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Bebauungsplan Nr. BK 119 ,Maiweg"

Bebauungsplan Nr. BK 119 ,Maiweg“

Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB sowie der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gem. § 4
Abs. 1 und 2 BauGB

Schreiben vom 20.08.2018

Zu-den bergbaulichen Verhaltnissen erhalten Sie folgende Hinweise: Das 0.g. Vorhaben
liegt tiber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Monopol I im Eigentum der
RAG Aktiengeselischaft, Im Welterbe 10 in 45141 Essen, sowie tiber dem auf Rasenei-
senstein verliehenen, inzwischen erloschenen Bergwerksfeld ,Gewerkschaft Eisenhiit-
te Westfalia". Die letzte Eigentiimerin der erloschenen Bergbauberechtigung war die
Caterpillar Global Mining Europe GmbH, IndustriestraBe 1 in 44534 Liinen. Die o. a. Ge-
sellschaft erteilt nach hiesiger Kenntnis keine Auskiinfte.

Ferner liegt das o. g. Vorhaben (ber dem Bewilligungsfeld ,Grimberg- Gas". Die Bewilli-
gung gewahrt das Recht zur Aufsuchung und Gewinnung von Kohlenwasserstoffen.
Rechtsinhaberin der Bewilligung ist die Minegas GmbH, in Essen. Auferdem liegt das o.
g. Vorhaben iiber dem Erlaubnisfeld ,CBM- RWTH". Die Eraubnis gewéhrt das Recht
zur Aufsuchung von Kohlenwasserstoffen zu wissenschaftlichen Zwecken. Rechtsinha-
berin der Erlaubnis ist die RWTH Aachen in Aachen.

Nach den hier vorliegenden Unterlagen wurde unter dem Grundstiick im letzten Jahr-

hundert Steinkohle im Tiefbau abgebaut. In einem hier vorliegenden Ubersichtskarten-
werk (Tageriss von Haus Aden Monopol) sind mehrere ,Erdrisse” dokumentiert, welche
im Bereich des Bebauungsplangebietes liegen sowie im unmittelbaren Umfeld angren-

Nr. Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung / Abwagungsempfehlung
1 Amprion GmbH Es wurden keine Anregungen oder Bedenken vorgebracht.
Schreiben vom 25.07.2018 Die (iblichen Trager von Versorgungsleitungen wurden beteiligt.
Im Planbereich der o. a. Mafinahme verlaufen keine Hochstspannungsleitungen unseres
Unternehmens. Planungen von Hochstspannungsleitungen fiir diesen Bereich liegen
aus heutiger Sicht nicht vor. Wir gehen davon aus, dass Sie beziiglich weiterer Versor-
gungsleitungen die zustandigen Unternehmen beteiligt haben.
2 Bezirksregierung Arnsberg - Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW Den Anregungen wird durch eine entsprechende Kennzeichnung bereits gefolgt.

Eine Anderung oder Erginzung des Bebauungsplanes ergibt sich nicht.

Die Informationen zu den bergbaulichen Verhéaltnissen werden zur Kenntnis genommen.

Der RAG AG als Eigentlimerin des Bergwerksfeldes Monopol | wurde als Trager 6ffentli-

cher Belange im Rahmen dieser Beteiligung Méglichkeit zur Stellungnahme gegeben. Es
wurden keine Anregungen oder Bedenken beziiglich der angesprochenen Erdrisse gedu-
Rert.

Der Vorhabentrager hat jedoch bereits im Vorfeld Kontakt zu der RAG AG aufgenommen.
Die RAG AG hat daraufhin mit Schreiben vom 26.06.2018 mitgeteilt, dass nach heutigem
Stand der Abbauplanung Mafinahmen gegen bergbauliche Einwirkungen bei dem Vorha-
ben nicht fiir erforderlich gehalten werden. Auf die im Plangebiet befindliche Stérungszone
wurde ebenfalls hingewiesen, allerdings werden laut der RAG AG signifikante Verénde-
rungen an der Storungszone fiir unwahrscheinlich gehalten, da kein Abbau mehr befrie-
ben wird.

Seitens der RAG AG wird dennoch empfohlen vor Baubeginn einen Baugrundsachver-
standigen einzuschalten, um den 6rtlichen Gegebenheiten in planerischer und konstrukti-
ver Hinsicht Rechnung zu tragen. Erforderliche Erkundigungen, Schutzvorkehrungen und
Sicherheitsmafinahmen stehen in der Verantwortlichkeit und im Ermessen der Bauherren.

Die genannten MaRnahmen erfolgen im Rahmen der Bauausfithrung und sind nicht Ge-
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Nr.

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung / Abwagungsempfehlung

zen. Ob diese ,Erdrisse” Auswirkungen auf das Plangebiet haben, kann von hier aus
nicht beurteilt werden.

Eine Kennzeichnung des Planbereichs gemn. § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB wurde unter IV
Kennzeichnungen in Textform" bereits vorgenommen.

Soweit eine entsprechende Abstimmung nicht bereits erfolgt ist, empfehle ich, grund-
satzlich dem o.g. Feldeseigentiimer Gelegenheit zur Stellungnahme zu geben in Bezug
auf mégliche zukiinftige bergbauliche Planungen, zu bergbaulichen Einwirkungen aus
bereits umgegangenem Bergbau, zu dort vorliegenden weiteren Informationen bzgl.
bergschadensrelevanter Fragestellungen sowie zum Erfordernis von Anpassungs- oder
Sicherungsmalnahmen. Die letztgenannte Fragestellung ist grundsétzlich privatrechtlich
zwischen Grundeigentiimer/ Vorhabenstrager und Bergwerksunterneh-
mer/Feldeseigentimer zu regeln.

genstand der Bauleitplanung. Eine Kennzeichnung des Planbereichs gern. § 9 Abs. 5 Nr.
2 BauGB ist im Bebauungsplan bereits erfolgt und es wird darauf hingewiesen, dass Bau-
herren gehalten sind, im Zuge der Planung zwecks eventuell notwendig werdender An-
passungs- und SicherungsmafRnahmen mit der Ruhrkohle AG Kontakt aufzunehmen. Eine
Erganzung der Festsetzungen ist nicht erforderlich.

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
Schreiben vom 19.07.2018

Im 0. g. Verfahren gibt die Bundeswehr bei gleichbleibender Sach- und Rechtslage fol-
gende Stellungnahme ab:

Gegen die im Betreff genannte Malinahme (BBP - Bebauungsplan ,BBP Nr. BK 119
Maiweg®) hat die Bundeswehr keine Bedenken bzw. keine Einwénde.

Es wurden keine Anregungen oder Bedenken vorgebracht.

BUND
Schreiben vom 24.08.2018

Wir begriifien, dass in dem Planverfahren auch Mehrfamilienh&user vorgesehen sind.
Wiinschenswert wére, dass hier Mietwohnungen mit "normalem” Standard entstehen.
Auch begriiten wir die Festsetzungen im Bebauungsplan zu Vorgarten und Einfriedun-
gen.

In den baugestalterischen Festsetzungen IIl.1 Vorgartenzone heifit es: "Die als Vorgar-
tenzonen gekennzeichneten Bereiche sind bis auf notwendige Zuwegungen und Zufahr-
ten von Versiegelungen freizuhalten und dauerhaft mit Pflanzen zu begriinen.”

Die Formulierung scheint uns rechtlich ungenau. Daher schlagen wir vor, die Formulie-
rung um die Erléuterung aus der Begriindung zu erganzen. So sollte es dann heiflen:
"Die als Vorgartenzonen gekennzeichneten Bereiche sind bis auf notwendige Zuwegun-

Der Anregung wird gefolgt.

Die baugestalterische Festsetzung IIl.1 Vorgartenzone wird rechtlich prazisiert und fol-
gendermafen neu gefasst:

"Die als Vorgartenzonen gekennzeichneten Bereiche sind bis auf notwendige Zuwegun-
gen und Zufahrten von Versiegelungen, Pflasterungen sowie Kies- und Steinschiittungen
0.4. freizuhalten und dauerhaft mit Pflanzen zu begriinen.”
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Nr.

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung / Abwagungsempfehlung

gen und Zufahrten von Versiegelungen (z.B. Pflasterungen, Kiesschiittungen mit Ge-
otextil 0.8.) freizuhalten und dauerhaft mit Pflanzen zu begriinen.”

Bitte geben Sie den anerkannten Naturschutzverbanden und dem Landesbiiro der Na-
turschutzverbénde in Oberhausen die Entscheidung im Verfahren bekannt.

Das Landesbiiro ist zur Entgegennahme dieser Entscheidung durch die anerkannten
Naturschutzverbande bevollmachtigt.

Deutsche Telekom AG TI NL West
Schreiben vom 15.08.2018

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin
und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik
GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementspre-
chend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir
wie folgt Stellung:

Gegen die oben genannte Planung bestehen seitens der Telekom keine Bedenken.
Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:

In allen Straen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von ca. 1m fiir die Unterbringung der Telekommunikations-
linien der Telekom vorzusehen.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung
mit dem StraRenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstréger ist es not-
wendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaRnahmen im Bebauungsplange-
biet der Deutschen Telekom Technik GmbH unter dem im Briefkopf genannten Adresse
so friih wie méglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Eine Neuverlegung von Telekommunikationslinien im Plangebiet ist zurzeit nicht geplant.

Die Telekom priift derzeit die Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien im
Baugebiet. Je nach Ausgang dieser Priifung wird die Telekom eine Ausbauentscheidung
treffen. Vor diesem Hintergrund behélt sich die Telekom vor, bei einem bereits beste-
henden oder geplanten Ausbau einer TK-Infrastruktur durch einen anderen Anbieter auf
die Errichtung eines eigenen Netzes zu verzichten. Die Versorgung der Biirger mit Uni-

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Der Bebauungsplan setzt mindestens 6,0 m breite Verkehrsflachen fest, die ausreichend
Platz fiir die seitens der Telekom bendtigten Leitungstrassen zur Unterbringung der Tele-
kommunikationslinien bieten. Die gewiinschte Festsetzung ist daher nicht erforderlich
bzw. die Belange werden bereits bei der ErschlieBungsplanung ausreichend berticksich-
tigt.

Dariiber hinaus erfolgt die Verlegung der Kommunikationsleitungen im Rahmen der Bau-
ausfiihrung der Verkehrsflachen und ist nicht Gegenstand der Bauleitplanung. Die Tele-
kom AG wird zu gegebener Zeit iiber die Realisierung des Stralenbaus informiert.
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Nr. Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung / Abwagungsempfehlung
versaldienstleistungen nach § 78 TKG wird sichergestelit.
6 Emschergenossenschaft / Lippeverband Der Anregung wird gefolgt.
Schreiben vom 20.08.2018 Im Rahmen einer hydrogeologischen Untersuchung (IGB Gey und John GbR, p/1811616,
4L v 18.06.2018) wurde die Versickerungsfahigkeit des Untergrundes im Plangebiet ermittelt.
E?ngihs?s?:: .Oe' d%cﬁezzaggggﬁgﬁpes bestehen unsererseits keine Bedenken. Folgende Aufgrund geringer Grundwasserflurabstande, sowie der anstehenden Sand- und Schiuff-
i J ' boden mit geringer bis sehr geringer Wasserdurchlassigkeit, ist eine Versickerung des an-
Da eine Versickerung des Niederschlagswassers aufgrund hoher Grundwasserstande fallenden Niederschlagswassers nicht sinnvoll umsetzbar.
nicht realisiert werden kann, ist die Realisierung eines Trennsystems mit einer direkten o 3 ’ .
Einleitung des Niederschlagswassers in den nah gelegenen Kuhbach als Vorfluter sehr F..ur c?as Plaqgeb|et wurc.1e daher Sh Entwasserungskonzept (DIAB.ConsuIt, 15.03.2019)
empfohlen. Eine Einleitung des Niederschlages in ein Mischsystem wére voraussichtlich fur die Beseltigung des im Plangebiet antallenden Schmutz- und Niederschlagswassers
nurp = dros'selt méalich 9 9 y erarbeitet. Die Entsorgung des Niederschlagswassers erfolgt demnach (iber einen Re-

g glen. genwasserkanal, welcher neben dem Mischwasserkanal separat im Trennsystem verlegt
wird und in den westlich verlaufenden Kuhbach einleitet. Da im Trassenbereich des be-
stehenden offentlichen Mischwasserkanals westlich des Maiwegs aufgrund von Be-
standsgeb&uden nicht geniigend Raum fiir die parallele Verlegung eines Regenwasser-
kanals vorhanden ist, wird dieser weiter siidlich iiber die nérdliche der beiden privaten
Stichstrafen sowie die daran angrenzenden Grundstiicke erst nach Westen und dann
nach Norden gefiihrt, Von dort verlauft der Regenwasserkanal parallel zum Mischwasser-
kanal nach Westen und leitet in den Kuhbach ein. innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. BK 119 erfolgt die Sicherung des Trassenveriaufes iber die Fest-
setzung eines Leitungsrechtes zugunsten des Leitungstragers. Auf den Flurstiicken au-
ferhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. BK 119 wird der Regenwasser-
kanal (iber grundbuchliche Eintragungen gesichert. Eine entsprechende Regelung erfolgt
im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages gem. § 11 Abs. 1 BauGB.

Das Konzept wurde im Vorfeld mit dem Lippeverband abgestimmt und wird im Zuge der
offentlichen Auslegung den Unterlagen beigefiigt.
7 Evangelische Kirche von Westfalen — Baureferat Es wurden keine Anregungen oder Bedenken vorgebracht.
Schreiben vom 30.07.2018
Gegen die oben genannte Planung bestehen keine Bedenken.
8 Gelsenwasser AG Es wurden keine Anregungen oder Bedenken vorgebracht.
Schreiben vom 07.08.2018




Bebauungsplan Nr. BK 119 ,Maiweg*

teiligungsverfahrens auf Grundlage des hier vorliegenden Bebauungsplanentwurfs Nr.
BK 119 ,Maiweg" einschlieflich der Begriindung unter Beriicksichtigung kriminalpréven-
tiver Aspekte des Stadtebaus Stellung genommen.

b Allgemeines

Die Gebaude- und Gebaudeumfeldgestaltung sowie die Gestaltung von Verkehrswegen
sind wesentliche Einflussfaktoren flr die Kriminalitatsentwicklung. Die bauliche Gestal-
tung hat direkten Einfluss auf Tatortstrukturen, indem entsprechende Tatgelegenheiten
geboten oder vermieden werden und damit die Begehung krimineller Handlungen gefor-
dert oder erschwert wird. Des Weiteren wird durch die bauliche Gestaltung das Ausmaf
an informeller sozialer Kontrolle beeinflusst. Diese Faktoren wirken sich zusatzlich zur
objektiven Situation gleichzeitig auf das individuelle Sicherheitsgefiihl aus. AuBer kon-
krete Gefahren kdnnen sich auch abstrakte Gefahren negativ auf das Sicherheitsgefiihl
auswirken. Es bestimmt den Grad der alltaglichen Angst und somit das Wohlbefinden.
Dadurch wirkt es sich in erheblichem MaRe auf die Lebensqualitét aus. Die Berticksich-
tigung der polizeilichen kriminalpréventiven Empfehlungen kann dazu beitragen, das

Nr. Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung / Abwégungsempfehlung
Fiir die Benachrichtigung (ber das o.a. Vorhaben danken wir. Anregungen dazu haben
wir nicht.

9. Gemeinschaftsstadtwerke Kamen-Bonen-Bergkamen Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
Schreiben vom 06.08.2018 Der Bebauungsplan wurde zwischenzeitlich im gew(inschten Dateiformat ibersandt. Soll-

; vee . te die Errichtung einer Ortsnetzstation erforderlich sein, wird diese im Rahmen der Még-

Gegen den Bebauungsplan bestehen unsererseits grundsatzlich keine Bedenken. Ge- T S : s = :
gebenenfalls kann die Energieversorgung nicht aus dem bestehenden Niederspan- gzzl;i't:irér"r}ncieg:é?:# ggeznolz;r;; I;z::tlg:.s(i:;egllgnete E’ai‘eg U e'!.]eﬂ.o r;sne}t(zstatlog S
nungsnetz gedeckt werden, dies wird zurzeit noch geprift. In diesem Fall muss zur reich der Planstrale B. Die GSW wer dgn weiter:'ns 17 \7 rfoh = "S (t)s'l'lct SULEIE:
elektrischen Versorgung der Wohnhauser auf éffentlichem Grund eine Ortsnetzstation in X iniam)y SrlaTren betea
kompakter Bauform im siidlichen, westlichen Bereich aufgestellt werden.
Wir bitten daher um weitere Beteiligung und nach Mdglichkeit um Zusendung des Lage-
planes als DXF/DWG-Datei.

10 Kreispolizeibehdrde Unna, Direktion K, KP/O Es wurden keine bebauungsplanrelevanten Anregungen oder Bedenken vorge-
Schreiben vom 24.07.2018 TR

10.1 | Als Kreispolizeibehdrde Unna und Trager offentlicher Belange wird im Rahmen des Be-
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2.2.1  Verkehrsflichen

Die Freiraumgestaltung hat sowohl fiir die Bewohner als auch fiir AuRenstehende eine
groRe Bedeutung. Uberschaubare Réume tragen zur Vermeidung von Angstgefiihlen
bei. Dieser Aspekt solite insbesondere bei der StraBenraumgestaltung Berticksichtigung
finden. Bezogen auf die Tatgelegenheitsstruktur soliten Bepflanzungen und gegebenen-
falls geplante Mdblierungen potenziellen Straftatern keine Versteckmdglichkeiten bieten.
Eine ausreichende Beleuchtung diirfte sich sowohl auf die Verkehrssicherheit als auch
auf das Sicherheitsgefiihl positiv auswirken. Bei der Auswahl der Beleuchtungskdrper
sollte auch die Vandalismusresistenz beriicksichtigt werden.

2.2.2  Ruhender Verkehr

Bei der Gestaltung der Stellflachen fiir Kraftfahrzeuge sollte beriicksichtigt werden, dass
Parkplétze, die von den Geb&uden aus oder von den offentlichen Verkehrsflachen aus
einsehbar sind, sowohl das Entdeckungsrisiko fiir potenzielle Straftater als auch das Si-
cherheitsgefiihl der Benutzer erhéhen. Dies gilt sowohl fiir die vorgesehenen Stellplatze
im offentlichen StraRenbereich als auch fiir die Stellplétze auf den privaten Grundstiicks-
flachen. .

Nr. Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung / Abwagungsempfehlung
Kriminalitatsrisiko zu verringemn und die Wohnqualitat positiv zu beeinflussen.

102 - |2 Kriminalpraventive Empfehlungen Der Anregung wird nicht gefolgt.
21 Art und MaR der baulichen Nutzung und Bauweise Die genaue Anordnung und Positionierung der Gebaude in den (iberbaubaren Flachen
D A e i o e el R WohnaSbiets (WR) il dem Zisleine aufesty | & eqtert skchian denjewelsjindviduglisniWinscherder zukiniigemBauhermaniunc
lockerte Bebauungsstruktur n%it etwa 35 Einzel- u%\d Dop(pelhgiusern in offener Bauw?aise erg@t su;h grst g Ebenfe qer jewel]lgen C}ebaudeplanyng durch den Architekien. E|ne"
nebst Errichtung von Mehrfamilienh&usern zu erreichen, diirfte sich aus kriminalpraven- ?erqcksuc?/tlgung yor moghchep B!wktgemehungep AT Bev{p hnem _und Nutgerq of-
tiver Sicht vorteilhaft auswirken, da diese Form der Bebauung zu einer Forderung der in- Zen_tllcher .e?:e (:c,ﬂgc:ezr] Sowe d'.e Etl)nsehtéarkelt_ o ngsemgangeq sind zum j?tz'ge"
formellen sozialen Kontrolle fithren kann. Bei der Anordnung und Positionierung der Ge- in?:;prﬁg:g ::r ;Rz%:ft? én lg:tg &Zt;r:]sicﬁtsg; Zr:s?:] g‘g:?g‘tgrgtvr n einzelnen Raumen
baude auf den {iberbaubaren Grundstiicksftachen kénnte zur Erreichung einer hdheren g g cerpaning:
informellen Sozialkontrolle beriicksichtigt werden, dass Blickbeziehungen zwischen den
Hausbewohnem und den Nutzern der &ffentlichen Verkehrsflachen erméglicht werden.
Tagsiiber hiufig frequentierte Wohnraume, beispielsweise Kiichen, sollten in Richtung
einer Strale und der éffentlichen Flachen ausgerichtet werden. Die Hauseingénge soll-
ten aus kriminalpréventiven Griinden von der StraRenseite aus einsehbar sein.

103 (22 Gestaltung des Wohnumfeldes Der Anregung wird nicht gefolgt.

Details beziiglich der Bepflanzung, Beleuchtung und Mdblierung des &ffentlichen Stralen-
und Freiraums werden auf Ebene der Ausfiihrungsplanungen fiir die ErschlieRung festge-
legt und sind nicht Gegenstand der Bauleitplanung.

Auch die Einsehbarkeit von privaten Stellplatzen ist nicht Gegenstand der Bauleitplanung.
Offentliche Stellplétze werden im festgesetzten StraBenraum realisiert, welcher direkt an
die Privatgrundstiicke grenzt. Hierdurch wird eine grundsétzliche Einsehbarkeit gewahr-
leistet.
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Nr.

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung / Abwéagungsempfehlung

10.4

223

Bei der Gestaltung samtlicher Freiflachen sollte Wert auf Uberschaubarkeit gelegt wer-
den, damit im gesamten Plangebiet Rdume geschaffen werden, in denen sich die Be-
wohner sicher und wohl fiihlen konnen. Das Blattwerk von Baumen sollte erst in einer
Héhe von zwei Metern beginnen, um die gewiinschte Transparenz zu gewahrleisten. Fir
Bereiche, die unmittelbar an Verkehrswege grenzen, eigenen sich als Begriinung flach
wachsende Pflanzen. Dichtes Blattwerk von Biischen sollte nicht hoher als fiinfzig bis
achtzig Zentimeter sein. Hohere Gewéchse sollten erst in einem Abstand von etwa zwei
Metern neben Wegen und Platzen beginnen. Ubersichtliche und gepflegte Anlagen ver-
mitteln bei Anwohnern und AuRenstehenden das Gefiihl eines intakten Gemeinschafts-
lebens. Neben einer Erhdhung des Aufenthalts- und Wohnwertes diirfte auch eine Ver-
ringerung der Kriminalitatsfurcht zu erwarten sein. Daher sollte Vorsorge getroffen wer-
den, dass mégliche Beschadigungen, Verunreinigungen sowie Miillablagerungen insbe-
sondere in den Randbereichen umgehend entfernt werden. Es kénnten individuelle Ver-
antwortlichkeiten fiir klar definierte Bereiche vergeben werden. Dadurch kénnen auch
die soziale Struktur, insbesondere der Zusammenhalt der Bewohner sowie das Interes-
se am eigenen Wohnumfeld, positiv beeinflusst werden. Durch ein Zusammengehg-
rigkeitsgefiihl kann auch die Bereitschaft zur Ubernahme von Verantwortung, zu mehr
Aufmerksamkeit gegeniiber verdéchtigen Ereignissen und die Bereitschaft, sich im Falle
eines Delikis als Zeuge zur Verfiigung zu stellen, gefordert werden. Diese Mafinahmen
kénnen zur Vermeidung von Angstraumen beitragen, da sie die unbemerkte Begehung
von Straftaten erschweren. Sie diirften sich somit positiv auf die Wohnzufriedenheit in
dem geplanten Gebiet auswirken.

Aufenanlagen

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Der Bebauungsplan setzt bereits unter lll.1 der textlichen Festsetzungen fest, dass die als
Vorgartenzonen gekennzeichneten Bereiche dauerhaft mit Pflanzen zu begriinen sind. Ei-
ne Hohenbeschrankung dieser Pflanzen auf 0,50 bis 0,80 m ist aus stadtebaulicher Sicht
nicht erforderlich und greift zu stark in die individuelle Gestaltungsfreiheit der jeweiligen
Grundstiickseigentiimer ein. Ein Beginn des Blattwerks an Baumen ab 2,0 m ist dariiber
hinaus nicht Gegenstand der Bauleitplanung.

Die Entfernung moglicher Beschadigungen, Verunreinigungen sowie Miillablagerungen ist
nicht Gegenstand der Bauleitplanung.

10.5

2.3 Gestaltung der Grundstiicke und Gebaude
231

Die Grundstiicke der Wohngeb&ude soliten ebenfalls iberschaubar gestaltet werden,
um eine soziale Kontrolle zu ermdglichen. Blickdichte Einfriedungen zwischen den
Grundstiicken kénnten potenziellen Einbrechern nach Uberwindung des Hindernisses
als Sichtschutz fiir ihr Vorhaben dienen. Aufgrund der Bepflanzungsfestsetzung zur in-
tegration in das Landschaftsbild, ist eine Heckenstruktur festgelegt. Hierbei sollte insbe-
sondere zur Abgrenzung an freie Griinfléchen als auch zur Abgrenzung zu vorhandenen
Ackerflachen eine dornige, durchstiegserschwerende Bepflanzung gewahit werden.
Sémliche Eingangsbereiche und sonstigen Zugange, des Weiteren die Wege zu den

Grundstilicke

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Vorgaben beziiglich Art und Hohe der Einfriedungen zwischen den Grundstiicken ist aus
stadtebaulicher Sicht nicht erforderlich und greift zu stark in die individuelle Gestaltungs-
freiheit der jeweiligen Grundstiickseigentimer ein bzw. beschrankt deren Mdglichkeiten
zur Schaffung von Privatsphére.

Die im Stiden und Westen festgesetzte Heckenstruktur dient der Integration der Bebau-
ung in das Landschaftsbild. GemaR den textlichen Festsetzungen unter I1.4 besteht die
Maglichkeit einen nicht sichtbaren offenen Zaun in die Hecke zu integrieren, welcher be-
reits ausreichend durchstiegserschwerend wirkt. Eine zusatzliche Einschrankung der He-
ckenpflanzen auf dornige Pflanzen ist somit nicht erforderlich und ware im Hinblick auf die
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2.3.2.1 Gestaltung und Leistungsmerkmale von Bauelementen

Die empfundene Sicherheit beeinflusst in hohem Mafle die Wohnqualitat. Erfahrungs-
gemah gehdrt zur Wohnqualitét fiir die meisten Bewohner auch ein von auen weitge-
hend uneinsehbarer Garten als AuRenwohnbereich. Hierbei entsteht eine Konkurrenzsi-
tuation zwischen der gewiinschten Aufenthaltsqualitat und der Tatgelegenheitsstruktur.
Um von Anfang an ein mdglichst ungestortes Geborgenheitsgefiihl zu gewahrleisten,
sollte diesem Aspekt bei der Auswahl der Bauelemente geniigend Bedeutung zugemes-
sen werden. Zur Gewahrleistung einer effektiven Einbruchschutzwirkung sollten die ver-
wendeten Tiiren, Fenster und sonstigen Bauelemente, die von mdglichen Einbrechem
von aulen erreichbar sind, iber ausreichende und von akkreditierten Priifinstituten
nachgewiesene einbruchhemmende Leistungsmerkmale verfiigen. Die einbruchhem-
mende Wirksamkeit von Bauelementen, beispielsweise Tiiren oder Fenster, wird in der
Euronorm DIN EN 1627 definiert. Diese Norm unterteilt die einbruchhemmenden Wir-
kungen in sechs Widerstandsklassen (RC 1 - 6), von der die niedrigste Klasse, Ressis-
tanzclass (RC) 1, jedoch nicht zu empfehlen ist, da sie nicht iiber eine ausreichende
Schutzwirkung gegen einfache Einbruchmethoden verfiigt. Die einbruchhemmenden
Leistungsmerkmale kénnen mit allen sonstigen Anforderungen oder Wiinsche an die
einzelnen Bauelemente, beispielsweise die Warmedammung oder den Larmschutz be-
treffend, kombiniert werden. Verzeichnisse von Herstellern, die gepriifte und zertifizierte
einbruchhemmende Bauelemente sowie weitere sicherungstechnische Produkte herstel-
len, sind bei der hiesigen Dienststelle oder im Internet unter http://www.polizei-
beratung.de erhaltlich.

2.3.2.2 Weitere sicherheitsrelevante Einrichtungen

Mechanische Liiftungseinrichtungen gewahrleisten eine gezielte Liiftung unabhangig
von gedffneten Fenstern oder Tiiren. Sie konnen zusétzlich tiber definierte Schall-
schutzeigenschaften verfiigen und somit sowohl dem Einbruch- als auch dem Larm-
schutz dienen. Die Gebaude soliten zusétzlich mit geeigneten Rauchmeldern ausgestat-
tet werden, die der europaweiten Norm DIN EN 14604 entsprechen. Fiir ein schnelles

Nr. Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung / Abwagungsempfehlung
Garagen, Car-Ports, Fahrzeugstellplatzen und Abfallbehltern, soliten tbersichtlich und | | spatere Nutzung der Garten durch ggf. Kleinkinder und Haustiere nicht angezeigt.
gut einsehbar sowie bei Dunkelheit ausreichend beleuchtet sein. Die Einsehbarkeit der Zugange und Wege sowie die Beleuchtung auf privaten Flachen
sind nicht Gegenstand der Bauleitplanung.
106 |23.2 Gebaude Der Anregung wird nicht gefolgt.

Detaillierte Vorgaben zur Auswahl von einzelnen Bauelementen wie Fenstern und Tiren
sowie die Forderung von bestimmten Sicherheitsklassen sind nicht Gegenstand der Bau-
leitplanung. Die Installation von Feuermeldern ist bauordnungsrechtlich vorgeschrieben
und muss im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ohnehin nachgewiesen werden.
Ein Einbau von Zwangsliiftungen ist nach bisherigen Erkenntnissen aus Larmschutzgriin-
den nicht erforderlich. Die Beschilderung des Maiwegs und der neu geplanten Strallen er-
folgt auf die im Umfeld {bliche Weise.
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Nr.

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung / Abwagungsempfehlung

Auffinden im Einsatzfall der Rettungsdienste oder der Polizei sollten die Hausnummern
gut erkennbar und wahrend der Dunkelheit beleuchtet sein. Erganzend konnen in den
allgemeinen Bereichen der StraBenzufahrten auch Vorwegweiser zur besseren und
schnelleren Orientierung sowohl fiir die Rettungskrafte als auch fiir Besucher etc. aufge-
stellt werden.

10.7

3. Individuelle Beratung durch die Polizei

Da das Risiko, Opfer eines Einbruchdiebstahls zu werden, und somit die aus polizeili-
cher Erfahrung erforderliche Einbruchhemmung von der Lage des Geb&udes sowie von
weiteren Faktoren beeinflusst wird, sind individuelle objektbezogene Beratungen durch
die hiesige Dienststelle wahrend der konkreten Planungsphase sinnvoll und empfeh-
lenswert. Wahrend eines personlichen Beratungsgesprachs vor Ort oder in der Polizeili-
chen Beratungsstelle kénnen bei Bedarf auch weitere zu installierende Sicherungsein-
richtungen, beispielsweise SchlieBanlagen, Videosprechanlagen als integrierte und so-
mit verdeckte Installationen und auch Installationshinweise fiir Einbruchmeldeanlagen
beriicksichtigt werden. Dadurch kdnnen umsténdliche und kostenintensive nachtragliche
Veranderungen vermieden werden. Auch sonstige sicherungsrelevante Aspekte sowie
individuelle Gewohnheiten, Erfordernisse oder Wiinsche der Bewohner werden bertick-
sichtigt. Die polizeilichen Beratungen sind wettbewerbsneutral und kostenlos.

Es wurden keine Anregungen oder Bedenken vorgebracht.

10.8

4, Aufnahme eines Hinweises in den Bebauungsplan

Auf Grund fehlender Rechtsgrundlagen, die polizeilichen Empfehlungen fiir die Gestal-
tung der privaten Grundstiicke und die sicherungsrelevanten Aspekte fiir die Ausstat-
tung der Gebéude gemaR Punkt 2.3 als Festsetzungen in dem Bebauungsplan zu be-
riicksichtigen, wird angeregt, das wettbewerbsneutrale und kostenlose polizeiliche Bera-
tungsangebot gemaR Punkt 3 im Bebauungsplan als Hinweis mit aufzunehmen.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Das Schreiben der Kreispolizeibehdrde Unna vom 24.07.2018 wird an den Vorhabentra-
ger weitergeleitet, mit der Bitte im Rahmen der Grundstticksverkaufe auf die kriminalpra-
ventiven Mafinahmen hinzuweisen. Hierdurch wird der Anregung auch ohne die Aufnah-
me eines Hinweises in den Bebauungsplan ausreichend Rechnung getragen.

1
1.1

Kreis Unna, Stabsstelle Planung und Mobilitat
Schreiben vom 22.08.2018

aus wasserrechtlicher Sicht bestehen zum Planungsvorhaben derzeit Bedenken, weil
zunachst noch ein Niederschlagsentwasserungskonzept mit der Planung eines Trenn-
systems zur Beurteilung der wasserrechtiichen Situation bendtigt wird.

Die Entsorgung der anfallenden Abwasser dieses Gebietes soll nach der Planung der
Stadt {iber eine vorhandene Mischwasserkanalisation erfolgen. Dazu ist im Stiden des

Der Anregung wird gefolgt.

Fir das Plangebiet wurde ein Entwasserungskonzept (DIAB Consult, 15.03.2019) fir die
Beseitigung des im Plangebiet anfallenden Schmutz- und Niederschlagswassers erarbei-
tet.

Demnach wird das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser (iber das bestehende Kanal-
system entsorgt. Hierzu wird der vorhandene Mischwasserkanal (DN 700) in der Flache
des Maiwegs genutzt, welcher das Schmutzwasser in Richtung Norden und Westen flihrt
und in einen Mischwasserkanal (DN 1.200) entlang des Kuhbachs einleitet. Im Rahmen
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1. Das anfallende Schmutzwasser ist der stadtischen Kanalisation zuzuleiten.

Nr. Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung / Abwagungsempfehlung
Baugebietes ein Mischwasserkanal DN 600 vorhanden (Vorflut des Kanals: Verrohrung der Erschiieung des Plangebietes werden in den beiden geplanten ErschlieBungsstra-
DN 700 innerhalb des Maiwegs mit Weiterleitung in einen Kanal DN 1.200 zum Kuh- Ren Mischwasserkanale (DN 200) mit Anschluss an den Mischwasserkanal (DN 700) in
bach). Beziiglich des Niederschlagswassers wird angegeben, dass dieses alternativ zu der Flache des Maiweges verlegt, welche die Entsorgung des Schmutzwassers sicherstel-
der Ableitung (ber die oben genannten Kanale auch tber ein Trennsystem in den Kuh- len.
baph abgeleitet werden konnte, fiir welches die Realisierung allerdings noch zu priifen Im Rahmen einer hydrogeologischen Untersuchung (IGB Gey und John GbR, p/1811616,
= 18.06.2018) wurde die Versickerungsfahigkeit des Untergrundes im Plangebiet ermittett.
Im Rahmen der benannten Priifung wird durch das Bodengutachten des Planungsbiros | | Aufgrund geringer Grundwasserflurabstande, sowie der anstehenden Sand- und Schiuff-
igh (Versickerungsversuche vom 05.-11.06.2018) belegt, dass eine Ableitung des Nie- b6den mit geringer bis sehr geringer Wasserdurchlassigkeit, ist eine Versickerung des an-
derschlagswasser durch Versickerung in das Grundwasser nicht moglich ist. Weiterge- fallenden Niederschlagswassers nicht sinnvoll umsetzbar.
gindﬁolitr:tersuchungen 2u Einleitungsmdglichkeiten in den Kuhbach fehlen jedoch bis- Die Entsorgung des Niederschlagswassers erfolgt daher iiber einen Regenwasserkanal,

g : welcher neben dem Mischwasserkanal separat im Trennsystem verlegt wird und in den
GemaR § 55 Abs. 2 WHG soll der ortsnahen Versickerung, Verrieselung oder direkten westlich verlaufenden Kuhbach einleitet. Da im Trassenbereich des bestehenden 6ffentli-
bzw. unvermischten Einleitungen von Niederschlagswasser der Vorrang vor der Einlei- chen Mischwasserkanals westlich des Maiwegs aufgrund von Bestandsgebauden nicht
tung von Niederschlagswassers in die Mischkanalisation gegeben werden. Die Ableitung | | geniigend Raum fiir die parallele Verlegung eines Regenwasserkanals vorhanden ist, wird
des Niederschiagswassers im Mischsystem ist seit der Gesetzesnovelle des Landes- dieser weiter siidlich (iber die ndrdliche der beiden privaten Stichstralen sowie die daran
wassergesetztes (LWG) nur dann zulassig wenn wasserrechtliche oder sonstige offentli- | | angrenzenden Grundstiicke erst nach Westen und dann nach Norden gefiihrt. Von dort
che Vorschriften oder gewichtige wasserwirtschaftliche Belange der Ableitung des Nie- verlauft der Regenwasserkanal parallel zum Mischwasserkanal bis zum Kuhbach nach
derschlagswassers im Trennsystem oder einer Versickerung entgegenstehen. Westen. Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. BK 119 erfolgt die

. : . o Sicherung des Trassenverlaufes iiber die Festsetzung eines Leitungsrechtes zugunsten

Aufgrund der genannten Rechtslage ist als Niederschlagsentwasserung fir das Bauge- ; .. - :

biet Maiweg nur die als zweite Option genannte Einleitung in den Kuhbach rechtskon- 6.5 Le||tungs,5ragBelzs1. fgﬁ c_i%n dFIugtucken auBekr hal? Ejss Geltuggsbﬁ(e;qchtés' ?es Bebau-

form. Insofern ist erst ein Niederschlagsentwasserungskonzept mit der Planung eines ungspianesi i Wirclaen Seewasserkanail JergiunaUerIcIe N ginosn

Trennsystems zu erstellen und mir zuzuleiten. gesichert. Eine entsprechende Regelung erfolgt im Rahmen eines stadtebaulichen Ver-
trages gem. § 11 Abs. 1 BauGB.
Das Konzept wurde im Vorfeld mit dem Kreis Unna abgestimmt und wird im Zuge der 6f-
fentlichen Auslegung den Unterlagen beigefiigt.

11.2 | Femner habe ich folgende Hinweise zu der Planung: Der Anregung wird bereits gefolgt. Eine Anderung oder Erginzung des Bebau-

ungsplanes ergibt sich nicht.

Fiir das Plangebiet wurde ein Entwasserungskonzept (DIAB Consult, 15.03.2019) fir die
Beseitigung des im Plangebiet anfallenden Schmutz- und Niederschlagswassers erarbei-
tet.

Demnach wird das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser (iber das bestehende Kanal-
system entsorgt. Hierzu wird der vorhandene Mischwasserkanal (DN 700) in der Fléche
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Nr.

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung / Abwagungsempfehlung

des Maiwegs genutzt, welcher das Schmutzwasser in Richtung Norden und Westen fiihrt
und in einen Mischwasserkanal (DN 1.200) entlang des Kuhbachs einleitet. Im Rahmen
der ErschlieBung des Plangebietes werden in den beiden geplanten ErschlieRungsstra-
Ren Mischwasserkanale (DN 200) mit Anschluss an den Mischwasserkanal (DN 700) in
der Fliche des Maiweges verlegt, welche die Entsorgung des Schmutzwassers sicherstel-
len.

Das Konzept wurde im Vorfeld mit dem Kreis Unna abgestimmt und wird im Zuge der 6f-
fentlichen Auslegung den Unterlagen beigefligt.

1.3

2. Nach § 57 (1) LWG bedarf die Planung zur Erstellung oder wesentlichen Veranderung
sowie der Betrieb von Kanalisationsnetzen fiir die 6ffentliche Abwasserbeseitigung der
Anzeige. Die Anzeige ist gemaB der Zustandigkeitsverordnung Umweltschutz fiir das
Niederschlagswasserkanalnetz bei der Unteren Wasserbehdrde und fiir das Schmutz-
wasserkanalnetz bei der Oberen Wasserbehérde jeweils in 2-facher Ausfertigung einzu-
reichen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, eine Anderung oder Ergéinzung des Be-
bauungsplanes ergibt sich nicht. )

Fiir das Plangebiet wurde ein Entwasserungskonzept (DIAB Consult, 15.03.2019) firr die
Beseitigung des im Plangebiet anfallenden Schmutz- und Niederschlagswassers erarbei-
tet.

Demnach wird das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser iiber das bestehende Kanal-
system entsorgt. Hierzu wird der vorhandene Mischwasserkanal (DN 700) in der Flache
des Maiwegs genutzt, welcher das Schmutzwasser in Richtung Norden und Westen fiihrt
und in einen Mischwasserkanal (DN 1.200) entlang des Kuhbachs einleitet. In Rahmen
der ErschlieRung des Plangebietes werden in den beiden geplanten ErschlieBungsstra-
Ren Mischwasserkanéle (DN 200) mit Anschluss an den Mischwasserkanal (DN 700) in
der Flache des Maiweges verlegt, welche die Entsorgung des Schmutzwassers sicherstel-
len.

Im Rahmen einer hydrogeologischen Untersuchung (IGB Gey und John GbR, p/1811616,
18.06.2018) wurde die Versickerungsfahigkeit des Untergrundes im Plangebiet ermitteit.
Aufgrund geringer Grundwasserflurabsténde, sowie der anstehenden Sand- und Schiuff-
bdden mit geringer bis sehr geringer Wasserdurchlassigkeit, ist eine Versickerung des an-
fallenden Niederschlagswassers nicht sinnvoll umsetzbar.

Die Entsorgung des Niederschlagswassers erfolgt daher (iber einen Regenwasserkanal,
welcher neben dem Mischwasserkanal separat im Trennsystem verlegt wird und in den
westlich verlaufenden Kuhbach einleitet. Da im Trassenbereich des bestehenden offentli-
chen Mischwasserkanals westlich des Maiwegs aufgrund von Bestandsgebauden nicht
geniigend Raum fiir die parallele Verlegung eines Regenwasserkanals vorhanden ist, wird
dieser weiter stidlich iiber die ndrdliche der beiden privaten Stichstralen sowie die daran

1
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Nr.

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung / Abwagungsempfehlung

angrenzenden Grundstiicke erst nach Westen und dann nach Norden gefiihrt. Von dort
verlauft der Regenwasserkanal parallel zum Mischwasserkanal bis zum Kuhbach nach
Westen. Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. BK 119 erfolgt die
Sicherung des Trassenverlaufes (iber die Festsetzung eines Leitungsrechtes zugunsten
des Leitungstragers. Auf den Flurstiicken auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes Nr. BK 119 wird der Regenwasserkanal iber grundbuchliche Eintragungen
gesichert. Eine entsprechende Regelung erfolgt im Rahmen eines stadtebaulichen Ver-
trages gem. § 11 Abs. 1 BauGB.

Das Konzept wurde im Vorfeld mit dem Kreis Unna abgestimmt und wird im Zuge der of-
fentlichen Auslegung den Unterlagen beigefiigt. Bei dem Entwasserungskonzept handelt
es sich jedoch noch nicht um eine konkrete Ausfiihrungsplanung. Diese wird erst im
Rahmen der ErschlieBung und damit auf Ebene der Bauausfilhrung erstellt werden. In
diesem Zusammenhang werden auch die erforderlichen Anzeigen bei der Unteren bzw.
Oberen Wasserbehérde erfolgen. Dariiber hinaus sind diese nicht Gegenstand der Bau-
leitplanung.

114

3. GeméR § 49 WHG sind jegliche Tiefbauarbeiten, die sich unmittelbar oder mittelbar
auf die Bewegung, die Hohe oder die Beschaffenheit des Grundwassers auswirken kon-
nen, einen Monat vor Baubeginn dem Kreis Unna, Untere Wasserbehdrde, schriftlich
anzuzeigen. Dies gilt insbesondere fiir unterkellerte Gebaude, die im Grundwasser-
schwankungsbereich liegen. Sollten fiir diese Bauvorhaben bauzeitiiche Grundwasser-
absenkungen erforderlich werden, ist hierfiir statt der Anzeige nach § 49 Wasserhaus-
haltsgesetz direkt eine wasserrechtliche Erlaubnis nach § 8 Wasserhaushaltsgesetz zu
beantragen. Fiir dauerhafte Grundwasserabsenkungen - auch fiir Gebaudedrainagen -
kann keine Erlaubnis in Aussicht gestellt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, eine Anderung oder Erganzung des Be-
bauungsplanes ergibt sich nicht.

Sollten bauzeitliche oder dauerhafte Grundwasserabsenkungen bzw. deren Anzeige er-
forderlich werden, erfolgen diese auf Ebene der Bauausfiihrung und sind nicht Gegen-
stand der Bauleitplanung.

1.5

Hinweisen méchte ich ferner darauf, dass die Darstellung zum Grundwasserflurabstand
innerhalb der Vorpriifung der Umweltbelange zum Bebauungsplan BK ,Maiweg" in Berg-
kamen nicht mit dem Bodengutachten des igb tibereinstimmt. Das Gutachterbiiro IGB
Gey und John GbR kommen zu dem Ergebnis, dass ein geringer Grundwasserflurab-
stand vorliegt (vgl. IGB Gey und John GbR, Seite 14). Innerhalb der Vorpriifung der
Umweltbelange zum Bebauungsplan-Vorentwurf BK 119 ,Maiweg" in Bergkamen wird
allerdings von einem hohen Grundwasserflurabstand gesprochen (vgl. Hils, Geise, En-
kelmann, 2018 S. 8). Auszugehen ist infolgedessen, dass bei der Vorpriifung der Um-

weltbelange ein ,hoher Grundwasserstand* gemeint ist, aus welchem ein geringer

Der Anregung wird gefolgt.

Die Vorprifung der Umweltbelange wird redaktionell angepasst und es werden die Er-
gebnisse des Gutachterbiiros IGB Gey und John GbR {bernommen.
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Nr.

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung / Abwagungsempfehlung

Grundwasserflurabstand resultiert.

11.6

Das Bebauungsplangebiet wird im Altlastenkataster des Kreises Unna nicht als Altlas-
tenverdachtsflache oder Altlast gefiihrt.

Bei den o.g. Flurstiicken handelt es sich um landwirtschaftliche Nutzflachen. Auf den zu
{iberplanenden Fléchen wurden in den Jahren 1995 und 1998 Klérschidmme aufge-
bracht. Hinsichtlich dieser Thematik wurde Frau Dr. Hembrock-Heger vom LANUV am
07.11.2017 telefonisch kontaktiert. Frau Hembrock-Heger wurde nach Beschreibung der
Situation (gepl. Wohngebiet / Kiarschlammaufbringung) angefragt, ob es notwendig ist
ggf. das Gelande auf kiarschlammrelevante Parameter im Rahmen einer Gefahrdungs-
abschatzungsuntersuchung untersuchen zu lassen. Frau Hembrock-Heger sah hier je-
doch keine Notwendigkeit, so dass die frihere Aufbringung von Klarschlamm als unbe-
denklich anzusehen ist. Ein Untersuchungs- oder Handlungsbedarf ergab sich daraus
dementsprechend nicht.

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. BK 119 ,Maiweg* der Stadt Bergka-
men bestehen aus Sicht der Altlastenbearbeitung und des Bodenschutzes keine Beden-
ken.

Ich bitte jedoch um Ubemnahme des folgenden Punktes als Hinweise in das Planwerk:

e Falls im Rahmen der Erd- und Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten
(ungewdhnlicher Geruch, untypisches Aussehen, Auffiillungsmassen, Haus-
miillreste, Boden- und Grundwasser-verunreinigungen, etc.) festgestellt wer-
den, ist die Kreisverwaltung Unna, Fachbereich Natur und Umwelt, Tel.
02303/27-2769, sofort zu informieren. Das weitere Vorgehen ist in diesem Fall
mit der Kreisverwaltung Unna abzustimmen.

Der Anregung wird gefolgt.

Unter Punkt V.5 des Bebauungsplanes Nr. BK 119 ,Maiweg wird folgender Hinweis auf-
genommen:

,Falls im Rahmen der Erd- und Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten (unge-
wohnlicher Geruch, untypisches Aussehen, Auffillungsmassen, Hausmiillreste, Boden-
und Grundwasserverunreinigungen, etc.) festgestellt werden, ist die Kreisverwaltung Un-
na, Fachbereich Natur und Umwelt, Tel. 02303/27-2769, sofort zu informieren. Das weite-
re Vorgehen ist in diesem Fall mit der Kreisverwaltung Unna abzustimmen.*

1.7

Ich weise darauf hin, dass insbesondere in dem stlichen Plangebiet recht hohe Grund-
wasserstinde auftreten kdnnen. Dies geht aus der Auswertung der Grundwasserglei-
chen der Jahre 2012 und 2013 des ,Rahmenbetriebsplans Bergwerk Ost - Betriebsbe-
reiche Heinrich Robert und Monopol - Wasserwirtschaftlicher Statusbericht 2014“ der
RAG, Essen hervor. Auf einen generell hohen Grundwasserstand weist auch das Vor-
kommen von Gleyen als Bodentyp hin (Bodenkarte NRW 1:50.000).

AuRerdem findet sich im Textteil zum vorliegenden Bebauungsplan unter V. Hinweise
Punkt 3 Grundwasser folgender Passus:

Der Anregung wird gefolgt.

Unter Punkt V.6 des Bebauungsplanes Nr. BK 119 ,Maiweg wird folgender Hinweis auf-
genommen:

JInnerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist aus wasseraufsichtlicher
Sicht die Verwertung und der Einsatz von Sekundérbaustoffen (Recycling-
Baustoffe/Bauschutt, industrielle Reststoffe) und schadstoffbelasteten Bodenmaterialien
im StraRen- und Erdbau (Trag- und Griindungsschichten, Gelandemodellierungen und
Verfilllungen) ausgeschlossen. Fiir diese Zwecke sind ausschlieBlich schadstofffreie na-
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Stellungnahme
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.Innerhalb des gesamten Plangebietes liegen geringe Grundwasserflurabstande vor.
Gebéudeteile unterhalb der Gelandeoberflache sind daher in wasserdichter Ausbauwei-
se (druckwasserdichte Wannenkonstruktion mit wasserdichter Anbindung der Licht-
schachte) zu errichten.”

Aus den geschilderten Griinden bitte ich um Ubernahme des folgenden Hinweises in
den Bebauungsplan:

o Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist aus wasseraufsicht-
licher Sicht die Verwertung und der Einsatz von Sekundérbaustoffen (Recyc-
ling-Baustoffe/Bauschutt, industrielle Reststoffe) und schadstoffbelasteten Bo-
denmaterialien im Strafien- und Erdbau (Trag- und Griindungsschichten, Ge-
landemodellierungen und Verfiillungen) ausgeschlossen. Fiir diese Zwecke
sind ausschlieRlich schadstofffreie natiirliche geogene Baustoffe wie z.B. Ge-
steinsschotter oder -splitt bzw. Bodenmaterialien der Verwertungsklasse Z 0
der LAGA zugelassen.

tiirliche geogene Baustoffe wie z.B. Gesteinsschotter oder -splitt bzw. Bodenmaterialien
der Verwertungsklasse Z 0 der LAGA zugelassen.*

11.8

Dariiber hinaus weise ich darauf hin, dass sich im Plangebiet vier Bombentrichter befin-
den. In beiliegendem Lageplan werden die Bombentrichter als rote Punkte dargestelit.
Anzumerken ist, dass es sich bei dieser Kennzeichnung lediglich um eine unmafBstabli-
che Markierung und nicht um eine Darstellung der tatséchlichen BombentrichtergroRe
handelt. Diese Angabe ersetzt nicht eine Anfrage beim Kampfmittelrdumdienst.

Der Anregung wurde bereits gefolgt.

Eine Anfrage beim Kampfmittelrdumdienst wurde gestellt und das Plangebiet durch die-
sen entsprechend untersucht bzw. vorhandene Kampfmittel beseitigt.

11.9

Die Vorgaben zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte sind — auch in weiteren
Verfahren - strikt zu beachten. Neben der Zeitenbeschrankung fiir die Baufeldfreima-
chung und alle vorbereitenden Erdarbeiten zahlt hierzu insbesondere die Begleitung der
vorgesehenen Abbrucharbeiten durch ein Fachgutachten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, eine Anderung oder Ergénzung des Be-
bauungsplanes ergibt sich nicht.

Das Plangebiet wurde im Zuge einer Artenschutzvorpriifung (Grinplan, Juli 2018: Arten-
schutzrechtlicher Beitrag BK 119 ,Maiweg" in Bergkamen) auf planungsrelevante Arten
untersucht, und es wurden die baubedingten, betriebsbedingten und anlagebedingten
Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf den Artenschutz bewertet. Im Ergebnis kann
die Ausldsung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nach derzeitigem Kenntnisstand
unter Beachtung vorsorglicher MaRnahmen sicher ausgeschlossen werden.

Die genannten Vermeidungsmafinahmen (Zeitenbeschrankung fiir die Baufeldfreima-
chung und Begleitung der vorgesehenen Abbrucharbeiten durch ein Fachgutachten) be-
ziehen sich auf die Ebene der Bauausfiihrung und sind nicht Gegenstand der Bauleitpla-
nung.
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Bebauungsplan Nr. BK 119 ,Maiweg*

tung. Die Belange dieses Betriebes sind bei der Planaufstellung zu beriicksichtigen.

Von diesem Betrieb konnen sowohl Geruchs- als auch Larmimmissionen ausgehen.
Weiterhin befinden sich im angrenzenden Bereich landwirtschaftlich genutzte Flachen.
Auch hier kann es saisonbedingt durch Emte- und Diingearbeiten zu Beeintrachtigungen
kommen. Ich rege an, im Bebauungsplan einen entsprechenden Hinweis aufzunehmen,
dass diese Immissionen allgemein zulassig und hinzunehmen sind.

Nr. Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung / Abwagungsempfehlung
12 Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, eine Anderung oder Ergénzung des Be-
Schreiben vom 25.07.2018 bauungsplanes ergibt sich nicht. i
< i, - d . . Die landwirtschaftlich genutzten Flachen innerhalb des Plangebietes befinden sich aktuell
121 D:r: lf\tzntderungsberelch wird z. Zt. iberwiegend als Ackerland/landwirtschaftliche Flache im Besitz verschiedener Privateigentiimer und sind an zwei Landwirte verpachtet. Die
g - Pachter sind iber die Planungen informiert und mit der Inanspruchnahme der Flachen
Es wird diesseits davon ausgegangen, dass eine einvernehmliche Losung mit dem bis- einverstanden. Unabhéngig davon sind die Pachtverhaltnisse nicht Gegenstand der Bau-
herigen Flachenbewirtschafter bzgl. der Inanspruchnahme der in Rede stehenden Fla- leitplanung.
che getroffen wird.
12.2 | Nérdlich der Heinrichstrale befindet sich ein landwirtschaftlicher Betrieb mit Pferdehal- Der Anregung wird nicht gefolgt.

Nordwestlich des Plangebietes befindet sich ein landwirtschaftlicher Nebenerwerbsbetrieb
mit Pferdehaltung und Pferdepensionstierhaltung. Es handelt sich nicht um einen land-
wirtschaftlichen GroRbetrieb mit Massentierhaltung. Der Betrieb weist auferdem eine aus-
reichende Entfemnung zu der geplanten Wohnbebauung im Plangebiet auf. Aufgrund der
vorgenannten Rahmenbedingungen sind keine erheblichen Larm- und Geruchsimmissio-
nen durch den vorhandenen landwirtschaftlichen Betrieb zu erwarten.

Der Bebauungsplan Nr. BK 119 ,Maiweg“ wird im beschieunigten Verfahren geméaf § 13b
BauGB aufgestellt, da es sich bei dem Plangebiet um eine AuBenbereichsflache handelt,
die sich an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil anschlieRt. Aufgrund der direkt
westlich und sidlich angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Fléchen ist daher saison-
bedingt mit (iblichen Beeintrachtigungen durch Emte- oder Diingearbeiten zu rechnen.
Diese Immissionen sind allgemein zulassig und durch die Anwohner grundsatzlich hinzu-
nehmen. Dartiber hinaus setzt der Bebauungsplan Nr. BK 119 ,Maiweg" zu den landwirt-
schaftlichen Flachen eine 3,0 m breite Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen gem. §9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB fest. In diesem
Bereich ist eine standortgerechte heimische Hecke zu pflanzen und zu erhalten, welche
die Bebauung schonend in die Landschaft integrieren soll. Gleichzeitig schafft die Fest-
setzung auch einen Abstand zu den angrenzenden landwirtschaftlichen Fldchen, der mog-
liche Beeintrachtigungen durch saisonbedingt Ernte- und Diingearbeiten verringert. Dar-
{iber hinaus wurde am Westrand des Plangebietes eine Teilflache als private Griinflache
und nicht als Reines Wohngebiet festgesetzt, wodurch das Konfliktpotenzial zu den an-
grenzenden landwirtschaftlichen Flachen zuséatzlich reduziert wird.

Auf die Aufnahme eines Hinweises wird daher verzichtet, da durch den landwirtschaftli-
chen Betrieb keine erheblichen Emissionen zu erwarten sind und durch die Festsetzung
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Nr.

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung / Abwéagungsempfehlung

des Heckenstreifens und der privaten Griinflache bereits ein Schutzabstand zu den land-
wirtschaftlichen Flachen gewahrleistet ist. In der Begriindung wird das Thema aufgegrit-
fen.

12.3

Gegebenenfalls erforderliche KompensationsmaRnahmen sind so landwirtschaftsscho-
nend wie moglich durchzufiihren. Vorstellbar wéren produktionsintegrierte Manahmen.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Der Bebauungsplan Nr. BK 119 ,Maiweg" wird im beschleunigten Verfahren gemaf § 13b
BauGB aufgestellt. Daher gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungs-

planes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1 a Abs.3 Satz 6 BauGB vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zulassig. Kompensationsmafinahmen sind daher nicht erforder-
lich.

13

LWL - Archiologie fiir Westfalen, AuBenstelle Olpe
Schreiben vom 18,07.2018

Mit Bergkamen betrifft die Planung einen wahrend der gesamten Ur- und Frihgeschich-
te intensiv besiedelten Bereich aus dem uns insgesamt bereits zahlreiche archaologi-
sche Fundstellen/ Bodendenkmaler verschiedener Epochen bekannt.

Innerhalb des Plangebietes ist uns bisher noch keine archéologische Fundstelle be-
kannt. Ca. 500 m nordwestlich des Plangebietes liegt eine Lesefundstelle unbekannter
Zeitstellung und in der weiteren Umgebung sind steinzeitliche sowie mittelalterliche
Fundstellen bekannt.

Nah am Plangebiet liegt der Kuhbach — dies stellt einen siedlungsbegiinstigenden Fak-
tor dar. Bei Gewassern handelt es sich generell um einen wichtigen Kristallisationspunkt
wahrend der gesamten Ur- und Frithgeschichte, an denen und in denen immer wieder
neue, bisher noch unbekannte arch&ologische Fundstellen aufgedeckt werden.

Aus diesen Griinden ist nicht vollstandig auszuschlieRen, dass innerhalb des Planberei-
ches bisher noch unbekannte Bodendenkmaler liegen.

Im ungiinstigsten Fall konnte es also wahrend der Bauphase zur Entdeckung von Bo-
dendenkmalern kommen, was dann zu zusatzlichen Kosten durch Verzégerungen und
Baustillstandzeiten fiihren wiirde. Denn nach dem Urteil des OVG NRW vom
20.09.2011, Az. 10 A 2611/09, UA, S. 17 miissen Bodendenkméler auch bei Entde-
ckung nach der Plangenehmigung aufgrund der bestehenden Sicherungsverpflichtungen
nach dem DSchG NW in die Denkmalliste eingetragen und entsprechend berlicksichtigt
werden. Dies wiirde dann unweigerlich zu Verzdgerungen filhren, die fiir durchgeplante

Der Anregung wurde bereits gefolgt.

Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Aulenstelle Olpe, hat mit Schreiben vom
28.08.2018 bestétigt, dass innerhalb des Plangebietes bereits die erforderliche Oberfla-
chenprospektion durchgefiihrt wurde. Dabei wurden keine arch&ologisch relevanten Ober-
flachenfunde erfasst, d.h. es konnte kein Hinweis auf etwaige vorhandene Bodendenkma-
ler festgestellt werden. Dementsprechend sind keine weiteren archaologischen Mafinah-
men im Vorfeld der Umsetzung der Planung notwendig und die Flache ist aus Sicht der
Archaologischen Denkmalpflege freigegeben.

Da jedoch trotzdem bei Bodeneingriffen Bodendenkmaler entdeckt werden kdnnen, wird
der entsprechende Hinweis unter Punkt V.1 beibehalten.

16




Bebauungsplan Nr. BK 119 ,Maiweg*

Nr.

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung / Abwagungsempfehlung

Bauvorhaben erhebliche Konsequenzen haben wiirden. Die weitere Untersuchung ginge
dann zu Lasten des Vorhabentragers, ist doch das Verursacherprinzip im DSchG NW
fest verankert.

Um die arch&ologische Situation im Plangebiet besser einschatzen und eventuelle
Fundbereiche/ Vermutete Bodendenkmaéler bereits vorab definieren zu kénnen, muss
zunéchst eine Grunderfassung (Sachstandermittlung), d.h. eine Oberflachenprospektion
in den Bereichen, in denen Bodeneingriffe geplant sind (bei denen es sich offenbar um
Ackerflachen handelt) durchgefiihrt werden (Oberflachenprospektion — Begehung, Auf-
sammeln und Kartierung von Oberflaichenfunden).

Aufgrund der personellen Situation unseres Hauses kann ein solcher Termin — der auch
abhangig ist vom Zustand der Ackerfliche vor Ort (eine Oberflachenprospektion ist nur
nach dem Pfliigen und mehrmaligen Abregnen méglich) — derzeit nicht abgeschatzt
werden. Darum bitten wir Sie, uns mitzuteilen, wann mit den Bodeneingriffen begonnen
werden soll - sofern dies bereits abgeschatzt werden kann — sodass absehbar ist, ob
eine Oberflachenprospektion noch vor Beginn der Erdarbeiten maglich ist. Auch wére es
hilfreich, wenn der Vorhabentrager uns benachrichtigen wiirde, sobald die Flachen ge-
pfliigt wurden, sodass wir dann zeitnah die Oberflachenprospektion durchfiihren kénnen.

Erst auf der Grundlage dieser ersten Sachstandermittiung bzw. Grunderfassung wird
sich beurteilen lassen, ob bzw. inwieweit der Planung Belange des Bodendenkmal-
schutzes entgegenstehen und eine planerische Riicksichtnahme (vor allem im Hinblick
auf eine dann notwendige qualifizierte Prospektion) erforderlich machen.

Sollten bei diesen Prospektionen relevante Oberflachenfunde gemacht werden, die so-
mit an diesen Stellen Bodendenkmaler vermuten lassen, sind hier weitere Manahmen
notwendig. In einem solchen Fall ist das Plangebiet durch Baggersondagen néher zu
Gberpriifen um Art, Erhaltung und Ausdehnung bzw. Abgrenzung der zunéchst vermute-
ten Bodendenkmaler zu kiren. Diese Baggersondagen gehen zu Lasten des Vorhaben-
tragers und missen von einer archaologischen Fachfirma durchgefiihrt werden. Diese
Sondagen bediirfen zudem einer denkmalrechtlichen Erlaubnis aufgrund der Verande-
rung eines vermuteten Bodendenkmals (vgl. § 29, Satz 1 DSchG NW).

14

Thyssengas GmbH
Schreiben vom 23.07.2018
Durch die 0. g. MaBnahmen werden keine von Thyssengas GmbH betreuten Gasfernlei-

Es wurden keine Anregungen oder Bedenken vorgebracht.
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Stellungnahme der Verwaltung / Abwagungsempfehlung

Schreiben vom 19.07.2018

Nach Durchsicht unseres Anlagenbestandes teilen wir lhnen mit, dass sich im Planbe-
reich lhrer MaRnahme

e Keine Stromversorgungsleitungen
¢ Keine Gashochdruckleitungen

¢ Keine Gasniederdruckversorgungsleitungen und

Nr. Stellungnahme
tungen betroffen. Neuverlegungen in diesem Bereich sind von uns zz. Nicht vorgesehen.
Gegen die 0. g. MaRnahme bestehen aus unserer Sicht keine Bedenken.
15 Unitymedia NRW GmbH Es wurden keine Anregungen oder Bedenken vorgebracht.
Schreiben vom 27.07.2018 Die Unitymedia GmbH wird weiterhin am Verfahren beteiligt.
Im Planbereich liegen keine Versorgungsanlagen der Unitymedia NRW GmbH. Wir sind
grundsétzlich daran interessiert, unser glasfaserbasiertes Kabelnetz in Neubaugebieten
zu erweitern und damit einen Beitrag zur Sicherung der Breitbandversorgung fiir lhre
Birger zu leisten.
Ihre Anfrage wurde an die zustandige Fachabteilung weiter geleitet, die sich mit lhnen
zu gegebener Zeit in Verbindung setzen wird. Bis dahin bitten wir Sie, uns am Bebau-
ungsplanverfahren weiter zu beteiligen.
16 Westnetz GmbH Dokumentation Es wurden keine Anregungen oder Bedenken vorgebracht.
Schreiben vom 19.07.2018 Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
in dem angegebenen Bereich befinden sich keine Erdgashochdruckleitungen der innogy
Netze Deutschland GmbH (RWEGROUP).
Die Westnetz GmbH, als groRter Verteilnetzbetreiber Deutschlands, ist eine 100-
prozentige Tochtergesellschaft der innogy SE und verantwortlich fiir Planung, Bau, In-
standhaltung und Betrieb aller RWE-Netze.
Die Stellungnahme bezieht sich ausschlieBlich auf Erdgashochdruckleitungen der inno-
gy Netze Deutschland GmbH mit einem Betriebsdruck =5bar.
17 Westnetz GmbH, Regionalzentrum Recklinghausen Es wurden keine Anregungen oder Bedenken vorgebracht.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Erkundungspflicht ist nicht Gegen-
stand der Bauleitplanung. und ist auf Ebene der Bauausfiihrung zu berticksichtigen.
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Nr.

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung / Abwagungsempfehlung

o Keine Hochspannungsleitungen (Strom)
unseres Unternehmens befinden.

Wir bitten Sie, Ihren Vertragsunternehmer auf seine Erkundigungspflicht hinzuweisen.
Auskunft (iber Kabel- und Leitungslagen erteilt die Westnetz GmbH in 45661 Recklin-
ghausen, Bochumer Str. 2.
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Anlage 5 zur Drucksache Nr. 11/1593

Stadt Bergkamen

Begrindung zum

Bebauungsplan Nr.
BK 119 Maiweg

Stand: § 3 Abs. 2 BauGB :
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1 Planungsanlass und Planungsziel

Ziel des Bebauungsplans ist es, zur Deckung des Wohnbedarfs eine Arrondierung
des Ortsrandes in dem Bereich zwischen Maiweg, Heinrichstrale und Nord-
feldstrae zu realisieren. Innerhalb des Plangebietes soll hierbei eine aufgelo-
ckerte Wohnbebauung entstehen, die im Stiden einen sanften Ubergang in die
freie Landschaft schafft und sich in die umliegenden Wohnnutzungen einfiigt.
Das Gebiet besitzt aufgrund der angrenzenden Wohnsiedlungsbereiche sowie
der Ndhe zu bestehenden Infrastruktureinrichtungen eine gute stadtebauliche
Eignung fir eine Wohnnutzung.

Der Stadtteil Bergkamen-Mitte weist vergleichsweise wenige Wohnbauflachen
zur Realisierung zusatzlicher Einzel- und Doppelhdusern sowie Mehrfamilien-
hausern auf. Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 119 ,Maiweg"“ trégt dazu
bei, diesen Bedarf zu decken.

2 Réaumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Siiden des Ortsteils Bergkamen Mitte und umfasst eine
Flache von ca. 26.399 m?. Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

¢ Im Nordwesten durch die sidliche Seite des Flurstiicks 581, die siidliche
und &stliche Seite des Grundstiicks Maiweg 2, die Ostliche Seite des
Grundstiicks Heinrichstral’e 48 auf einer Lange von ca. 8,0 m, von dort
rechtwinklig Gber den Maiweg und in einem Abstand von ca. 3,0 m paral-
lel zu dem nérdlich vorhandenen Gebaude Heinrichstrale 50a iber das
Flurstiick 708 bis zur westlichen Seite des Flurstiicks 709 sowie die Ostli-
che Seite des Flurstiicks 708

¢ im Norden durch die Siidseite der Heinrichstralle

¢ im Osten durch die Westseite der Nordfeldstrale und diese rechtwinklig
querend bis zur siidwestlichen Ecke des Grundstiicks HeinrichstralRe 68,
die Westseite der Grundstiicke Nordfeldstrale 120 und 123 sowie die
Flache der NordfeldstralRe zwischen diesen Grundstiicken und die West-
seite der Grundstiicke Nordfeldstrale 121 und 117

e im Siden durch die Nordseiten der Flurstiicke 57 und 61 sowie der Ver-
langerung in deren Flucht Gber das Flurstiick 644 und 130 bis zur &stli-
che Seite des Flurstiicks 119

e im Westen durch die 6stliche Seite des Flurstiicks 119

Die genauen Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungspla-
nes sind der folgenden Grafik zu entnehmen:
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3 Rechtsgrundlagen und Aufstellungsverfahren

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes richtet sich nach den Vor-
schriften des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634). Dariiber hinaus bilden

die Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunut-
zungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),

die Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstel-
lung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezem-
ber 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geédndert durch Artikel 3 des Ge-
setzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057),

die Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung -
BauO NRW), in Kraft getreten am 4. August 2018 und am 1. Januar
2019 (GV. NRW. 2018 S. 421) zuletzt geédndert durch Artikel 7 des Ge-
setzes vom 26. Marz 2019 (GV. NRW. S. 193), in Kraft getreten am 10.
April 2019 und

die Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S.
666), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 11. April 2019
(GV. NRW. S. 202), in Kraft getreten am 24. April 2019




die Rechtsgrundlagen des vorliegenden Verfahrens.

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. BK 119 ,Maiweg" erfolgt im verein-
fachten Verfahren gemaR § 13 b BauGB. Begriindet wird dies damit, dass es
sich bei dem Plangebiet um eine AuRenbereichsfliche handelt, die im Norden
und Osten direkt an den Bebauungsplan Nr. BK 101 /I ,Biischerstra-
Re/Himmeldieck" grenzt bzw. diesen teilweise {iberplant. Die dort bereits reali-
sierte Wohnbebauung vermittelt den Eindruck einer Geschlossenheit und Zu-
sammengehdrigkeit, besitzt ein ausreichend groRes Gewicht hat und ist Teil der
organischen Siedlungsstruktur des Stadtteils Bergkamen Mitte. Die geplante
Wohnbebauung rundet den Ortsrand der vorhandenen Siedlungsstruktur in die-
sem Bereich ab. Aufgrund der genannten stidtebaulichen Rahmenbedingungen
ist der erforderliche unmittelbare Anschluss des Plangebietes an den im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteil gewahrleistet.

Dartiber hinaus setzt der Bebauungsplan Nr. BK 119 in seinem 26.399 m? um-
fassenden Geltungsbereich ein Reines Wohngebiet mit einer Flache von insge-
samt 19.732 m? fest, woraus sich in Kombination mit der zuldssigen Grundfla-
chenzahl von 0,4 eine (iberbaubare Flache von maximal 7.893 m? ergibt. Die
Anforderungen des § 13 b BauGB sind somit sowohl hinsichtlich der Begriin-
dung einer Wohnnutzung als auch beziiglich der maximal zuldssigen Grundfla-
che von 10.000 m? erfiilit. Die Planung begriindet keine Zulassigkeit von Vorha-
ben mit Pflicht zur Durchfilhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung geman
UVPG oder Landesrecht.

Im Zuge des vereinfachten Verfahrens gemaRt § 13 b BauGB erfolgt keine Er-
stellung eines Umweltberichtes und 6kologische AusgleichsmaRnahmen gelten
gemal § 13 b BauGB i.V.m. § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB als vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt oder zuldssig.

4 Bestandsaufnahme und Rahmenbedingungen

4.1 Bodenbeschaffenheit

Im Geltungsbereich kommt Uberwiegend die Bodenklassen ,Typischer Gley,
vereinzelt Braunerde-Gley* vor, welche eine mittlere nutzbare Feldkapazitat und
einen mittleren Grundwassereinfluss aufweist. Der mittlere Bereich des Plange-
biets, Uberwiegend o&stlich des Maiwegs, besteht zudem aus ,Pseudogley-
Braunerde® mit einer mittleren nutzbaren Feldkapazitat und schwachem Stau-
wassereinfluss.



Die Béden innerhalb des Plangebietes weisen einen Grundwasserflurabstand
von >2,0m auf. Gleichzeitig besitzt der Gleyboden eine geringe und die Pseu-
dogley-Braunerde eine hohe Filterkapazitat.

4.2 Vorhandene Grundstiicksnutzung

Die Fléache des Bebauungsplans wird derzeitig iiberwiegend landwirtschaftlich
als Griinland und/oder Ackerfliche genutzt. Es befinden sich kein Baumbestand
und keine Gewasser im Plangebiet.

4.3 Besitz- und Eigentumsverhiltnisse

Es handelt sich weitestgehend um Fléachen in Privateigentum von mehreren
Eigentumern. Die 6ffentliche Strale Maiweg sowie der Eckbereich im Nordos-
ten am Kreisverkehr befinden sich im stadtischen Eigentum.

4.4 Altlasten und bergbauliche Einwirkungen

Es sind keine Bodenverunreinigungen sowie sonstige standortbezogene Belas-
tungen bekannt. Unter dem Plangebiet ging der Bergbau um. Eventuell not-
wendige Anpassungs- und Sicherungsmalnahmen sind mit der Ruhrkohle AG,
BGB, Essen, abzustimmen. :

4.5 Umgebende Nutzung

Im Nordwesten grenzen beidseitig des Maiwegs bereits bestehende Wohn-
hausbebauung und nérdlich der Heinrichstrale ein Pferdehaltungsbetrieb an.
Im Norden und Osten schlieRen sich bereits bestehende Wohnbauflachen an.
Unmittelbar stdlich und westlich erstrecken sich landwirtschaftliche Nutzungen.

4.6 Nahversorgung und Infrastruktur

In einer Entfernung von ca. 700 bis 800 m zum Plangebiet befinden sich der
zentrale Versorgungsbereich ,Am Roggenkamp” mit unterschiedlichen Einzel-
handels- und Nahversorgungsangeboten sowie verschiedene Lebensmittelein-
zelhéndler an der LandwehrstraRe und der Werner Strafle. Der nachstgelegene
Kindergarten liegt fuRlaufig erreichbar an der Biischerstrale. Die schulische
Versorgung ist im ndheren Umfeld Gber zwei Grundschulen, eine Realschule,
eine Gesamtschule und ein Gymnasium gesichert.



4.7 Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet ist an das 6rtliche Stralennetz tiber die HeinrichstraRe im Nor-
den und die Nordfeldstrae im Osten angebunden. Die Anbindung an das regi-
onale Stralennetz erfolgt tiber die L 664 (Landwehrstrale) im Norden sowie die
B 233 (Werner Strale) im Osten. Eine Uiberértliche Anbindung ist durch die &st-
lich des Stadtgebiets verlaufende Bundesautobahn A1 (Kéln — Bremen - Ham-
burg) Gber die Anschlussstelle Hamm/Bergkamen und Kamen Zentrum sowie
die sudlich gelegene A2 (Oberhausen — Hannover — Berlin) iiber die Anschluss-
stelle Kamen/ Bergkamen gegeben. Mit der nérdlich an das Plangebiet angren-
Zenden Haltestelle ,Am Himmeldieck" (Buslinien 128 und C11 mit Anschluss an
den Busbahnhof in Bergkamen Mitte) ist auBerdem ein Anschluss an den 6f-
fentlichen Personennahverkehr vorhanden. FuRR- und Radwege sind sowohl in
den umliegenden Verkehrsflachen, als auch in den sidlich angrenzenden land-
wirtschaftlichen Flachen vorhanden und gewéhrleisten diesbeziiglich eine gute
Erreichbarkeit.

5 Ubergeordnete und sonstige Planungen

5.1 Ziel der Raumordnung und Landesplanung

Im Regionalplan des Regierungsbezirks Arnsberg, Teilabschnitt Oberbereich
Dortmund ~ West, wird die Flache des Bebauungsplanes als ,Allgemeiner Sied-
lungsbereich” dargestelit.

5.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Bergkamen stellt den Bereich als Wohn-
bauflache dar. Dariiber hinaus liegen im Westen des Plangebietes kleine Teil-
flaichen im Unschéarfebereich zu den umliegenden Darstellungen ,Griinflichen*
und ,Flachen fiir die Landwirtschaft". Die Bauleitplanung ist aus dem wirksamen
Fldchennutzungsplan entwickelt, da dessen Darstellung nicht parzellenscharf
ist.

5.3 Landschaftsplan

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. BK 119 ,Maiweg" liegt innerhalb des
Geltungsbereiches des Landschaftsplans Nr.2 des Kreises Unna, Raum Werne-
Bergkamen. Der Landschaftsplan trifft jedoch keine Festsetzungen zu der Fl&-
che des Plangebietes. Als Entwicklungsziel ist die ,temporare Erhaltung bis zur
Realisierung der den Zielen der Raumordnung und Landesplanung entspre-



chenden Nutzung, Bauleftplanung oder der bestehenden fachplanerischen
Festsetzungen“ vorgesehen. Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes tritt der
Landschaftsplan fiir diesen Geltungsbereich auer Kraft.

5.4 Verhiltnis zu benachbarten Bebauungspldnen

Fur die Flache des Plangebietes besteht bisher zum tiberwiegenden Teil kein
Bebauungsplan, sie grenzt jedoch im Norden sowie Osten an das Plangebiet
des rechtskréftigen Bebauungsplans Nr. BK 101/l Biischerstrae/ Himmeldieck
an. Im Siidosten ersetzt der Bebauungsplan Nr. BK 119 einen kleinen Teil des
Bebauungsplanes Nr. BK 101/l, welcher in diesem Bereich 6ffentliche Verkehrs-
flache sowie ein Aligemeines Wohngebiet festsetzt.

. M@gﬁl

| Ghitungsbereich
Bepbauungsplan Nr. BK 119 “Maiweg”

6 Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept sieht der Ortsrandlage entsprechend eine aufgelo-
ckerte Wohnbebauung vor, die in ihrer Hohe und Dichte von Norden nach Sii-
den abnimmt, um einen sanften Ubergang in die angrenzenden Landschaftsbe-
reiche zu schaffen.

Unmittelbar an die siidliche Seite der HeinrichstralBe angrenzend ist eine etwas
dichtere Bebauung in Form von Mehrfamilienhdusern vorgesehen. Auf diese



Weise wird die exponierte Ecklage an dem Kreisverkehr HeinrichstraRe stidte-
baulich betont und es wird ein Gegengewicht zu der nordéstlich vorhandenen
Mehrfamilienhausbebauung geschaffen. Dariiber hinaus kann das Wohnrau-
mangebot auf diese Weise um Wohnungen erweitert werden, die auch von klei-
neren Haushalten genutzt werden kénnen.

Fur den restlichen und damit iberwiegenden Teil des Plangebietes ist eine ge-
ring verdichtete Wohnbebauung mit Einzel- und Doppelhdusern vorgesehen,
die der Pragung des ndheren Umfeldes entsprechen. Hierbei ist mit jeweils ab-
nehmender Geb&udehdhe sudlich der Mehrfamilienhduser eine Doppelhausbe-
bauung und direkt am Ortsrand eine Einfamilienhausbebauung geplant. Zuziig-
lich zu den Wohnungen in den Mehrfamilienhdusern an der HeinrichstraRe kén-
nen bei den Einzel- und Doppelhaushdusern ca. 35 Wohneinheiten auf Bau-
grundstiicken zwischen 300 m? und 600 m? Gr6Re geschaffen werden.

Die HaupterschlieBung erfolgt tiber den Maiweg im Westen und die Nordfeld-
stral’e im Osten. Von dort aus zweigen zwei neue Planstrae ab.. Um die Er-
reichbarkeit aller Grundstiicke zu gewébhrleisten sind in Teilbereichen auRerdem
PrivaterschlieBungen erforderlich. Im Mittelteil der nérdlichen Planstrafie ist ein
~Quartiersanger® in Form einer platzartigen Ausweitung des StraBenraums vor-
gesehen.




7 Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB i.V.m.
§§ 1-23 BauNVO

7.1 Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1
Abs. 6 BauNVO

Zur Sicherung des Nutzungszieles ,Wohnen“ wird im Plangebiet ein ,Reines
Wohngebiet WR"* geméR § 3 BauNVO festgesetzt. Zuldssig sind dementspre-
chend nach § 3 Abs.2 BauNVO Wohngeb&dude und Anlagen zur Kinderbetreu-
ung, die der Versorgung des Gebiets dienen. Durch diese Festsetzung fiigt sich
das Plangebiet in das von Wohnnutzungen gepréagte Umfeld ein und setzt die
Nutzungsstrukturen fort.

7.1.1 Reines Wohngebiet gem. § 3 BauNvVO

Fur alle Reinen Wohngebiete im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird
festgesetzt, dass gemédR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die gemaR § 3 Abs. 3
BauNVO in Reinen Wohngebieten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht
Bestandteil dieses Bebauungsplanes sind. Auf diese Weise soll sichergestellt
werden, dass in der sensiblen Ortsrandlage tatsachlich nur eine Wohnnutzung
realisiert wird. Dies entspricht dem Ziel des § 13 b BauGB, nur die Zuldssigkeit
von Wohnnutzungen zu begriinden.

7.2 MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 18
BauNVO

Innerhalb des Plangebiets wird das MaR der baulichen Nutzung durch Festset-
zung einer Grundflachenzahl (GRZ), einer Geschossflachenzahl (GFZ) und der
zulassigen Anzahl der Vollgeschosse als HochstmaR sowie maximal zulédssiger
Gebédudehoéhen bestimmt.

7.2.1 Grundflachenzahl und Geschossfliachenzahl

Die in dem Reinen Wohngebiet festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) entspricht
mit 0,4 der zuléssigen Obergrenze fiir Reine Wohngebiete geméaR § 17 Abs. 1
BauNVO. Die Gescholflachenzahlen (GFZ) sind innerhalb des Reinen Wohn-
gebietes in unterschiedlicher H6he gewahlt worden. Fir die Bebauung sudlich
der HeinrichstraBe wird aufgrund der dort geplanten gréBeren Héhenentwick-
lung und Dichte eine GRZ von 1,2 festgesetzt. Fir die stdlich und nérdlich an
die Planstral’e A angrenzende Bebauung mit Einzel- und Doppelhdusern setzt
der Bebauungsplan eine GRZ von 0,8 und fiir die restliche Bebauung im Siiden
und Westen eine GRZ von 0,4 fest. Diese Festsetzungen wurden gewéhlt, um



die in der stddtebaulichen Konzeption beschriebene Staffelung der Gebéude-
héhe und Bebauungsdichte von Norden nach Siiden zu erreichen und einen
angemessenen Ubergang in die freie Landschaft zu gewahrleisten.

7.2.2 Anzahl der Vollgeschosse und maximale Gebdudehdhe

Die Festsetzungen zur Anzahl der Vollgeschosse und der maximalen Gebé&u-
dehdhen dienen der Steuerung der H6henentwicklung von Geb&uden im Plan-
gebiet.

Fur die Bebauung siidlich der HeinrichstraBe sind mindestens zwei bis maximal
drei Vollgeschosse, fir die sidlich und nérdlich an die PlanstraRe A angren-
zende Bebauung mit Einzel- und Doppelhdusern zwingend zwei Vollgeschosse
und fiir die restliche Bebauung im Studen und Westen maximal ein Vollge-
schoss festgesetzt. Diese Festsetzungen wurden gewéhlt, um die in der stidte-
baulichen Konzeption beschriebene Staffelung der Gebdudehthe von Norden
nach Siden zu erreichen und einen stadtebaulich angemessenen Ubergang in
die freie Landschaft zu gewabhrleisten.

Im Plangebiet sollen unterschiedliche Dachformen erméglicht werden. Daher
wird zusétzlich zur Geschossigkeit die zuldssige Gebaudehohe festgesetzt. Die
maximal zuléssige Geb&udehéhe (GH max.) wird in m Gber NHN (Normal-
héhenull) festgesetzt. Als Gebdudehéhe wird bei Gebduden mit Flachdach die
Hohe der AuRenwand des obersten Geschosses und bei Gebauden mit geneig-
ten Déchern die Firsthéhe festgelegt. Als geneigte Dacher werden alle Dach-
formen mit einer Dachneigung > 0° festgelegt.

Das Geldnde innerhalb des Plangebietes fallt von Osten nach Westen um bis
zu ca. 3,7 m ab. Um diesen Héhenunterschied bei der geplanten Héhenent-
wicklung des Wohngebietes angemessen zu beriicksichtigen, werden die Ge-
baudehdhen in Abhédngigkeit des jeweils vorhandenen Geldndes festgesetzt.
Zusammenhéngende iberbaubare Flachen werden hierzu zum Teil durch Li-
nien zur Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen in Teilbereiche gegliedert.
Die maximal zuldssige Geb&dudehdhe tber NHN ist fiir die jeweiligen Giberbau-
baren Flachen sowie die entsprechenden Teilbereiche innerhalb des Baufens-
ters festgesetzt. Auf diese Weise wird die Hohenentwicklung der Geb&ude dem
Geléndeverlauf angepasst und ein einheitliches stéddtebauliches Bild geschaf-
fen.

7.2.3 Bauweise und liberbaubare Grundstiicksfliche

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die in der Planzeichnung
gem. § 23 Abs. 1 BauNVO festgesetzten Baugrenzen definiert.



Innerhalb des Plangebiets soll grundsétzlich eine aufgelockerte Wohnbebauung
realisiert werden. Die Festsetzungen zur Bauweise gem. § 22 Abs. 1 und 2 in-
nerhalb des Plangebietes unterstiitzen auBerdem die in der stédtebaulichen
Konzeption beschriebene Nord-Siid-Staffelung beziiglich der Bebauungsdichte.
Sudlich der HeinrichstraRe wird eine offene Bauweise ohne weitere Konkretisie-
rung festgesetzt, wodurch eine Bebauung mit kleineren Mehrfamilienhdusern
ermdéglicht wird. Um eine Riegelbebauung bis 50 m zu vermeiden, ‘wird die
Uberbaubare Flache in drei Baufenster mit jeweils ca. 25 m Frontldnge unter-
teilt. Nordwestlich und stidlich der PlanstralBe A sowie nérdlich der Planstralle B
setzt der Bebauungsplan eine etwas weniger dichte Bebauung mit Einzel- und
Doppelhdusern fest. Stidlich der PlanstraBe B sowie westlich des Maiwegs ist
lediglich eine Einzelhausbebauung als lockerer Ubergang zum Landschafts-
raum zuléssig. Die genannten Festsetzungen wurden gewéhlt, um einen ange-
messenen Ubergang in die freie Landschaft sowie eine Frischluftdurchliiftung
des Gebiets zu gewdhrleisten.

7.3 Verkehrsflaichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden die erforderlichen Erschlie-
Rungsanlagen als offentliche Verkehrsflachen festgesetzt. Bis auf die Flache
der NordfeldstraBe im Osten werden alle 6ffentlichen Stralen als Verkehrsfla-
che mit besonderer Zweckbestimmung als verkehrsberuhigter Bereich festge-
setzt, um Durchgangsverkehre durch das neue Wohngebiet zu verhindern und
eine entsprechende Wohnqualitdt und Verkehrssicherheit im Stralenraum zu
schaffen. Um eine Mindestanzahl an &ffentlichen Stellplatzen im StraRenraum
zu gewdhrleisten, werden die Standorte ebenfalls als Verkehrsfliche mit be-
sonderer Zweckbestimmung festgesetzt Die weitergehende Aufteilung der Ver-
kehrsflachen muss im Rahmen der weiteren Ausfiihrungsplanung fiir die Er-
schlieBungsflachen abschlielend festgelegt werden und wird deshalb im Be-
bauungsplan lediglich hinweislich dargestelit.

7.4 Griinflichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Eine Teilflache im westlichen Bereich des Plangebietes ist als private Griinfl4-
che festgesetzt. Diese Flache ist der 6stlich angrenzenden geplanten Bebauung
zugeordnet und ausschlieBlich géartnerisch zu nutzen. Fur Nebenanlagen ge-
maRk § 14 Abs.1 BauGB gelten die Vorgaben der textlichen Festsetzung unter
3.2 (Kapitel 7.6). Auf diese Weise wird dem Planungsziel einer aufgelockerten
Ortsrandbebauung und der Schaffung eines angemessenen Ubergangs in die
freie Landschaft in diesem Bereich Rechnung getragen.
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7.5 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen gem. § 9
Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Der Bebauungsplan setzt vier, mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten
der Anlieger und Versorgungstrager zu belastende Flachen fest, die von den
festgesetzten &ffentlichen Verkehrsflichen abzweigen. Diese Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte dienen der ErschlieBung von (iberbaubaren Flachen, die nicht
direkt an den &ffentlichen Verkehrsflachen liegen und erméglichen z.B. die Er-
richtung von Versorgungsleitungen und Privatstralen.

Dariiber hinaus setzt der Bebauungsplan westlich des Maiwegs ein 3,0 m brei-
tes Leitungsrecht zugunsten des entsprechenden Leitungstragers fest, welches
der Errichtung eines Regenwasserkanals zur Ableitung des im Plangebiet anfal-
lenden Niederschlagswassers in den Kuhbach dient. Eine Zugénglichkeit des
Kanals z.B. im Falle von Sanierungsarbeiten muss gewéhrleistet werden. Ne-
benanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauGB sowie Garagen und Carports sind daher
innerhalb der Flache dieses Leitungsrechtes nur ausnahmsweise zuléssig und
miissen so errichtet werden, dass sie leicht zu entfernen sind (Punktfundamen-
te, Fertiggaragen etc.).

7.6 Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Das Plangebiet liegt in einer sensiblen Ortsrandlage und grenzt im Siiden und
Westen direkt an die freie Landschaft. Um die geplante Bebauung mdglichst
schonend in das Landschaftsbild zu integrieren, wird die Pflanzung einer He-
ckenstruktur als Grenze zum Landschaftsraum festgesetzt. Die zu verwenden-
den Heckenpflanzen miissen standortgerecht und heimisch sein, um eine dau-
erhafte Erhaltung und ein Einfigen in die Landschaft zu gewéhrleisten. Die In-
tegration eines offenen Zauns in die Hecke ist méglich, dieser darf jedoch vom
Landschaftsraum aus nicht sichtbar sein.

7.7 Zuldssigkeit von Nebenanlagen sowie von Stellpldtzen, Carports und
Garagen gem. § 23 Abs. 5 BauNVO i.V.m. §§ 12 und 14 BauNVO

Um der Ortsrandlage des Plangebietes und dem angestrebten géartnerisch ge-
stalteten Siedlungsbild stddtebaulich Rechnung zu tragen, trifft der Bebauungs-
plan Nr. BK 119 ,Maiweg" Festsetzungen zur Zuléssigkeit von untergeordneten
Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sowie zu Stellpldtzen, Carports und
Garagen gem. § 12 BauNVO auferhalb der {iberbaubaren Grundstiicksfldchen
gem. § 23 Abs. 5 BauNVO.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO
sowie Garagen und Carports gem. § 12 BauNVO sind in den als Vorgartenzo-
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nen gekennzeichneten Bereichen nicht zuldssig. Ausgenommen hiervon sind
Milltonnen- und Fahrradabstellanlagen bis 1,50 m Héhe.

Auf diese Weise sollen die Vorgartenbereiche langfristig von den genannten
baulichen Anlagen freigehalten und ein aufgelockertes, gértnerisch gestaltetes
Siedlungsbild gewahrt werden.

Der Bebauungsplan Nr. BK 119 ,Maiweg" setzt im westlichen Teil des Plange-
bietes eine Private Grinflache fest. Diese liegt in einem Ubergang von der ge-
planten Wohnbebauung zu den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Fl&-
chen. Gleichzeitig dient sie den westlich angrenzenden geplanten Wohnnut-
zungen als Gartenfliche. Um in diesem sensiblen Bereich eine Errichtung bau-
licher Anlagen zu steuern und zu begrenzen setzt der Bebauungsplan Nr. BK
119 ,Maiweg"“ fest, dass untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen ge-
méalk § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Stellplatze, Garagen und Carports gem. § 12
BauNVO in dem als Private Grinflache festgesetzten Bereich unzuléssig sind.
Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Gartenh&duser als untergeordnete
Nebenanlage gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO bis maximal 30 m? umbauten Raum.

Durch diese Festsetzung wird eine liberméaRige Errichtung von baulichen Anla-
gen in dem als Private Grinflache festgesetzten Bereich verhindert und dem
Planungsziel einer aufgelockerten Ortsrandbebauung und der Schaffung eines
angemessenen Ubergangs in die freie Landschaft in diesem sensiblen Bereich
Rechnung getragen. Um die angestrebte gértnerische Nutzung in der privaten
Grinflache zu ermdéglichen und dem daraus resultierenden Abstellbedarf von
Gartengeraten etc. nachzukommen, ist die Errichtung von Gartenh&usern bis zu
einer Gréfe von 30 m* umbautem Raum von dieser Festsetzung ausgenom-
men.

7.8 Baugestalterische Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89
Abs. 1 u. 4 BauO NRW

7.8.1 Vorgartenzone

Innerhalb des Plangebietes soll ein aufgelockertes und gértnerisch gestaltetes
Siedlungsbild realisiert werden. Da die Gestaltung der halbéffentlichen Rdume
direkten Einfluss auf die Wirkung des Straen- und Siedlungsbildes hat, sind
die im Bebauungsplan als Vorgartenzonen gekennzeichneten Bereiche bis auf
notwendige Zuwegungen und Zufahrten von Versiegelungen, Pflasterungen
sowie Kies- und Steinschiittungen 0.3. freizuhalten und dauerhaft mit Pflanzen
zu begriinen. Auf diese Weise soll das Plangebiet gestalterisch der Ortsrandla-
ge angepasst und in die Umgebung integriert werden. Damit sollen ebenfallis
die Voraussetzungen fiir verbesserte Lebensbedingungen der Kleinstlebewe-
sen und Insekten, zur Luftverbesserung durch Sauerstoffbildung und
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Feinstaubbindung, zur Reduzierung der Hitzeentwicklung sowie zur Riickhal-
tung und Verdunstung von Niederschlagswasser gewéhrleistet werden.

7.8.2 Einfriedungen

Innerhalb des Plangebietes soll ein aufgelockertes und gértnerisch gestaltetes
Siedlungsbild realisiert werden. Da die Hohe und Gestaltung von Einfriedigun-
gen die Wirkung des Siedlungsbildes beeinflussen, wird deren Zulédssigkeit im
Bebauungsplan reguliert. In den als Vorgartenzonen gekennzeichneten Berei-
chen ist daher die Errichtung von festen Einfriedigungen (z.B. Zaune, Mauern,
Gabionen o. &.) nicht zuldssig. Einfriedungen aus standortgerechten, heimi-
schen Hecken sind zuléssig, da diese dem angestrebten gértnerisch gestalteten
Siedlungsbild entsprechen.

Entlang offentlicher Verkehrsflichen, auBerhalb der als Vorgartenzonen ge-
kennzeichneten Bereiche, sind offene Einfriedigungen bis zu einer Héhe von
maximal 1,80 m zuldssig, sofern diese vollstédndig begriint werden. Eine solche
Begriinung kann beispielsweise durch eine in den Zaun einwachsende oder
vorgesetzte Hecke sowie eine Berankung mit Efeu erfoigen. Auf diese Weise
soll das Plangebiet gestalterisch der Ortsrandlage angepasst und ein stadte-
baulich attraktives Siedlungsbild gesichert werden.

7.8.3 Gestaltung von Gebduden im baulichen Zusammenhang

Bei Gebduden im baulichen Zusammenhang wie Doppelhdusern sind Dach-
form, Dachneigung, Trauf- und Firsthéhe einheitlich auszubilden.

Innerhalb des Plangebietes soll ein homogenes stéddtebauliches Bild entstehen,
welches durch divergierende Gestaltungen von Geb&uden im baulichen Zu-
sammenhang, wie Doppel- oder Reihenhéusern, negativ beeinflusst wiirde. Um
die Gestaltung dieser Gebaude stadtebaulich zu steuern und negative stédte-
bauliche Entwicklungen zu verhindern, wird diese gestalterische Festsetzung
getroffen.

7.9 Kennzeichnungen in Textform gem. § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB
7.9.1 Bergbauliche Einwirkungen

Unter dem Plangebiet ging der Bergbau um. Die Bauherren sind gehalten, im
Zuge der Planung zwecks eventuell notwendig werdender Anpassungs- und
Sicherungsmafnahmen mit der Ruhrkohle AG, BGB, Essen Kontakt aufzuneh-
men.
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7.10 Hinweise
7.10.1 Bodendenkmaler

Innerhalb des Plangebietes wurde durch den Landschaftsverband Westfalen-
Lippe AuRenstelle Olpe eine Oberflachenprospektion durchgefiihrt. Dabei wur-
den keine archédologisch relevanten Oberflichenfunde erfasst, d.h. es konnte
kein Hinweis auf etwaige vorhandene Bodendenkmiler festgestellt werden.
Dementsprechend sind keine weiteren archdologischen MaRnahmen im Vorfeld
der Umsetzung der Planung notwendig und die Flache wurde aus Sicht der Ar-
chéologischen Denkmalpflege freigegeben.

Da jedoch nicht auszuschliefen ist, dass bei Bodeneingriffen Bodendenkmaéler
(kultur- und / oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben,
Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und Verfiarbungen in der natiirlichen
Bodenbeschaffenheit, Héhlen oder Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
und / oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden
kénnen, wird ein entsprechender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenom-
men. Die Entdeckung von Bodendenkmélern ist der Gemeinde als Untere
Denkmalbehérde und / oder dem Westfélischen Museum fiir Archéologie / Amt
fir Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Olpe, unverziglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverdndertem Zustand zu
erhalten, falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird.
Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu
bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs Mona-
te in Besitz zu nehmen.

7.10.2 Unterteilung der Verkehrsflachen

Die detaillierte Unterteilung der Verkehrsflachen ist nicht Bestandteil der Fest-
setzung des Bebauungsplanes Nr. BK 119 ,Maiweg“. Es handelt sich um eine
hinweisliche Eintragung.

7.10.3 Grundwasser

Im Rahmen einer hydrogeologischen Untersuchung (IGB Gey und John GbR,
p/1811616, 18.06.2018) wurde ermittelt, dass innerhalb des Plangebietes San-
de mit sehr eingeschrénkter Wasserwegsamkeit in Kombination mit geringen
Grundwasserflurabstanden (mittlerer Hochgrundwasserstand zwischen etwa
0,5 und 1 m) vorliegen. Damit verbunden sind mégliche Verndssungen durch
stark verzégert versickernde Waésser bis nahe der Geldndeoberkante.

Daher wurde der Hinweis in den Bebauungsplan Nr. BK 119 aufgenommen,
dass Untergeschosse von geplanten Gebduden als druckwasserdichte Wan-
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nenkonstruktion mit wasserdichter Anbindung der Lichtschichte zu konzipieren
sind

7.10.4 Humose Bodenlagen

Gemal den Ergebnissen der hydrogeologischen Untersuchung (IGB Gey und
John GbR, p/1811616, 18.06.2018) sind im stidlichen Randbereich des Plange-
bietes, sudlich der Planstra’e B und éstlich der Verkehrsflache des Maiwegs, in
den tieferen Schluffen teils schwach organogene, értlich auch humose Lagen
vorhanden. Daher wird im Bebauungsplan Nr. BK 119 darauf hingewiesen,
dass im Zuge der Errichtung von Gebauden mit Kellergeschossen in diesem
Bereich ein erhéhter Aufwand bei der Griindung erforderlich sein kann.

7.10.5 Erd- und Aushubarbeiten

Auf den zu iberplanenden Flachen wurden in den Jahren 1995 und 1998 Klar-
schldamme aufgebracht. Nach Aussage des Kreises Unna in Riicksprache mit
dem LANUV ist es jedoch nicht erforderlich klarschlammrelevante Parameter im
Rahmen einer Gefahrdungsabschétzung untersuchen zu lassen. Die Aufbrin-
gung von Klarschlamm ist somit als unbedenklich anzusehen und ein Untersu-
chungs- oder Handlungsbedarf ergibt sich nicht.

Sollten dennoch im Rahmen der Erd- und Aushubarbeiten organoleptische Auf-
falligkeiten (ungewdhnlicher Geruch, untypisches Aussehen, Auffiillungsmas-
sen, Hausmillreste, Boden- und Grundwasserverunreinigungen, etc.) festge-
stellt werden, ist die Kreisverwaltung Unna, Fachbereich Natur und Umwelt, Tel.
02303/27-2769, sofort zu informieren. Das weitere Vorgehen ist in diesem Fall
mit der Kreisverwaltung Unna abzustimmen.

7.10.6 Sekundéarbaustoffe

Innerhalb des Plangebietes liegen geringe Grundwasserflurabstdnde vor. Um
eine Verunreinigung des Grundwassers zu vermeiden wird darauf hingewiesen,
dass innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes aus wasserauf-
sichtlicher Sicht die Verwertung und der Einsatz von Sekundérbaustoffen (Re-
cycling-Baustoffe/Bauschutt, industrielle Reststoffe) und schadstoffbelasteten
Bodenmaterialien im StraRen- und Erdbau (Trag- und Griindungsschichten,
Gelédndemodellierungen und Verfiillungen) ausgeschlossen ist. Fiir diese Zwe-
cke sind ausschlieRlich schadstofffreie natiirliche geogene Baustoffe wie z.B.
Gesteinsschotter oder -splitt bzw. Bodenmaterialien der Verwertungsklasse Z 0
der LAGA zugelassen.
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8 ErschlieBung

8.1 Verkehrliche ErschlieBung

Die HaupterschlieBung erfolgt Gber den Maiweg im Westen und die Nordfeld-
stralle im Osten. Beide Stralenziige sind im Zuge der ErschlieBung des Plan-
gebietes entsprechend auszubauen. Die ErschlieBung der neuen Wohnbaufl-
chen wird zudem Uber zwei 6ffentliche Planstralen erfolgen. Die beiden Plan-
stralen A und B fiihren nach Osten und verbinden den bestehenden Maiweg
mit der vorhandenen Nordfeldstrale. Um die Erreichbarkeit aller Grundstiicke
zu gewdhrleisten sind in Teilbereichen auBerdem PrivaterschlieBungen erfor-
derlich.

Insgesamt soll der Straenraum im Plangebiet als verkehrsberuhigter Bereich
mit durchgehend 6,0 m breiten Mischverkehrsflachen ausgestaltet werden. Of-
fentliche Stellplétze sind sowohl im StraRenraum, als auch an mehreren zentra-
len Stellen im Plangebiet vorgesehen. Zur Vermeidung von Schleichverkehren
durch das neue Wohngebiet, sind insbesondere an den Einmiindungen zur
Nordfeldstrae entsprechende verkehrliche MaBnahmen und Beschilderungen
vorzusehen. Zudem ist die Realisierung von fahrbahnverengenden Baumbee-
ten im Bereich der Anschliisse an die NordfeldstralBe sowie den PlanstraRen
vorgesehen, welche zur Reduzierung der Geschwindigkeit beitragen und den
Beginn des verkehrsberuhigten Bereiches signalisieren. Die Details zur Er-
schlieBung werden im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages gem. § 11
Abs. 1 BauGB geregelt.

8.2 Entwaiasserung

Fir das Plangebiet wurde ein Entwasserungskonzept fiir die Beseitigung des im
Plangebiet anfallenden Schmutz- und Niederschlagswassers erarbeitet. Dem-
nach wird das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser tiber das bestehende
Kanalsystem entsorgt. Hierzu wird der vorhandene Mischwasserkanal (DN 700)
in der Flache des Maiwegs genutzt, welcher das Schmutzwasser in Richtung
Norden und Westen fiihrt und in einen Mischwasserkanal (DN 1.200) entlang
des Kuhbachs einleitet. Im Rahmen der ErschlieBung des Plangebietes werden
in den beiden geplanten ErschlieBungsstraBen Mischwasserkandle (DN 200)
mit Anschluss an den Mischwasserkanal (DN 700) in der Flache des Maiweges
verlegt, welche die Entsorgung des Schmutzwassers sicherstellen.

Im Rahmen einer hydrogeologischen Untersuchung (IGB Gey und John GbR,
p/1811616, 18.06.2018) wurde die Versickerungsfahigkeit des Untergrundes im
Plangebiet ermittelt. Aufgrund geringer Grundwasserflurabstdnde, sowie der
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anstehenden Sand- und Schluffb6den mit geringer bis sehr geringer Wasser-
durchi&ssigkeit, ist eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers
nicht sinnvoll umsetzbar.

Die Entsorgung des Niederschlagswassers erfolgt daher tber einen Regen-
wasserkanal, welcher neben dem Mischwasserkanal separat im Trennsystem
verlegt wird und in den westlich verlaufenden Kuhbach einleitet. Dieser wird
Uber die nérdliche der beiden privaten Stichstraen am Maiweg sowie die daran
angrenzenden Grundstiicke erst nach Westen und dann nach Norden gefiihrt.
Von dort verlduft der Regenwasserkanal parallel zu dem vorhandenen Misch-
wasserkanal (DN 700) aus dem Maiweg bis zum Kuhbach nach Westen. Inner-
halb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. BK 119 erfolgt die Si-
cherung des Trassenverlaufes Uber die Festsetzung eines Leitungsrechtes zu-
gunsten des Leitungstragers im Bereich der privaten Grundstiicke sowie ein
Geh- Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger und Versorgungstréger
im Bereich der Privatstrale. Auf den Flurstiicken auBerhalb des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplanes Nr. BK 119 wird der Regenwasserkanal (iber
grundbuchliche Eintragungen gesichert. Eine entsprechende Regelung erfolgt
im Rahmen eines stddtebaulichen Vertrages gem. § 11 Abs. 1 BauGB.

Aufgrund des vorgesehenen Trennsystems ist auf jedem geplanten Wohn-
grundstiick die Errichtung jeweils eines Revisionsschachtes fir Schmutz- und
Niederschlagswasser erforderlich.

9 Infrastruktur

9.1 Technische Infrastruktur

Die Netze fiir die Kommunikation sowie fir die Energie- und die Wasserversor-
gung sind in den umliegenden Siedlungsbereichen vorhanden und kénnen zur
Versorgung der im Geltungsbereich des Bebauungsplans entstehenden Nut-
zungen ausgebaut werden.

9.2 Spielflichen

Innerhalb des Plangebietes sind keine Fléchen fur einen Kinderspielplatz vor-
gesehen, da im noérdlich angrenzenden Wohngebiet ,Am Himmeldieck* eine
Spielfldche in fuBldufiger Entfernung vorhanden ist. Diese wird im Zuge der
neuen ErschlieBung ausgebaut, um dem Spielflachenbedarf des Plangebietes
Rechnung zu tragen. Eine entsprechende Regelung erfolgt im Rahmen eines
stédtebaulichen Vertrages gem. § 11 Abs. 1 BauGB.
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10 Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

10.1 Immissionsschutz

Gemal dem Arbeitspapier ,Modellberechnungen” im Rahmen des MIV Konzep-
tes der Stadt Bergkamen (Planersocietdt November 2009) betrug die Verkehrs-
belastung auf der HeinrichstraBe im Jahr 2007 3.200 Kfz/Tag. Firr das Jahr
2025 wird auch unter Beriicksichtigung einer baulichen Entwicklung des Plan-
gebietes keine Erhéhung dieses Wertes prognostiziert. Damit ist auf der nérd-
lich an das Plangebiet angrenzenden HeinrichstraRe keine Verkehrsbelastung
vorhanden, die zu erheblichen Beeintrachtigungen der geplanten Wohnnutzun-
gen durch Verkehrslarm fihrt.

Im Norden und Osten grenzen ausschlieBlich Wohnnutzungen an das Plange-
biet des Bebauungsplanes Nr. BK 119 ,Maiweg“. Nordwestlich des Plangebie-
tes befindet sich ein landwirtschaftlicher Nebenerwerbsbetrieb mit Pferdehal-
tung und Pferdepensionstierhaltung. Es handelt sich nicht um einen landwirt-
schaftlichen GroRbetrieb mit Massentierhaltung. Der Betrieb weist auRerdem
eine ausreichende Entfernung zu der geplanten Wohnbebauung im Plangebiet
auf. Aufgrund der vorgenannten Rahmenbedingungen sind keine erheblichen
Larm- und Geruchsimmissionen durch den vorhandenen landwirtschaftlichen
Betrieb zu erwarten.

Im Siiden und Westen grenzen landwirtschaftliche Nutzungen in Form von
Acker- und Weidefldchen an das Plangebiet. Saisonbedingt ist hier mit Giblichen
Beeintrachtigungen durch Ernte- oder Diingearbeiten zu rechnen. Diese Immis-
sionen sind allgemein zuldssig und durch die Anwohner grundsétzlich hinzu-
nehmen.

Durch die Umsetzung des Vorhabens ist zudem mit keiner erheblichen neuen
Verkehrsbelastung oder Belastungen durch Larm oder Luftschadstoffen zu
rechnen.

Insgesamt lassen sich damit immissionsschutzrechtliche Konflikte zwischen
dem Bestand und der geplanten Bebauung ausschlieRen.
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11 Auswirkungen der Planung auf die Umwelt

11.1 Besonderheit aufgrund §13b BauGB

Aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. BK 119 ,Maiweg* nach §
13b BauGB ist kein Umweltbericht erforderlich. Eingriffe, die auf Grund der Auf-
stellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, gelten als im Sinne des § 1 a
Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig.

11.2 Artenschutz und Umweltbelange

Das Plangebiet wurde im Zuge einer Artenschutzvorpriifung (Griinplan, Juli
2018: Artenschutzrechtlicher Beitrag BK 119 ,Maiweg“ in Bergkamen) auf pla-
nungsrelevante Arten untersucht, und es wurden die baubedingten, betriebsbe-
dingten und anlagebedingten Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf den
Artenschutz bewertet. Im Ergebnis kann die Auslésung artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestdnde nach derzeitigem Kenntnisstand grundsétzlich sicher aus-
geschlossen werden, es sind jedoch bei der Bauausfithrung vorsorgliche MaR-
nahmen zu beachten.

So ist ein Vorkommen von planungsrelevanten Fledermaus- und Vogelarten
sowie von weiteren ,Allerweltsarten im Bereich eines zum Abriss vorgesehe-
nen Gebé&udes (Anbau an Gebdude Heinrichstrale 50 a) und damit eine (unbe-
absichtigte) Verletzung oder Tétung sowie der Verlust von Fortpflanzungs- und
Ruhestéatten (Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 3 BNatSchG)
mdglich. Daher wird zum Zeitpunkt des tatséchlichen Riickbaus eine zuséatzli-
che Begutachtung des Abrissgeb&dudes auf einen méglichen Fledermausbesatz
und ein mogliches Vorkommen geb&udebritender Vogelarten durch einen
Fachgutachter erforderlich, auf deren Grundlage eine abschlieRende Beurtei-
lung vorgenommen werden kann. Sollte eine Begutachtung des Gebéudes ein
Vorkommen von Fledermaus- und Vogelarten ausschlieBen, kann ein Eintreten
von Verbotstatbestédnden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG durch den Abriss sicher
ausgeschlossen werden. Wird durch die Begutachtung ein Vorkommen nach-
gewiesen, sind entsprechende Schutz-, Vermeidungs- und / oder CEF- MaRk-
nahmen abzuleiten und umzusetzen.

Ein Vorkommen von planungsrelevanten Bodenbriitern ist im Umfeld des Ein-
griffsbereichs méglich. Um artenschutzrechtliche Konfliktsituationen durch
Stérwirkungen angrenzender Reviere wahrend der Bauzeit (Verbotstatbestand
gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG) sicher ausschlieBen zu kénnen, wird daher
eine vorsorgliche VermeidungsmaBnahme erforderlich. Demnach sind die Bau-
feldfreimachung und alle vorbereitenden Erdarbeiten im Zeitraum von Anfang

September bis Ende Februar und damit auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten
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potenzieller Bodenbrilter vorzunehmen. Sofern sich die Bauzeit Uber die an-
schlielende Brutperiode des Folgejahres erstreckt, ist davon auszugehen, dass
die Tiere auf unmittelbar angrenzende stérungsarmere Teilflichen ausweichen,
so dass keine populationsrelevante Stérung eintritt.

Mogliche Auswirkungen der Planungen auf Schutzgiiter im Plangebiet und in
der Umgebung wurden im Rahmen einer Vorprifung der Umweltbelange
(Grinplan, Juli 2018: BK 119 ,Maiweg“ in Bergkamen - Vorpriifung der Umwelt-
belange zum Bebauungsplan-Entwurf) untersucht. Im Ergebnis sind nach aktu-
ellem Kenntnisstand keine erheblichen Umweltauswirkungen durch die Reali-
sierung des Bebauungsplanes Nr. BK 119 ,Maiweg“ absehbar.

12 Stadtebauliche Bilanzierung

Fliche in % Fliche in m?
Flachenkategorie
Reines Wohngebiet 74,8 19.733
davon max. liberbaubare Fldche
gemdll GRZ 0,4 29,9 7.893
Private Griinflache 9,7 2.567
Verkehrsflache 1,6 418
Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung 13,9 3.681
Gesamtflache 100 26.399
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13 Kosten und Umsetzung der Planung

Die Grundstiicksflaichen im Plangebiet teilen sich auf mehrere Grundstiicksei-
gentimer auf. Zur Umsetzung der Planung sind keine bodenordnenden MafR-
nahmen nach dem vierten Teil des Baugesetzbuches erforderlich, da eine frei-
willige Umlegung erfolgen soll.

Die Erschliefung und Kostentragung werden im Rahmen eines stddtebaulichen
Vertrages gem. § 11 Abs. 1 BauGB auf einen Vorhabentrédger Uibertragen. Eine
Bauabschnittsbildung ist méglich. Es entstehen der Stadt Bergkamen durch die
Umsetzung des Bebauungsplanes keine unmittelbaren Kosten.

Bergkamen, den

Reichling
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Gutachten

Zu diesem Bebauungsplan wurden folgende Gutachten erstellt bzw. zitiert:

e Gutachten Grinplan (Juli 2018): Artenschutzrechtlicher Beitrag BK 119
.Maiweg" in Bergkamen — Artenschutz-Vorpriifung zum Bebauungsplan-
Entwurf

e Gutachten Grinplan (Juli 2018): BK 119 ,Maiweg"“ in Bergkamen - Vor-
prifung der Umweltbelange zum Bebauungsplan-Entwurf

e Gutachten p/1811616 IGB Gey und John GbR (18.06.2018): Untersu-
chung der der geologischen und hydrologischen Untergrundverhéltnisse



