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Begriindung und Umweltbericht

TEIL A: Stadtebauliche Begriindung

1. Réaumlicher Geltungsbereich und Ziele der Planung

1.1 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im nordéstlichen Stadtgebiet Bergkamens im Stadtteil Rinthe. Es han-
delt sich zum einen um den vorhandenen nicht-integrierten Einzelhandelsstandort Rémerla-
ger mit einem SB-Warenhaus und verschiedenen Fachmarkten. Zum anderen befindet sich
siidlich des Einzelhandelsstandorts ein gemischt genutzter Bereich.

Der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans wird wie folgt begrenzt
(vgl. Abbildung 1):

im Norden durch die stdliche
Grenze der L 736 (Ostenhell-
weg),

im Osten durch die Westseite
der Grundstiicke Kreisstralte
22, HeidestralRe 2, 4, 6a, 8,
Am Romerlager 3, Garten-
stralRe 12 und Gartenstralle 7,
im Siiden durch die Nordseite
des Sandbochumer Weges

Abbildung 1: Raumlicher Geltungsbereich
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ab dort durch die Stdseite des

Grundstiicks Am Rémerlager 6,

im Westen durch die Ostseite der FuRwegeverbindung zwischen der StraRe Am Rémer-
lager und dem Sandbochumer Weg sowie die westliche Grenze der Grundstiicke Am
Rémerlager 6, 4 und 2.

Das Plangebiet umfasst insgesamt eine Flédche von 6,8 ha.

1.2 Planungsanlass und -ziele

Im Nordosten der Stadt befindet sich in nicht integrierter Lage, aullerhalb eines zentralen
Versorgungsbereichs, der Einzelhandelsstandort Rémerlager mit einer Gesamtverkaufsfla-
che von rund 13.300 m2. Neben dem SB-Warenhaus Kaufland sind hier mehrere grof3- und
kleinflachige Fachmarkte mit zum Teil nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten
angesiedelt. In den letzten Jahren gab es bei einigen Einzelhandelsbetrieben Veranderun-
gen durch Verlagerungen und Neuansiedlungen. Aktuell wird das SB-Warenhaus der Firma
Kaufland durch einen zeitgemaRen Neubau an gleicher Stelle ersetzt.
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Begriindung und Umweltbericht

Im Sinne einer Uberplanung des Standorts gemaR den landesplanerischen Vorgaben und
zum Schutz der zentralen Versorgungsbereiche in Bergkamen und den Nachbarstéddten zielt
der Bebauungsplan auf eine Steuerung der Einzelhandelsansiedlungen durch Festsetzung
zulassiger Sortimente und objektbezogener Verkaufsflichenobergrenzen ab. Bisherige An-
siedlungen sollen planungsrechtlich gesichert und aktuelle Entwicklungen (Kaufland-
Neubau) planungsrechtlich gesteuert werden.

In das Plangebiet werden auch die gemischt genutzten Flachen sidlich des Einzelhandels-
standorts am Sandbochumer Weg einbezogen, da sie rdumlich zum Teil im Zusammenhang
mit den nordlich angrenzenden Einzelhandelsflachen stehen.

2. Planungsrechtliche Situation

2.1 Landes- und Regionalplanung

Am 08. Februar 2017 ist der aktuelle Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP
NRW)" in Kraft getreten. GemaR Ziel 6.5-7 ist eine Darstellung und Festsetzung von Sonder-
gebieten auch aullerhalb von zentralen Versorgungsbereichen zuldssig, wenn damit vorhan-
dene Standorte mit groRRflachigem Einzelhandel Giberplant werden. Die Verkaufsfldchen sind
auf den baurechtlich genehmigten Bestand zu beschrénken, nur ausnahmsweise kommen
geringfligige Erweiterungen in Betracht, wenn dadurch zentrale Versorgungsbereiche nicht
wesentlich beeintrdchtigt werden. Ein Ersatz zentrenrelevanter durch nicht-zentrenrelevante
Sortimente ist méglich. Der Verfestigung und Erweiterung nicht-integrierter Einzelhandelsag-
glomerationen soll entgegengewirkt werden (Ziel 6.5-8). Der Bebauungsplan RT 96 ,Rinthe-
Ost" zielt auf eine Steuerung entsprechend der landesplanerischen Vorgaben ab.

Im Regionalplan / Gebietsentwicklungsplan Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt Ober-
bereich Dortmund, westlicher Teil (Dortmund — Kreis Unna — Hamm), ist das Plangebiet als
Bereich fur gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB) dargestellt. Bauleitplanerische
Kern- und Sondergebiete fir groRflachigen Einzelhandel sollen nach den Zielvorgaben des
Regionalplans vorrangig aus Allgemeinen Siedlungsbereichen (ASB) entwickelt werden (Ziel
13).
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Begrundung und Umweltbericht

2.2 Bauleitplanung

Im Flachennutzungsplan sind fir
das Plangebiet Sondergebiete fur
grof¥flachigen Einzelhandel, ge-
werbliche sowie gemischte Bau-
flachen dargestelit (vgl. Abbildung
2). Die Abgrenzung zwischen den
Bauflachen entspricht einem fri-
heren ErschlieBungskonzept, die
jetzige Plankonzeption lasst sich
jedoch unter Ber{icksichtigung der
Parzellenunschérfe des Flachen-
nutzungsplans aus der friiheren
Darstellung entwickeln.

Abbildung 2: Darstellung im Fléichennutzungspian

Der Kaufland-Komplex samt Park-
platz ist als Sondergebiet grof3fla-
chiger Einzelhandel mit der
Zweckbestimmung ,SB-Warenhaus” dargestellt; die maximal zuldssige Verkaufsfliche be-
tragt 7.500 m2. Fir die tbrigen Sondergebietsflichen gilt die Zweckbestimmung ,Fachmarkt-
zentrum®; Erweiterungen und Sortimentsé&nderungen sind im begrenzten Umfang zulassig.

| L 1AV, d i A
Quelle: Fldchennutzungsplan Bergkamen, 2014, genordet, 0. M.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Bergkamen ist seit dem 02.07.2014 wirksam. Er ist an
die Ziele der Raumordnung und Landesplanung angepasst, so dass der Bebauungsplan
nach § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt ist.

Ein Bebauungsplan fiir das Plangebiet existiert bisher nicht.

2.3 Landschaftsplanung

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich eines Landschaftsplanes.

2.4 Sonstige Vorgaben

Im Rahmen des Bebauungsplanes werden fir die Misch- und Sondergebiete spezifische
Verkaufsflachenobergrenzen festgelegt. Die Definition der Verkaufsfliche entspricht dabei
den Vorgaben des Einzelhandelserlass NRW sowie der einschldgigen Rechtsprechung zu
diesem Thema.

Zur Verkaufsflache zdhlen demnach alle dem Kunden zugénglichen Flachen sowie die Fla-
chen, die der Kunde einsehen, jedoch z. B. aus hygienischen Griinden nicht betreten darf.
Auch Kassenvorraum und Windfang sind Teil der Verkaufsfliche. Nicht zur Verkaufsflache
zdhlen dagegen Flachen zur Vorbereitung der Waren (Portionierung etc.), die vom Kunden
nicht einsehbar sind sowie reine Lagerflichen.
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Begriindung und Umweltbericht

3. Stéddtebauliche Planung

3.1 Nutzungskonzept

Das Plangebiet ist in weiten Teilen bereits baulich genutzt. Entlang der Strale Am Rémerla-
ger sind vornehmlich (groRflachige) Einzelhandelsbetriebe angesiedelt, am Sandbochumer
Weg befinden sich Gebaude mit gemischter Nutzung (Wohnen und Gewerbe). Auf einem
Grundstiick im Nordwesten des Plangebiets im Kreuzungsbereich Ostenhellweg — Am Ré-
merlager befinden sich eine Spielhalle, eine Rechtsanwaltskanziei und Fremdenzimmer. im
Kurvenbereich der Stralle Am Rémerlager befindet sich eine Baullcke, die als Gartenflache
des Gebdudes Sandbochumer Weg 21 dient.

Wahrend die grof3flachigen Einzelhandelsbetriebe als zweckgebundene Sondergebiete fest-
gesetzt werden, erfolgt fur die Ubrigen Grundstiicke eine Uberplanung mit Mischgebieten und
zwar zur Stralle Am Rémerlager hin mit einer eher gewerblichen Ausrichtung (untergeordnet
Einzelhandel), wahrend die Grundstiicke am Sandbochumer Weg Wohnen und wohnvertrag-
lichem Gewerbe vorbehalten sind. Vorhandene Einzelhandelsbetriebe werden entsprechend
den landesplanerischen Vorgaben auf ihren Bestand festgeschrieben.

3.2 Art der baulichen Nutzung

3.2.1 Mischgebiete

Entlang der StraBe Am Rémerlager und am Sandbochumer Weg werden unterschiedlich
gegliederte Mischgebiete fir Wohnen und Gewerbe festgesetzt. Von den allgemein oder
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden Tankstellen in allen Mischgebieten ausge-
schlossen, da diese Nutzung nicht vertraglich mit dem heutigen Bestand und der verkehrli-
chen ErschlieBung ist. Einzelhandelsbetriebe werden grundséatzlich ausgeschlossen, um
tiber den Bestand hinaus den nicht integrierten Einzelhandelsstandort nicht weiter zu star-
ken.

In den Mischgebieten 2 und 3 (Ml 2 und MI 3) befinden sich Einzeihandelsbetriebe, die in
ihrem Bestand gesichert werden sollen und daher als zuldssige Fremdkérper bei einem all-
gemeinen Ausschluss von Einzelhandel im Sinne von § 1 Abs. 10 BauNVO festgesetzt wer-
den. Neben dem Betriebstyp gibt es Festsetzungen bezlglich zuldssiger nahversorgungs-
und zentrenrelevanter Sortimente sowie Verkaufsflichen. Festgesetzt wird jeweils der ge-
nehmigte Bestand. Zulassig ist zudem eine Nutzungsénderung in Einzelhandel mit nicht-
zentrenrelevanten Sortimenten.

Der im Mischgebiet 2 (Ml 2) befindliche Einzelhandelsbetrieb wurde im November 1992 als
,Einzelhandel mit Teppichen, Teppichbdden, Kleinmébeln, Geschenkartikeln und sonstigen
Raumausstattungsartikeln“ mit einer Verkaufsfliche von knapp 600 m? genehmigt. Eine Sor-
timentsfestschreibung hat im Rahmen der Baugenehmigung nicht stattgefunden. Im Bebau-
ungsplan werden die vorhandenen zentrenrelevanten Sortimente auf maximal 10 % der Ver-
kaufsflache beschrankt.

Der im Mischgebiet 3 (Ml 3) befindliche Matratzenfachmarkt wurde im Juli 2016 mit einer
Verkaufsflache von knapp 350 m? genehmigt. Die zuldssigen Sortimente sind Teil der Bau-
genehmigung.
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In den Mischgebieten 1, 2 und 3 (Ml 1, Ml 2 und MI 3) sind ausnahmsweise Verkaufsstellen
von Handwerks-, produzierenden und weiterverarbeitenden Gewerbe zuldssig, wenn eine
unmittelbare rdumliche und funktionale Zuordnung zum Hauptbetrieb gegeben ist und die
Errichtung im betrieblichen Zusammenhang steht. Die Grenze der GrofR¥fldchigkeit (800 m?)
darf nicht (iberschritten werden. Die genannten Mischgebiete sind zur StraBe Am Rdmerla-
ger hin orientiert, diese gewerbliche Nutzung fiigt sich in die Gesamtkonzeption ein.

Im Mischgebiet 4 (M| 4), das Uberwiegend durch Wohnen und wohnvertrdgliches Gewerbe
gekennzeichnet ist, wird samtlicher Einzelhandel auch deshalb ausgeschlossen, um kein
zuséatzliches Verkehrsaufkommen entlang des Sandbochumer Wegs zu erzeugen. Aus glei-
chem Grund und weil diese Nutzung nicht vertraglich mit dem Bestand ist werden Vergni-
gungsstéatten ausgeschlossen.

3.2.2 Sondergebiete fiir groRflachigen Einzelhandel

Funf der bestehenden grof3fldchigen Einzelhandelsnutzungen werden als Sondergebiete mit
der Zweckbestimmung ,Grof¥fidchiger Einzelhandel* nach § 11 Abs. 3 BauNVO festgesetzt
und die VerkaufsflichengréRen und zuldssigen Sortimente spezifisch beschrankt. Zulédssig
sind jeweils die nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimente, die bereits im Bestand
vorhanden und im Rahmen der Baugenehmigung zuléssig sind. Uber den heutigen Bestand
hinaus sind keine nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimente zuléssig.

Im Einzelnen begriindet sich der festgesetzte Sortimentsmix folgendermalRien:

e SO1

Im Sondergebiet 1 befinden sich das Kaufland-Warenhaus sowie einige kleinere Einzel-
handelsbetriebe mit Bekleidung, Zeitschriften, Dekorationsartikeln sowie eine Béckerei in
der Mall. Die Firma Kaufland ist derzeit dabei das Altgebdude abzureiffen und an gleicher
Stelle einen Neubau zu errichten. Der Bauantrag firr dieses Vorhaben wurde im Januar
2018 genehmigt. Die zuldssige Gesamtverkaufsflidche wird auf 6.000 m? festgeschrieben.
Sortimente und ihre zuldssigen Verkaufsflachengréfen werden entsprechend der Bau-
genehmigung festgesetzt. Zentrenrelevante Sortimente diirffen maximal 1.500 m? der Ge-
samtverkaufsflache einnehmen, jedes zentrenrelevante Sortiment wird zusatzlich auf
maximal 400 m? beschrankt. Dadurch soll verhindert werden, dass der Anteil der zentren-
relevanten Sortimente den heutigen Bestand Ubersteigt und zudem auch jedes einzelne
Sortiment deutlich unterhalb einer zentrenschadlichen Gréfie bleibt. Insgesamt sind die
Gesamtverkaufsflache und der Anteil zentrenrelevanter Sortimente kleiner als im Be-
stand.

Neben dem Einzelhandel ist im Sondergebiet auch eine ergé&nzende gastronomische
Nutzung zuléssig.

¢ SO2
Im Sondergebiet 2 ist der Elektrofachmarkt Berlet ansédssig. Dieser Betrieb wurde 2010
hierhin verlagert und befand sich vorher im Sondergebiet 5. Fir die Verlagerung ist gut-
achterlich die Vertraglichkeit nachgewiesen worden. Es wurde der heute vorhandene
Sortimentsmix gutachterlich gepriift und im Rahmen der Baugenehmigung im November
2010 festgeschrieben. Die genehmigten Sortimente und Verkaufsflachen werden nun-
mehr fiir das Sondergebiet in gleicher Grofe festgesetzt.
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e SO3

Die Ladenlokale in diesem Sondergebiet nutzen der Textilfachmarkt Takko und der
Schuhfachmarkt Deichmann. Gemafl Baugenehmigung vom Juli 1989 sind zwei Einzel-
handelsgeschéfte mit insgesamt knapp 1.100 m? zuldssig, davon eines fir den Verkauf
von Schuhen und eines fiir den Verkauf von Textilien. Die Sortimentsaufstellung war sei-
nerzeit Bestandteil der Genehmigung. Es werden daher Bekleidung und Schuhe als zu-
lassige zentrenrelevante Sortimente festgesetzt bei einer insgesamt maximal zuldssigen
Verkaufsflache von 1.100 m?. Nahversorgungsrelevante Sortimente sind ausgeschlos-
sen.

e SO4
Die Ladenlokale in diesem Sondergebiet werden durch die beiden Textilfachméarkte
Jeans Fritz und KiK genutzt. GemaR Baugenehmigung vom Januar 1983 ist eine Ge-
samtverkaufsflache von knapp 1.100 m? zuldssig. Sortimente wurden seinerzeit nicht
festgeschrieben. Es wird entsprechend dem vorhandenen Bestand Bekleidung als zulas-
siges zentrenrelevantes Sortiment festgesetzt bei einer insgesamt maximal zuldssigen
Verkaufsflaiche von 1.100 m2. Nahversorgungsrelevante Sortimente sind ausgeschlos-
sen.

e SO5

Das Ladenlokal in diesem Sondergebiet wird durch den Sonderpostenmarkt CenterShop
genutzt, der sich hier nach Verlagerung des Elektrofachmarktes Berlet in das Sonderge-
biet 2, angesiedelt hat. Der Markt hat zwar derzeit noch eine Verkaufsflache von 799 m?;
die Genehmigung einer Verkaufsflachenerweiterung ist beantragt. Aufgrund der Vorpra-
gung des Gebiets besteht nach § 34 Abs. 2 und 3 BauGB hierfir ein Genehmigungsan-
spruch, die Vertraglichkeit ist gutachterlich nachgewiesen worden. Die heute vorhande-
nen und genehmigten Sortimente sowie die geplante Verkaufsflache in einer Gréle von
1.300 gm werden entsprechend festgesetzt.

Die Beschrénkung der zentrenrelevanten Sortimente und Verkaufsflachen dient dazu, dass
der nicht integrierte Einzelhandelsstandort auch perspektivisch auf den heutigen Bestand
beschrankt bleibt. Eine Erweiterung ist aus stadtebaulicher Sicht nicht wiinschenswert, um
die zentralen Versorgungsbereiche innerhalb Bergkamens und der Nachbarstédte nicht zu
gefahrden.

Neben der Beschrankung der Verkaufsflachen und Sortimente ist es als Voraussetzung flr
gesunde Lebensverhalitnisse erforderlich, Larmvorsorge und Larmminderung zu betreiben.
Aus diesem Grund sind fiir die einzelnen Sondergebiete Emissionskontingente festgelegt
worden, deren Einhaltung im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen ist.
Einzelheiten hierzu finden sich auch in Kapitel 6.

3.3 Mal der baulichen Nutzung

For die Mischgebiete wird die gemaR § 17 Abs. 1 BauNVO maximal zuldssige Obergrenze
fur die Grundfldchenzahl von 0,6 iibernommen; die Geschossfidchenzahl wird entsprechend
auf 1,2 festgesetzt. Die Hdhe baulicher Anlagen wird geméaB § 18 Abs. 1 BauNVO als Ge-
b&udehohe in Metern tber Normalhéhennull (NHN) festgesetzt. Die maximale Hohe darf in
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den Mischgebieten entlang der StraRe Am Rémerlager 68 m tiber NHN betragen und bei den
Mischgebieten am Sandbochumer Weg 66 m ber NHN.

Bei den Sondergebieten wird abweichend von der gemaR § 17 Abs. 1 BauNVO zuldssigen
Obergrenze der Grundflachenzahl (0,8) eine Grundfldchenzahl von 1,0 festgesetzt. Die Vo-
raussetzungen des § 17 Abs. 2 BauNVO sind insofern erfullt, als dass im Bestand Uberwie-
gend bereits eine Geschossflaichenzahl von 1,0 vorhanden ist.

Anders als bei den Mischgebieten wird hier keine maximale Héhe der baulichen Anlagen
sondern die Zahl der Voligeschosse festgesetzt; zuldssig ist maximal ein Vollgeschoss.
Dadurch soll erreicht werden, dass die in den Sondergebieten jeweils zuldssigen Einzelhan-
delsbetriebe mit den maximalen Verkaufsflichen tatséchlich nur einmal je Sondergebiet rea-
lisiert werden kénnen.

3.4 Bauweise, Gberbaubare Flachen

In den Sonstigen Sondergebieten wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. In der ab-
weichenden Bauweise kdnnen bauliche Anlagen in der offenen Bauweise eine Lange von
50 m uberschreiten. Die Bestimmungen hinsichtlich des seitlichen Grenzabstands gemaf
§ 22 Abs. 2 BauNVO bleiben unberiihrt. Damit sollen die Baukérper grof¥flachiger Einzel-
handelsbetriebe erméglicht werden.

In den Mischgebieten wird eine offene Bauweise festgesetzt. Damit soll ein stadtebaulich
vertragliches Nebeneinander zwischen Wohnen und Gewerbe gesichert werden.

Die Uberbaubare Flache wird durch Baugrenzen definiert.

Die Baugrenzen umfassen bei den Sondergebieten 1 und 2 jeweils die Bestandsgebéude.
Durch die enge Fassung der Baugrenzen soll sichergestellt werden, dass faktisch nur einmal
der im Sondergebiet festgesetzte Betriebstyp errichtet werden kann. Bei Sondergebiet 1 ist
der Abstand im Norden zudem mit dem StralBenbaulasttrager abgestimmt, da es sich um
eine LandesstraRe in der freien Strecke handelt.

Beim Mischgebiet 1 im Kreuzungsbereich Ostenhellweg / Am Rémerlager werden neben der
abgestimmten Anbauverbotszone zur Landesstrale nur die erforderlichen Abstandsflichen
zu den Nachbargrundstiicken als Baugrenzen beriicksichtigt.

Bei allen Ubrigen Gebieten sind die Baugrenzen sehr weit gefasst und schlieBen nur einen
sechs Meter breiten Streifen zum Fahrbandrand aus. Damit soll eine groRtmégliche Flexibili-
tat zur Nutzung und Bebauung der Grundstiicke erreicht werden. Da die Sondergebiete 3
und 4 relativ kleine Grundstiicke umfassen ist jeweils nur einmal der festgesetzte Betriebstyp
baulich realisierbar.

4. Verkehrliche Anbindung, ErschlieBung

Das Plangebiet befindet sich stidlich der LandesstralRe L 736 / Ostenhellweg und stlich der
KreisstralRe K 16 / Industriestrale. An die L 736 ist die StraRe Am Rémerlager angebunden,
die den Einzelhandelsstandort im noérdlichen Teilbereich des Plangebietes erschlief3t. Der
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siidliche Teilibereich ist Uber den Sandbochumer Weg erschlossen, der an die K 16 ange-
bunden ist.

Um insbesondere den Pkw-Abfluss aus dem Gebiet zur L 736 sowie die FulR- und Radwege-
verbindung zwischen dem Sandbochumer Weg und dem Bereich nérdlich der L 736 zu ver-
bessern ist fur die StraRe Am Rémerlager eine neue Strallenplanung erarbeitet worden. Die-
se sieht anstelle der heute quasi einspurigen Fiihrung zur Lichtsignalanlage an der Kreuzung
zur L 736 getrennte Fahrspuren fur Links- und Rechtsabbieger vor. In Verbindung mit der
Neuerrichtung des Kaufland-Marktes ist zudem eine neue Zufahrt zum Parkplatz von der
Westseite des Grundstiicks vorgesehen. Daher soll auch von Norden kommend eine Links-
abbiegespur errichtet werden.

Um alle Verkehrsbeziehungen 6stlich, westlich und stdlich des StraRenzuges geordnet auf-
zunehmen ist ferner im Kurvenbereich der Strale Am Rémerlager ein leistungsfahiger Kreis-
verkehr geplant.

Daruber hinaus wird ein Wegeangebot fir Radfahrer und FuRgéanger entsprechend aktueller
Anforderungen angeboten.

Im Bebauungsplan werden die Stral’enverkehrsflachen entsprechend festgesetzt; die kon-
krete Strallenplanung ist nicht Gegenstand der Festsetzung. Zur Sicherung geordneter Ver-
kehrsverhéltnisse wird entlang des nordéstlichen Teils der Strale Am Rémerlager ein Be-
reich ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt.

Das Plangebiet ist {iber die Buslinie S 20 an das OPNV-Netz angebunden. Der Bus wendete
bislang in der StraRe Am Rémeriager auf einer privaten Flache. Im Zuge der Fortschreibung
des Nahverkehrsplans Kreis Unna sowie des Neubaus des Kaufland-Warenhauses werden
die Haltestellen fir diese Linie an die L. 736 verlegt. Die Haltestellen befinden sich aulerhalb
des Plangebiets, die Planung ist aber hinweislich dargestellt. Durch die Verlegung der Halte-
stellen wird die OPNV-Anbindung insgesamt verbessert, weil Fahrtzeiten verkiirzt werden.
AuRerdem wird die heute eher provisorische Haltestelle durch zeitgemaRe barrierefreie Hal-
testellen ersetzt.

An der Studwestgrenze des Plangebiets verbindet ein Full- und Radweg die Strae Am Ro6-
merlager mit dem Sandbochumer Weg und schafft so eine direkte Anbindung an die Wohn-
gebiete des Stadtteils Rinthe. Die geplante Radwegefiihrung dient auch einer Verbesserung
der Freizeitverkehre, die Uber das Plangebiet besser Richtung Bummannsburg und Datteln-
Hamm-Kanal angebunden sind. Auch dieser Ausbau, der sich aulerhalb des Plangebietes
befindet, ist hinweislich dargesteilt.

5. Ver-und Entsorgung des Plangebietes

Da es sich mit Ausnahme eines Grundstlicks bereits um ein bebautes Gebiet handelt sind
keine Anderungen bzgl. der Ver- und Entsorgung des Plangebietes erforderlich. Das bisher
nicht bebaute Grundstiick kann an die vorhandenen Ver- und Entsorgungsanlagen ange-
bunden werden.

10
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6. Immissionsschutz

Unter Ausnutzung der Festsetzungsmdéglichkeiten von BauGB und BauNVO soliten Plange-
biete mit gewerblicher Nutzung / Einzelhandelsnutzung so geplant werden, dass insgesamt
die in § 50 BImSchG geforderte Gebietsvertraglichkeit mit angrenzenden larmempfindlichen
Bereichen garantiert ist. Die in § 50 angesprochene Zuordnung bezieht sich auf MalRnah-
men, die die Lagebeziehung zwischen emittierender und betroffener Nutzung giinstig beein-
flussen.

Aufgrund der Nachbarschaft zu Allgemeinen Wohngebieten und Mischgebieten wurden in
einer schalltechnischen Untersuchung mégliche Immissionsfestsetzungen fiir die Sonderge-
biete untersucht. Bei Sonstigen Sondergebieten nach § 11 BauNVO ist die Art der Nutzung
festzusetzen. Diese Festsetzung kann auch hinsichtlich des erfolgt Emissionsverhaitens er-
folgen. Im Ergebnis werden Emissionskontingente (Lex) nach DIN 45691 fir einzelne Teilfl&-
chen festgesetzt. Diese Festsetzung fuhrt zwar zu einem gewissen Gutachteraufwand in
Baugenehmigungsverfahren. Dem steht jedoch der Vorteil der Planungssicherheit fir die
ansiedeinden Betriebe gegenuber. Aufgrund der vorliegenden Berechnungen der Gerau-
schimmissionsuntersuchung fiir das Plangebiet folgende Emissionskontingente geman
DIN 45691 festgesetzt:

LEK, Tag LEK, Nacht
Teilflache Gebiet 6-22 Uhr 22-6 Uhr

[dB] [dB]
TF 1 SO 1 63 48
TF 2 SO 1 53 38
TF3 SO 2 62 i
TF 4 SO 3 61 46
TF 5 SO 4 60 44
TF 6 SO 5 62 47

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691, Abschnitt 5.

Die durch die Gerduschimmissions-Prognose ermittelten Gerduschimmissionen beriicksich-
tigen an der 6stlichen Grundstiicksgrenze zwischen SO 1 und den Wohnhausern Heidestra-
Re und Kreisstralle eine 2,560 m bzw. 4,50 m hohe Larmschutzwand. Die Errichtung dieser
Schallschutzwand ist somit Grundlage der Beurteilung und wird im Bebauungsplan mit einer
zwingenden Hbéhenlage festgesetzt.

Durch die Lage sudlich der Landesstralle L 736 / Ostenhellweg, die westlich des Plangebiets
verlaufende Kreisstralle K 16 / IndustriestraRe und auch die 6stlich des Plangebiets verlau-
fende Bundesautobahn A 1 ergeben sich schalltechnische Einwirkungen auf das Plangebiet.

11
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Die Ergebnisse der Berechnungen zum Verkehrslarm ergeben im Plangebiet innerhalb der
vorgesehenen Baufenster Uberschreitungen des Orientierungswertes im Tageszeitraum
nach DIN 18005 von bis zu 11 dB(A) und im Nachtzeitraum von bis zu 13 dB(A). Damit wer-
den in diesen Bereichen auch die Immissionsgrenzwerte der 16. BiImSchV {berschritten.
Aufgrund der festgestellten Uberschreitungen der schalltechnischen Anforderungen werden
zum Schutz von Wohn- und Aufenthaltsrdumen Vorgaben zu passiven Larmschutz-
MaRnahmen im Bebauungsplan festgesetzt. Diese Festsetzung betrifft nur die Mischgebiete,
da mit den Festsetzungen zu den Sonstigen Sondergebieten eine Wohnnutzungen bzw. ei-
genstandige Bironutzungen begriindet werden.

Dies betrifft Festsetzung hinsichtlich gebdudegebundener AuRenwohnbereiche (z.B. Balko-
ne), zu Fenstern von Schilafrdumen bzw. von zum Schiafen geeigneten Rdumen mit schall-
gedampften ggf. fensterunabhdngigen Liftungssystemen und von Larmpegelbereichen zur
Berechnung der erforderlichen resultierenden Schallddmm-MaR3e nach DIN 4109.

Durch die Planung sind keine deutlichen Zusatzverkehre zu erwarten, die durch Verkehrs-
larm impliziert Malnahmen erfordern.

7. Bodenbelastungen

GemaR Altlastenkataser Kreis Un-
na befinden sich im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes die
Altlastenverdachtsflichen 11/117,
11/338, 11/349, 11/456 sowie eine
kiinstliche Geldndekante. Die Fla-
chen sind in Abbildung 3 darge-
stellt.

Abbildung 3: Altlastenverdachtsflachen

= KD.
f Bumanns-
\>Q burg
S
ﬁ it e
Schulze- P
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S \ Bei dem unter der Nummer 11/117

flJ

- &= erfassten Verdachtsgeldnde han- -

:“c’ Grepz- delt es sich um den Altstandort
einer offentlichen Tankstelle, die

sir g/a hier Uber einen unbekannten Zeit-

: 2 Sandbochumef Weg % rgum, mindestens aber.selt 1968,
bis zum Jahr 1990 betrieben wur-

Quelle: Alfiastenkataster Kreis Unna, Darstellung unter ,GeoSer-  de. GemaR Unterlagen des Kreises
vice.kreis-unna.de” 2017; genordet, 0. M. Unna erfolgte die SchlieBung am
06. Oktober 1990. Die Zapfsdulen wurden am 17. Dezember 1990 demontiert. Die vier Erd-
tanks (3 x 30 m?, 1 x 10 m?®) wurden im Dezember 1990 entgast, gereinigt und auler Betrieb
gesetzt. Sie verblieben im Untergrund. Im Marz 1992 erfolgte eine Verfillung der Tanks mit
einem als ,Fiima Readymix" bezeichneten Material.

Weiterhin befand sich im Bereich dieser Altlastenverdachtsflaiche gemaf den Eintrdgen in
die Gewerbekartei und digitale Gewerbekartei von 1976 bis 1986 eine Autowaschanlage. Die
fur den Standort ermittelte Branchengruppe ,Fahrzeugbau, Reparatur, Tankstelle® ist geman
Branchenkatalog des Landesamtes fur Natur, Umwelt- und Verbraucherschutz NRW (LA-

-
-
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NUV) hinsichtlich ihrer Altlastenrelevanz in die Erhebungsklasse |, die uneingeschrankt alt-
lastenrelevant ist und bei der erfahrungsgemaR mit Untergrundverunreinigungen zu rechnen
ist, einzuordnen. Die Autowaschanlage ist in die Erhebungsklasse |l einzuordnen. Im Unter-
schied zu Altstandorten der Erhebungsklasse |, die uneingeschrénkt altlastenrelevant sind
und bei denen erfahrungsgemaf mit Untergrundverunreinigungen zu rechnen ist (z. B.
Tankstellen, Kokereien etc.), sind bei Standorten der Erhebungsklasse Il weitere Faktoren zu
berticksichtigen, um die Altlastenrelevanz beurteilen zu kénnen. Diese Faktoren kénnen z. B.
eine lange Betriebsdauer und eine Uber kleinhandwerkliche Strukturen hinausgehende Be-
triebsgrole sein. Aufgrund der langen Betriebsdauer der Autowaschanlage lasst sich hier ein
begriindeter Altlastenverdacht ableiten.

Bei der Altlastenverdachtsflache mit der Nummer 11/456 handelt sich um den ehemaligen
Standort einer Chemischreinigung, die hier von 1976 bis vermutlich Ende der 1990er Jahre
innerhalb des Gebdudes des Verbrauchermarktes ansassig war. In Unterlagen aus dem
Bauantrag von 1976 ist innerhalb der Chemischreinigung ein Reinigungsmaschinenraum
eingezeichnet, so dass es sich offensichtlich nicht nur um eine Annahmestelle handelte,
sondern dort offenbar auch Textilreinigungsarbeiten durchgefiihrt wurden.

Eine Baugrund-, Altlasten- und Schadstoffuntersuchung im Auftrag der Kaufland Dienstleis-
tung GmbH & C. KG aus Marz 2013 fiir das Grundstiick des SB-Warenhauses, die die
Standorte 11/117 und 11/456 umfasst ergab allerdings keine Hinweise auf schédliche Bo-
denverunreinigungen, die ein Gefahrdungspotenzial fiir Boden oder Grundwasser bedeuten.

Bei der Altlastenverdachtsflache 11/338 handelt es sich um einen Bach- oder Grabenverlauf,
der im Luftbild von 1954 erkennbar war und im Luftbild von 1972 als Graben identifiziert wur-
de. 1999 lag dieser Graben verfillt vor, Uber die Qualitdt und Méachtigkeit der verwendeten
Materialien liegen keine Angaben vor.

Die Lage des Grabens befindet sich berwiegend im Bereich der StraBe Am Rdmerlager
bzw. teilweise auf bereits bebauten Grundstiicken. Durch den Bebauungsplan sind keine
Anderungen zu besorgen, da die Festsetzungen des Bebauungsplans dem Bestand ent-
sprechen.

Bei der Altlastenverdachtsfliche Nummer 11/349 handelt es sich um den Altstandort eines
Unternehmens, welches dem Baugewerbe zuzuordnen war und einer Druckerei. Beide
Branchengruppen sind der Erhebungsklasse I| zuzuordnen. Bei Standorten der Erhebungs-
klasse Il sind weitere Faktoren zu berlicksichtigen, um die Altlastenrelevanz beurteilen zu
kénnen. Diese Faktoren kénnen z. B. eine lange Betriebsdauer und eine Uber kleinhand-
werkliche Strukturen hinausgehende Betriebsgréfle sein. Aufgrund der jahrzehntelangen
Nutzung lasst sich hier ein begriindeter Altlastenverdacht ableiten.

Die Altlastenverdachtsfliche befindet sich auf einem bereits bebauten Grundstiick. Durch
den Bebauungsplan sind keine Anderungen zu besorgen, lediglich im Zuge eventueller bau-
licher MaBnahmen auf dem Grundstiick ist die Altlastensituation entsprechend zu beriick-
sichtigen.

13
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8. Bergbauliche Einwirkungen

Der Planbereich hat bergbaulichen Einwirkungen unterlegen. Nach heutigem Planungs- und
Kenntnisstand sind zuktnftig keine weiteren Einwirkungen aus Abbau zu erwarten. Im Be-
bauungsplan wird folgende Kennzeichnung iibernommen: ,Das Plangebiet hat bergbaulichen
Einwirkungen unterlegen. Bauherren sind gehalten, im Planungsstadium zwecks evtl. not-
wendig werdender Anpassungs- und SicherungsmafRnahmen mit der RAG Deutsche Stein-
kohle AG, Herne, Kontakt aufzunehmen.”

9. Uberdrtliche Fachplanungen und Regelungen

9.1 Denkmalschutz

Im Plangebiet befinden sich keine Bau- und Bodendenkmaler.

Nérdlich des Plangebietes liegt das Bodendenkmal Bummannsburg. Auswirkungen auf das
Bodendenkmal sind durch die Festsetzungen des Bebauungsplans nicht gegeben.

In den Bebauungsplan wird folgender Hinweis aufgenommen: ,Bei Bodeneingriffen kénnen
Bodendenkmaéler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Gra-
ben, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbe-
schaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Le-
bens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmélern
ist der Stadt Bergkamen als Unterer Denkmalbehérde und/oder der LWL-Archéologie fur
Westfalen, AuRenstelle Olpe (Tel.: 02761/93750; Fax: 02761/937520) unverzlglich anzuzei-
gen und die Entdeckungsstétte mindestens drei Werktage in unverdndertem Zustand zu er-
halten (§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmal-
behoérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bo-
dendenkmal zu bergen, auszuwerten und fur wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs
Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NRW)."

9.2 Uberértliche Strallen

Ostlich des Plangebiets in einem Abstand von etwa 250 m befindet sich die Bundesautobahn
A 1 mit der Anschlussstelle Hamm / Bergkamen. Nutzungsbeschrankungen fiir das Plange-
biet ergeben sich aufgrund der Entfernung zur Autobahn nicht. Auch nach einem Ausbau der
Bundesautobahn A 1 auf dann drei Fahrstreifen je Richtung sind nach den vorliegenden
Ausbaupldnen keine Auswirkungen zu erwarten.

Nérdlich des Plangebiets verlauft in West-Ost-Richtung die Landstrae L 736 / Ostenhell-
weg. Der StralRenabschnitt liegt auBerhalb der Ortsdurchfahrt. Der Kreuzungsbereich mit der
StralRe Am Roémerlager wird ertiichtigt, um getrennte Abbiegespuren fiir Rechts- und Links-
abbieger in den Ostenhellweg zu schaffen. Ostlich der Einmiindung Am Rémerlager werden
zudem zwei neue Haltestellen (nérdlich und sidlich der L 736) angelegt, um die Schleifen-
fahrt der Buslinie S 20 durch die StraBe Am Rémerlager entfallen zu lassen.

Die Festsetzung der Baugrenzen zur Landesstral’e L 736 hin ist gem&R § 25 Abs. 5 Stra-

14



Bebauungsplan Nr. RT 96 ,Riinthe-Ost*
: Begrundung und Umweltbericht

Ren- und Wegegesetz des Landes Nordrhein-Westfalen (StrtWG NRW) in Abstimmung mit
dem zustédndigen StraBenbaulasttrager (Strallen.NRW) erfolgt.

GemalR § 28 Abs. 1 Str'WG NRW durfen Anlagen der Auflenwerbung auflerhalb der Orts-
durchfahrt von Landes- und Kreisstraf’en in einer Entfernung bis zu 20 m gemessen vom
auleren Fahrbahnrand nicht errichtet werden. Werbeanlagen bedirfen in jedem Einzelfall
der Zustimmung bzw. der Genehmigung der StraBenbauverwaltung gemalR § 28 Abs. 1
StrwG NRW, wenn sie von den Verkehrsteilnehmern auf der Landesstrale L 736 aus einge-
sehen werden kénnen.

Westlich des Plangebiets verlauft in Nord-Sud-Richtung die Kreisstrale K 16 / Industriestra-
3e. Von dieser geht dstlich der Sandbochumer Weg ab. Da fur die Grundstiicke entlang des
Sandbochumer Wegs tber den Bestand hinaus keine weiteren Vorhaben geplant sind und
keine Freifldichen im Bebauungsplangebiet vorhanden sind, ergeben sich keine Auswirkun-
gen auf die K 16 durch den Bebauungsplan.

9.3 Uberdrtliche Leitungen

Uber das Plangebiet verlduft eine Richtfunktrasse. Bei der Richtfunkirasse ist ein Schutz-
streifen von 200 m zu beriicksichtigen. H6henbeschrankungen ergeben sich nicht.

10. Nachrichtliche Ubernahmen

AuBerhalb der Ortsdurchfahrten sind Zufahrten im Sinne von § 20 Abs. 1 Strallen- und We-
gegesetz (StrwwG) NRW entlang der LandesstrafBe L 736 nicht zuldssig.

Nach den Regelungen von § 28 Abs. 1 SttWG NRW dirfen Anlagen der Aullenwerbung —
sofern sie nicht innerhalb der Baugrenzen liegen — entlang der Landesstralte L 736 in einem
Abstand von 20 m zum Fahrbahnrand nicht errichtet werden.

Bauliche Anlagen - auch Nebenanlagen —sind im Sinne von § 25 StrWG NRW dem Strallen-
baulasttrager zur Zustimmung vorzulegen.

11. Bodenordnende MaRnahmen

Die Grundstiicke im Plangebiet befinden sich im Eigentum von Privateigentimern, die Stra-
Re steht im 6ffentlichen Eigentum der Stadt Bergkamen. Bodenordnende MaRnahmen auf
freiwilliger Basis sind im Zuge des Strallenumbaus der Strafle Am Rémerlager vorgesehen.
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12. Fliachenbilanz

Im Bebauungsplanentwurf wurden die verschiedenen festgesetzten Nutzungen bilanziert:

Begriindung und Umweltbericht

Flichennutzung Flédche [ha] Anteil [%)]

Art der baulichen Nutzung 6,15 90,8

davon Mischgebiete 1,86 27,5

davon Sondergebiete 4,29 63,3
Verkehrsflachen 0,62 92

davon Stral3enverkehrsiléche 0,62 92
SUMME 6,77 100,0

13. Kosten

Kosten entstehen der Stadt Bergkamen fiir den Umbau der Strale Am Rémerlager und den
damit verbundenen Ankauf von Grundsticksflichen. Es erfolgt eine teilweise Umlage der
Kosten geméafRl KAG NRW und Stralenbaubeitragssatzung der Stadt Bergkamen.
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TEIL B: Umweltbericht

14. Einleitung

14.1 Rechtliche Rahmenbedingungen

Rechtliche Grundlage fir den Bebauungsplan sind die Vorgaben der Landes- und Regional-
planung. Im Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) finden sich dabei
insbesondere Regelungen zum groRflachigen Einzelhandel und zu der Uberplanung von
Einzelhandelsagglomerationen. Der geltende Regionalplan weist derzeit fiir das Plangebiet
noch als Bereich fiir gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB) aus. Der wirksame Fla-
chennutzungsplan der Stadt Bergkamen ist an die Ziele der Raumordnung und Landespla-
nung angepasst. Er stellt SO-Gebiete fur den Einzelhandel und Gemischte Baufldchen dar.

Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich eines Landschaftsplanes.

Einzelheiten hierzu finden sich in Kapitel 2.

14.2 Lage und Abgrenzung des Untersuchungsbereiches

Im Nordosten der Stadt befindet sich in nicht integrierter Lage, auBerhalb eines zentralen
Versorgungsbereichs, der Einzelhandelsstandort Rémerlager mit einer Gesamtverkaufsfla-
che von rund 13.300 m2. Neben dem SB-Warenhaus Kaufland sind hier mehrere gro3- und
kleinflachige Fachmarkte mit zum Teil nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten
angesiedelt. In den letzten Jahren gab es bei einigen Einzelhandelsbetrieben Veranderun-
gen durch Verlagerungen und Neuansiedlungen. Aktuell wird das SB-Warenhaus der Firma
Kaufland durch einen zeitgemaRen Neubau an gleicher Stelle ersetzt.

In das Plangebiet werden auch die gemischt genutzten Flachen sidlich des Einzelhandels-
standorts am Sandbochumer Weg einbezogen, da sie rdumlich zum Teil im Zusammenhang
mit den nérdlich angrenzenden Einzelhandelsflachen stehen.

14.3 Inhalt und Ziel des Bebauungsplanes

im Sinne einer Uberplanung des Standorts gemé&R den landesplanerischen Vorgaben und
zum Schutz der zentralen Versorgungsbereiche in Bergkamen und den Nachbarstédten zielt
der Bebauungsplan auf eine Steuerung der Einzelhandelsansiedlungen durch Festsetzung
zulassiger Sortimente und objektbezogener Verkaufsflichenobergrenzen ab. Bisherige An-
siedlungen sollen planungsrechtlich gesichert und aktuelle Entwicklungen (Kaufland-
Neubau) planungsrechtlich gesteuert werden.
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14.4 Planerische Vorgaben und Gebietsbeschreibung

Das Plangebiet umfasst insgesamt eine Flache von 6,8 ha. Es handelt sich um einen Stand-
ort, bei dem nahezu alle Flachen bereits baulich genutzt werden. Vorhaben an dieser Stelle
sind heute bereits gemal § 34 BauGB zuldssig. Der Bebauungsplan soll den Bestand si-
chern und kinftige Entwicklungen steuern. Eingriffe in Natur und Landschaft und Einwirkun-
gen auf die Schutzgiter Menschen, Pflanzen und Tiere, Boden und Wasser, Luft und Klima,
Orts- und Landschaftsbild, Kultur- und sonstige Sachgiiter werden mit der Aufstellung nicht
vorbereitet. Vielmehr erfolgt eine gezielte Steuerung der weiteren Entwicklung, die auch dem
Erhalt der Schutzgiter dient.

Festgesetzt werden sonstige Sondergebiete und Mischgebiete. Art und Mall der baulichen
Nutzung sind in der stadtebaulichen Begriindung ausflihrlich beschrieben. In den Sonderge-
bieten diirfen 100 % der Grundflachen, in den Mischgebieten 60 % der Grundflachen bebaut
werden. Offentliche oder private Grunflachen sind nicht festgesetzt. Die Festsetzung der
zuldssigen Geschossflachenzahl bleibt unterhalb der nach BauNVO zuldssigen Maximalwer-
te, auferdem wird eine maximale Geb&audehéhe festgesetzt.

Das Plangebiet ist heute bereits iber die Strale Am Rdmerlager und den Sandbochumer
Weg erschlossen. Zusétzliche ErschlieBungsstralen sind nicht vorgesehen.

14.5 Bestandserfassung und Bewertung / Angewandte Verfahren

Nach § 2 Abs. 4 BauGB wird eine Umweltpriifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben
und bewertet werden.

Die Bestandsaufnahme wird problemorientiert vorgenommen; Schwerpunkte werden auf die
besonderen Standorteigenschaften (z. B. wertvolle Biotope, schutzwilrdige Béden) und auf
jene Sachbereiche gelegt, fur die von dem geplanten Vorhaben umweltrelevante Wirkungen
zu erwarten sind. Im Rahmen der Beschreibung des Ist-Zustandes werden auch die fiir das
jeweilige Schutzgut relevanten Vorbelastungen (Altlastenverdachtsflachen, Immissionen etc.)
beschrieben.

Bei einer Zusammenstellung aller Schutzgiiter wird die Konfliktdichte bezogen auf die Ge-
samtsituation deutlich.

Uber die nachfolgende Wirkungsprognose wird die geplante Manahme auf ihre zu erwar-
tenden Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter untersucht. Die Schwere von Eingriffen
wird nach Qualitat und Quantitit abgeschéatzt. Zudem werden Empfehlungen zur Minderung
und/oder zum Ausgleich bzw. Ersatz der zu erwartenden Auswirkungen ausgesprochen. Ziel
der Eingriffsregelung ist die Wiederherstellung des Gesamtwertes eines Raumes nach Ab-
schluss des Vorhabens. Da die Flachen im Plangebiet heute bereits vollstdndig genutzt wer-
den bzw. eine Flacheninanspruchnahme auch nach § 34 BauGB ohne Ausgleich derzeit
méglich ist, ist von keiner Anderung des Gesamtwertes des Raumes durch den Bebauungs-
plan auszugehen.
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14.6 Darstellung der Fachgesetze und Fachpléane soweit sie fur den Bauleit-

plan von Bedeutung sind

Schutzgut Quelle Zielaussage

Schutz und Erhaltung der natirlichen Lebensrdume
sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen von ge-

meinschaftlicher Bedeutung zur Sicherstellung einer
biologischen Vielfalt und insbesondere die Erhaltung
wildlebender Vogelarten.

FFH- u. Vogel-
schutzrichtlinie

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigene Wer-
tes und als Lebensgrundlagen des Menschen auch in
Verantwortung kiinftiger Generationen im besiedelten
und unbesiedelten Bereichen zu schiitzen, zu pflegen,
zu entwickeln und soweit erforderlich wiederherzustel-

Bundesnatur- | len, so dass

schutzgesetz / | ¢ die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Natur-
Landesnatur- haushaltes,

schutzgesetz o die Regenerationsfahigkeit und die nachhaltige Nut-
NRW zungsfahigkeit der Naturgdter,

e die Tier- und Pflanzenwelt einschlieilich ihrer Le-
bensstéitten und Lebensraume, sowie

¢ die Vielfalt, Eigenart und Schénheit, sowie der der
Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind.

Tiere, Pflan-
zen, biologi-
sche Vielfalt

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind insbesonde-

re die Belange des Umweltschutzes, einschliellich des

Naturhaushaltes und der Landschaftspflege zu beriick-

sichtigen. Dieses betrifft insbesondere

¢ die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Was-
ser, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen
sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

¢ die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebie-
te von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Euro-
paischen Vogelschutzgebieten, sowie

* die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich
erheblicher Beeintrdchtigungen des Landschaftsbil-
des sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7a be-
zeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung des
Bundesnaturschutzgesetzes).

Baugesetzbuch

Ziele sind

o der langfristige Schutz des Bodens hinsichtlich sei-
ner Funktion im Naturhaushalt, insbesondere als Le-
bensgrundlage und Lebensraum fir Menschen, Tiere
und Pflanzen,

Bundesboden- | ¢ Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser-

schutzgesetz und Néahrstoffkreislaufen,

¢ Ausgleichsmedium fir stoffliche Einwirkungen
(Grundwasserschutz),

o Archiv fur Natur- und Kulturgeschichte,

¢ Standorte fiir Rohstofflagerstatten, fur land- und
forstwirtschaftliche sowie siedlungsbezogene und 6f-

Boden
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fentliche Nutzungen,

¢ der Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenver-
dnderungen,

¢ Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadli-
cher Bodenverédnderungen,

o die Férderung der Sanierung schédlicher Bodenver-
anderungen und Altlasten.

Baugesetzbuch

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und
Boden durch Wiedernutzbarmachung von Fléchen,
Nachverdichtung und Innenentwicklung zur Verringe-
rung zusétzlicher Inanspruchnahme von Béden (Bo-
denschutzklausel). Dariiber hinaus soll eine sozialge-
rechte Bodennutzung gewéhrt werden.

Sicherung der Gewésser als Bestandteil des Natur-
haushaltes und als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen

msszzrsh:;& und deren Bewirtschaftung zum Wohl der Allgemeinheit
und zur Unterlassung vermeidbarere Beeintrachtigung
Wasser ihrer 6kologischen Funktionen.
Schutz der Gewasser vor vermeidbaren Beeintrachti-
Landeswasser- | gungen und die sparsame Verwendung des Wassers
gesetz sowie die Bewirtschaftung von Gewassern zum Wohl
der Allgemeinheit.
Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des
Bodens, des Wassers, der Atmosphére sowie der Kul-
Bundesimmis- | tur- und Sachgiiter vor schadlichen Umwelteinwirkun-
sionsschutzge- | gen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtl. des
sefz inkl. Ver- Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche
Luft ordnungen Nachteile und Beléstigungen durch Luftverunreinigung,
Gerausche, Erschutterungen, Licht, Warme, Strahlen
und dhnlichen Erscheinungen).
Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor
TA Luft schadlichen Luftverunreinigungen sowie deren Vorsor-
ge zur Erzielung eines hohen Schutzniveaus flr die
gesamte Umwelt.
Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Land-
Landesnatur- schaft zur Sicherung der Leistungsfahigkeit des Natur-
Klima schutzgesetz haushaltes (und damit auch der klimatischen Verhéalt-
NRW nisse) als Lebensgrundlage des Menschen und Grund-
lage fiir seine Erholung.
Schutz, Pflege und Entwicklung und ggf. Wiederher-
Bundesnatur- stellung der Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes
schutzgesetz / | und als Lebensgrundlage des Menschen auch in Ver-
Landesnatur- antwortung fir die kiinftigen Generationen im besiedel-
Landschaft schutzgesetz ten und unbesiedelten Bereich zur dauerhaften Siche-
NRW rung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des
Erholungswertes von Natur und Landschaft.
Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Baugesetzbuch | Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes.
Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei
Menschen, Baugesetzbuch | der Aufstellung der Bauleitpléne, insbesondere die
menschliche Vermeidung von Emissionen.
Gesundheit, Bundesimmis- | Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des
Bevélkerung sionsschutzge- | Bodens, des Wassers, der Atmosphé&re sowie der Kul-
setz tur- und Sachgiiter vor schadlichen Umwelteinwirkun-
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gen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtl. des
Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche
Nachteile und Beldstigungen durch Luftverunreinigun-
gen, Gerdusche, Erschitterungen, Licht, Warme,
Strahlen und dhnlichen Erscheinungen).

Schutz der Aligemeinheit und Nachbarschaft vor
TA Larm schéddlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche
sowie deren Vorsorge.

Als Voraussetzung fur gesunde Lebensverhaltnisse in
der Bevdlkerung ist ein ausreichender Schallschutz
notwendig, dessen Verringerung insbesondere am Ent-
stehungsort, aber auch durch stadtebauliche Malnah-
men in Form von Larmvorsorge und La&rmminderung
bewirkt werden soll.

DIN 18005

15. Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

15.1 Bestandsaufnahme der einzelnen Schutzgiter (Basisszenario)

Aufgrund der bestehenden Nutzungen weist das Plangebiet beziglich der Umweltbelange
nur eine geringe Qualitat auf. Die Bedeutung des Plangebiets fiir die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes ist als gering zu bewerten. Natirliche raumgliedernde Elemente, die das
Orts- und Landschaftsbild préagen kénnten, fehlen. Die intensive Nutzung des Plangebiets
hat die Schutzgiter, auch in ihren Wechselwirkungen zueinander, stark beeinflusst.

Als Vorbelastung wirken insbesondere die La&rmimmissionsbelastung der tiberértlichen Stra-
Ren sowie mehrere Altstandorte bzw. -ablagerungen im Plangebiet.

15.1.1 Schutzgut Mensch

Beim Schutzgut Mensch werden die
Themen Wohnen, Wohnumfeld und Er-
holungsfunktion betrachtet sowie Ge-
sundheit und das Wohlbefinden im All-
gemeinen. Die Anforderungen an gesun-
des Wohnen, die Sicherung einer men-
schenwirdigen Umwelt und der Schutz
und die Entwicklung der natiirlichen Le-
bensgrundlage sind einzuhalten.

Abbildung 4: Rasterlarmkarte LDEN

Das Plangebiet dient iberwiegend nicht
dem Wohnen, insbesondere entlang der
Strale Am Romerlager finden sich vor-
wiegend Einzelhandelsbetriebe und nur
untergeordnet Wohnnutzung.

‘h E(_ f [ ) MI;‘

Quelle: Stadt Bergkamen: Ldrmaktionsplan 2014/15:
Schalltechnische Untersuchung zur Stufe 2 der EU-
Umgebungslérmrichtlinie far die Stadt Bergkamen, Raster- o T . 4
larmkarte LDEN; Stand der Berechnung: 07.10.2013 Im stdlichen Bereich des Plangeblets

befinden sich gemischt genutzte Flachen
mit Wohnnutzung. Die Einzelhduser weisen zum Teil groe private Garten auf. Auch die
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Wohngebiete im Umfeld des Plangebiets verfiigen Uber private Géarten, sodass die Ausstat-
tung mit wohnungsnahem Freiraum als gut bezeichnet werden kann. Der Standort ist durch
den Verkehr auf den benachbarten Uberortlichen Stralen Autobahn A 1, Landesstrafle L 736
und Kreisstralle K 16 erheblich mit Immissionen (L&rm/ Luftschadstoffe) vorbelastet. Die
Rasterlarmkarte des Larmaktionsplans der Stadt Bergkamen weist hier Uberwiegend Werte
von 60-65 dB(A) auf (vgl. Abbildung 4).

Flachen mit ausgesprochener Erholungs- und Freizeitfunktion liegen nicht im Untersu-
chungsraum. Nérdlich des Plangebiets befinden sich bis zum Datteln-Hamm-Kanal landwirt-
schaftliche Flachen sowie Wald- und Gehélzstrukturen mit dem Bodendenkmal Bummanns-
burg. Die LandesstralBe L 736/ Ostenhellweg grenzt diesen Bereich jedoch deutlich vom
Plangebiet ab. Stdwestlich des Plangebiets zwischen dem Gewerbepark Rinthe und der
Autobahn A 1 befindet sich der Romberger Wald. Beide Gebiete weisen einige Rad- und
FuRwege auf und dienen der wohnungsnahen Erholung.

Das Plangebiet selbst weist keine land- oder forstwirtschaftlichen Flachen auf. Westlich_
grenzen jedoch unmittelbar eine kleinere Waldfldche an sowie eine landwirtschaftlich genutz-
te Flache, die allerdings kurz- bis mittelfristig gewerblich genutzt werden soll. Nordlich des
Plangebiets befinden sich bis zum Datteln-Hamm-Kanal landwirtschaftliche Fldchen sowie
Wald- und Gehélzstrukturen.

15.1.2 Schutzgut Fauna, Flora, Biotope und Artenschutz

Bei den Schutzgitern Fauna und Flora stehen der Schutz der Arten und ihrer Lebensge-
meinschaften und Lebensrdume im Vordergrund. Aufgrund der vorhandenen intensiven Nut-
zung der Flachen ist davon auszugehen, dass das Plangebiet nur eine dullerst geringe Be-
deutung far die Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes besitzt.

Die Biotoptypenwerte und das Lebensraumpotenzial fir Fauna und Flora sind gering, da es
sich mit Ausnahme von Hausgérten in den Mischgebieten um nahezu volisténdig versiegelte
Flachen handelt. Die biologische Vielfalt ist daher als gering einzustufen.

Das landesweite Biotopkataster weist fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans keine
kartierten Flachen aus. FFH- bzw. Vogelschutzgebiete sind durch das Vorhaben nicht betrof-
fen. Das Plangebiet besitzt auch keine vernetzende Funktion zwischen Biotopverbundfla-
chen.

15.1.3 Schutzgut Boden / Altlasten und Flache

Bei den Schutzgitern Boden und Fléche sind insbesondere der Flachenverbrauch bzw. die
Flacheninanspruchnahme sowie die Funktionen des Bodens flr den Naturhaushalt zu the-
matisieren. GemaR § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden. Da es sich um ein Uberwiegend bebautes Gebiet handelt, ist die Fla-
cheninanspruchnahme im Bestand bereits erfolgt. Die biotische Lebensraumfunktion ist auf-
grund der Flachennutzung als gering zu bewerten.

Der Untersuchungsraum weist den Bodentyp Gley, zum Teil Podsol-Gley aus Sand auf.
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Das Plangebiet liegt im Einflussbereich bergbaulicher Einwirkungen. Nach heutigem Pla-
nungs- und Kenntnisstand sind zukiinftig keine weiteren Einwirkungen in der Folge des
friheren Abbaus zu erwarten.

Es sind keine bodendenkmalipflegerischen Belange betroffen.

GemaR Altlastenkataster Kreis Unna gibt es im Plangebiet die Altstandorte 11/456, 11/117
und 11/349 sowie die Altablagerung 11/338 (vgl. hierzu Kapitel 7).

15.1.4 Schutzgut Wasser

Bei Schutzgut Wasser sind die Bereiche Oberflichengewédsser und Grundwasser zu be-
trachten.

Es gibt keine naturlichen Gewésser im Untersuchungsraum oder in der unmittelbaren Umge-
bung. Das Plangebiet befindet sich auRerhalb von Uberschwemmungsbereichen.

Das Grundwasser steht relativ hoch im Plangebiet an. Aufgrund der starken Versiegelung
des Plangebiets kann Niederschlagswasser nur zu einem geringen Teil versickern. Insofern
tragt das Gebiet kaum zur Grundwasserneubildung bei.

15.1.5 Schutzgut Klima und Luft / Klimaschutz, Klimaanpassung

Bei den Schutzgitern Klima und Luft sind neben den Themen Klimaschutz und Klimaanpas-
sung die Vermeidung von Luftverunreinigungen und der Erhalt lokalklimatischer Funktionen
von Bedeutung.

Das Plangebiet I&sst sich gemaf den Informationen aus der Realnutzung sowie der Synthe-
tischen Klimafunktionskarte Bergkamen von 1987 dem Klimatop Gewerbeklima zuordnen.
Dieses entsteht durch stark versiegelte Oberflichen, hohe Abwarme und einen geringen
Grinanteil. Der sudliche Bereich des Plangebiets weist Ziige von Villen- und Parkklima auf,
d. h. lockerere Bebauung und eine gute Durchgriinung.

Die Luftqualitdt im Plangebiet ist insbesondere vorbelastet durch die Uberértlichen Strafien
im Umfeld, aber auch durch den Einkaufsverkehr des Gebietes.

15.1.6 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Schutzziel ist der Erhalt von Eigenart, Vielfait und Schénheit des Landschaftsbildes sowie
der Erhalt ausreichend groRer unzerschnittener Landschaftsrdume. Betrachtet wird dabei
auch die Ausstattung eines Gebiets mit unterschiedlichen Landschaftselementen.

Das Orts- und Landschaftsbild des Plangebietes wird von den baulichen Anlagen dominiert,
von denen jedoch keine besonders markant ist. GrofRere Griinstrukturen oder Griinflachen
gibt es im Bereich des Einzelhandelsstandorts nicht. Bei den Grundstiicken entlang des
Sandbochumer Wegs gibt es teilweise private Hausgérten, die fiir eine Durchgriinung sor-
gen. Pragende raumgliedernde Elemente wie Gehdlzstrukturen oder Wasserflachen finden
sich im Gebiet nicht.

Aufgrund ihrer geringen Héhe sind die baulichen Anlagen nur zum Teil aus der Umgebung
sichtbar. Lediglich eine gréRere Werbeanlage ist auch aus der weiteren Umgebung einseh-
bar.
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15.1.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Schutzziel ist der Erhalt von historischen Kulturlandschaften und Kulturlandschaftsbestand-
teilen. Dieses umfasst ihre charakteristische Eigenart, das Stadt- und Ortsbild, Ensembles,
geschitzte und schiitzenswerte Bau- und Bodendenkmaler.

Als Sachgiter sind die Gebaude, Verkehrsflichen und Leitungen im Plangebiet von den
Festsetzungen des Bebauungsplans betroffen.

Kulturgiter sowie Bereiche oder Geb&ude unter Denkmalschutz liegen nicht vor.

15.2 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfuhrung der Planung

Der Bebauungsplan Nr. RT 96 ,Riinthe Ost* hat das Ziel, den vorhandenen Einzelhandels-
standort Am Rémerlager und die angrenzenden Mischgebietsflichen planungsrechtlich zu
fassen, um Verkaufsflichen und zuléssige Sortimente zu beschranken. Die bauliche Ent-
wicklung des Gebiets ist nahezu abgeschlossen, es kann lediglich eine heute als Privatgar-
ten genutzte Fldche noch zuséatzlich bebaut werden. Zudem sind bauliche Erneuerungen im
Bestand mdéglich.

Das heute unbebaute Gartengrundstick wére auch ohne Aufstellung des Bebauungsplans
geman § 34 BauGB bebaubar. Weitere bauliche MaRnahmen wie Erneuerungen und Erwei-
terungen im Gebdudebestand sind ebenfalls auch ohne die Festsetzungen des Bebauungs-
plans Nr. RT 96 méglich. Die baulichen Erweiterungen wéaren zum Teil jedoch in grofRerem
Malde zuldssig als mit den Vorgaben des Bebauungsplans.

15.3 Auswirkungen und Prognose bei Durchflihrung der Planung sowohl in der
Bauphase als auch in der Betriebsphase inkl. Abrissarbeiten

15.3.1 Schutzgut Mensch (Erholung, Gesundheit)

Fur die im Plangebiet befindlichen Mischgebiete, in denen auch Wohnen zulassig ist, ent-
sprechen die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans im Wesentlichen der schon
geltenden planungsrechtlichen Bestandssituation. Insofern ergeben sich durch den Bebau-
ungsplan keine Anderungen fiir die Wohn- und Wohnumfeldfunktion.

Das Bebauungsplangebiet selbst weist keine Erholungs- und Freizeitfunktion mit Ausnahme
der privaten Garten auf. Diese kénnen durch die Festsetzungen des Bebauungsplans in glei-
cher Form erhalten werden.

Zur Larmvorsorge und Larmminderung werden fiir die einzeinen Sondergebiete Emissions-
kontingente festgesetzt, deren Einhaltung im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren
nachzuweisen ist.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind insgesamt durch die Festsetzungen zur

Larmvorsorge als leicht positiv zu werten.
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15.3.2 Schutzgut Fauna, Flora, Biotope und Artenschutz

Da es zu keiner Intensivierung der Nutzung im Gebiet kommt und die Fidchen im Plangebiet
tiberwiegend bereits bebaut sind, ergeben sich durch die Festsetzungen des Bebauungs-
plans allein keine Anderungen fiir Pflanzen und Tiere, die Biotope und den Artenschutz.

Gleichwohl kénnten im Rahmen von Abriss- und Bauvorhaben im Gebiet bei den Be-
standsimmobilien oder auch durch die Bebauung des noch freien Grundstiicks Auswirkun-
gen auf die Schutzgiiter ergeben. Allerdings wéren bauliche Verdnderungen auch ohne den
Bebauungsplan mdéglich. Daher ist insbesondere das Thema Artenschutz im Rahmen von
Genehmigungsantrdgen fir Bau und Abriss zu bearbeiten und es sind entsprechende Ver-
meidungs- und VerminderungsmaRnahmen bei Eingriffen zu treffen.

Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Fauna, Flora, Biotope und Artenschutz liegen nicht vor.

15.3.3 Schutzgut Boden / Altlasten und Flache

Die Flachen im Bebauungsplan werden heute bereits alle genutzt und sind zum tberwiegen-
den Teil versiegelt.

Durch den Bebauungsplan Nr. RT 96 findet keine zusétzliche Inanspruchnahme und Versie-
gelung von Boden statt, die nicht auch ohne Bebauungsplan méglich wére.

Bei den Altlasten im Bereich des Grundstiicks Kaufland wurde das Thema bereits im Rah-
men des Baugenehmigungsverfahren fir den neuen Markt bearbeitet worden. Eventuell
notwendige Auflagen sind Bestandteil der Baugenehmigung. Da keine héherwertige Folge-
nutzung festgesetzt wird, bedarf es daher keiner weiteren Regelungen. Die Altlastenver-
dachtsfliche im siidlichen Plangebiet befindet sich auf einem bebauten Grundstiick. Durch
den Bebauungsplan sind keine Anderungen zu besorgen. Lediglich im Rahmen von Geneh-
migungsantragen fur Bau, Abriss oder Nutzungsénderungen ist die Altlastensituation ent-
sprechend zu berlcksichtigen.

Beeintréchtigungen der Schutzgiter Boden und Fidche liegen nicht vor.

15.3.4 Schutzgut Wasser

Es gibt keine natirlichen Gewédsser im Untersuchungsraum oder in der unmittelbaren Umge-
bung.

Die Planung hat keine Auswirkungen auf die Grundwassersituation gegeniiber dem Bestand.

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser liegen nicht vor.

15.3.5 Schutzgut Klima und Luft / Klimaschutz, Klimaanpassung
Das Bestandsklima wird mit diesem Verfahren nicht durch Neuversiegelung beeintrachtigt.

Beeintréchtigungen der Schutzgiiter Klima und Luft liegen nicht vor.

15.3.6 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Die Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen dient dem Schutz bzw. der Sicherung von Orts-
und Landschaftsbild.
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Die_Auswirkungen auf das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild sind insgesamt durch die
Hohenbegrenzung der Gebédude als leicht positiv zu werten.

15.3.7 Schutzgut kulturelles Erbe, sonstige Sachgtiter

Eine Beeintrachtigung von Kulturgltern liegt nicht vor. Der Verlauf bestehender Versor-
gungstrassen ist gesichert. Die vorhandenen Geb&dude genielen Bestandsschutz. Die Ver-
kehrsflichen werden neu erstellt, der Bebauungsplan legt aber nur die Verkehrsflache fest.

Beeintréchtigungen der Schutzgiiter kulturelles Erbe / sonstige Sachgiiter liegen nicht vor.

15.3.8 Auswirkungen von Licht und Warme, Strahlung, Erschiitterungen, Belasti-
gungen

Die vorhandenen Nutzungen erzeugen Emissionen durch Verkehr, Beleuchtung sowie der
Abstrahlung von Warme der Gebéude. Es ergibt sich hier grundsétzlich keine Anderung ge-
geniber der Bestandssituation.

Durch die Festsetzung von Emissionskontingenten fiir die einzelnen Sondergebiete werden
Gerduschemissionen begrenzt.

Im Rahmen von Abriss und Neubau auf den Grundstiicken kommt es zu Erschitterungen
und Belastigungen. Einzelheiten hierzu werden im Rahmen der Abriss- und Baugenehmi-
gungen behandelt, da derzeit keine baulichen Erneuerungen im Plangebiet — mit Ausnahme
des Kaufland-Marktes — bekannt sind.

15.3.9 Art und Menge der erzeugten Abfille

Durch die vorhandenen Nutzungen fallt gewerblicher Mill und Hausmll an. Die Beseitigung
bzw. Verwertung findet im Rahmen der gewerblichen und kommunalen Abfallentsorgung
statt.

Durch das'Planvorhaben werden keine zuséatzlichen Abfélle erzeugt.

Nachweise Uiber die Entsorgung von Abféllen, die bei Abriss und Neubau auf den Grundsti-
cken entstehen, sind im Rahmen der Abriss- und Baugenehmigungen beizubringen.

15.3.10 Kumulierung mit benachbarten Gebieten
Benachbart befinden sich keine weiteren Bebauungsplangebiete.

Von den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. RT 96 geht keine Veranderung oder Inan-
spruchnahme von Landschaft, Boden, Wasser oder eine Inanspruchnahme von Lebensrau-
men flr Flora und Fauna aus, weder im Gebiet selbst, noch in angrenzenden Bereichen.

156.3.11 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Auch Festsetzungen, die den Einsatz besonderer Techniken und Stoffe erméglichen, beste-
hen im Bebauungsplan nicht. Fur mégliche bauliche Malnahmen innerhalb des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans werden voraussichtlich nur allgemein haufig verwendete Techni-
ken und Stoffe angewandt bzw. eingesetzt.
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16. Wechselwirkungen

Durch die vorhandene intensive Nutzung des Plangebietes sind die Schutzgter fiir sich be-
trachtet, aber auch in ihrer Wechselwirkung zueinander bereits stark beeinflusst worden. Die
Ist-Situation ist daher bereits als ungiinstig einzustufen.

Von den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. RT 96 geht keine Veranderung oder Inan-
spruchnahme von Landschaft, Boden, Wasser oder von Lebensraumen fiir Flora und Fauna
aus.

17. MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verminderung der
Umweltauswirkungen sowohl in der Bauphase als auch in der Be-

triebsphase

17.1 UberwachungsmafRnahmen

Far die im Plangebiet befindlichen Baugebiete entsprechen die geplanten Festsetzungen des
Bebauungsplans im Wesentlichen der schon geltenden planungsrechtlichen Bestandssituati-
on. Bauliche MalRnahmen sind aktuell nur im SO 1 durch Abriss und Neubau des Kaufland-
Marktes sowie in sehr geringem Umfang im SO 5§ durch Vergréerung des Centershop-
Marktes geplant. Bei diesen Bauvorhaben wird die Einhaltung der erteiltlen Genehmigungen
Uiberprift. Bei weiteren baulichen Malnahmen im Plangebiet wird gleichermaBen verfahren.

17.2 Verhinderungs- und Verminderungsmalnahmen

Fir die im Plangebiet befindlichen Baugebiete entsprechen die geplanten Festsetzungen des
Bebauungsplans, mit Ausnahme der Sortiments- und Verkaufsflachen-Beschrankungen, im
Wesentlichen der schon geitenden planungsrechtlichen Bestandssituation. Bauliche Maf-
nahmen sind im Rahmen von Abriss und Bestandserneuerung sowie durch Neubebauung
des einen noch freien Grundsticks méglich. Mit Ausnahme des Neubaus des Kaufland-
Marktes und der Erweiterung des Centershop-Marktes sind aktuell aber derartige Ma3nah-
men nicht bekannt.

Far die Sondergebiete im Plangebiet werden Larmemissionskontingente festgesetzt. Im Zu-
ge kunftiger Bauantragsverfahren ist die Einhaltung der festgesetzten Larmwerte nachzuwei-
sen. Dieses stellt gegeniiber dem Bestand eine Verminderungsmafnahme der maximalen
Larmbelastung in der Betriebsphase dar.

Durch Festsetzung passiver LarmschutzmaRnahmen wird dem gesunden Wohnen Rech-
nung getragen.

Dartiber hinaus wird durch den Bau von barrierefreien Bushaltestellen am Nordrand des
Plangebietes und durch die Schaffung durchgehender Radwege der Umweltverbund gestarkt
und der Umstieg vom motorisierten Individualverkehr auf umweltfreundliche Mobilitatsarten
gefordert.
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Aufgrund der heutigen Nutzungsintensitdt des Plangebietes ergeben sich aktuell keine weite-
ren Mafinahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verminderung der Umweltauswirkun-
gen.

17.3 Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung, Kompensationsmalnahmen

In Bauleitplanverfahren sollen Eingriffe weitgehend verhindert und — wo dieses nicht mdéglich
ist — vermindert werden (vgl. Kapitel 17.2). Erst wo dieses nicht mdglich ist, sollen Eingriffe
durch Ausgleichsmallnahmen kompensiert werden.

Von der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. RT 96 ,Riinthe Ost" gehen keine zusétzlichen
Eingriffe aus. Mit dem Bebauungsplan wird der bauliche Bestand vor Ort planungsrechtlich
gefasst. Alle Vorhaben wéren nach Art und MaR der baulichen Nutzung auch ohne den Be-
bauungsplan gemal § 34 BauGB zuléssig, zum Teil sogar gréRer als durch die Vorgaben
des Bebauungsplans.

KompensationsmaRnahmen sind daher nicht erforderlich und nicht vorgesehen.

18. Planungsalternativen / Angabe von Griinden fiir die getroffene Wahl

Der Bebauungsplan sieht die Uberplanung eines bestehenden bebauten Gebietes vor. Alter-
nativ kdnnte nur die Steuerung aller Entwicklungen wie bisher entsprechend den Vorgaben
gemial § 34 BauGB beibehalten werden. Dieses bietet jedoch keine Méglichkeit zur ge-
wiinschten Steuerung der weiteren Einzelhandelsentwicklung und zur Festsetzung von
Larmemissionskontingenten.

19. Erhebliche nachteilige Auswirkungen (Krisenfall)

Von der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. RT 96 ,Rinthe Ost* gehen keine zuséatzlichen
Umwelteinwirkungen aus. Mit dem Bebauungsplan wird der bauliche Bestand vor Ort pla-
nungsrechtlich gefasst. Alle Vorhaben wéaren nach Art und MaR der baulichen Nutzung auch
ohne den Bebauungsplan zuldssig, zum Teil sogar gréer als durch die Vorgaben des Be-
bauungsplans. Insofern ergeben sich keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen.

20. Zusammenstellung der Angaben, fehlende Kenntnisse

Das Plangebiet ist heute bereits vollstdndig bebaut bzw. wére auch ohne den Bebauungs-
plan geman § 34 BauGB bebaubar. Es sind im Rahmen der Umweltpriiffung keine Schwie-
rigkeiten aufgetreten, da kaum Verdnderungen des Umweltzustands geprift werden muss-
ten. Fehlende Kenntnisse liegen nicht vor.
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21. Monitoring

Gemal § 4c BauGB uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die
aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitpléne eintreten, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Maf-
nahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Das Monitoring ist durch eine Begehung drei Jahren nach
Rechtskraft des Bebauungsplanes durchzufuhren.

Im vorliegenden Fall sind durch die Aufstellung des Bebauungsplans keine Umwelteinwir-
kungen zu erwarten, da alle baulichen MalBnahmen auch chne den Bebauungsplan méglich
wéren. Insofern sind auch keine KompensationsmafRnahmen vorgesehen. Innerhalb von drei
Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans soll dennoch tberpriift werden, ob Umwelt-
einwirkungen entstanden sind, die auf die Aufstellung des Bebauungsplans zuriickgefiihrt
werden kdnnen.

22. Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. RT 96 ,Riinthe Ost* dient der Uberplanung des
bestehenden Einzelhandelsstandorts Am Rdémerlager sowie angrenzender Bereiche mit
Festlegung von Nutzungen, Sortimenten und Verkaufsflachen.

Nach § 2 Abs. 4 BauGB wird fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und
§ 1a BauGB eine Umweltpriifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Um-
weltauswirkungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden“. Die Umweltpriifung hat ergeben, dass das Plangebiet aufgrund seiner vorhandenen
Nutzung nur eine geringe Qualitat beziiglich der Umweltbelange aufweist und die Bedeutung
des Plangebiets fiir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes als gering zu bewerten ist.
Zudem wirken die Larmimmissionsbelastung der Gberértlichen Straflen sowie mehrere Alt-
standorte bzw. -ablagerungen im Plangebiet als Vorbelastung.

Mit der Aufsteilung des Bebauungsplans Nr. RT 96 werden die Umwelteinwirkungen vor Ort
nicht negativ verdndert. Es erfolgt in Teilen sogar durch die Festsetzungen eine bessere
Steuerung der weiteren (baulichen) Entwicklung, als dieses nach geltendem Planrecht még-
lich wére. Aus diesem Grund sind keine KompensationsmaBnahmen vorgesehen. Mittels
Monitoring soll dennoch sichergestellt sein, dass keine Verschlechterung gegeniiber dem
derzeitigen Umweltzustand auftritt.

23. Quellenangaben

e Stadt Bergkamen: Larmaktionsplan 2014/15: Schalltechnische Untersuchung zur Stufe 2
der EU-Umgebungslarmrichtlinie fir die Stadt Bergkamen; Rasterldrmkarte LDEN; Stand
der Berechnung: 07.10.2013

¢ Biotopkataster NRW: Schutzwiirdige Biotope in Nordrhein-Westfalen

e Altlastenkataster Kreis Unna
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¢ Realnutzungskartierung
¢ Synthetische Klimafunktionskarte Bergkamen von 1987

e |TAB, Schalltechnische Untersuchung zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. RT 96
.Rinthe Ost" der Stadt Bergkamen, BNr. 7187-1 H 2018

Stadt Bergkamen

30



