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Teil A - Stadtebaulicher Teil der Begriindung

1 Anlass der Planung und Ziele

1.1  Planungsanlass und Erfordernis

In der Stadt Bergkamen wurde im Jahr 2000 mit dem im Stadtteil Oberaden gelegenen Férderstandort
Haus Aden die letzte Zeche im Stadtgebiet geschlossen, die bis zu diesem Zeitpunkt mit bis zu 4.000
Beschéftigten der mit Abstand grofte Arbeitgeber in Bergkamen war. Mit Ausnahme des Schachtes 2
sowie des Schalthauses wurden nach der SchlieRung die Betriebsanlagen der Zeche Haus Aden nahezu
vollstandig abgerdumt.

Nach dem in einem Expertenworkshop im Jahr 2001 erste Planungsideen entwickelt wurden, soll auf der
Grundlage einer in den Folgejahren erarbeiteten stadtebaulichen Rahmenplanung auf dem ca. 54 Hektar
groRen Gelande des ehemaligen Bergwerks als Nachnutzung eine Kombination von hochwertigen Wohn-,
Freizeit- und Dienstleistungsnutzungen entstehen. Zentrale Leitidee zur Wiedernutzung des fritheren
Bergwerksgelandes ist die Anlage des ca. 6,5 ha grol3e Adensees sowie einer sich westlich an die Was-
serflache des Sees anschlieBenden ca. 1,0 ha groRen Gracht. Der Adensee wird an den nordlich angren-
zenden Datteln-Hamm-Kanal angebunden.

Die besondere Lage am Datteln-Hamm-Kanal stellt fiir die Stadt Bergkamen ein hohes Entwicklungspo-
tenzial fir eine aus stédtebaulicher Sicht sinnvolle Neunutzung der Industriebrache dar und soll als Impuls
fir eine strukturelle und wirtschaftliche Erneuerung genutzt werden. Durch die vorgesehenen Flachen-
angebote wird auch die Grundlage fiir neue Wohn-, Sport- und Freizeitangebote mit regionaler Bedeu-
tung geschaffen, die gleichzeitig die Region als Wohn- und Wirtschaftsstandort starken. Im Zusammen-
hang mit dem ,Beversee®, der Landmarke Bergehalde ,GroRRes Holz" und der ,Marina Riinthe" entsteht
entlang des Datteln-Hamm-Kanals ein attraktives Kanalband mit vielféltigen wasserbezogenen Nutzun-
gen.

Zentrales Zukunftsprojekt im Kanalband ist die Wasserstadt Aden. Um diese fir Stadt und Region wich-
tige stadtebauliche Entwicklung zu forcieren, hat der Rat der Stadt Bergkamen die Aufstellung des Be-
bauungsplans Nr. OA 120 ,Wasserstadt Aden“ beschlossen.

1.2 Entwicklungsziele

Mit der vorliegenden Bauleitplanung sollen die geplanten Wohn-, Freizeit-, Dienstleistungs- und Gewerbe-
nutzungen planungsrechtlich gesichert werden. Mit dem Ziel einer freiraumschonenden und flachenspa-
renden Siedlungsentwicklung soll das friiher bergbaulich genutzte Areal fir die genannten Nutzungen neu
erschlossen werden. Zudem sollen dem Stadtteil Oberaden, der Stadt Bergkamen sowie den an den
Kanal angrenzenden Stadten und Gemeinden neue Impulse und Perspektiven fir die zukiinftige stadte-
bauliche Entwicklung gegeben werden. Von besonderer Bedeutung ist eine hochwertige Gestaltung der
neuen Quartiere in der Wasserstadt Aden, um ein attraktives neues Stadtquartier mit vielfaltigen Nut-
zungsangeboten am Adensee sowie am Datteln-Hamm-Kanal zu entwickeln. Folgende Planungsziele
werden definiert:

o Die Konversion enemaliger Bergbaufl&chen zu einem attraktiven neuen Stadtquartier mit vielfal-
tigen Nutzungen am neuen Adensee

o Die Realisierung integriert gelegener und hochwertiger Wohnnutzungen, erganzenden Dienst-
leistungs- und Gewerbenutzungen, touristischen und gastronomischen Nutzungen, einem
Sportboothafen sowie Einzelhandelsnutzungen (v. a. Nahversorgung)

¢ Die Umsetzung von hochwertigen Gebaudetypen wie z. B. ,Schwimmenden Hauser", Ufervillen,
Einfamilien- und Doppelhduser sowie Stadtvillen fir verschiedene Nutzergruppen

e Die Anlage eines neuen Parks und eine hochwertige Gestaltung der 6ffentlichen StraRen und
Platze sowie der neuen Grinflachen

o Die durchgangige ErschlieBung der Wasserstadt Aden durch den Bau einer neuen Anbindung
an die ostlich gelegene Jahnstralie sowie den westlich gelegenen Heiler Kirchweg

o Entwicklung des neuen Quartiers nach den Grundsétzen nachhaltiger Stadtentwicklung (z. B.
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Optimierung des energetischen Konzepts durch Nutzung des Grubenwassers, Regenwasser-
management, geringe Versiegelung der nicht Uiberbaubaren Flachen, Begriinung von Flachda-
chernu. a)

e Schaffung bzw. Verkniipfung von Sport-, Touristik- und Freizeitangeboten mit regionaler Aus-
strahlung

o Die funktionale Verkniipfung und gleichzeitige Starkung des Stadtteils Oberaden.

2 Geltungsbereich

Das ca. 54 ha grolRe Plangebiet liegt ca. 3,5 Kilometer westlich des Stadtzentrums von Bergkamen im
Stadtteil Oberaden und wird wie folgt begrenzt:

e Im Nordwesten durch das sldliche Ufer des Datteln-Hamm-Kanals zwischen dem Heiler Kirch-
weg und der Jahnstralie,

e im Nordosten durch den ostlichen StralRenrand der JahnstraRe/ L 821 zwischen der Briicke tber
den Datteln-Hamm-Kanal bis zur Trasse der Hamm-Osterfelder-Bahn,

e im Sidosten durch die Hamm-Osterfelder-Bahn zwischen dem Bahniibergang Jahnstra3e und
der Rotherbachstral3e und

e im Stdwesten durch den StraRenrand des Heiler Kirchwegs bis zum Datteln-Hamm-Kanal.

Die Abgrenzung ist im Ubersichtsplan dargestellt. Eine parzellenscharfe Abgrenzung des Plangebiets
ergibt sich aus dem Bebauungsplan (Planurkunde).

Abb. 1: Ubersichtsplan (ohne definierten MaRstab)
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3 Planungsrechtliche Situation

3.1 Regionalplan

Die fiir den Bereich der Wasserstadt Aden beantragte 4. Anderung des Regionalplans fiir den Regie-
rungsbezirk Arnsberg (Teilabschnitt Oberbereich Dortmund -westlicher Teil-) auf dem Gebiet des Regi-
onalverbands Ruhr (Umwandlung von ASB in ASB fiir zweckgebundene Nutzungen im Bereich der
Stadt Bergkamen) wurde beschlossen. Damit ist die Wasserstadt Aden Ziel der Landesplanung. Durch
Erganzung des Ziels 12 wird der regionale Bedarf der Wasserstadt Aden fir Dienstleistungen, Freizeit,
Tourismus und Wohnen am Wasser anerkannt. Die 4. Anderung wurde durch den Regionalrat des Re-
gierungsbezirks Arnsberg am 08.10.2009 aufgestellt und durch das Ministerium fiir Wirtschaft, Mittel-
stand und Energie (Landesplanungsbehérde) am 23.12.2009, 322-30.13.07.05 genehmigt. Die Be-
kanntmachung der Genehmigung erfolgte im GV. NRW 2010 Nr. 2 vom 20.01.2010, Seite 26.
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Abb. 2: Auszug aus dem Regionalplan fir den Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt Oberbereich Dortmund - westlicher Teil

Mit der Plandnderung in einen ASB (Allgemeiner Siedlungsbereich) flir zweckgebundene Nutzungen wird
der regionale Bedarf anerkannt. Ziel 12 wurde folgendermafen ergénzt:

LAuf der Flache der ehemaligen Schachtanlage Haus Aden entsteht ein neues Stadtquartier fir
die Region, in dem der Reiz der Wasserlage genutzt wird, um Flachen fir Dienstleistungen, Woh-
nen, Freizeit und Tourismus mit hohen Qualitats- und Funktionsanspriichen bereit zu stellen. Die
Flache darf nur flir eine integrierte Entwicklung entsprechend dem Konzept Wasserstadt Aden im
Rahmen einer Public-Private-Partnership genutzt werden.*

Das Konzept der ,Wasserstadt Aden” wird von einem breiten regionalen Konsens getragen. In das ,Kon-
zept Ruhr®, das abgestimmte regionale Wirtschaftsférderungskonzept der Metropole Ruhr GmbH fiir
das ganze RVR-Gebiet, ist diese Planung als regional bedeutendes Projekt aufgenommen. Im Programm
der von Kommunen und Kreisen getragenen regionalen Initiative ,Fluss-Stadt-Land* war die Was-
serstadt Aden eines der Leitprojekte.

Mit der Wasserstadt Aden werden folgende regionalentwicklungsspezifische Ziele verfolgt:

e Funktionale Starkung des Ballungsrandes durch Entwicklung hochwertiger Wohnangebote am
Wasser fir die Arbeitskréfte der wissensbasierten Okonomie und Verbesserung des Images der
Metropole Ruhr,
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e Schaffung hochwertiger Flachenangebote fiir die Ansiedlung wissensbasierter Dienstleistungsun-
ternehmen als Baustein zur Entwicklung einer zunehmend innovativen, wissens- und forschungs-
intensiven Unternehmensstruktur im Ruhrgebiet,

o Profilierung des Ruhrgebietes als Tourismuszielgebiet durch Schaffung eines besonderen Frei-
zeit- und Tourismusangebotes

o als integrierter Bestandteil des Sportbootreviers Ruhr,

e zur Verbesserung der weichen Standortfaktoren, um Humanressourcen an die Region zu binden
bzw. neue zu gewinnen,

e zur Schaffung von Arbeitsplatzen in den relevanten Bereichen,
e zur Bindung und Rekrutierung von Kaufkraft,

e Forderung energieeffizienter Technologien ggf. durch die Realisierung eines Demonstrationsvor-
habens zur Nutzung des Grubenwassers als drtlich verflighare Ressource fiir eine innovative
Warmeversorgung.

3.2 Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des glltigen Landschaftsplans des Kreises Unna, Nr. 2
Raum Werne Bergkamen.

3.3 Flachennutzungsplan

Flr den Bereich der Wasserstadt Aden werden im wirksamen Flachennutzungsplan 2025 gemaR den im
stadtebaulichen Rahmenplan vorgesehenen Nutzungen mehrere Sondergebiete dargestellt. Die Flachen
ostlich des Adensees werden als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Freizeiteinrichtungen® (F), die
Flachen zwischen dem Datteln-Hamm-Kanal und dem Adensee sowie nordlich und stdlich der Gracht als
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Wohnen am Wasser* und die heute noch benétigten Bergbau-
flachen als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Bergbau” dargestellt.

Sudlich des Adensees werden gemischte Bauflachen (M) sowie gewerbliche Bauflachen (G) und im west-
lichen Teil der Wasserstadt Aden im Bereich des Adenparks Grinflachen mit der Zweckbestimmung
,Parkanlage” dargestellt. Weiterhin werden Wasserflachen, ein bestehendes Pumpwerk sowie zwei be-
stehende Umspannanlagen dargestellt. Der Bebauungsplan wird aus dem wirksamen Flachennutzungs-

Abb. 3: Auszug aus dem Flachennutzungsplan 2025
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3.4 Bebauungspléne

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. OA 120 Wasserstadt Aden wurden bislang keine
Bebauungsplane aufgestellt.

3.5 Wasserrechtliche Verfahren

Die weitere Realisierung des Adensees sowie der westlich des Adensees gelegenen Gracht erfolgt auf
der Grundlage einer wasserrechtlichen Genehmigung gemaR Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts
(Wasserhaushaltsgesetz - WHG). Die Plangenehmigung zur Errichtung des Adensees wurde am 18.
Februar 2016 durch die Bezirksregierung Arnsberg erteilt.

3.6  Verkehrsrechtliche Verfahren

Die aulerhalb des Plangebiets gelegenen StraBen JahnstraBe und Rotherbachstrale sollen in den
kommenden Jahren um- bzw. ausgebaut werden. Die hierfir erforderlichen Planfeststellungsverfahren
zur Beseitigung der schienengleichen Bahniibergénge wurden fiir die K 16 im Jahr 2013 abgeschlossen.
Der Planfeststellungsbeschluss fiir die Beseitigung des BU JahnstraBe wurde am 13. Mai 2015 gefasst.

3.7 Bergrecht

Fur die Entwicklung der Wasserstadt Aden wurde der grofte Teil der Flachen aus der Bergaufsicht ent-
lassen. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird im Bereich des Schachtstandorts dauerhaft
Grubenwasserhaltung im Bergrecht betrieben. Diese Flachen stehen auch weiterhin unter Bergaufsicht.

3.8 Planungen anderer Fachbehtrden

Es sind keine Planungsabsichten anderer Behorden oder sonstiger Tréger 6ffentlicher Belange bekannt,
die der gemeindlichen Planung innerhalb des Plangebiets entgegenstehen.

4 Bestandsbeschreibung

4.1  Vorhandene Nutzungen

Die Gebaude und Anlagen des Forderstandortes Haus Aden wurden in der Vergangenheit weitgehend
abgerissen. Es sind derzeit noch der Schacht 2, das Schalthaus einschliel3lich Elektrostation, Anlagen zur
Grubengasforderung und -nutzung, ein Bauwerk fir die Kanalwasserentnahme, das Hafenamt, zwei
Pumpwerke sowie ein Pfortnergebdude mit Waage sowie groRe Stellplatzflachen vorhanden. Neben eini-
gen versiegelten Flachen im Bereich der ehemaligen Betriebsanlagen und -wege ist ein Grofiteil des
Plangebiets unversiegelt und wird durch Schotter und Kiesflachen dominiert. Da die Flache erst Ende
2015 aus der Bergaufsicht entlassen wurde, war die sich entwickelnde Ruderalvegetation standigen
Verénderungen unterworfen.

4.2  Stadtebauliches Umfeld

Sudlich und westlich des Plangebiets liegen die Siedlungslagen des Stadtteils Oberaden, die hier tiber-
wiegend durch Einfamilien- und Mehrfamilienhduser sowie teilweise auch durch gewerbliche Nutzungen
gepragt sind. Zwischen dem Plangebiet und der stdlich gelegenen Bestandsbebauung verlauft die Trasse
der Hamm-Osterfelder-Bahn. Im Osten grenzt das Plangebiet an die klassifizierte JahnstraBe (L 821)
sowie die ehemalige Bergehalde ,GroRes Holz". Entlang der noérdlichen Plangebietsgrenze verlauft auf
einer L&nge von ca. 1,8 Kilometern der Datteln-Hamm-Kanal. Nordlich des Datteln-Hamm-Kanals erstre-
cken sich vorwiegend landwirtschaftlich genutzte Flachen sowie kleinere, l&ndliche Siedlungslagen.

4.3  Topographie

Das urspriingliche Gelénde wurde beim Bau des Datteln-Hamm-Kanals sowie im Zuge der bergbaulichen
und sonstigen gewerblichen Nutzung stark verandert. Das gesamte Plangebiet ist von anthropogenen
Aufschiittungen (iberdeckt, die im Zusammenhang mit den bergbaulichen Aktivitdten zur Reliefanpas-
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sung sowie zum Ausgleich von Bergsenkungen aufgebracht wurden. Dabei handelt es sich im Wesentli-
chen um ein Gemisch aus Bergematerial, Asche, Kiesen, Sanden und Schluffen, Bauschutt, Flotati-
onsschlamm und Kohleresten. Die maximale Méachtigkeit belduft sich auf ca. 10 m. Trotz dieser Auf-
schittungen ist das Plangebiet leicht hangig und fallt ausgehend vom Datteln-Hamm-Kanal in siidliche
Richtung um ca. 5 bis 8 Metern ab. Die Geldndeh6hen innerhalb des Plangebiets bewegen sich zumin-
dest derzeit zwischen 51.0 und 59.0 m {i. NHN.

4.4 Nahversorgung und sonstige Infrastruktur

Einzelhandel

Die értliche Einzelhandelsstruktur im Stadtteil Oberaden wurde in den letzten Jahren im Zusammenhang
mit der Erarbeitung der vorliegenden Tragfahigkeits- und Auswirkungsanalyse sowie des stédtischen
Nahversorgungskonzeptes néher untersucht. Siidéstlich des Plangebiets befindet sich im Bereich der
Jahnstral3e ein Nahversorgungsschwerpunkt mit drei Discountern, einem Vollsortimenter sowie einigen
kleinteiligen Laden. Wahrend die Nahversorgung im &stlichen Teil Oberadens gut ist, wird fiir den westli-
chen Stadtteil und flir die peripher gelegenen Bereiche ein erhebliches Nahversorgungsdefizit festgestellt.t

Schulische Infrastruktur

Im Stadtteil Oberaden befinden sich Grund- und Hauptschulen sowie eine Realschule. Kindergérten und
Kindertagesstatten sind im weiteren Wohnumfeld in ausreichender Anzahl vorhanden. Weiterflihrende
Schulen befinden sich in Bergkamen-Mitte.

4.5  Verkehrliche Erschliefung

Individualverkehr

Die Flachen innerhalb des Plangebiets werden derzeit im Osten (ber eine Uberwiegend von LKWs ge-
nutzte Zufahrt von der klassifizierten JahnstraRe (L 821) und im Westen Uber weitere Zufahrten von der
Rotherbachstralle (K 16) sowie dem Heiler Kirchweg erschlossen. Sowohl die Jahn- als auch die Rother-
bachstral3e queren heute die Eisenbahntrasse (iber héhengleiche Bahnilbergange, was teilweise zu War-
tezeiten filhrt. Beide Bahniibergange werden durch eine Unterfilhrung (Rotherbachstrae) und eine Uber-
fuhrung (JahnstraRe) ersetzt.

Die Anbindung an das regionale und Uberregionale StraRennetz erfolgt tber die in West-Ost-Richtung
verlaufende Landesstrale L 654, welche den Stadtteil Oberaden mit den Nachbarstadten Linen im Nord-
westen und der Stadt Kamen im Siidosten sowie im weiteren Verlauf in dstlicher Richtung mit der Stadt
Hamm verbindet. Eine weitere Ost-West-Verbindung nach Hamm und Linen stellt die L 736 dar. Sie ist
Uber die JahnstralRe/ L 821 auf kurzem Wege erreichbar. Die Anbindung in Richtung Bergkamen - Mitte
erfolgt Uber die Kreisstralle K 16 (Rotherbachstrafie, Erich-Ollenhauer-StraRe) in dstliche Richtung.

Eine Uberdrtliche Anbindung ist (ber die ostlich des Stadtgebietes verlaufende Bundesautobahn A1
(K6In - Bremen - Hamburg) Gber die Anschlussstellen Hamm/ Bergkamen und Kamen Zentrum sowie die
stidlich gelegene A 2 (Oberhausen-Hannover-Berlin) iiber die Anschlussstelle Kamen/ Bergkamen gege-
ben. Eine zusétzliche Anbindung durch die L 821n ist planfestgestellt.

Bundeswasserstrafiennetz

Uber den nordlich angrenzenden Datteln-Hamm-Kanal (Gewasserkennzahl 70301) ist das Plangebiet an
das Bundeswasserstrallennetz angeschlossen. Der Wasserspiegel des Datteln-Hamm-Kanals liegt bei
rund 56,50 m G NHN.

Offentlicher Personennahverkehr und Hamm-Osterfelder Bahn

Im Verlauf der siidlich gelegenen Rotherbachstralle befinden sich mehrere Bushaltepunkte, welche tber
die Regionalbuslinie R 12 den Stadtteil Oberaden mit Bergkamen-Mitte und der Stadt Linen im 60- Minu-
ten-Takt verbindet. Die néchstgelegenen Bahnhéfe fir den schienenbezogenen Personennahverkehr lie-

1 Stadt Bergkamen — ,Nahversorgungskonzept fiir den SSP Il - Staditeile Oberaden und Heil 2, Februar 2010
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gen in den Nachbarstadten Kamen, Liinen und Werne. Ein zentraler Busbahnhof befindet sich in unmittel-
barer N&he zum Bergkamener Rathaus. Von hier aus besteht eine Direktverbindung per Schnellbus in das
Oberzentrum Dortmund. Die sudlich an das Plangebiet angrenzende Bahnstrecke der Hamm-
Osterfelder-Bahn ist zumindest in diesem Streckenabschnitt ausschliefRlich dem Guiterverkehr vorbehal-
ten.

Eine Optimierung der Anbindung fiir den offentlichen Personennahverkehr muss im Zuge der Realisierung
der Wasserstadt Aden erfolgen. In einer technischen Voruntersuchung aus dem Jahr 2004 und einer
standardisierten Nutzen-Kosten-Untersuchung aus dem Jahr 2005 wird die technische, betriebliche und
wirtschaftliche Machbarkeit einer Regionalstadtbahn zwischen Dortmund, Liinen, Bergkamen und Hamm
im 30-Minuten-Takt bestétigt. Diese Regionallinie soll die Wasserstadt Aden mit einem Haltepunkt
direkt anbinden. Die Nutzungsmodule in der Wasserstadt Aden werden eine Steigerung der bisher
ermittelten Fahrgastzahlen bewirken. Die Regionalstadtbahn ist im Integrierten Gesamtverkehrsplan als
Reservemalinahme enthalten. Die Anbindung der Wasserstadt Aden an den schienengebundenen Nah-
verkehr konnte die Verbindung zum Oberzentrum Dortmund deutlich verbessern.

Fulwege

Innerhalb des Plangebiets findet sich aufgrund der industriellen Vornutzung kein &ffentliches FuRR- und
Radwegenetz. Zudem ist das Plangebiet eingez&unt und nicht 6ffentlich zugénglich, so dass derzeit keine
Anbindung an das iiberdrtliche FuB- und Radwegenetz gegeben ist.

5 Planungsrelevante Restriktionen

5.1 Bergaufsicht

Fir groRe Teilflachen hat die Bergaufsicht am 01.10.2015 gemal3 8 69 Absatz 2 Bundesberggesetz
(BBergG) geendet, da hier die Voraussetzungen des § 55 Abs. 1 Nr. 1 - 13 und Abs. 2 BbergG erfillt sind
und die Voraussetzungen des 8§ 2 BBergG nicht mehr vorliegen. Die ordnungsbehérdliche Aufsicht ist
deshalb ab dem 01.10.2015 mit sofortiger Wirkung auf die allgemeinen Ordnungshehérden iibergegan-
gen. Von der Beendigung der Bergaufsicht bleiben alle Anlagen und Einrichtungen, die dem Bergwerksbe-
trieb zur Entwésserung von Oberflachen-, Schmutz- und Grubenwasser dienten, soweit sie nicht im
Rahmen der Sanierung oder Plangenehmigung fir die Wasserstadt Aden zuriickgebaut werden, unbe-
rihrt. Diese Anlagen sind noch im bergrechtlichen Verfahren zu verddmmen oder zurtickzubauen.

5.2 Baugrund

Wie bereits erldutert, stehen im Plangebiet flichendeckend standorttypische Auffiillungen in Machtigkeiten
bis zu 10 m an (Basis zwischen + 46,0 m NHN und + 51,0 m NHN). Die Anschiittungen bestehen
Uberwiegend aus Bergematerial, Asche, Kiesen, Sanden und Schluffen, Bauschutt, Flotationsschlamm
und Kohleresten. Der Abbruch der nicht mehr benétigten bergbaulichen Geb&ude und Anlagen erfolgte
zwischen 2003 und 2006 his 0,5 m unter Gelandeoberkante. Zum Teil sind im Bereich der oberflachen-
nah zurtickgebauten Bauwerke und Anlagen noch tief reichende Fundamente der friiheren Gebdude und
Anlagen vorhanden.

5.3 Altablagerungen

Laut den Ergebnissen der bergbaulichen Gefahrdungsabschétzung handelt es sich bei der Flache des
ehemaligen Forderstandorts Haus Aden um eine gering belastete Flache, die nur die Sanierung einzelner
Bereiche mit erhohten Belastungen erfordert. Es befinden sich lokale Belastungen an PAK, KW, Arsen,
Blei und Chrom auf dem Geldnde. Voraussetzung fiir héherwertige Folgenutzungen ist eine Sanierung
und Aufbereitung des Bodens. Hierflir wurde ein Sanierungsplan geméaf3 Bundeshodenschutzgesetz
(BBodSchG) erstellt. In diesem werden die Belange des Boden- und Grundwasserschutzes detailliert
untersucht und geregelt.

5.4 Bundeswasserstrafle

Am nordlichen Rand des Geltungsbereichs befindet sich der Datteln-Hamm-Kanal als Bundeswasserstra-
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Re. Die BundeswasserstraRe einschlief3lich landseitiger Wirtschaftsfldchen ist im Bebauungsplan als nach
anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzung nachrichtlich Gbernommen. Der Adensee erhélt
eine Verbindung, so dass er vom Datteln-Hamm-Kanal aus schiffbar ist. Im Zufahrtsbereich wird fiir den
Gefahrenfall / Unfall ein Sperrtor errichtet, das im Normalfall gedffnet ist und lediglich in Ausnahmeféllen
geschlossen wird. Die Seeflache wurde in einem gesonderten Verfahren plangenehmigt. In diesem Ver-
fahren sind auch die Belange des WSA hinsichtlich der Seeplanung berticksichtigt worden.

Der Langshafen und das Wendebecken wurden im Rahmen einer Strom- und Schifffahrtspolizeilichen
Genehmigung durch den Bergwerksbetreiber errichtet. Hier bestand eine Rickbauverpflichtung. Aufgrund
der stadtebaulichen Ziele fur die Wasserstadt Aden sollen beide Kanalaufweitungen erhalten werden. Die
Ruckbauverpflichtung ist in der Zwischenzeit entfallen. Vielmehr soll im Bereich des Langshafens eine
Liegestelle fur die Berufsschifffahrt entstehen. Aufgrund der Rickverankerung der Spundwand mit Ankern
bis zu 14 m L&nge und der Sicherheit des Dammes werden Uberbaubare Flachen erst in einem Abstand
von 19 m von der Spundwand festgesetzt.

Die Emissionen des Datteln-Hamm-Kanals bzw. des darauf verkehrenden Schiffsverkehrs wurden anhand
der im stédtebaulichen Rahmenplan eingetragenen Bebauungsstruktur untersucht und durch entspre-
chende Festsetzungen im Bebauungsplan bertcksichtigt. Ein stérungsfreies Nebeneinander zwischen
BundeswasserstralRe und Wasserstadt Aden ist somit dauerhaft gesichert.

55 Kampfmittel

Durch die Bezirksregierung Arnsherg wurde eine aktuelle Luftbildauswertung durchgefilhrt. Folgende
KampfmittelbeseitigungsmaBnahmen werden von der Bezirksregierung Arnsberg empfohlen: Sondieren
der zu bebauenden Flachen und Baugruben und die Anwendung der Anlage 1 der technischen Verwal-
tungsvorschrift fir die Kampfmittelbeseitigung im Land Nordrhein-Westfalen im Bereich der Bombardie-
rung. Sondierung der Stellungsbereiche, falls diese nach dem zweiten Weltkrieg nicht (iberbaut worden
sind. Ist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auBergewdhnlich verfarbt oder werden
verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist unverzlglich der
Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die ortliche Ordnungsbehérde oder Polizei zu
verstandigen.

5.6  Hochspannungsfreileitung

Am sudlichen Rand des Plangebiets verlduft auf einer L&nge von ca. 90 Metern die 110-kV-
Hochspannungsfreileitung Weddinghofen Haus Aden der RWE AG. Im Bereich der bestehenden Pump-
station liegt weiterhin der Mast Nr. 7, da die Leitung hier die Trasse der Hamm-Osterfelder-Bahn quert.
Die sich durch die Freileitung, den Maststandort sowie den 38,00 m breiten Schutzstreifen ergebenden
Restriktionen sind im Bebauungsplan berticksichtigt.

5.7 Unterirdische Leitungen und Kanale

Im nordwestlichen Teil des Plangebiets verlaufen drei Druckrohrleitungen des Lippeverbandes. Die Kanéle
DN 300, DN 500 und DN 1.000 fuhren vom Pumpwerk Oberaden im Nordwesten zum Pumpwerk der
Polderanlage im Bereich der ehemaligen Klarbecken. Wahrend die Leitungen DN 500 und DN 1.000
zumindest derzeit noch erhalten werden missen, wurde der Kanal DN 300 bereits stillgelegt. Mittelfristig
werden auch die beiden anderen Leitungen nicht mehr bengtigt und aufgegeben. Stattdessen soll eine
neue Leitungstrasse zum Pumpwerk Oberaden entstehen, welche sidlich durch die Griinflache des Aden-
parks verlaufen soll und dort im Bebauungsplan nachrichtlich eingetragen ist.

Weiterhin quert im Siidosten der in Betrieb befindliche Mischwasserkanal DN 1.400 sowie im Osten der
verrohrte und Uberschiittete Bachlauf des ,Rotebachs” das Plangebiet. Der Rotebach fiihrt kein Wasser.
Das Gewasser ist aufgrund des Funktionsverlustes aufgehoben.

Zudem befinden sich mehrere Energie-, Informationskabel sowie Gruben- und Abwasserkanale innerhalb
des Plangebiets, die jedoch nicht mehr benétigt werden. Des Weiteren befinden sich nach wie vor bend-
tigte Energie- und Informationskabel im Untergrund.
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Grubenwasserableitung

Im Bereich des auch zukunftig verbleibenden Restbetriebes der RAG wird Grubenwasser gefordert, um
langfristig die Grubenwasserableitung fiir das ostliche Ruhrgebiet sicher zu stellen. Uber eine Leitung wird
das Grubenwasser in Richtung Norden zum Diker ,Polderanlage* gepumpt. Die Trasse fiir die Gru-
benwasserableitung ist im Bebauungsplan planungsrechtlich gesichert.

6 Stadtebauliche Konzeption

6.1 Rahmenplanung

Nach der SchlieBung des Forderstandortes Haus Aden wurden bereits im Jahr 2001 erste Planungsideen
entwickelt, die in den darauf folgenden Jahren im Zuge einer stadtebaulichen Rahmenplanung konkreti-
siert wurden. Auf der Grundlage des beschlossenen Rahmenplans soll auf dem ehemaligen Bergwerksge-
l&nde rund um den neuen Adensee sowie die westliche Gracht eine Mischung aus hochwertigen Wohn-,
Freizeit-, Dienstleistungs-, Sport- und Gewerbenutzungen entstehen. Voraussetzung hierflir ist ausgehend
vom Datteln-Hamm-Kanal sowie vom zukiinftigen Adensee eine Neuprofilierung des Plangebiets. Hierftr
sind grof3flachig Anschittungen im Bereich der zukiinftigen Bau-, Verkehrs- und Griinflachen erforderlich.

Der Adensee wird (ber eine Zufahrt an den Datteln-Hamm-Kanal angebunden und bietet in der an Was-
serflachen armen Region aufgrund der ca. 6,5 ha groRen Seeflache, des geplanten Sporthoothafens
sowie der zahlreichen Grundstiicke in unmittelbarer Seelage hervorragende Optionen fir wasserbezo-
gene Nutzungen.
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Abb. 4: St&dtebaulicher Rahmenplan Wasserstadt Aden (Stand: Mai 2017)

Nordlich des Adensees sowie nordlich, siidlich und westlich der Gracht sind (iberwiegend hochwertige
Wohnnutzungen geplant, die zum Teil unmittelbar an den Adensee und die Gracht angrenzen. Zumindest
am Seeufer soll den Erwerbern die Mdglichkeit geboten werden, ihre Hauser (iber die Wasserflache aus-
kragen zu lassen. Alternativ konnten hier auch in das Hauptgeb&dude integrierte Bootshduser errichtet
werden. AulRerdem sollen in zwei Teilabschnitten des Nordufers spezielle Grundstiicke und mit diesen
Grundstiicken gekoppelte Liegeplétze fur ,Schwimmende Hauser* angeboten werden. Laut der Empfeh-
lung des Arbeitsausschusses Sportboothéfen und wassertouristische Anlagen handelt es sich bei
Schwimmenden Hausern um ,schwimmende bauliche Anlagen, die zum Zwecke des Wohnens entwickelt
werden, keinen eigenen Antrieb haben und als Zwitter zwischen Architektur und Schiffbau eine neue bau-
liche Typologie darstellen*.

Ostlich des Adensees schlieBen sich Bauflachen fiir Hotel-, Gastronomie-, Tourismus-, teilweise Wohn-
und sonstige Freizeit- und Dienstleistungsnutzungen an, da aus stadtebaulicher und gestalterischer Sicht
das Ufer vor allem auch offentlichkeitswirksame und publikumsintensive Nutzungen anbieten soll.

Am Sldufer des Adensees ist in zentraler Lage ein neuer Sportboothafen mit den dazugehérenden Frei-
flachen sowie baulichen Anlagen firr wassersportliche und sonstige wasserwirtschaftliche Zwecke geplant,
der ostlich und westlich von hochwertigen Wohn- und Dienstleistungsnutzungen flankiert wird. Hier
besteht ebenfalls die Mdglichkeit, die Einzelhduser Uber das Wasser auskragen zu lassen. In den vom
Seeufer abgeriickten Bereichen sind neben den verbliebenen Bergbaunutzungen vorwiegend gewerb-
liche Nutzungen vorgesehen, die sich wegen der Lage am Adensee insbesondere fiir hochwertige
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Dienstleistungsbetriebe und wassersportorientiertes Gewerbe eignen. Aufgrund der Nahe zu Wohnnut-
zungen werden die zuldssigen gewerblichen Nutzungen hinsichtlich ihrer Emissionen eingeschrankt.
Unter anderem st hier auch die Ansiedlung von Freizeit- und Dienstleistungsangeboten sowie Einzel-
handelsnutzungen mit Sportsortiment beabsichtigt.

Auf der Seebrlicke treffen der Aden-Boulevard und die Grachtpromenade aufeinander. Gleichzeitig
liegt hier die Grenze zwischen ostlichem See und Gracht. An diesem zentralen Standort werden deshalb
auch ergénzende Infrastruktur, Lebensmittelnahversorgung, Freizeit, Gastronomie, Service, Arbeiten
angesiedelt, die gleichermalien von der 6stlichen, als auch westlichen Achse genutzt werden kann. Es
entstehen Viertel der kurzen Wege und die Mdglichkeit zu alternativen Mobilitaten.

Westlich des Adensees schliet sich die Gracht an. Das nérdliche Ufer der Gracht wird im Ubergang zu
den angrenzenden Wohnquartieren als ,weiche", begriinte und landschaftsbezogene Uferkante ausgebil-
det, das Stidufer entlang der Gracht Promenade als stédtische Uferkante. In den an die Gracht angren-
zenden Wohngquartieren sind vorwiegend zweigeschossige Einfamilien- und Doppelhduser geplant, die
aufgrund des orthogonalen ErschlieBungssystems einen Sichtbezug zu den angrenzenden Wasserflachen
aufweisen. Die Ecksituationen in den nordlich der Gracht gelegenen ErschlieBungsstrafien sollen durch
etwas hohere Geb&udetypen wie z. B. Stadtvillen betont werden.

Im sldwestlichen Teil des Plangebiets entsteht zwischen der Bahntrasse im Siiden und den neuen
Wohngebieten im Norden mit dem Adenpark eine grof3e Parkanlage, die durch landschaftsbezogene
Griinelemente wie offene Wiesenflachen und Baumgruppen geprégt wird. Zudem ist hier der Bau eines
Schwerpunktspielplatzes vorgesehen, der auch den Bewohnern der angrenzenden Wohngebiete dient, da
hier teilweise ein Defizit an Spielflichen besteht. Diese Griinflache ist der wichtigste Ubergang zum Stadt-
teil Oberaden und stellt eine Verbindung zum Rémerpark Bergkamen dar.

6.2 Geplante ErschlieBung

Da die vorhandenen Wege fiir die ErschlieBung der neuen Wohn- und Dienstleistungsnutzungen unge-
eignet sind, miissen die erforderlichen ErschlieBungsanlagen komplett neu geplant und gebaut werden.
Die zukUnftige HaupterschlieRung bildet der zentrale Aden-Boulevard sowie die Gracht-Promenade, die
die Wasserstadt Aden an die duRere ErschlieRung JahnstralRe und Heiler Kirchweg anbinden. Die neuen
Knotenpunkte JahnstraRe / Aden-Boulevard und Heiler Kirchweg / Gracht-Promenade werden als Kreis-
verkehrsplatze gestaltet. Vom Aden-Boulevard und der Gracht-Promenade zweigen die einzelnen Er-
schlieRungsstrallen und -stiche in die Quartiere der Wasserstadt Aden ab. Innerhalb des Plangebiets
sowie entlang des Datteln-Hamm-Kanals werden zahlreiche neue Rad- und FulRwege angelegt, die die
Vernetzung zwischen dem Plangebiet und der naheren Umgebung gegeniiber dem heutigen Zustand
deutlich verbessern.

7 Planungsrechtliche Festsetzungen

7.1  Art der baulichen Nutzung

Wie bereits erldutert, sollen in der Wasserstadt Aden hochwertige, wasserbezogene Wohn-, Freizeit-,
Dienstleistungs- und Gewerbenutzungen realisiert werden. Innerhalb des Plangebiets werden deshalb flir
die einzelnen Quartiere folgende Arten der baulichen Nutzung festgesetzt:

¢ Allgemeine Wohngebiete (WA)
e Mischgebiete (MI)

e Gewerbegebiete (GE)

e Sondergebiete (SO)

Aus verschiedenen stadtebaulichen sowie stadtfunktionalen Griinden erfolgt teilweise eine Einschréankung
der gemé&R der Baunutzungsverordnung (BauNVO) allgemein oder ausnahmsweise zuldssigen Nutzun-
gen.
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7.1.1  Allgemeine Wohngebiete

Noérdlich des Adensees sowie angrenzend an die westliche Gracht sind aufgrund der stédtebaulichen
Zielsetzungen hochwertige Wohnnutzungen geplant. Deshalb werden hier die Allgemeinen Wohngebiete
1,2 und 3 gemal? § 4 BauNVO festgesetzt.

Festsetzungen zu den Allgemeinen Wohngebieten

e Gemdl 81 Abs. 5 BauNVO sind in den Allgemeinen Wohngebieten 1 und 3 (WA 1 und WA 3)
die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
storende Handwerksbetriebe nicht zul&ssig.

e GemdR §1 Abs. 6 BauNVO sind in den Allgemeinen Wohngebieten 1 und 3 (WA 1, WA 3) die
nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplans.

e GemaR §1 Abs. 6 BauNVO sind im Allgemeinen Wohngebiet 2 (WA 2) die nach § 4 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Begriindung

In den Allgemeinen Wohngebieten 1 und 3 (WA 1 und WA 3) sind generell Wohngebdude, Anlagen fiir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zulassig. Die der Versorgung des
Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe sind
hier hingegen unzuldssig. Die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe werden ausgeschlossen, da die im WA 1 geplanten
Grundstiicksgrofien und Bebauungsstrukturen nicht flir diese Nutzungen geeignet sind und hier in der
Regel auch keine raumlichen Reserven fiir einen mit diesen Nutzungen einhergehenden erhohten Stell-
platzbedarf vorhanden sind. Das WA 3 ist hingegen aufgrund seiner relativ isolierten Lage auf der Land-
zunge zwischen dem Adensee und dem Datteln-Hamm-Kanal nicht als Standort fir L&den, Schank- und
Speisewirtschaften sowie Handwerkshetriebe geeignet.

Die Allgemeinen Wohngebiete 2 (WA 2) liegen jeweils an den Kreuzungspunkten des StralRenrasters
nordlich der Gracht. Hier sind gegeniiber der Umgebungshebauung erhéhte und gréfRere Gebéaudetypen
wie z. B. Stadtvillen vorgesehen, die im Gegensatz zu den benachbarten WA 1-Gebieten aufgrund der
zentralen Lage flr erweiterte Nutzungsoptionen in Frage kommen. Deshalb sind im WA 2 der Gebietsver-
sorgung dienende L&den, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe
zulassig.

Nicht Bestandteil des Bebauungsplans sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO in Allgemeinen Wohngebieten
ausnahmsweise zuldssigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebe-
triebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen. Dies gilt fir die Allgemeinen
Wohngebiete 1, 2 und 3.

Flr den Ausschluss der Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstiger nicht stérender Gewerbebe-
triebe und Anlagen fir Verwaltungen sind die bereits genannten stadtebaulichen, verkehrlichen und
raumlichen Restriktionen ausschlaggebend. Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ebenfalls ausnahmsweise
zuldssigen Gartenbaubetriebe sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans, da neben dem groRBen Fla-
chenbedarf von gartenbaulichen Nutzungen regelmaRig stérende Schallemissionen durch Landmaschi-
nen und Bewdasserungspumpen sowie Geruchsbelédstigungen durch organische Diingemittel und sonsti-
ge Spritzmittel ausgehen. Die nach §4 Abs. 3 BauNVO ebenfalls ausnahmsweise zuldssigen Tank-
stellen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans, da von Tankstellen und von den mit dem Tankstel-
lenbetrieb einhergehen den Verkehrshewegungen regelmalRig ein grofRes Stdrungspotenzial ausgeht.
Zudem koénnen je nach Organisationsform die Schallemissionen aus dem Tankstellenbetrieb auch in
den Nachtstunden zwischen 22.00 und 6.00 Uhr auftreten, was mit den im Plangebiet geplanten hoch-
wertigen Wohnnutzungen nicht vertraglich ist.

7.1.2  Mischgebiete
Nordlich des Aden-Boulevards sowie im Bereich der mittig im Plangebiet gelegenen Seebriicke werden
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auf der Grundlage der stédtebaulichen Zielsetzungen die Mischgebiete 1 - 4 gemal? 8 6 BauNVO festge-
setzt. Mischgebiete dienen geméal der Baunutzungsverordnung dem Wohnen und der Unterbringung von
Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Fir die festgesetzten Mischgebiete erfolgt in
Abhé&ngigkeit von der jeweiligen Lage des Gebiets eine Feinsteuerung der zuldssigen Nutzungen.

Festsetzungen zu den Mischgebieten

e Geméal § 1 Abs. 5 BauNVO sind im Mischgebiet 1 die nach § 6 Abs. 2 Nrn. 3, 6, 7 und 8 BauN-
VO allgemein zulassigen Nutzungen Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstétten nicht zuléssig.

e GemdlR § 1 Abs. 5 BauNVO sind im Mischgebiet 2 die nach § 6 Abs. 2 Nrn. 3, 6, 7 und 8
BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen Einzelhandelsbetriebe, Gartenbaubetriebe, Tankstellen
und Vergnlgungsstatten nicht zuléssig.

e GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind im Mischgebiet 3 die nach § 6 Abs. 2 Nmn. 3, 4, 6, 7 und 8
BauNVO allgemein zuldssigen Einzelhandelshetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Garten-
baubetriebe, Tankstellen und Vergnligungsstatten nicht zuldssig.

e Gemalk § 1 Abs. 5 BauNVO sind im Mischgebiet 4 die nach § 6 Abs. 2 Nrn. 4, 6, 7 und 8
BauNVO allgemein zuldssigen Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstétten nicht
zulassig.

e In den Mischgehieten 1 - 4 sind gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO Vergniigungsstétten im Sinne des
§ 6 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Begriindung

Allgemein zuléssig sind im nordlich des Aden-Boulevards gelegenen Mischgebiet 1 geméR § 6 Abs. 2
BauNVO Wohngebaude, Geschafts- und Birogebéude, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen sowie flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke. Die nach § 6 Abs. 2 Nrn. 3, 6, 7 und 8 BauNVO allgemein zuldssigen Einzelhandelsbe-
triebe, Schank- und Speisewirtschaften, Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstétten sind aus
den bereits geschilderten immissionsschutzrechtlichen Griinden, der zu erwartenden Ziel- und Quellver-
kehre sowie aufgrund der stdrungsempfindlichen Wohnnutzungen im Mischgebiet 1 unzulassig.

In den ebenfalls nordlich des Aden-Boulevards gelegenen beiden Mischgebieten 2 — diese sind dem
Hafenplatz sowie der Kreuzung Aden-Boulevard/ Seebriicke zugewandt — sind Wohngebaude, Ge-
schafts- und Burogeb&ude, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewer-
bes, sonstige Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke allgemein zuldssig. Ebenfalls aus immissionsschutzrechtlichen
Griinden, der zu erwartenden Ziel- und Quellverkehre sowie aufgrund der stérungsempfindlichen angren-
zenden Wohnnutzungen sind in den beiden Mischgebieten 2 die nach § 6 Abs. 2 Nrn. 3, 6, 7 und 8
BauNVO allgemein zuldssigen Einzelhandelsbetriebe, Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungs-
statten unzulassig.

In den westlich der Seebrlicke gelegenen Mischgebieten 3 sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO Wohngeb&u-
de, Geschéfts- und Burogebdude, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe,
Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
allgemein zulassig. Aufgrund der von der Seebriicke zuriickgesetzten Lage der Mischgebiete 3 sind die
nach § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO allgemein zuldssigen Einzelhandelsbetriebe sowie Schank- und Speise-
wirtschaften hier nicht zuldssig. Aus den bereits genannten verkehrlichen Griinden sowie der Belange des
Immissionsschutzes sind weiterhin keine Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten zulas-
Sig.

In den westlich der Seebriicke gelegenen Mischgebieten 4 sind gemal § 1 Abs. 5 BauNVO Wohnge-
baude, Geschafts- und Biirogebaude, Einzelhandelsbetriebe, Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige Gewerbebetriebe, Anlagen flir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke allgemein zuléssig. Einzelhandelsbetriebe sind nur unterhalb der Schwel-
le der GroRflachigkeit zuldssig. Diese kann aufgrund der geringen Grél3e der Baufelder und deren Positio-
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nierung in den Mischgebieten 4 bei Weitem nicht ausgeschopft werden.

Die nach 8§ 6 Abs. 2 Nm. 4, 6, 7 und 8 BauNVO allgemein zulassigen Gartenbaubetriebe, Tankstellen
und Vergnigungsstatten sind in den Mischgebieten 4 aus den bereits erlauterten verkehrlichen und
immissionsschutzrechtlichen Griinden nicht zulassig.

Weiterhin gilt, dass die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergnlgungsstatten in allen
Mischgebieten aus folgenden Griinden nicht Bestandteil des Bebauungsplans sind. Zum einen sind mit
dem Betrieb von in den Abend- und Nachstunden genutzten Vergniigungsstétten wie z. B. Diskotheken,
,Clubs®, Bars u. a. regelmaRig Schallimmissionen verbunden, die aufgrund der Nahe zu den angrenzen-
den Wohngquartieren nicht mit den hier geplanten Wohnnutzungen vereinbar sind. Andere Vergniigungs-
statten wie Spielhallen und WettbUros sind hingegen aufgrund der im Zusammenhang mit diesen Nutzun-
gen regelmdRig zu beobachtenden ,Trading-down-Prozesse* (L&rmbeléstigung, Beeintrachtigungen des
Stadt- und Stral3enbildes u. a.) unzuléssig, da sie nicht mit dem angestrebten hochwertigen Charakter der
Bebauung vereinbar sind.

7.1.3  Gewerbegebiete 1 und 2

Zwischen dem Aden-Boulevard und der Trasse der Hamm-Osterfelder-Bahn werden die Gewerbege-
biete 1 und 2 festgesetzt, die gemal der Baunutzungsverordnung vorwiegend der Unterbringung von
Gewerbebetrieben dienen. Aufgrund der Nahe zu den geplanten Wohnnutzungen ist eine Einschrénkung
der Gewerbebetriebe erforderlich, die durch eine Kontingentierung der Emissionen erfolgt.

Festsetzungen zu den Gewerbegebieten

e Gemalk § 1 Abs. 5 BauNVO sind im Gewerbegebiet 1 die nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO allge-
mein zuldssigen Tankstellen nicht zulassig.

e Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO sind im Gewerbegebiet 1 die nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 ausnahmsweise
zuldssigen Vergniigungsstatten nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

e GemdR § 1 Abs. 5in Verbindung mit Abs. 9 BauNVO sind im Gewerbegebiet 1_Einzelhandelsbe-
triebe mit Ausnahme von WZ Nr. 52.49.8 Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln (ohne
Campingmobel) aus der Klassifikation der Wirtschaftszweige, Ausgabe 2003 (WZ) bis maximal
zur Schwelle zur GroRflachigkeit nicht zulassig.

e Gemalk §1 Abs. 5 BauNVO sind im Gewerbegebiet 2 die nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO all-
gemein zulassigen Tankstellen nicht zulassig.

e Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO sind im Gewerbegebiet 2 die nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 ausnahmsweise
zuldssigen Vergnlgungsstatten nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

e Gemdal § 1 Abs. 5 in Verbindung mit Abs. 9 BauNVO sind im Gewerbegebiet 2 keine Einzelhan-
delsbetriebe zuldssig. Zulassig sind Verkaufsstellen des Annexhandels, wenn sie in einem unmit-
telbaren rdumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem vor Ort produzierenden Hand-
werks- oder anderen Gewerbebetrieb stehen und deren Summe an Verkaufs- und Ausstellungs-
flache ihm gegeniber untergeordnet in der Geschossflache ist. Die Verkaufsstellen sind dabei
nur unterhalb der Schwelle zur Grof3fl&chigkeit zulassig.

Begriindung

Allgemein zulassig sind in den Gewerbegebieten 1 und 2 Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lager-
platze und offentliche Betriebe, Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebdude sowie Anlagen fiir sportliche
Zwecke.

Die nach 8 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO zuléssigen Tankstellen sind aufgrund des mit diesen Nutzungen ein-
hergehenden Stérungspotenzials (Schallemissionen durch Verkehrshewegungen, ggf. 24-Stunden-
Betrieb) innerhalb der Gewerbegebiete 1 und 2 unzuléssig, da diese Nutzungen nicht mit den nérdlich
des Aden- Boulevards gelegenen Wohnnutzungen vertréglich sind.

Zudem sind in den Gewerbegebieten 1 und 2 bis auf die genannten Ausnahmen keine Einzelhandelsbe-
triebe zulassig. Maligeblich hierfir ist neben der Vorhaltung der gewerblichen Bauflachen fiir Gewerbe-
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und Handwerksbetriebe vor allem auch der Schutz der zentralen Versorgungsbereiche in der Stadt
Bergkamen sowie in den benachbarten St&dten und Gemeinden.

Lediglich im Gewerbegebiet 1 ist ausnahmsweise Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln (ohne
Campingmobel - WZ Nr. 52.49.8) aus der Klassifikation der Wirtschaftszweige, Ausgabe 2003 (WZ) zu-
lassig, da der Sortimentsbereich ,Sport* in Bergkamen generell Defizite aufweist, die sich in hohen Kauf-
kraftabflissen und einer geringen Umsatz-Kaufkraft-Relation &uRern. Ein Standortgutachten weist zwar
nach, dass die Ansiedlung einzelner Sortimente aus dem Bereich Sportartikel bis zu einer Verkaufsflachen-
grolze von 1.500 m? inklusive Ausprobierflache vertraglich ist. Die ausnahmsweise zul&ssigen Einzelhan-
delsbetriebe mit Sport- und Campingartikeln (ohne Campingmabel) (WZ Nr. 52.49.8) diirfen die Schwelle
zur GroR¥flachigkeit jedoch nicht berschreiten. Um den Zielen und Grundsatzen des neuen Landesent-
wicklungsplans Nordrhein-Westfalen zu entsprechen, erfolgt deshalb auch die Festsetzung eines Gewer-
begebiets. Damit sind Einzelhandelsbetriebe im Sinne von § 11 Abs. 3 BauNVO ausgeschlossen. Das
Entstehen von Einzelhandelsagglomerationen, die diesen landesplanerischen Vorgaben generell nicht
entsprechen, ist aufgrund der Gréle der tiberbaubaren Fléachen ausgeschlossen.

Um zukiinftig vor Ort produzierenden Handwerks- und Gewerbebetrieben zusétzliche Vertriebschancen
einzurdumen sind im Gewerbegebiet 2 Verkaufsstellen des Annexhandels zuldssig, wenn sie in einem
unmittelbaren rdumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem vor Ort produzierenden Handwerks-
oder anderen Gewerbebetrieb stehen und deren Summe an Verkaufs- und Ausstellungsflache ihm gegen-
uber untergeordnet in der Geschossflache ist. Die Verkaufsstellen sind dabei nur unterhalb der Schwelle
zur Grof3flachigkeit zuldssig.

Die nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergnigungsstatten sind nicht Bestandteil
des Bebauungsplans, da von in den Abend- und Nachtstunden genutzten Vergnlgungsstatten regelmafig
storende Schallemissionen ausgehen, die mit den angrenzenden Wohnnutzungen nicht kompatibel sind.
Spielhallen und Wetthiros sind aufgrund der bereits geschilderten , Trading-down-Prozesse" unzuléssig.

Aus Immissionsschutzgrinden werden fiir die zuldssigen Betriebe und Anlagen in den Gewerbegebieten
Emissionskontingente festgesetzt. Zuldssig sind nur Anlagen und Betriebe, deren Gerdusche die in der
Planzeichnung festgesetzten Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 weder tags noch nachts Uber-
schreiten. Die Festsetzungen stltzen sich auf eine gutachterliche Larmberechnung. Mit der Festsetzung
von Emissionskontingenten wird ein dauerhaftes konfliktfreies Nebeneinander zwischen Wohnen und
Gewerbe gewahrleistet.

7.1.4  Sonstige Sondergebiete

Als sonstige Sondergebiete werden gemal’ § 11 Abs. 1 BauNVO solche Gebiete festgesetzt, die sich von
den Baugebieten nach den 8§ 2 bis 10 BauNVO wesentlich unterscheiden. Entsprechend der Nut-
zungsoptionen und Zielsetzungen des stddtebaulichen Rahmenplans erfolgt im Plangebiet die Festset-
zung mehrerer Sondergebiete. Die besondere Zweckbestimmung der einzelnen Sondergebiete wird wie
folgt definiert:

7.15  Sondergebiet 1 ,Hotel, Gastronomie, Tourismus, Dienstleistungen, Wohnen“

Festsetzungen zum SO 1

e Im Sondergebiet 1 (SO 1) mit der besonderen Zweckbestimmung "Hotel, Gastronomie, Tou-
rismus, Dienstleistungen, Wohnen" sind folgende Nutzungen allgemein zulassig:

Schank- und Speisewirtschaften

Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Vergnligungsstatten mit Ausnahme von Spiel-
hallen, Bordellen, bordellahnlichen Betrieben sowie Wettbiiros

Biiro- und Verwaltungsnutzungen
Anlagen fir kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke
Wohnen ab dem 2. OG
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Begriindung

Das Sondergebiet 1 (SO 1) umfasst die zwischen dem stlichen Aden-Boulevard und der JahnstralRe
gelegenen Bauflachen und bildet mit dem auf der sudlichen StraRenseite des Aden-Boulevards gelegenen
Baugebiet den dstlichen Eingangsbereich der Wasserstadt Aden. Gemal den Zielsetzungen des stédte-
baulichen Rahmenplans sind hier die Nutzungen Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes und Vergnlgungsstatten (ohne Spielhallen, Bordelle, bordell&hnliche Betriebe sowie
Wettbiros), Blro- und Verwaltungsnutzungen, Anlagen fir kulturelle, gesundheitliche und sportliche
Zwecke und ab dem 2. Obergeschoss auch Wohnnutzungen vorgesehen. Spielhallen, Bordelle, bordell-
dhnliche Betriebe sowie Wetthiros werden ausgeschlossen, um hier Trading-down-Prozesse zu ver-
meiden.

7.1.6  Sondergebiet 1.1 "Hotel, Gastronomie, Tourismus, Freizeit, Wohnen"

Festsetzungen zum SO 1.1

e Im Sondergebiet 1.1 (SO 1.1) mit der besonderen Zweckbestimmung "Hotel, Gastronomie, Tou-
rismus, Freizeit, Wohnen" sind folgende Nutzungen allgemein zuléssig:

Schank- und Speisewirtschaften

Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Vergnligungsstatten mit Ausnahme von Spiel-
hallen, Bordellen, bordellahnlichen Betrieben sowie Wettbiiros

Biiro- und Verwaltungsnutzungen
Anlagen fiir kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Einzelhandelsbetriebe mit einer maximalen Gesamtverkaufsflache von jeweils 150 mz
Diese sind nur zuldssig, wenn sie nicht Hauptzweck der Nutzung sind

Wohnen ab dem 2. OG

Begriindung

Um einen Standort fiir touristische Nutzungen anbieten zu kénnen sowie zur Belebung der 6ffentlichen
Flachen, sollen in diesem Abschnitt der Wasserstadt Aden offentlichkeitswirksame und publikumsintensive
Nutzungen angesiedelt werden. Ostlich des Adensees schlieRen sich deshalb Bauflachen fiir Hotel-, Gast-
ronomie-, Tourismus- und sonstige Freizeit-, Wohn- und Dienstleistungsnutzungen an. Zudem sind hier
der Hauptnutzung untergeordnete Einzelhandelshetriebe mit einer maximalen Gesamtverkaufsflache von
jeweils 150 m? zuldssig. Diese Regelung wirde z. B. flir einen in ein Hotel integrierten ,Shop" gelten, in
dem die Hotelgaste kleinere Geschenke, Boots- und sonstiges Reisezubehtr etc. erwerben kénnen.
Unzuldssig sind hingegen eigenstandige Einzelhandelsbetriebe.

7.1.7  Sondergebiet 2 ,,Bergbau*

Festsetzungen zum SO 2

e Im Sondergebiet 2 (SO 2) mit der besonderen Zweckbestimmung "Bergbau” sind folgende Nut-
zungen zulassig:

Nutzungen aufgrund bergrechtlicher Betriebsplane
Anlagen und Betriebe zur energetischen Nutzung von bergbaulichen Nebenprodukten

Anlagen der Grubenwasserhaltung

Begriindung

Im Sondergebiet 2 befinden sich noch verschiedene bergbauliche Anlagen und Gebdude, die auch
zukunftig fir die Bewirtschaftung und Entwésserung der verbliebenen Bergbauanlagen benétigt werden.
Deshalb wird dieser Bereich als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Bergbau” festgesetzt.
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7.1.8  Sondergebiet 3 ,Wohnen und Arbeiten am Wasser*

Festsetzungen zum SO 3
e Im Sondergebiet 3 (SO 3) mit der besonderen Zweckbestimmung ,Wohnen und Arbeiten am
Wasser" sind folgende Nutzungen zulassig:
Wohngebaude
Geschéafts- und Blirogebéude

Gewerbebetriebe der maritimen Wirtschaft sowie der Tourismuswirtschaft, die das
Wohnen nicht wesentlich storen

Anlegestellen i. V. m. der Hauptnutzung

Grindungsbauwerke fir die zuléssigen Gebéaude und Anlagen sind nur landseits der Gren-
ze der wasserrechtlichen Plangenehmigung zul&ssig

Begriindung

Die Sondergebiete 3 sdumen das sudliche Ufer des Adensees. Hier sind neben hochwertigen Wohn- und
Dienstleistungsnutzungen in der Nachbarschaft des geplanten Sportboothafens Gewerbebetriebe der
maritimen Wirtschaft sowie der Tourismuswirtschaft zuléssig. Fir diese Betriebe gilt, dass die schallsen-
siblen Wohnnutzungen durch die ausgeibten gewerblichen Nutzungen nicht wesentlich gestort werden
dirfen. In Kombination mit der jeweiligen Hauptnutzung sind auch der seeseitigen ErschlieBung dienende
Anlegestellen zuldssig. Unzuldssig sind innerhalb der planfestgestellten Seefléache jegliche Griindungs-
bauwerke. Diese Regelung beruht auf den Vorgaben der wasserrechtlichen Genehmigung fiir den Aden-
see. Grindungshauwerke wie Pfeiler, Stiitzen, Pfahle und sonstige Fundamente sind innerhalb der per
wasserrechtlicher Genehmigung gesicherten Seeflache unzuldssig und miissen aulerhalb der Seeflache
landseits ausgefiihrt werden.

7.1.9 Sondergebiet 4 ,Wohnen, Arbeiten und Freizeit am Wasser*

Festsetzungen zum SO 4

e Im Sondergebiet 4 (SO 4) mit der besonderen Zweckbestimmung ,Wohnen, Arbeiten und Frei-
zeit am Wasser" sind folgende Nutzungen zulassig:

Wohngebéaude

Geschéfts- und Birogebéude
Schank- und Speisewirtschaften
Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Gewerbebetriebe der maritimen Wirtschaft sowie der Tourismuswirtschaft, die das
Wohnen nicht wesentlich stéren

Anlegestellen i. V. m. der Hauptnutzung

Griindungsbauwerke fiir die zuldssigen Gebéaude und Anlagen sind nur landseits der Gren-
ze der wasserrechtlichen Plangenehmigung zulassig

Begriindung

Die Sondergebiete 4 liegen am sidlichen und westlichen Ufer des Adensees. Hier sind gemaR den be-
schlossenen stadtebaulichen Zielsetzungen sowie aufgrund der Lage neben offentlichen Griinflachen und
geplanten gffentlichen Anlegestellen hochwertige Wohnnutzungen, Geschéfts- und Birogebaude,
Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie Gewerbebetriebe der mari-
timen Wirtschaft und der Tourismuswirtschaft, die das Wohnen nicht wesentlich stéren vorgesehen. Wie
im benachbarten Sondergebiet 3 sind auch im Sondergebiet 4 Anlegestellen in Verbindung mit der jeweili-
gen Hauptnutzung zuléssig. Auch hier gilt, dass Griindungsbauwerke innerhalb der per wasserrechtlicher
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Genehmigung gesicherten Seeflache unzuldssig sind und landseits ausgefiinrt werden missen.
7.1.10 Sondergebiet 5 ,,Wohnen am Wasser*

Festsetzungen zum SO 5

e Im Sondergebiet 5 (SO 5) mit der besonderen Zweckbestimmung ,Wohnen am Wasser" sind
folgende Nutzungen zulassig:

Wohngebaude
Geb&ude und Raume fr freie Berufe i. S. v. § 13 BauNVO
Anlegestellen i. V. m. der Hauptnutzung

Grindungsbauwerke fiir die zuldssigen Gebaude und Anlagen sind nur landseits der Gren-
ze der wasserrechtlichen Plangenehmigung zulassig

Begriindung

Das Sondergebiet 5 (SO 5) liegt auf der nérdlichen Seite des Adensees. Abweichend von den Sonderge-
hieten auf der sudlichen Seeseite liegt hier entsprechend den stadtebaulichen Zielsetzungen der Schwer-
punkt auf hochwertigen, seeorientierten Wohnnutzungen sowie Gebduden und R&umen fir freie Berufe.
Wie in den anderen seeorientierten Sondergebieten sind auch im SO 5 Anlegestellen in Verbindung mit
der jeweiligen Hauptnutzung zuldssig. Wie bei den anderen Sondergebieten mit Gber die Seeflachen aus-
kragenden Gebduden gilt auch im Sondergebiet 5, dass Grindungsbauwerke innerhalb der per wasser-
rechtlicher Genehmigung gesicherten Seeflache unzuléssig sind.

7.1.11 Sondergebiet 6 ,,Schwimmende Hauser"

Festsetzungen zum SO 6

e Im Sondergebiet 6 (SO 6) mit der besonderen Zweckbestimmung ,Schwimmende Hauser" sind
folgende Nutzungen zulassig:

,Schwimmende Hauser* fur Wohnnutzungen und R&ume fir freie Berufe i. S. v. § 13
BauNVO, die Uber eine Steganlage fest mit dem Ufer verbunden sind. Den Hausern
kénnen Anlegestellen und schwimmende Terrassen zugeordnet werden.

Je Schwimmendes Haus ist eine maximale Grundflache (GF) von 300 m? zuléssig.

Begriindung

In zwei Teilabschnitten am Nordufer des Adensees sollen Grundstiicke und damit verbundene Liegeplatze
fur ,Schwimmende Hauser* angeboten werden. In den schwimmenden H&usern sind Wohnnutzungen
sowie Raume fir freie Berufe zuldssig. Des Weiteren sind entsprechend den stédtebaulichen Zielsetzun-
gen fiur diesen Uferbereich des Adensees Anlegestellen fir die schwimmenden Hauser sowie
schwimmende Terrassen zuldssig. Die Grundflache der Schwimmenden Hauser wird auf maximal 300 m?
begrenzt.

7.1.12 Sondergebiet 7 ,,Lebensmittel-Nahversorgung*

Festsetzungen zum Sondergebiet 7

e Im Sondergebiet 7 (SO 7) mit der besonderen Zweckbestimmung ,Lebensmittel-Nahversorgung”
im Sinne von 8§ 11 Abs. 3 BauNVO sind folgende Nutzungen zul&ssig:

Einzelhandelsbetriebe mit einer Gesamtverkaufsflache von 1.200 m? und nahversorgungs- und
zentrenrelevanten Sortimenten gemdfR des Landesentwicklungsplans Nordrhein-Westfalen (in
Kraft getreten am 08. Februar 2017), des ,Einzelhandelserlasses NRW* (Gemeinsamer Runder-
lass des Ministeriums fiir Bauen und Verkehr und des Ministeriums fur Wirtschaft, Mittelstand und
Energie vom 22. September 2008) und gemaR der ,Bergkamener Sortimentsliste* aus dem Ein-
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zelhandelskonzept Bergkamen vom Mai 2006 in Anlehnung an die Klassifikation der Wirtschafts-
zweige (WZ), Ausgabe 2003, herausgegeben vom Statistischen Bundesamt, Wieshaden.

Folgendes nahversorgungsrelevantes Kernsortiment ist zulassig:
-WZ Nr. 52.11.1; 52.2 Nahrungsmittel, Getrénke und Tabakwaren, Fach-Einzelhandel mit
Nahrungsmitteln

Folgende nahversorgungsrelevante Kernsortimente sind auf bis zu 400 m? Verkaufsflache je Wa-
rengruppe zuldssig:

- aus WZ Nr. 52.33.2 Drogerieartikel ohne Feinchemikalien, Saaten- und Pflanzenschutz-
mittel, Schadlingshekampfungsmittel

- aus WZ Nr. 52.49.2 Heim- und Kleintierfutter, u. a. fiir Hunde, Katzen, Kaninchen, Meer-
schweinchen, Hamster und Ziervogel

Randsortimente mit zentren- bzw. nicht-zentrenrelevanten Sortimenten missen dem Kernsorti-
ment sachlich zugeordnet sein und diirfen insgesamt 10 % der Verkaufsflaiche des Kernsorti-
ments nicht tiberschreiten.

Gemal § 31 Abs. 1 BauGB sind als Ausnahme Gastronomiebetriebe gem&R WZ Nr. 55.30 sowie
Dienstleistungsbetriebe gemar WZ Nr. 93.0 zulassig.

Gemal § 31 Abs. 1 BauGB ist als Ausnahme ab dem 1. Obergeschoss Wohnen zulassig.

Begriindung

Die Nahversorgung im westlichen Teilbereich Oberadens und in der Wasserstadt Aden ist derzeit nicht
gewahrleistet. Im Gebiet soll daher ein entsprechendes Angebot geschaffen werden. Gemal den Zielen
des Landesentwicklungsplans Nordrhein-Westfalen diirfen ,Sondergebiete fiir Vorhaben im Sinne des
811 Abs. 3 Baunutzungsverordnung mit nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten auch aul3erhalb
zentraler Versorgungsbereiche dargestellt und festgesetzt werden, wenn nachweislich eine Lage in den
zentralen Versorgungsbereichen aus stadtebaulichen oder siedlungsstrukturellen Griinden [...] nicht még-
lich ist und die Bauleitplanung der Gewahrleistung einer wohnortnahen Versorgung mit nahversorgungsre-
levanten Sortimenten dient und zentrale Versorgungsbereiche von Gemeinden nicht wesentlich beein-
trachtigt werden".

Im ,Nahversorgungskonzept fiir den Siedlungsschwerpunkt II* (Stadtteile Oberaden und Heil) von 2010
wird festgestellt, dass in den Bereichen westlich und nordwestlich der Hamm-Osterfelder-Bahn ein Defizit
an fullaufigen Nahversorgungseinrichtungen besteht2, Das betrifft neben dem Stadtteil Oberaden auch
den angrenzenden Stadtteil Liinen-Beckinghausens. Insofern dient die Ansiedlung eines Lebensmittel-
Nahversorgers mit den genannten Sortimenten und Verkaufsflachen der wohnortnahen Versorgung mit
nahversorgungsrelevanten Sortimenten. Aufgrund der Entfernung des Standortes zum zentralen Versor-
gungsbereich an der Jahnstralle kann dieser diese Funktion nicht ibernehmen. Gutachterlich ist nachge-
wiesen, dass es keine wesentliche Beeintrachtigung zentraler Versorgungsbereiche in Bergkamen und
den Nachbarstédten gibt*.

Des Weiteren sind ausnahmsweise auch Gastronomiebetriebe gemaR WZ Nr. 55.30 sowie Dienstleis-
tungsbetriebe gemaR WZ Nr. 93.0 zuldssig. Zudem sind als Ausnahme ab dem 1. Obergeschoss Wohn-
nutzungen zuldssig, wenn gesichert ist, dass hier trotz der geplanten Einzelhandelsnutzungen und der
damit einhergehenden Emissionen (Anlieferung, Parkverkehre, Kuhlaggregate etc.) gesunde Wohnver-
haltnisse gesichert werden kénnen.

2 vgl. Stadt Bergkamen (2010): Nahversorgungskonzept fiir den SSP Il — Stadtteile Oberaden und Heil. Bergkamen, S. 2
3 vgl. Stadt Liinen (2009): Masterplan Einzelhandel — Nahversorgungskonzept, 1. Uberarbeitung. Liinen, S 7

4 BBE Handelsberatung (2013): Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes in Bergkamen-Oberaden. Tragfahigkeits-/ Auswirkungsanalyse. Kdln
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7.2 Emissionskontingentierung

Zum Schutz vor gewerblichen Schallemissionen werden die im Plangebiet geplanten Gewerbegebiete (GE)
gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO in Teilflachen (TF) mit den Emissions-
kontingenten 1 - 3 (TF 1 bis TF 3) gegliedert.

Festsetzung zur Kontingentierung

e Die Gewerbebetriebe (GE) werden gema § 1 Abs. 4 BauNVO in Teilflachen (TF) mit den
Emissionskontingenten 1 - 3 (TF 1 bis TF 3) unterteilt. In diesen Teilflachen sind Betriebe und An-
lagen zul&ssig, deren Gerdusche die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingen-
te weder tags (6.00 bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) (iberschreiten:

Emissionskontingent je Teilflache  [Emissionskontingente Le« in  dBEmissionskontingente Le in dB
tags nachts

Teilflache TF 1 65 50

Teilflache TF 2 60 45

Teilflache TF 3 62 A7

Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5. Die Einhaltung der
festgesetzten Kontingente ist im jeweiligen Genehmigungsverfahren nachzuweisen.

Begriindung

Der Gewerbeldrm muss so begrenzt werden, dass weder im Plangebiet noch in den umliegenden Sied-
lungsbereichen Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der TA Larm auftreten. Aus diesen Griinden
sind die festgesetzten Emissionskontingente mafgeblich, da dauerhaft immissionsschutzrechtliche Kon-
flikte zwischen den verschiedenen Nutzungen verhindert werden mussen.

7.3 Mal der baulichen Nutzung

Innerhalb des Plangebiets wird das Mal3 der baulichen Nutzung durch Festsetzungen zur Grundfléachen-
zahl (GRZ), zu der zulassigen Grundflache (GR), teilweise durch die GeschoRflachenzahl (GFZ), die zu-
l&ssige Anzahl der Vollgeschosse sowie durch die Regelungen zu den maximal zuldssigen Gebaudeho-
hen bestimmt.

7.3.1  Grundflachenzahl und GeschoRflachenzahl

Die in den Allgemeinen Wohngebieten 1 - 2 festgesetzte Grundflachenzahl orientiert sich mit 0,4 an der
Obergrenze fiir Allgemeine Wohngebiete geméal § 17 BauNVO. Die GeschoRflachenzahl wird mit 0,8 (WA
1) bis maximal 1,2 (WA 2) festgesetzt. Im Allgemeinen Wohngebiet 3 (WA 3) werden mit 0,3 und 0,6 ge-
ringere Grund- und Geschol3flachenzahlen festgesetzt, um hier eine aufgelockerte Bebauung entlang des
Datteln-Hamm-Kanals sowie Blickbeziehungen zwischen der Kanalpromenade, dem Datteln-Hamm-Kanal
und dem Ufer des Adensees zu sichern.

In den Mischgebieten orientiert sich die Grundflachenzahl (GRZ) und die Geschol3flachenzahl (GFZ) an
der zuléssigen Obergrenze geméald 8 17 BauNVO. Festgesetzt werden eine GRZ von 0,6 und eine GFZ
von 1,2. In den Gewerbegebieten sowie den Sondergebieten 1.1 und 7 orientieren sich die festgesetzten
Grundflachenzahlen ebenfalls an den zuldssigen Obergrenzen gemaR § 17 BauNVO und werden mit 0,8
festgesetzt. Aufgrund der Lage am 6stlichen Rand des Plangebiets wird hingegen im angrenzenden Son-
dergebiet 1 eine geringere Grundflachenzahl von 0,6 festgesetzt. In den Sondergebieten 3 und 4 (SO 3,
SO 4) wird aufgrund der hier geplanten aufgelockerten baulichen Dichte und den geplanten Wohnnutzun-
gen eine einem Allgemeinen Wohngebiet entsprechende Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt. Bei der
Ermittlung der Grundflachenzahl ist bei den (iber die Wasserflache des Adensees auskragenden Geb&u-
den ausschlielich das landseitige Grundstiick maRgeblich, die Bebauung kann entsprechend der festge-
setzten (iberbaubaren Flache (iber die Wasserflachen des Adensees auskragen. Das Errichten von Griin-
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dungshauwerke wie Pfahlen, Stiitzen, Pfeilern und sonstigen Fundamenten ist innerhalb der Seeflache
unzulassig.

Im Sondergebiet 6 fur ,Schwimmende H&user* wird keine Grundflachenzahl festgesetzt, da bei schwim-
menden Hausern die Ermittlung einer Grundflachenzahl aufgrund nicht vorhandener Baugrundstticke nicht
praktikabel ist. Hier wird vielmehr eine maximal zuldssige Grundflache festgesetzt, die je Gebdude eine
Flache von 300 m2 nicht Gberschreiten darf. Durch die im Plangebiet festgesetzten Werte erfolgt in der
Regel keine Uberschreitung der zuléssigen Obergrenzen nach § 17 BauNVO.

7.3.2  Anzahl der Vollgeschosse und maximale Gebaudehdhe

Festsetzung zu maximal zul&ssigen Gebaudehdhen

o Die zulassige Héhe baulicher Anlagen im Plangebiet wird als maximale Geb&udehdhe (GH max.)
Uber dem unteren Bezugspunkt festgesetzt. Als maximale Gebaudehohe wird bei Gebauden mit
Flachdach die Hohe der AuRenwand des obersten Geschosses und bei Geb&uden mit geneigten
Dé&chern die Firsthdhe festgelegt.

¢ Innerhalb des Sondergebietes SO 6 ,Schwimmende Hauser" stellt die Wasseroberflache des
Adensees (56,5 m (. NHN) den unteren Bezugspunkt fiir die festgesetzte maximale Geb&udeho-
he (GH max.) dar.

e Fir die Bemessung der unteren Bezugspunkte der maximalen Gebaudehéhen in allen Gbrigen
festgesetzten Baugebieten sind die in der Planzeichnung eingetragenen Hohenpunkte in m tiber
Normalhéhennull (m G. NHN) malgebend. Der konkrete untere Bezugspunkt fiir das jeweilige
Baugrundstiick ist durch lineare Interpolation aus den beiden benachbarten Héhenpunkten zu
ermitteln und liegt im rechten Winkel zur Mitte der gemeinsamen Grenze des Baugrundstiicks mit
der StraBenverkehrsflache (siehe Schemaskizze 1). Bei Grundstlicken mit zwei oder mehr mogli-
chen Bezugspunkten (Eckgrundstiicken) ist der niedrigste untere Bezugspunkt zu wahlen (siehe
Schemaskizze 2).

Begriindung

Fir die Gebaudehdhen und die damit zusammenhé&ngende Anzahl der Vollgeschosse gilt, dass diese aus
stadtebaulichen Griinden entlang des Aden- Boulevards, der Seeterrasse sowie im Bereich der Ecksitua-
tionen in den nordlich der Gracht gelegenen ErschlieRungsstralen durch etwas hohere Gebéude be-
tont werden sollen. Bis auf wenige Ausnahmen — dies betrifft das Allgemeine Wohngebiet 2 und die
Sondergebiete 1 und 1.1 - sind deshalb regelméRig zwei Vollgeschosse zuléssig. Im Allgemeinen Wohn-
gebiet 2 und in den Sondergebieten 1 und 1.1 sind aus stédtebaulichen und gestalterischen Griinden
maximal drei Vollgeschosse zuldssig, da hier durch etwas hdhere Geb&ude stadtebauliche Akzente ge-
setzt werden sollen.

Zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes werden zudem maximal zuldssige Gebdudehdhen festge-
setzt. Uber die Festsetzung der maximal zuldssigen Gebaudehshen (GH max.) soll auch die Hohenent-
wicklung der zukuinftigen Gebdude planungsrechtlich gesteuert werden. An den bereits erlauterten stadte-
baulichen Grundsétzen zur Anzahl der Vollgeschosse orientieren sich auch die in der Planzeichnung fest-
gesetzten maximalen Geb&udehdhen Fir die Bemessung der unteren Bezugspunkte der maximalen Ge-
baudehdhen sind die in der Planzeichnung eingetragenen Hohenpunkte in Meter (iber Normalhéhennull
(m . NHN) maRgebend. Der konkrete untere Bezugspunkt fiir das jeweilige Baugrundstiick ist durch
lineare Interpolation aus den beiden benachbarten Héhenpunkten zu ermitteln und liegt im rechten Winkel
zur Mitte der gemeinsamen Grenze des Baugrundstiicks mit der StraRenverkehrsflache. Bei Grundsti-
cken mit zwei oder mehr mdglichen Bezugspunkten (Eckgrundstiicken) ist der niedrigste untere Bezugs-
punkt zu wéhlen. Erldutert wird dies anhand von zwei Schemaskizzen im Textteil des Bebauungsplans.

Bei schwimmenden Hausern wird die maximal zuldssige Gebaudehdhe ausgehend von der zukiinftigen
Wasseroberflache des Adensees (56,5 m (i NHN) auf Meter ber Normalh6hennull bezogen Somit weisen
auch die Festsetzungen zur Gebdudehdhe bei den Schwimmenden Hausern ein einheitliches Bezugsmal3
auf und sind somit eindeutig geregelt.

24



Stadt Bergkamen - Bebauungsplan Nr. OA 120 ,Wasserstadt Aden* Begriindung

7.3.3  Bauweise und tiberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die in der Planzeichnung festgesetzten Baugrenzen
definiert und orientieren sich in den Grundzugen am stadtebaulichen Rahmenplan.

Innerhalb des Plangebiets soll iiberwiegend eine gering verdichtete und aufgelockerte Wohnbebauung
realisiert werden, weshalb auch fiir die meisten Wohngebiete eine offene Bauweise nach § 22 Abs. 2
BauNVO festgesetzt wird. Von der vorwiegend festgesetzten offenen Bauweise sind die folgenden Abwei-
chungen vorgesehen:

Festsetzung
e abweichende Bauweise al: Die Gebaude dirfen in der offenen Bauweise eine Lange von 50 m
Uberschreiten
o abweichende Bauweise a2 nur Einzelhduser mit seitlichem Grenzabstand und einer Lange von
maximal 20 m
Begriindung

Die abweichende Bauweise a! gilt fir die Gewerbegebiete und die im Osten des Plangebiets gelegenen
Sondergebiete 1 und 1.1. Hier ist die festgesetzte abweichende Bauweise erforderlich, um den zukunfti-
gen Nutzungsanspriichen gerecht zu werden und um die Realisierung der stadtebaulichen Rahmenpla-
nung sichern zu kénnen.

Die abweichende Bauweise a? gilt fiir die Sondergebiete 3 und 4. Abweichend von der offenen Bauweise
sind hier ausschlieRlich Einzelhduser zuléssig, die eine L&nge von 20 Metern nicht Gberschreiten diirfen.
Dadurch soll eine zu dichte und beengende Bebauung der Uferbereiche des Adensees vermieden werden.

7.4 Flachen fur Nebenanlagen sowie Flachen flr Garagen, Carports und Stellplatze

Festsetzungen zu Garagen, Carports und Stellplatzen sowie zu untergeordneten Nebenanlagen
und Einrichtungen

e Garagen, Carports und Stellplétze sind innerhalb der Gberbaubaren Grundstlcksflachen, im seitli-
chen Grenzabstand der Hauptgebaude sowie innerhalb der speziell festgesetzten Bereiche zulés-

sig.

e Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb
der Baugrenzen, im seitlichen Grenzabstand der Hauptgebdude und im straenabgewandten
Grundstlicksbereich zuldssig. Ausgenommen hiervon sind Mlltonnen- und Fahrradabstellanlagen
bis 1,5 m Hohe.

Begriindung

Um die nicht bebauten und unversiegelten privaten Gartenbereiche langfristig als Garten- und Freiflachen
erhalten zu konnen, wird die Zuldssigkeit von Garagen, Carports (iberdachte Stellplatze) und Stellplatzen
raumlich begrenzt. Deshalb sind Garagen, Carports und Stellplétze nur innerhalb der Gberbaubaren Grund-
stiicksflachen, in den speziell festgesetzten Flachen — dies betrifft zwei Flachen im Sondergebiet 6
»Schwimmende Hauser — sowie im seitlichen Grenzabstand der Hauptgeb&ude zuldssig.

Zum Schutz der Grundstiicksfreiflachen und des Siedlungsbildes sind untergeordnete Nebenanlagen und
Einrichtungen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO nur innerhalb der Baugrenzen, im seitlichen Grenzabstand der
Hauptgebaude und im straRenabgewandten Grundstiicksbereich zuldssig. Ausgenommen hiervon sind
Mlltonnen- und Fahrradabstellanlagen bis 1,5 m Hohe. Auf diese Weise soll die Zuléssigkeit von Neben-
anlagen in den Vorgartenbereichen beschrénkt werden, um ein attraktives stadtebauliches Bild zu ge-
wabhrleisten.
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7.5  Flachen fur die Ver- und Entsorgung

Festsetzung zur Ver- und Entsorgung
o Flache firr die Ver- und Entsorgung ,Abwasserbeseitigung*

Begriindung

In der Planzeichnung des Bebauungsplans wird die Flache eines bereits vorhandenen und auch zukinf-
tig erforderlichen Pumpwerks als Flache fiir die Ver- und Entsorgung mit der Zweckbestimmung ,Pump-
werk"* (PU) festgesetzt.

7.6 Offentliche Verkehrsflachen

Festsetzungen zu den Verkehrsflachen
o  Offentliche Verkehrsflachen

o Offentliche Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung ,FuRk- und Radweg®

e Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Begriindung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden die erforderlichen ErschlieBungsanlagen als offentliche
Verkehrsflachen festgesetzt. Die geplante Aufteilung der Verkehrsflachen wie z. B. die Untergliederung
der Parkplatze, Stralenb&dume und Gehwege muss im Rahmen der weiteren Ausfihrungsplanung fiir die
ErschlieBungsfldchen abschlieRend festgelegt werden und wird deshalb im Bebauungsplan lediglich hin-
weislich dargestellt. Im Bereich des Kreisverkehrs mit der L 821/ JahnstraRRe wird zur Sicherung der Ver-
kehrsfunktionen ein Verbot der Ein- und Ausfahrt am Aden-Boulevard festgesetzt.

7.7 Offentliche Griinflachen

Festsetzung zu den Grunflachen
e vgl. Planzeichnung

e In der Griinfliche G 3 mit der Zweckbestimmung ,Sportboothafen / Rettungsstation" sind in-
nerhalb der Uberbaubaren Flache folgende Nutzungen zulassig:

- Anlagen fir wassersportliche und wasserwirtschaftliche Zwecke
- Gewerbebetriebe der maritimen Wirtschaft

- eine Verkaufsstelle fur Bootszubehdr

Begriindung

Die geplanten 6ffentlichen Griinflachen gliedern die neuen Wohn-, Misch und Sondergebiete und verzah-
nen die gebietsinternen Griinziige mit der naheren Umgebung. Sie bieten der Offentlichkeit die Maglich-
keit des Aufenthalts am Ufer des Adensees. Die jeweilige Zweckbestimmung der Griinflachen wird (iber-
wiegend mit der Festsetzung ,Parkanlage” (G1,G3,G4,G5 G6,G7G8,G9, G 10, G 11) eindeutig
bestimmt. Im Bereich der Griinflache G 4 ,Adenpark* ist weiterhin die Anlage eines Spielplatzes und eines
Regenriickhaltebeckens (RRB) vorgesehen.

Abweichend von den genannten 6ffentlichen Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage* wird fiir
die dstlich des Hafenplatzes gelegene offentliche Griinfliche G 2 gem@&R der hier geplanten Hafennutzun-
gen sowie zum Bau einer Rettungsstation die Zweckbestimmung ,Sportboothafen / Rettungsstation” fest-
gesetzt. Innerhalb der in der Griinfliche festgesetzten tberbaubaren Flache — diese weist lediglich eine
GroRe von rund 220 m? auf — sind Anlagen fir wassersportliche und wasserwirtschaftliche Zwecke, Ge-
werbebetriebe der maritimen Wirtschaft sowie eine Verkaufsstelle fiir Bootszubehdr zulassig.
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7.8  Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des BIm-
SchG sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder
Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen techni-
schen Vorkehrungen

Festsetzungen zur Versickerung
o Eine gezielte Versickerung des Niederschlags- bzw. Oberflachenwassers ist unzuléssig.

e Das Anlegen von Grundwasserbrunnen zur Entnahme von Brauch- und Trinkwasser ist un-
zulassig.

Begriindung

Aufgrund der Ergebnisse des Sanierungsplans gemall BBSchG ist keine gezielte Versickerung des Nie-
derschlags- und/ oder des Oberflachenwassers zuldssig, da ansonsten negative Auswirkungen auf die
Bodenbeschaffenheit sowie das Grundwasser nicht ausgeschlossen werden kénnen. Deshalb ist auch
der Bau von Grundwasserbrunnen zur Entnahme von Brauch- und Trinkwasser nicht zuléssig.

Festsetzungen zum Schallschutz

e In den mit A gekennzeichneten Teilflichen der Baugebiete WA 1 und SO 3 sind an den
der Bahntrasse zugewandten Fassaden fir Schlafrdume schallschitzende Fenster der
Schallschutzklasse 3 mit einem BauschallddmmmaR von R'w,erf=35 dB gemaR VDI-2719
mit fensterunabhéngigen Luftungen/Zwangsliiftungen zu verwenden. Der Nachweis ist durch
ein bauakustisches Priifzeugnis im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens als Be-
standteil der Bauvorlagen vom Bauherrn auf den Einzelfall abgestellt beizubringen.

e In den mit B gekennzeichneten Gewerbegebieten sind fir Wohnungen i. S.v. § 8 Abs. 3
Nr. 1 BauNVO fiir Wohn- und Schlafrdume Fenster mit fensterunabhédngigen Liftungen /
Zwangsliftungen (VDI-Richtlinie 2719) zu verwenden, sofern die Anhaltswerte fiir Innen-
raumpegel nach VDI 2710 nicht durch Grundrissgestaltung und Baukorperanordnung
eingehalten werden. Der Nachweis ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens als
Bestandteil der Bauvorlagen vom Bauherrn/Antragsteller auf den Einzelfall abgestellt zu er-
bringen.

e In den mit C gekennzeichneten Baugebieten sind an zum Schlafen bestimmten Raumen
(Schlaf- und Kinderzimmer) Zwangsbeliiftungen vorzusehen, die die Schallddmmung der
Gebéudeaulienhaut nicht unter den geforderten Wert sinken lassen und kein Eigengerdusch
im Raum hervorrufen, das grofer als Li = 30 dB(A) ist.

Begriindung

Aufgrund der Ergebnisse des Sanierungsplans gemall BBSchG ist keine gezielte Versickerung des Nie-
derschlags- und/ oder des Oberflachenwassers zuldssig, da ansonsten negative Auswirkungen auf die
Bodenbeschaffenheit sowie das Grundwasser nicht ausgeschlossen werden kénnen. Deshalb ist auch
der Bau von Grundwasserbrunnen zur Entnahme von Brauch- und Trinkwasser nicht zulassig.

In einer larmtechnischen Untersuchung wurden mehrere Schallquellen mit ihren Auswirkungen auf das
Plangebiet beurteilt:

der Verkehrslarm durch die Bahnstrecke, der Kanal mit Schiffsverkehr sowie der Liegestelle und
die umliegenden StraRen,

der Gewerbeldrm aus dem Plangebiet sowie
der Sport- und Freizeitlarm.

Ferner wurde gepruft werden, ob durch die gewerbliche oder die Freizeit- bzw. Sportnutzung neue L&rm-
konflikte in der Nachbarschaft entstehen.

Im Ergebnis werden fir die Gewerbegebiete Emissionskontingente festgesetzt. Diese Festsetzung flihrt
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zwar zu einem gewissen Mehraufwand durch zusétzliche gutachterliche Untersuchungen in Baugenehmi-
gungsverfahren. Dem steht jedoch der Vorteil der Planungssicherheit fir die ansiedelnden Betriebe
gegentiber.

Die bergbaulichen Folgenutzungen werden umstrukturiert. Am Standort soll langfristig Wasserhaltung und
Grubengasnutzung betrieben werden. Ein dauerhaft vertrégliches Nebeneinander mit den geplanten Bau-
gebieten ist aufgrund der gewahlten Nutzungszuordnungen und der Absténde zwischen den jeweiligen
Nutzungen gegeben.

Hauptlarmquelle im Bereich der Wasserstadt Aden ist die Hamm-Osterfelder-Bahn. Man kann bei einer
reinen Gterstrecke davon ausgehen, dass sich die Zugzahlen gleichmé&Rig tber die Tages- und die
Nachtzeit verteilen. In der larmtechnischen Untersuchung ist der Endausbau der fir den internationalen
schienengebundenen Giterverkehr wichtigen ,Betuwelijn” bereits berlcksichtigt.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass an zum Schlafen bestimmten Rdumen fensterunabhéngige
Zwangsbeliftungen vorzusehen sind. Dies ist im Siidwesten des Plangebiets im Bereich der WA 1-
Gebiete, in einem Teilbereich des SO 5 sowie im WA 3 parallel zur Schiffsliegestelle am Datteln-Hamm-
Kanal der Fall. Dem wird durch entsprechende Festsetzungen gefolgt. An den Hausfronten unmittelbar an
der Bahnstrecke wird im Gutachten der L&rmpegelbereich 5 festgestellt. Diese (iberbaubaren Flachen
liegen jedoch im Bereich von Gewerbegebieten. In diesen Gebieten kann durch Grundrissgestaltung so-
wie durch Schallschutzfenster ein dauerhafter Schutz gewahrleistet werden. Eine entsprechende Festset-
zung wird im Bebauungsplan getroffen.

Mit den genannten MaRnahmen treten im Plangebiet und der Nachbarschaft keine Uberschreitungen der
Immissionsrichtwerte durch Gewerbe-, Sport- und Freizeitldrm aus dem Plangebiet einschlieRlich der
restlichen Bergbaunutzung auf. Immissionsbedingte Konflikte kénnen so dauerhaft vermieden werden.

Festsetzungen zur Sicherung der Bodenqualitat

e Auf den nicht Uberbaubaren privaten Grundstiicksflachen ist ab der Ubergabeebene (siehe
Schemaskizze 3) sauberes und nattrliches Bodenmaterial (geméR
Bund/Landerarbeitsgemeinschaft Abfall - LAGA 1997 - Klasse Z 1.1 mit einem Benzo(a)pyren-
Wert bis 2 mg / kg) mit einer Mindesthéhe von 1,0 m aufzubringen (siehe Schemaskizze 3).

e In den mit Raute 1 gekennzeichneten Baugebieten sind Gebaudeteile unterhalb der Ubergabe-
ebene nicht zuléssig.

e In den mit Raute 2 gekennzeichneten Baugebieten sind Gebaudeteile unterhalb der Ubergabe-
ebene nur ausnahmsweise zulassig.

Begriindung

Das Plangebiet wird im Zuge der Sanierung gemaR Sanierungsplan so aufbereitet, dass die zukiinftigen
Eigentiimer auf der Ubergabeebene griinden. AnschlieBend ist ab der Ubergabeebene in den privaten
nicht Gberbaubaren Bereichen mind. 1,0 m sauberes, natlirliches Bodenmaterial aufzubringen. Bei sau-
berem, natlrlichem Bodenmaterial handelt es sich gemal der Bund/Landerarbeitsgemeinschaft Abfall
(LAGA 1997) um Bodenmaterial der Klasse Z 1.1 mit einem Benzo(a)pyren-Wert bis maximal 2 mg / kg).

EE

@
zukunflige Benutzerebane ||| B el I
Libergabeshens 1,0 m .

Abb. 5: Baugrundaufbereitung gemaR Sanierungsplan fiir das Gelande Haus Aden 1/2
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7.9  Fuhrung von Versorgungsanlagen und -leitungen

Festsetzungen
e Unterirdische Leitung

e Leitungsrechte

Begriindung

In der Planzeichnung des Bebauungsplans werden nur die vorhandenen und auch zukinftig bendtigten
Hauptkanaltrassen zeichnerisch festgesetzt. Dies betrifft neue Druckrohrleitungen des Lippeverbandes im
Bereich des Adenparks, den zentralen Mischwasserkanal DN 1.400 inklusive beidseitigem Leitungsrecht
sowie die vom Sondergebiet 2 nach Norden in Richtung des Datteln-Hamm-Kanals verlaufende neue
Grubenwasserleitung. Sonstige Leitungen sind im Zuge der Erd- und Erschlielungsarbeiten zu verlegen
und bedurfen keiner planungsrechtlichen Sicherung.

7.10 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Festsetzungen zu Bepflanzungen

o Die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen sind als Trockenrasengesellschaften auszubilden. Diese sind extensiv zu pflegen.

Begriindung

Im siidlichen Plangebiet sind parallel zu der angrenzenden Bahntrasse in Teilbereichen Flachen zum
Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen zeichnerisch festgesetzt. Diese
Flachen sind aus gestalterischen und okologischen Griinden, aber auch um Beeintréchtigungen des
Bahnbetriebes durch héherwachsende Stauden, Straucher und Baume zu vermeiden, als Trockenra-
sengesellschaften anzulegen. Die Flachen sind extensiv zu pflegen.

7.11 Regelung der Zul&ssigkeit einer Nutzung bis zum Eintritt bestimmter Umsténde

Festsetzungen zu befristeten Nutzungen
e Gemadl 8 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB sind die festgesetzten Nutzungen

- WA-Gebiete

- MI-Gehiete

- GE-Gebiete

- SO-Gebiete mit Ausnahme des SO 2 ,Bergbau*
- Grinflachen

erst dann zulassig, wenn die Sanierung i. S. d. Sanierungsplanes fiir das Gelande der ehemaligen
Schachtanlage Haus Aden 1/ 2 in Bergkamen inkl. Verbindlichkeitserklarung des Kreises Unna
vom 11.12.2015 (AZ: 69.2/ 707100-1) bis zur Ubergabeebene (siehe Schemaskizze 3) umgesetzt
wurde.

e Gemadl 8 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB sind die festgesetzten Nutzungen im
- GE1
- S01
- SO11

in den gekennzeichneten Flachen (siehe I. Nr. 12 der Legende des Bebauungsplans) erst dann zu-
lassig, wenn die BaumalRnahme zur Beseitigung des schienengleichen Bahniibergangs im Zuge der
L 821 / Jahnstral3e i. S. d. Planfeststellungsbeschlusses vom 13.05.2015 abgeschlossen ist.
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e Im Allgemeinen Wohngebiet 1 (WA 1) sind die mit Raute 3 und der entsprechenden Signatur ge-
kennzeichneten Grundstlicke erst nach der Aufgabe der die Grundstiicke querenden Druckrohr-
leitungen bebaubar.

Begriindung

Die neuen Nutzungen der Flache setzen voraus, dass eine entsprechende Aufbereitung der Flache
geman der ,Baugrund- und Altlastenuntersuchungen sowie Sanierungsplanung zu Folgenutzungen auf
dem Gelénde der ehemaligen Schachtanlage Haus Aden 1/2 in Bergkamen* vom 18.12.2007, geén-
dert am 23.04.2015 vollzogen ist. Aus diesem Grund wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass gemar
§9 Abs.2 Nr. 2 BauGB die festgesetzten Nutzungen als WA-Gebiet, MI-Gebiet, GE-Gebiet, SO-Gebiet
(mit Ausnahme des SO 2 ,Bergbau“) oder Griinflachen erst dann zuléssig sind, wenn die Sanierung bis
zur Ubergabeebene umgesetzt wurde. Dies ist auch abschnittsweise méglich, soweit Grundstiicke voll-
standig einbezogen werden.

An der ostlichen Grenze des Bebauungsplanes Uberlagern sich SO- und GE-Gebiete mit Fl&chen der
Planfeststellung zur Beseitigung des schienengleichen Bahnlibergangs im Zuge der L 821. Da die Hohen-
anpassung der Baugebietsflachen sowie deren Nutzungen erst nach Realisierung der Bahniiberfiihrung
mdglich ist, erfolgt hier ebenfalls eine bedingte Festsetzung gemal § 9 Abs. 2 BauGB. Bei den betroffe-
nen Flachen sind ebenfalls Zwischenbauzusténde und Baustellenflachen berticksichtigt.

Im nordwestlichen Teil des Plangebiets verlaufen drei Druckrohrleitungen des Lippeverbandes, die auch
Teilbereiche der neuen Wohngebiete queren. Betroffen hiervon ist vor allem das westliche Allgemeine
Wohngebiet 1 (WA 1). Die Kanéle DN 300, DN 500 und DN 1.000 fiihren vom Pumpwerk Oberaden im
Nordwesten zum Pumpwerk der Polderanlage im Bereich der ehemaligen Kléarbecken. Wéhrend die Lei-
tungen DN 500 und DN 1.000 zumindest derzeit noch erhalten werden mussen, ist der Kanal DN 300
bereits stillgelegt. Mittelfristig werden auch die beiden anderen Leitungen nicht mehr benétigt und stillge-
legt. Deshalb sind im Allgemeinen Wohngebiet 1 (WA 1) die mit Raute 3 und der entsprechenden Signatur
gekennzeichneten Grundstiicke erst nach der Aufgabe der die Grundstiicke querenden Druckrohrleitun-
gen bebaubar. Dies ist mit dem Lippeverband als Betreiber der Leitungen abzustimmen.

7.12 Fl&chen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses

Festsetzung zu Wasserflachen
o Flache fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Begriindung

Im stdwestlichen Plangebiet ist im Bereich des Adenparks der Bau eines neuen Regenriickhaltebeckens
vorgesehen. Diese Flache wird zeichnerisch als Flache fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses mit der Zweckbestimmung ,Regenriickhaltebecken” (RRB) fest-
gesetzt.

8  Ortliche Bauvorschriften
Zur Regelung der zukinftigen Gestaltung der baulichen Anlagen wird folgende 6rtliche Bauvorschrift in
den Festsetzungskatalog des Bebauungsplans integriert.

Festsetzungen zu Dacheindeckungen und sonstigen Baumaterialien
e  Bituminierte Dachoberflachen sind mit einer Kiesschicht zu versehen.

e Fir Gebaude innerhalb der Sondergebiete SO 3, SO 4, SO 5 und SO 6, bei denen mindestens
eine Fassade den See Uberkragt, sind Dacheindeckungen aus Blei, Zink, Kupfer sowie mit Biozi-
den (z. B. Organozinn-Verbindungen) gegen die Ausbreitung von Algen, Flechten und Moosen
behandelte Dachpfannen und Dachziegel nicht zul&ssig.

e Fiir Gebdude innerhalb der Sondergebiete SO 3, SO 4, SO 5 und SO 6, bei denen mindestens
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eine Fassade den See iberkragt, sind mit Bioziden (z. B. Organozinn-Verbindungen) gegen die
Ausbreitung von Algen, Flechten und Moosen behandelte Baumaterialien firr die Gebaudeteile
uber den Wasserflachen nicht zul&ssig.

Begriindung

Die Verwendung von bituminierten Dachoberflachen ist aufgrund der unbefriedigenden gestalterischen
Wirkung nur zul&ssig, wenn sie mit einer dichten und somit abdeckenden Kiesschittung versehen ist. Da
Dacheindeckungen aus Blei, Zink oder Kupfer sowie mit bioziden Materialien gegen die Ausbreitung von
Algen, Flechten und Moosen behandelte Materialien schédliche Auswirkungen auf die Wasserqualitét des
Adensees sowie die Gewasserflora und -fauna haben, sind sie in den Sondergebieten SO 3, SO 4, SO 5
und SO 6 als Dachhaut nicht zulassig.

Des Weiteren sind aus den vorgenannten Griinden in den Sondergebieten SO 3, SO 4, SO 5 und SO 6
auch keine mit Bioziden behandelten Baumaterialien fiir die Geb&udeteile iiber den Wasserflachen des
Adensees zulassig.

9 Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen, Immissionsschutz

9.1 Bodenschutz

Aufgrund der bergbaulichen Vergangenheit wurde der Boden der Fl&che Haus Aden umfénglich unter-
sucht. Die ,Baugrund- und Altlastenuntersuchungen sowie die Aktualisierung des Sanierungsplans fir
die geplante Folgenutzung Adensee” (TABERG 2015) einschlieBlich einer Variantenbetrachtung zum
Bodenmanagement inklusive Massen- und Kostenermittlung liegen vor. Hier wurden im Rahmen der
Sanierungsuntersuchungen innerhalb des Vorhabenbereiches lokale Kontaminationen nachgewiesen
und groRtenteils flachenhaft eingegrenzt. Die geplanten BaumaBnahmen sind von diesen verunreinig-
ten Bereichen an unterschiedlichen Stellen der Flache betroffen. Details dazu werden im Sanierungs-
plan zur Baugrund- und Altlastenuntersuchung (TABERG 2015) erldutert. Es ist jedoch nicht auszu-
schlieBen, dass nicht aufgeschlossene Bereiche weitere Verunreinigungen aufzeigen. Im Rahmen
der Baumalinahme kann es daher erforderlich sein, aufgeschlossene Verdachtsbereiche durch Bag-
gerschirfe oder Sondierungen in Verbindung mit Probenahmen und bodenchemischen Analysen weiter
zu untersuchen.

Der Sanierungsplan wurde am 11.12.2015 von der Unteren Bodenschutzbehdrde des Kreises Unna
genehmigt. Die neuen Nutzungen der Flache setzen voraus, dass die entsprechende Aufbereitung der
Flache vollzogen ist. Aus diesem Grund wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass gemaR § 9 Abs. 2
Nr. 2 BauGB die festgesetzten Nutzungen als WA-Gebiet, GE-Gebiet, SO-Gebiet (mit Ausnahme des
SO 2 ,Berghau”) sowie als Griinflachen erst dann zulassig sind, wenn die Sanierung bis zur Ubergabe-
ebene umgesetzt wurde. Dies ist auch abschnittsweise mdglich, soweit Grundstlcke vollstandig einbe-
zogen werden.

9.2  Verkehrslarm

Bei der Realisierung der Wasserstadt Aden steht als stadtentwicklungspolitisches Ziel die Nachnutzung
einer Brachflache im Sinne des Grundsatzes ,Innenentwicklung vor AuRenentwicklung* im Vordergrund.
Hinzu kommt die stadtebauliche Grundidee des ,Wohnens am Wasser“. Diese Ziele stellen die Rahmen-
bedingungen zur Beurteilung der sich aus der Schallprognose ergebenden Werte dar; sie sind abzuwdgen
mit dem Anspruch auf gesunde Wohnverhaltnisse fiir die zukinftige Bewohnerschaft. Zur Beurteilung
gesunder Wohnverhaltnisse konnen die Orientierungswerte gemal DIN 18005 ,Schallschutz im Stéadte-
bau“ herangezogen werden. Als MaRstab dienen dabei neben den Werten fir Wohngebiete auch die
Werte flir Mischgebieten, weil dort gesundes Wohnen ebenfalls mdglich ist. Aufgrund der Lage des Plan-
gebiets zwischen Kanal, Bahntrasse und (berdrtlicher StraBe und wegen der angestrebten Freizeitnut-
zung im Gebiet werden vor dem Hintergrund der o. g. Ziele dieser Planung Mischgebietswerte als Beurtei-
lungsgrundlage angesetzt. Die Orientierungswerte fiir Allgemeine Wohngebiete kdnnen insbesondere an
den Wohngebduden auf der Héhe des Léngshafens und Wendebeckens sowie sudlich der Gracht und
des Adensees, wo keine bahnparallele Bebauung vorgesehen und deshalb auch keine schallabschirmen-
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de Wirkung gegeben ist, nicht eingehalten werden.

9.3 Passiver Schallschutz

Zur Einhaltung der Innenschallpegel gemal? VDI-27195 ist ein Schallddmmmaf von R'w,erf=35 dB erfor-
derlich. Die handelsiiblichen Fenster gemaR ENeV 2009 entsprechen dieser Vorgabe (Schallschutz-
klasse 3) und bieten in diesen Bereichen somit ausreichend Schutz fiir die Wohnnutzung. Fir die Schiaf-
rdume sind zusétzlich schallgeddmmte Zwangsliiftungen erforderlich. Aufgrund der Ausrichtung des
Plangebiets auf innovative Wohnformen ist davon auszugehen, dass die in der ENeV 2009 vorgesehen
Zwangsliiftungen auf grof’e Akzeptanz bei den kiinftigen Nutzern treffen und damit auch zur Umsetzung
kommen. Der geringe finanzielle Mehraufwand fir die schallged@mmte Ausfihrung der Zwangsliftungen
ist dabei vertretbar. Eine entsprechende Festsetzung wird im Bebauungsplan fiir die betroffenen Bereiche
vorgenommen. Im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist dartiber hinaus ein auf die konkrete Gebau-
deplanung bezogenes bauakustisches Prifzeugnis vorzulegen.

9.4  Aktiver Schallschutz

Die Errichtung von Wéllen bzw. Larmschutzwénden in der Nahe der Schallquelle ist aufgrund der erforder-
lichen Hohe stédtebaulich nicht vertretbar und aufgrund der mit dem stédtebaulichen Konzept verbunden
Grundstlicksaufteilungen sowie aufgrund der Hohe und méglicher Schallreflektionen in Richtung stdlicher
Wohnbebauung unwirtschaftlich bzw. nicht zielfihrend. Aktiver Schallschutz in der Nahe der Wohnbebau-
ung ist aufgrund der groRen Entfernung zur L&rmquelle ebenfalls nicht zielflihrend.

10 Ver-und Entsorgung des Plangebiets

10.1 Ver- und Entsorgung

Die Netze fir die Kommunikation sowie fir die Energie- und die Wasserversorgung sind in den umliegen-
den Siedlungsbereichen vorhanden und werden zur Versorgung der im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans entstehenden Nutzungen ausgebaut.

AuBerhalb des Bebauungsplanverfahrens ist ein Energieversorgungskonzept fir die Wasserstadt Aden
aufzustellen. Dabei soll insbesondere das biothermische Energiepotential der am Standort anfallenden
Grubenwaésser flr eine nachhaltige Versorgung mit regenerativer Energie geprlft werden.

10.2 Entwésserung des Plangebiets

Bestand

Gegenlber anderen ErschlieBungen auf ehemaligen Zechenflachen unterscheidet sich die Flache auf
Haus Aden dadurch, dass ein Mischwasserkanal die Flache von Westen nach Osten kreuzt. Dieser Kanal
wurde in den 90er Jahren neu gebaut und weist eine Nennweite von DN 1400 auf. Der Kanal wird derzeit
uber Druckrohrleitungen vom Pumpwerk Lokschuppen aus beschickt, das auf der Zechenflache etwa in
Verléangerung der StraRe ,Dahlienhof* auf der ErschlieBungsflache liegt. Zu den Zeiten des Bergbaus
nahm der Mischwasserkanal zudem die gesamten Schmutz- und Regenwasser der jetzigen Er-
schlieBungsflache auf.

Der Mischwasserkanal ist etwa 15 Jahre alt und wurde als Vortriebskanal eingebaut. Der bauliche
Zustand des Kanals ist auch nach der aktuellen Befahrung so gut, dass dieser Kanal in seiner jetzigen
Funktion als Zulaufkanal zum Pumpwerk des Lippeverbandes erhalten bleiben muss. Aufgrund der zu
sichernden Zugénglichkeiten des Kanals, ist der Kanal als stédtebauliche Restriktion zu beachten.

Das Pumpwerk Lokschuppen sichert die Vorflut fur das gesamte Teileinzugsgebiet sidlich der Zechen-
flache. Das Pumpwerk Lokschuppen fordert den Mischwasserzufluss tber den Kanal DN 1400 zum
Lippe-Verbandspumpwerk Bergkamen-Oberaden, friher Pumpwerk Heiler Kirchweg. Am Pumpwerk
Oberaden wird das Mischwasser behandelt. Der Schmutzwasserabfluss erfolgt in Richtung Kléranlage

5 VDI 2719: Schallschutz von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen, Beuth-Verlag Berlin, August 1987
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Sesekemiindung. Das abgeschlagene Regenwasser wird iber zwei Druckrohre parallel zum DHK bis
zum ehemaligen Pumpwerk Polderanlage und dort direkt in den Dikereinlaufschacht gepumpt.

Uber den Diker des Datteln-Hamm-Kanal wird das Regenwasser der Lippe zugefiihrt. Nach der Regen-
wasserbehandlung im Pumpwerk Oberaden hat der Regenwasserabschlag eine so gute Qualitat, dass
die Einleitungsanforderungen der Lippe eingehalten werden.

Der Trockenwetterabfluss wird tiber eine Druckrohrleitung DN 400 zum Kanal an der Liner Strale ge-
fordert und gelangt dann in freier Vorflut zum Seseke - Randsammler.

Das Ziel der Entwasserungskonzeption liegt darin, den Charakter der Wasserstadt Aden durch einen
offenen Umgang mit dem Regenwasser zu ergénzen. Bei der Umsetzung dieser Konzeption ergaben sich
innerhalb der Projektbearbeitung allerdings gewisse Restriktionen, die dazu fihrten, dass in der nun vor-
liegenden Planung ein reines Trennsystem nur teilweise umgesetzt werden konnte. Diese Restriktionen
lassen sich wie folgt zusammenfassen:

Einer direkten Einleitung von Oberflachenwéssern in den Datteln-Hamm-Kanal wurde seitens des
WSA nicht zugestimmt.

Da Adensee und Gracht mit dem Datteln-Hamm-Kanal verbunden sind, scheidet auch hier eine
Einleitung aus.

Einer Versickerung von Oberflachenwéssern in Mulden und Versickerungsbecken wurde aufgrund
der Vorgeschichte des Standortes von der Unteren Wasserbehorde sowie der Bodenschutzbe-
horde nicht zugestimmt.

Der flr die Regenwasserableitung zur Lippe fungierende 2-Rohr-Dikker am ehemaligen Pump-
werk Polderanlage ist bereits (iber die Kapazitdten des Pumpwerks Oberaden komplett ausgelas-
tet und liegt zudem mit dem Dukereinlauf so hoch, dass eine Einleitung nur (iber ein Druckrohr-
netz hétte funktionieren kdnnen.

Der benachbarte Middelschulte-Diker ist (iber 1,5 km entfernt und ebenfalls kapazitatsmaRig
ausgelastet.

Zurzeit verlauft die Entwésserung der Halde Uber die Flache der Wasserstadt Aden.

Aufgrund dieser Einschrankungen wurde die Gesamtflache fir die Entwasserungskonzeption in 3 Teilfla-
chen untergliedert, fur die unterschiedliche Entwésserungslésungen entwickelt wurden. Dabei wurde wie
folgt unterteilt;

Die Entwasserung des Plangebiets soll fiir das anfallende Regen- und das h&usliche und gewerbliche
Schmutzwasser vorwiegend im Trennsystem erfolgen. Dies wurde anhand mehrerer Varianten untersucht.
Die im Folgenden vereinfacht dargestellte Konzeption soll in den Grundziigen weiter verfolgt werden.

Wohn-, Misch und Sondergebiete nérdlich des Adensees

In den Wohn-, Misch und Sondergebieten soll iberwiegend ein neues Trennsystem verlegt werden. Die
h&uslichen Schmutzwasser werden hier zusammen mit dem auf den StraRenflachen anfallenden Regen-
wasser im neu zu verlegenden Mischsystem gesammelt und an den bestehenden Mischwassersammler
DN 1400 angeschlossen. Das im Bereich der Bauflachen anfallende Regenwasser (v. a. Dachflichen
sowie je nach Versiegelungsgrad auch Grundstlcksfreiflachen) wird in Abhéngigkeit von der Topographie
und der jeweiligen Lage vorzugsweise vor Ort zwecks Drosselung in Entwésserungsmulden oder offene
Grében eingeleitet und im weiteren Verlauf in ein neues Regenriickhaltebecken mit einem erforderlichen
Regenriickhaltevolumen von ca. 3.100 m® abgefihrt. Bei den im Adensee gelegenen Geb&uden
(Schwimmende Hauser) fliet das Regenwasser direkt von den Dachflachen und Stegen in den See.

Gewerbe-, Misch- und Sondergebiete nordlich des Adensees

In der geplanten Gewerbeansiedlung entlang dem Aden- Boulevard muss beziiglich des Verschmut-
zungsgrades mit hoheren Belastungen des Oberflachenwasserabflusses gerechnet werden. Aus diesem
Grund st eine Ableitung zum geplanten RRB Adenpark nur in Verbindung mit einer vorgeschalteten
Regenklarung zu realisieren. Es kommt hinzu, dass bedingt durch die topographischen Verhéltnisse und
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die lange West-Ost-Erstreckung des Gewerbegebietes die Tiefenlage des geplanten Regenrlickhalte-
beckens im Adenpark deutlich erhdht werden miisste. Deshalb soll das Gewerbegebiet am Aden-
Boulevard sowie die benachbarten Teilgebiete (Bereiche Hotel, Seebihne, Seepromenade, Seebriicke
etc.) im Mischsystem entwéssert werden und der geplante Mischwasserkanal an den bestehenden
Mischwassersammler DN 1400 im Bereich der Seebriicke angeschlossen werden. Aus den im Misch-
system konzipierten Teileinzugsgebieten einschlieBlich der Abfliisse aus dem vorhandenen Pumpwerk
Lokschuppen (Mischwasser) ergibt sich ein etwas geringerer Gesamtabfluss im bestehenden Sammler
DN 1400 als aus den urspriinglich angeschlossenen abflusswirksamen Flachen des ehemaligen Berg-
werksgeléndes.

Somit sind nach derzeitigem Planungsstand weder fiir die bestehende Regenwasserbehandlung noch fir
das bestehende Pumpwerk Oberaden (RW- und/ oder SW-Pumpwerk des Lippeverbandes) Anpas-
sungsmalinahmen erforderlich. In der weiterfihrenden Entwurfsbearbeitung sind beziiglich der Rein-
wasservorflut (iber den bestehenden Regenwasserkanal WaldstraBe zum Pumpwerk Bergkamen-Heil
noch die nachfolgend aufgefiihrten Punkte zu beachten:

Anschluss der Druckrohrleitung von der RW-Pumpstation des RRB Adenpark an dstlich der
JahnstraRRe geplanten RW-Kanal oder direkt in den RW-Kanal in der Waldstral3e.

Die Sollwerteinstellung der vorhandenen Schwimmerdrossel DN 250 im RW-Vorflutkanal Rich-
tung Pumpwerk Heil ist von derzeit ca. 25 I/s fiir den Anschluss des Einzugsgebietes ,Was-
serstadt Aden” auf ca. 45 - 50 I/s zu erh6hen (unter Ausnutzung vorhandener Reserven beim
Stauvolumen des HRB Waldstr). Maximalwert der Drosseleinrichtung laut Herstellerangabe ca.
80 IIs.

Der bestehende Regenwasserdrosselkanal DN 400 in der Waldstrafl3e verfligt noch Uber ausrei-
chende Leistungsreserven (Abflussleistung bei Vollfillung ca. 100 I/s).

11 Belange des Artenschutzes

Im Rahmen der Planungen zur Wasserstadt Aden wurden umfangreiche Untersuchungen zu umweltbezo-
genen Auswirkungen und insbesondere zum Artenschutz durchgefiihrt. Die Ergebnisse der Artenschutz-
prifungen erfordern verschiedene CEF MalRnahmen fiir betroffene planungsrelevante Tierarten. Die zu-
standigen Behdrden wurden deshalb frilhzeitig in die Planungen einbezogen, so dass die entsprechenden
MaRnahmen in einem iterativen Prozess entwickelt und umgesetzt wurden. Auf diese Weise wird sicher-
gestellt, dass vor der Realisierung der Planungen alle artenschutzrechtlichen Konflikte ausgerdaumt sind.

12 Belange des Denkmalschutzes

Bau- und Bodendenkmale

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sowie im néheren Umfeld sind keine Bau- und Bodendenkmaéler
gemal den Vorschriften des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Denkméler im Lande Nordrhein-
Westfalen (Denkmalschutzgesetz - DSchG) vorhanden.

Archéologische Denkmalpflege

Sudlich des Plangebiets liegt das friihere Rémerlager Oberaden, so dass im Plangebiet mit rdmischen
Fundstellen zu rechnen ist. Zudem liegt das Plangebiet im alten Flusshereich der Lippe. Hier sind im
Untergrund grofRflachig die sogenannten Knochenkiese erhalten, die vor etwa 60.000 Jahren zum
ersten Hohepunkt der letzten Eiszeit abgelagert wurden. Sie enthalten zahlreiche eiszeitliche Tierreste
und auch Steingerate des Neandertalers und gehdren zu den &ltesten archéologisch relevanten Funden
aus Westfalen.

Im Zuge der weiteren Planungen wird deshalb geklart, ob durch die geplanten Erdarbeiten (z. B. Kernboh-
rungen) die dem anstehenden Kalkmergel aufliegenden Knochenkiese tangiert werden. Sollte dies der
Fall sein, werden bei den ersten Erdarbeiten (Oberbodenabtrége) archdologische Experten hinzugezogen,
die in den Bauablauf integriert die anstehenden Béden auf mégliche Bodenfunde (iberpriifen und spater
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im Bereich der Knochenkiese entsprechende Dokumentationen und Fundbergungen durchfiihren.

13 Bodenordnung, Férderung und Kosten

13.1 Bodenordnung

Die zur Umsetzung der stadtebaulichen Planung erforderlichen Grundsticke werden im Rahmen der
Stadterneuerungsmalinahme neu geordnet. Die éffentlichen und privaten Flachen werden zu gegebener
Zeit parzelliert. Die offentlichen Flachen verbleiben im Eigentum der Stadt. Die Bauflachen werden an
private Bauherren und Investoren verdufert. Fir den Bebauungsplan sind deshalb keine dffentlich-
rechtlichen bodenordnenden Mafnahmen (z. B. Baulandumlegung) erforderlich. Die betroffenen Grund-
stiickseigentiimer haben im Rahmen einer public-private-partnership ausdriicklich ihre Mitwirkung bestatigt.

13.2 Forderung und Kosten

Das Projekt Wasserstadt Aden wird von der Stadt Bergkamen in Zusammenarbeit mit der RAG Montan
Immobilien GmbH realisiert und wird im Rahmen des Programms ,Stadtumbau West* gefordert. Hierfir ist
die Festlegung eines Stadtumbaugebietes erforderlich. Grundlage fiir den Beschluss eines Stadtumbau-
gebietes ist ein von der Gemeinde aufzustellendes stadtebauliches Entwicklungskonzept nach § 171b
Abs. 2 BauGB, in dem die Ziele und beabsichtigten Mafinahmen im Stadtumbaugebiet dargelegt sind. Das
Stadtumbaugebiet ,Wasserstadt Aden wurde durch den Rat der Stadt Bergkamen beschlossen und ist am
10.01.2017 in Kraft getreten. Zur Sicherung der Stadtumbauziele erfolgt die Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. OA 120 ,Wasserstadt Aden”.

14 Nachrichtliche Ubernahmen

Nachrichtliche Ubernahmen weisen keinen Festsetzungscharakter auf und dienen vielmehr zum Ver-
standnis der anhand von Fachgesetzen getroffenen Vorgaben und Regelungen, inshesondere auch fiir
die spéater beim Vollzug des Bebauungsplans Beteiligten.

Vorhandene 110-kV-Leitung
In der Planzeichnung des Bebauungsplans wird die am stidlichen Rand des Plangebiets verlaufende 110-
kV-Hochspannungsfreileitung Weddinghofen - Haus Aden der RWE AG nachrichtlich tibernommen.

Sonstige Einwirkungen und MaRnahmen, die den Bestand oder Betrieb der Leitung beeintréchtigen oder
gefahrden, sind unzuldssig. Alle EinzelmafRnahmen im Bereich der Mastfreihalteflache und der Schutz-
streifen bedirfen der Zustimmung der RWE AG. Die Leitung und der Maststandort miissen jederzeit
zugénglich sein. Anpflanzungen dirfen im Schutzstreifenbereich der Hochspannungsfreileitung die nach-
folgend aufgefiinrten maximalen Wuchshéhen nicht (iberschreiten:

ostlich Maststandort 7: 64 m i NHN (ca. 6 m)
westlich Maststandort 7: 65 m i NHN (ca. 10 m)
im Bereich der Station Haus Aden: 61 m (i NHN (ca. 6 m)

Die geplanten Anpflanzungen sind mit der RWE Westfalen-Weser-Ems Netzservice GmbH abzustimmen.

Wasserflache des Adensees

Die Wasserflache des Adensees wird geméal wasserrechtlicher Plangenehmigung vom 19.02.2016 nach-
richtlich tibernommen.

Datteln-Hamm-Kanal

Parallel zum Datteln-Hamm-Kanal werden Flachen mit wasserrechtlichen Regelungen nachrichtlich tber-
nommen (Zweckbestimmung: Bewirtschaftungsflache Datteln-Hamm-Kanal). Die nachrichtliche Ubernah-
me entfaltet keine Rechtswirkungen. Die Rechtswirkungen ergeben sich allein aus den fachplanerischen
Vorgaben.
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Die Ubernahme nach § 9 Abs. 6 BauGB dient zum Verstandnis der benachbart getroffenen Festsetzun-
gen, inshesondere auch fir die spéter beim Vollzug des Bebauungsplans Beteiligten. Dies betrifft z. B. die
Festsetzung der Uberbaubaren Flache, die sich aus dem Nachweis der Standsicherheit des Damms des
Datteln-Hamm-Kanals ergibt. Die nachrichtliche Ubernahme bietet die Gewdhr, dass im weiteren Ver-
fahren zum Vollzug des Bebauungsplanes, z. B. bei Bauantrégen, die wasserrechtliche Fachplanung
bertcksichtigt wird.

15 Hinweise

Folgende Hinweise werden in den Bebauungsplan aufgenommen:

Technische und andere Regelwerke

Die im Zusammenhang mit den Festsetzungen dieses Bebauungsplans herangezogenen technischen und
anderen Regelwerke, die nicht 6ffentlich zugénglich sind (z. B. DIN-Vorschriften und VDI-Richtlinien, Ein-
zelhandelskonzept Bergkamen), konnen wahrend der Dienstzeiten beim Amt fiir Planung, Tiefbau, Um-
welt, Liegenschaften der Stadt Bergkamen eingesehen werden.

Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaéler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h.
Mauern, alte Grében, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bo-
denbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens
aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemein-
de als unterer Denkmalbehdrde und/oder dem Westfélischen Museum firr Arch&ologie / Amt fiir Boden-
denkmalpflege, AulRenstelle Olpe unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstétte mindestens drei
Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten, falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden
freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu ber-
gen, auszuwerten und fir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen.

Falls tiefergehende Bodeneingriffe unterhalb der Auffiillungen oder bis in die Bereiche der Knochenkiese
geplant werden, ist das Westféalische Museum fiir Archaologie / Amt fir Bodendenkmalpflege, Aul3enstelle
Olpe, dariiber zu informieren, da dann archdologische Mafinahmen notwendig sind.

Beleuchtung,Blendschutz

Festsetzungen zu Beleuchtungsanlagen bestehen im Bebauungsplan nicht. Mdgliche Lichtimmissionen
und Blendwirkungen durch kiinstliche Beleuchtungsanlagen werden im bauaufsichtlichen Genehmigungs-
verfahren gepriift.

16 Kennzeichnungen in Textform

GemaR 89 Abs. 5 BauGB wird folgende Kennzeichnung in Textform in den Bebauungsplan aufge-
nommen. Unter dem Plangebiet ging der Bergbau um. Bauherren sind gehalten, im Planungsstadium
zwecks eventuell notwendiger Anpassungs- und SicherungsmalRnahmen mit der RAG Deutsche Stein-
kohle, Herne, Kontakt aufzunehmen.

Bergkamen, den
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Zu diesem Bebauungsplan sind folgende Gutachten erstellt worden bzw. werden zitiert:

e TABERG Ingenieure GmbH: Baugrund und Altlastenuntersuchung sowie Sanierungsplanung zu
Folgenutzungen auf dem Gelénde der ehemaligen Schachtanlage Haus Aden 1/2 in Bergkamen,
Liinen 12/2007

o TABERG Ingenieure GmbH: Wasserstadt Aden — Variantenbetrachtung zum Bodenmanagement
fur die geplante Neunutzung des ehemaligen Betriebsgeldndes Haus Aden 1/2 in Bergkamen —
Massen- und Kostenermittlung, Linen 07/2012

e TABERG Ingenieure GmbH: Geldnde der ehemaligen Schachtanlage Haus Aden 1/2 in Berg-
kamen Aktualisierung des Sanierungsplans vom 18.12.2007 fir die geplante Folgenutzung A-
densee, Liinen, 13. Juni 2013, Uberarbeitung vom 23. April 2015

e Dahlem, ", Landschaft planen+bauen GmbH: Wasserstadt Aden — Seeplanung - ; Essen, Berlin

09/2015

e BBE Unternehmensberatung GmbH: Einzelhandelsgutachten fiir die Stadt Bergkamen, Koéln,
05/2006

e Stadt Bergkamen: Nahversorgungskonzept fiir den SSP Il — Stadtteile Oberaden und Heil, Berg-
kamen 02/2012

e BBE Unternehmensberatung GmbH: Tragfahigkeits- /Auswirkungsanalyse Ansiedlung eines
Sportfachmarktes in Bergkamen-Oberaden, Kéln, im Juni 2013

e BBE Unternehmensberatung GmbH: Tragfahigkeits-/Auswirkungsanalyse Ansiedlung eines Le-
bensmittelmarktes in Bergkamen-Oberaden, Kdln, im Juni 2013

e Ingenieurbiro fiir Schallschutz Dipl.-Ing. U. Ritterstaedt: Schalltechnische Untersuchung stadte-
bauliches Entwicklungsgebiet Haus Aden in Bergkamen, Neuss, aktualisiert 04/2016

o KONSTA Planungsgesellschaft mbH: Wasserstadt Aden, erganzende Planung zum Entwésse-
rungskonzept, Gelsenkirchen 09/2012, aktualisiert April 2016

e Biro fiir angewandte Okologie und Landschaftsplanung Dense & Lorenz GbR: Projekt ,Was-
serstadt Aden” — Fachbeitrag Artenschutz, Osnabriick 11/2009

e Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. OA 120 "Wasserstadt Aden"; Landschaft planen+bauen
GmbH; Berlin, 04/2016

e Landschaft planen+bauen GmbH: Umweltvertraglichkeitsstudie (UVS) zum Bebauungsplan Nr.
OA 120 "Wasserstadt Aden“; Berlin, 04/2016

e Landschaft planentbauen GmbH: Artenschutzrechtliche Prifung zum Bebauungsplan Nr. OA
120 "Wasserstadt Aden; Berlin, 03/2014

e Landschaft planen+bauen GmbH: Landschaftspflegerischer Begleitplan; Berlin, 05/2015

e Landschaft planentbauen GmbH: Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls nach § 3¢ UVPG zur
Seeplanung ,Wasserstadt Aden“; Berlin 03/2014

e Biospace, Biiro fiir Planung, Okologie & Umwelt: Avifaunistisches Nachkartierungen auf der Fla-
che der ehemaligen Schachtanlage ,Haus Aden” in Bergkamen; Miinster 06/2013
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