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Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss flr Stadtentwicklung, Strukturwandel und Wirtschaftsférderung billigt den
Bebauungsentwurf fir die dstliche und mittlere Flache des Bebauungsplans Nr. WD 118
.Berliner Stral’e” und ermachtigt die Verwaltung, auf dieser Basis die Verhandlungen zum
stadtebaulichen Vertrag/Grundstiickskaufvertrag mit dem Investor weiterzuflihren. Die Ver-
trdge werden spater durch den Rat genehmigt.

Sachdarstellung:

Am 05.07.2012 hat der Rat der Stadt Bergkamen den Einleitungsbeschluss zur Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. WD 118 ,Berliner Stralle” gefasst.

Der Bebauungsplan wird nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) im Verfah-
ren der Innenentwicklung nach § 13a BauGB aufgestellt. Der Geltungsbereich umfasst eine
Flache von rund 5,3 ha.

Ausschlaggebend fir die Einleitung des Bebauungsplanverfahrens waren die Schlielung der
sudlich der Berliner Stral3e liegenden Heideschule in Verbindung mit den stadtebaulichen
Potentialen und Chancen der Gesamtflache fir den Ortsteil Weddinghofen. Ziel ist die Ent-
wicklung als Wohnbauflache unter Einbeziehung vorhandener Grinstrukturen.

Bisher wurden notwendige Gutachten, Vorplanungen und Untersuchungen erarbeitet sowie
als formliche Verfahrensschritte die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (2016) sowie die
eingeschrankte Behordenbeteiligung (2017) durchgefuhrt.

Als nachster Verfahrensschritt ist die Offenlegung vorgesehen.

Das westliche Teilgebiet des Bebauungsplanes soll eigenstandig durch einen Investor im
Auftrag des Eigentiimers entwickelt werden.

Fir den dstlichen und mittleren Bereich des Bebauungsplangebietes laufen derzeitig Ab-
stimmungsgesprache zwischen der Verwaltung und einem potentiellen Investor, der beide
Abschnitte erwerben mdchte. Neben der Preisbildung fir die dstliche stadtische Heide-
schuleflache muss ein stadtebaulicher Vertrag abgestimmt werden, der sowohl die Herstel-
lung der ErschlieBungsanlagen als auch den ordnungsgemafien Abbruch der ehemaligen
Schulgebaude durch den Investor regelt.

Der potentielle Investor, die Wieko GmbH, Marl, in Kooperation mit der Rudimo AG, Marl, hat
einen Bebauungsentwurf vorgelegt, der dem stadtebaulichen Konzept der Stadt Bergkamen
(Anlage) entspricht. Der Entwurf einschlieRlich der Haustypen wird in der Sitzung personlich
durch den Investor vorgestellt.

Der Bebauungsentwurf sieht fir den Bereich Mehrgenerationenwohnen in einheitlich moder-
ner Formensprache vor. Es sollen zweigeschossige Einzel- und Doppelhduser, eingeschos-
sige Bungalows sowie dreigeschossige Mehrfamilienhduser entstehen, die sich quartierswei-
se aufteilen. Die Mehrfamilienhduser (barrierefreie Eigentumswohnungen) sollen westlich
und dstlich an der Berliner Stralie entstehen, um die dahinterliegenden Einfamilienhauser
von dieser Sammelstra’e abzugrenzen. Die Grundstticksgrofien sollen bei mindestens
300m? liegen.

Der Bebauungsentwurf des potentiellen Investors entspricht den stadtebaulichen Zielen so-
wie dem Bebauungsplanentwurf fir den Bereich.
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