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Begriindung und Umweltbericht

TEIL A: BEGRUNDUNG

1.1

1.2

Raumlicher Geltungsbereich und gegenwartige Situation

Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet fir den Bebauungsplan Nr. WD 102 ,Gewerbepark B61/Ostfeld"
befindet sich im Stadtteil Weddinghofen, an der sidlichen Stadtgrenze der Stadt
Bergkamen zur Stadt Kamen.

Das ca. 35 ha grolde Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

- Im Norden durch die Sudseite der BAB2 und die AS15
- Im Osten durch die Téddinghauser Stral3e
- Im Stdwesten durch die B61/Linener Strale

akasderplany

Abb. 01: Raumlicher Geltungsbereich (genordet, 0.M.)

Gegenwartige Situation im Plangebiet

Derzeit umfasst das Plangebiet Uberwiegend landwirtschaftlich genutzte Flachen
sowie die zur Bewirtschaftung dieser Flachen erforderlichen ErschlieRungswege, die
von den Anwohnern auch als o6rtliche Spazierwege und als fuRlaufige Anbindung zur
Seseke genutzt werden. Einzige bauliche Anlage ist ein ehemaliges Gullebecken,
das nicht mehr in Betrieb ist. Es handelt sich hierbei um ein Erdbecken mit
Folienabdichtung. Mit Ausnahme von Pappelreihen und Geholzbestanden entlang
der Wirtschaftswege und der Téddinghauser Stralle sowie eines Mischwaldchens,
wachsen auf der Flache keine groferen erhaltenswerten Vegetationsbestande. Die
Topographie des Plangebietes ist von Siden nach Norden hin ansteigend.
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Bebauungsplan Nr. WD 102
Gewerbepark B61 / Ostfeld in Bergkamen

Begriindung und Umweltbericht

Momentan befindet sich der grofdte Teil der Flachen des Plangebietes im Eigentum
der Stadt Bergkamen. Die verbleibenden Flachen sind in Privatbesitz ortsansassiger
Landwirte. Die Stadt Bergkamen hat bereits mit einem Grofteil der Eigentumer
Kontakt aufgenommen, um die Voraussetzungen flir einen spateren
Grundstuckserwerb abzustimmen.

|
Grundlage: DGK 5 (Deutsche Gmndkama:&
| i

Legende: [—] Verbol der Einfahrt
- Bundesautobahn | Anschluistelle - ortliche Strasse
—Q Verkehrsrichtung Bundesstrasse Wirtschaftsweg

Abb.02: Vorhandene Erschliefung (genordet, 0.M.)

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an die Autobahn-Anschlussstelle 15
Kamen/Bergkamen der A2 (Hannover-Oberhausen). Im Sudwesten grenzt das
Plangebiet an die uUberortlich bedeutsame BundesstralRe B61 (Lunen-Kamen-
Hamm). Ostlich des Plangebietes bildet der Verlauf der Téddinghauser Strake die
Grenze zum anliegenden Wohngebiet der Stadt Kamen. Durch eine Unterflihrung
unter der A2 verbindet die Téddinghauser Stral’e die Stadtgebiete ndérdlich und
sudlich der Autobahn.



3.1

3.2

Begriindung und Umweltbericht

Anlass der Planung und Entwicklungsziele

Mit dem Bebauungsplan sollen die bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen fur
die Industrie- und Gewerbeansiedlung planerisch aufbereitet werden. Ziel des
Bebauungsplanes ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
ErschlieBung industrieller und gewerblicher Bauflachen, die zur Sicherung der
zukunftigen wirtschaftlichen Entwicklung der Stadt Bergkamen und der Region
erforderlich sind. Aufgrund der verkehrsglinstigen Lage des Plangebietes, mit
direktem Anschluss an das Bundesfernstralennetz, wird die Entwicklung eines
Logistikzentrums angestrebt.

Planungsrechtliche Situation

Landes- und Regionalplanung

Im Landesentwicklungsplan (LEP)" Teil A wird Bergkamen als Mittelzentrum
innerhalb der Ballungsrandzone beschrieben. Die A2 im Suden des Stadtgebietes
ist als grofiraumige Achse von europaischer Bedeutung dargestellt.

Im LEP Teil B ist der Untersuchungsraum Teil der Ballungsrandzone. Darstellungen
fur den Freiraum liegen innerhalb der Bebauungsplangrenzen nicht vor.

Im Gebietsentwicklungsplan Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt Oberbereich
Dortmund, westlicher Teil (Dortmund — Kreis Unna — Hamm), ist die betroffene
Flache als ,Bereich fur gewerbliche und industrielle Nutzung® (GIB) ubernommen.
Eine besondere Zielformulierung gibt es flr den Standort nicht.

Bauleitplanung

Parallel zum Aufstellungsbeschluss flir den Bebauungsplan Nr. WD 102 wird die 12.
Anderung des FNP fiir diesen Bereich mit dem Ziel, gewerbliche Bauflachen
darzustellen, durchgeftihrt.

Sowohl das FNP-Anderungsverfahren als auch das Bebauungsplanverfahren
werden jetzt neu eingeleitet.

1 Ministerium fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft des Landes Nordrhein-Westfalen. 1995: Landesentwicklungsplan
Nordrhein-Westfalen Teil A und B. Disseldorf
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3.3

3.4

Begriindung und Umweltbericht

Landschaftsplan

Die geplante Flache liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes Nr.42,
Festsetzungen liegen im Planungsraum nicht vor. Der Im Norden angrenzende
Landschaftsplan Nr. 23 weist auf Teilen der Flache das Landschaftsschutzgebiet Nr.
22 aus. Zudem liegen fur diesen Bereich parallel zu den Wirtschaftswegen sowie zu
der Autobahn Festsetzungen zu Bepflanzungen vor.

Sonstige Fachplanungen

Der Masterplan Emscher Landschaftspark 2010 hat den B-Planbereich als
Gewerbepark an der B61 mit dem Zusatz ,Arbeiten im Park® dargestellt. Die Flache
ist Teil des Regionalen Griinzuges G. Im Siiden ist der Umbau des Sesekesystems
vorgesehen.

Die betroffenen Freiflachen sind Teil der Verbandsgriinflache 34 (Regionalverband
Ruhr).

Stadtebauliches Konzept

Das Plangebiet des Bebauungsplanes grenzt unmittelbar an die Autobahn-
Anschlussstelle 15 Kamen/Bergkamen der A2 (Hannover-Oberhausen). Das
Autobahnkreuz Kamen (A2/A1) mit Anbindung an die Autobahn A1 (Bremen-Koin)
befindet sich in ca. 4 Kilometer Entfernung. Sudlich grenzt das Plangebiet an die
Uberértlich bedeutsame Bundesstrale B61 (Linen-Kamen-Hamm). Die auflere
ErschlieBung der gewerblichen und industriellen Flachen des Plangebietes erfolgt
uber den Anschluss einer neuen Zufahrtstrasse an die B61/Linener Strasse.
Aufgrund der verkehrsgunstigen Lage des Plangebietes, ist das Ziel der Ansiedlung
von Logistikunternehmen Grundlage des stadtebaulichen Konzeptes.

Das stadtebauliche Konzept flr die geplante Industrie- und Gewerbeansiedlung mit
dem Schwerpunkt Logistik sieht eine Gliederung des Gebietes in zwei grof3flachige
Plateaus fir die Errichtung von rechteckigen GroRbaukoérpern (z.B. Hochregallager)
vor, die in ihrer LAngsausrichtung parallel zur B61/LuUnener Stral3e stehen.

Nordlich und 6stlich der Gewerbeflachen schlie3t sich eine offentliche Grinflache
an, die zum Teil als Park ausgebildet werden soll und in der ein begrunter Sicht- und
Larmschutzwall zum Schutz der d&stlich an das Plangebiet angrenzenden
Wohngebiete errichtet wird. Der Stadtteilpark soll als vielfaltig nutzbarer
Aufenthaltsbereich den Anwohnern alternative Spazierwege zu den entfallenden
Wirtschaftswegen anbieten.

2 Kreis Unna. 0.J.: Landschaftsplan Nr. 4 Raum Kamen — Bénen. Unna
Kreis Unna. 1977: Landschaftsplan Nr. 2 Raum Werne — Bergkamen. Unna
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5.1

5.2

Begriindung und Umweltbericht

Art und Mal der baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung

Ostlich des Plangebietes befinden sich auf Kamener Stadtgebiet ein ,Reines
Wohngebiet® und ,Allgemeine Wohngebiete®. Aus Immissionsschutzgriinden werden
die Industriegebiete daher nach ihrem Immissionsverhalten gegliedert. Diese ergibt
sich aus den Abstandserfordernissen zu den benachbarten Reinen und Allgemeinen
Wohngebieten. Es sind die Vorgaben des Abstanderlasses des Landes NRW 1998
zu berucksichtigen.

Aufgrund der unmittelbaren Nahe zu den angrenzenden Wohngebieten sind in den
Industriegebieten Anlagen und Betriebe, deren gesamte Schallimmission die
festgesetzten, immissionswirksamen Schallleistungspegel Uberscheiten nicht bzw.
nur ausnahmsweise zulassig. Die Festsetzungen stlitzen sich auf eine
gutachterliche Lérmberechnung4. Mit der immissionsschutzmaRigen Gliederung der
Baugebiete wird ein dauerhaftes konfliktfreies Nebeneinander zwischen Wohnen
und Gewerbe gewahrleistet.

Daruber hinaus wird festgesetzt, dass Einzelhandelsbetriebe, die sich ganz oder
teilweise an den Endverbraucher wenden nicht zulassig sind. Diese Festsetzung soll
verhindern, dass die Versorgungsfunktion in den gewachsenen Zentren im
Stadtgebiet durch Ansiedlung in peripheren, nicht integrierten Standorten gefahrdet
werden. Da der Gewerbepark an der B61 dringend zur Schaffung neuer
Arbeitsplatze in Bergkamen und der Region bendtigt wird, soll das knappe
Flachenangebot nicht durch Vergniigungsstatten, Anlagen fur kirchliche, kulturelle
und soziale Zwecke, die in der Regel einen geringen Arbeitsplatzbesatz haben,
blockiert werden.

Mal} der baulichen Nutzung

Das Maly der baulichen Nutzung wird Uber die Grundflachenzahl (GRZ), die
Geschossflachenzahl (GFZ) und Uber die max. Traufhohe der baulichen Anlagen
bestimmt. Entsprechend der beabsichtigten Nutzung als Logistikstandort mit
grofflachigen baulichen Anlagen wird das gem. §17 BauNVO zulassige Hochstmal}
der GRZ mit 0,8 und der GFZ mit 2,4 festgesetzt. Um die erfahrungsgemaf
erhebliche Gebaudehthe der baulichen Anlagen von Logistikunternehmen
(Hochregallager) zu begrenzen, wird eine Traufhéhe von max. 20m Uber Gelande
festgesetzt.

4 ITAB.

2006: Gerauschimmissionsuntersuchung nach TA-L&rm  Ansiedlung eines Logistikbetriebes auf dem

Bebauungsplangelande WD 102 in Bergkamen. Dortmund
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71

8.1

Begriindung und Umweltbericht

Uberbaubare Grundstiicksflachen

In Hinblick auf eine optimale und flexible Ausnutzung der zur Verfligung stehenden
Industrieflachen, soll unter Berlicksichtigung der ortlichen Restriktionen eine
groltmogliche Uberbaubare Flache ausgewiesen werden. Die Uberbaubare Flache
wird durch Baugrenzen definiert. Die Lage der Baugrenzen wird bestimmt durch die
erforderliche Einhaltung Uberbauungsfreier Zonen parallel zu Bundesfernstralien
und Schutzstreifen Uber vorh. Ver- und Entsorgungsleitungen:

Gemal §9 FStrG durfen langs der BAB 2 (inkl. Auf- und Abfahrt) in einer Entfernung
von bis zu 40m gemessen vom auleren Rand der befestigten Fahrbahn keine
Hochbauten errichtet werden. Langs der Bundsstralte B61 gilt Gleiches in einer
Entfernung von bis zu 20m. Werbeanlagen entlang der BAB einschlief3lich
Anschlussstellenarm sind in einer Entfernung bis 40 m, gemessen vom aulfieren
Rand der befestigten Fahrbahn, unzuldssig; bis zu einem Abstand von 100 m
bedirfen Werbeanlagen, die dazu geeignet sind, den Verkehrsteilnehmer auf der A2
anzusprechen, der fernstralenrechtlichen Zustimmung von Stralen NRW, NL
Hamm, gemaR § 9 FStrG.

Landesrechtliche Festsetzungen

AuRere Gestaltung

Um den Kreis potentieller Interessenten und Investoren flir die Ansiedlung von
Gewerbe- und Industriebetrieben nicht einzuschranken, werden keine
gestalterischen Festsetzungen fir die Gebaude gem. § 86 Abs. 1 i. V. m. Abs. 4
BauO NRW an die baulichen Anlagen getroffen. Gestalterische Anforderungen
kénnen mit den Investoren im Kaufvertrag bzw. in einem stadtebaulichen Vertrag
geregelt werden.

Grunflachen

Grunkonzept

Auf der Grundlage des stadtebaulichen Entwurfs wurde ein Grin- und
Freiraumkonzept erstellt, dass eine Einbindung der gewerblichen Bauflachen in die
Umgebung bewirken, eine Abpufferung von Auswirkungen zur 6stlich gelegenen
Wohnsiedlung vorsehen sowie eine Neugestaltung des Landschaftsbildes
vornehmen soll. Darliber hinaus ist es Ziel des Freiraumkonzeptes eine mdglichst
weitreichende Kompensation der Eingriffe in den Landschaftshaushalt am Ort selbst
zu erreichen.

12



8.2

8.3

Begriindung und Umweltbericht

Das Konzept beruht auf zwei wesentlichen Komponenten: der weitgehenden dichten
Abschirmung des Gewerbeparks nach Westen, Norden und Osten sowie einer
offenen lichten Einfassung und Gliederung in studlicher Ausrichtung.

Mit der Einfassung durch offenen Wiesenbdschungen und schlanke Baumreihen auf
den nach Suden gerichteten Béschungen wird das Gesicht des Gewerbeparks zur
B61 gepragt und die heute vorhandenen Baumreihen an den Wirtschaftswegen zum
Vorbild genommen.

Mit einer dichten Gehdlzbepflanzung der Flanken des Gewerbeparks wird zum
einen die Abschirmung der Wohnsiedlung durch einen Sicht- und Larmschutzwall im
Osten verstarkt. Zum anderen werden nach Norden und Westen zur Autobahn, die
vorhandenen begleitenden Gehdlzstreifen erganzt.

Mit den im Grinkonzept verankerten MalRnahmen soll eine weitreichende,
insbesondere Kompensation der Eingriffe in den Landschaftshaushalt erreicht
werden. Die MalRnahmen werden als 6ffentliche und private Flachen fir den Erhalt
bzw. zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern festgesetzt.

Offentliche Griinflachen

Im Osten an der Toddinghauser Strale entsteht vor dem bewaldeten
Larmschutzwall ein kleiner extensiver, offener Wiesenpark mit einem Rundweg, der
an die Wohnsiedlungswege und die Freizeitwege im Norden und Siiden anschlieft.
Mit der Anlage des Parks wird der Verlust an Freizeitlandschaft kompensiert, die auf
den heutigen Wirtschaftswegen in der gegliederten Ackerflur heute von vielen
Anwohnern fur kurze Spaziergange geschatzt wird.

Private Grunflachen

Die private Grunflache dient der Gliederung der Baugebiete und ist mit Pflanzgebot
belegt. In Anlehnung an die vorhandenen Strukturen im Plangebiet, sollen hier
schlanke Baumreihen parallel zur B61 und zwischen den beiden Baufeldern
angelegt werden.

Wald

Die Flachen 6stlich der Autobahnanschlussstelle 15 werden als Wald festgesetzt.
Der bestehende Waldansatz im Norden wird durch eine Aufforstung mit Mischwald
erganzt. Diese Aufforstung ist Bestandteil der Kompensationsmalinahmen fir den
Eingriff Natur und Landschaft. Im Plangebiet besteht eine Waldflache, die mit den

Festsetzungen des Bebauungsplanes Uberplant ist. Ein entsprechender
13



10.

10.1

Begriindung und Umweltbericht

Waldausgleich erfolgt im Verhaltnis 1:3 durch eine Ersatzaufforstung an anderer
Stelle.

Erschliel3ung

Verkehrliche ErschlielRung

Die Zufahrt zum Baugebiet erfolgt GUber einen neuen Knotenpunkt ca. 200 m dstlich
der Autobahnauffahrt (Richtung Hannover) der BAB A2. Auf der B61 wird aus
Richtung Lunen (Westen) die Einrichtung einer zusatzlichen Linksabbiegespur fur
das Gewerbegebiet erforderlich. Alle Hauptspuren sind mit einer Breite von 3,50 m
auszulegen. Notwendige Fahrbahnverbreiterungen sind grundsatzlich am nérdlichen
Fahrbahnrand der B61 vorzunehmen. Der dort vorhandene Strallenentwasserungs-
graben ist an die neue Situation anzupassen.

Gemal Verkehrsgutachten Blanke / Ambrosius kann es erforderlich werden, vor der
Autobahnauffahrt BAB A2 (Richtung Hannover) eine separate Rechtsabbiegespur
mit zunehmendem Verkehrsaufkommen in Folgejahren einzurichten. Diese Spur
kann innerhalb des 20 m — Anbaustreifens der B61 eingerichtet werden. Sie ist
nachrichtlich dargestellt und nicht Bestandteil der Bebauungsplanfestsetzungen.

Der neue Knotenpunkt soll weiterhin fir eine spatere Beampelung vorgerichtet
werden. Hierzu sind entsprechende Leerrohre / Kabelschachte im Stralenkdorper
vorzusehen.

Um die Ausfahrt aus dem Baugebiet sicher zu gestalten, sind gemall RAS-K-1
Annaherungssichtfelder in der GroRe von 10 m / 110 m in beide Richtungen
einzuhalten und Haltesichtweiten aus dem Gebiet von 55 m. Diese Flachen sind von
jeglicher Bebauung, Bepflanzung und Objekten, die die Sicht behindern frei zu
halten.

Aus dem Gebiet muss, um eine Behinderung der Rechtseinbieger in die B61 durch
die Linkseinbieger in Richtung Kamen zu vermeiden, eine separate
Rechtseinbiegespur erstellt werden, die den zigigen Abfluss in Richtung Westen
(Autobahn BAB A2) sichert.

Alle Fahrspuren der Zufahrtsstralle werden mit einer Breite von 3,50 m ausgelegt,
da mit einem erhéhten LKW — Aufkommen gerechnet wird. Die Zufahrtsstralle soll
zudem auf der Westseite ein 50 cm Schrammbord und auf der Ostseite einen 2,50m
breiten Gehweg erhalten.

Vor der Einfahrt auf das spatere 2. Baufeld endet die 6ffentliche Stral’e in einer
Wendeschleife, die gemalt EAE85 Wendeanlagentyp 7 auch von Lastzligen und
Gelenkbussen bequem befahrbar ist.

Entlang der freien Strecke der B61 dlrfen keine Zu- und Ausfahrten erfolgen. Zur
Vermeidung illegaler Zufahrten ist eine lickenlose Einfriedigung sicherzustellen.
Weitergehende verkehrslenkende MalRRnahmen werden im Rahmen der
Ausbauplanung zum Knotenpunkt geprift.
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10.2

10.3

11.

Begriindung und Umweltbericht

Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet ist an das Netz des offentlichen Personennahverkehrs
angeschlossen. Ostlich des Plangebietes befindet sich an der Tdddinghauser
Stralie eine Haltestelle der Verkehrsbetriebe Kreis Unna. Von hier aus bestehen
Verbindungen nach Kamen. Eine Verbindung nach Dortmund ist mit dem
Schnellbus gegeben. Die Einrichtung einer zusatzlichen Haltestelle in der Nahe des
Gebietes soll geprift werden.

Fullganger und Radfahrer

Uber die Téddinghauser StraRe wird das Baugebiet an das Freizeit- und
Alltagsradwegenetz angeschlossen.

Ver- und Entsorgung des Plangebietes

Das Bebauungsplangebiet ist im Trennsystem zu entwassern. Uberpriifungen der
Versickerungsfahigkeit haben ergeben, dass die Versickerung aufgrund der
anstehenden undurchlassigen Béden nicht mdglich ist.

Die Oberflachenentwasserung ist daher auf die Seseke als Hauptvorfluter des
Gebietes auszulegen. Die abflieBRenden Wassermengen sind durch ein
Regenriickhaltebecken, das auf eine 2 — jahrige Uberflutungshaufigkeit auszulegen
ist, zu drosseln. Maximal durfen fir die Bemessung 350 I/s als Drosselwassermenge
Qpr angesetzt werden. Dem Regenrickhaltebecken ist ein standig befilltes
Regenklarbecken nach dem Stand der Technik nachzuschalten, um
Verunreinigungen zurtickzuhalten.

Der Anschluss an die Seseke ist moglichst Uber eine offene Ausleitungsstrecke zu
realisieren, soweit dies die Altlasten im Bereich der Trasse zulassen (siehe 13.
Bodenbelastungen).

Das Schmutzwasser ist zu einem zentralen Pumpwerk abzuleiten, das die
anfallenden Wassermengen Uber eine Druckrohrleitung an den
Lippeverbandssammler parallel zur Seseke fordert. Der Anschluss erfolgt stlich der
Briicke der K41 Uber die Seseke (,Hilsings Mihle®). Die Abwasser werden von dort
der Lippeverbands-Klaranlage Kamen zur Abwasserreinigung zugefuhrt.

Alle wasserwirtschaftlichen Maflnahmen sind mit den Wasserbehdrden und dem
Lippeverband abzustimmen.

Die Einleitung von Niederschlagswasser aus dem Plangebiet in das Gewasser
~Seseke bedarf der Erlaubnis nach §7 WHG (Wasserhaushaltsgesetz) durch die
Obere Wasserbehdrde (Bezirksregierung Arnsberg).
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12.

Begriindung und Umweltbericht

Nach § 58 LWG (Landeswassergesetz NRW) ist die Planung zur Erstellung oder
wesentlichen Anderung sowie der Betrieb von Kanalisationsnetzen fiir 6ffentliche
bzw. private Abwasserbeseitigung bei der Oberen Wasserbehdrde anzuzeigen.

Die Errichtung und der Betrieb des Regenriickhaltebeckens und Regenklarbeckens
bedarf zusatzlich der Genehmigung nach §58.2 LWG durch die Obere
Wasserbehdrde.

Fur die Ubernahme und Entsorgung des Schmutzwassers ist zwischen der Stadt
Bergkamen und dem Lippeverband eine privatrechtliche Vereinbarung zu schlief3en.
Hierin sind auch die technischen Vorgaben des Anschlusses an den bestehenden
Kanal zu regeln.

Immissionsschutz

Im Bebauungsplan werden die Industriegebiete nach ihrem Immissionsverhalten
gegliedert. Diese Gliederung ergibt sich aus den Abstandserfordernissen zu den
benachbarten Reinen und Allgemeinen Wohngebieten. Es sind die Vorgaben des
Abstanderlasses des Landes NRW 1998 zu berlcksichtigen.
Zulassig sein sollen lediglich Lagerhduser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe, die
die festgesetzten, immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel
nicht Uberschreiten. Starker emittierende Anlagen kénnen demnach nur im Westen
des Gebietes, in unmittelbarer Nahe zur Anschlussstelle der A2 angesiedelt werden.
Dieser Bereich unterliegt aufgrund des hohen Verkehrsaufkommens bereits einer
verstarkten Vorbelastung.
Um flr zuklnftige Entwicklungen offen zu sein, sollen nach § 31 BauGB im
Einzelfall auch andere Betriebe und Anlagen zulassig sein, wenn sie die von den
allgemein zuldssigen Anlagen Ublicherweise ausgehenden Emissionen nicht
Uberschreiten. Der Nachweis ist im Einzelfall zu erbringen.
Geruchsintensive Betriebe sollen nicht zuldssig sein, da sich in der
Hauptwindrichtung die schiitzenswerten Wohngebiete befinden.
Neben der Beurteilung der schadlichen Umwelteinwirkungen sind auch mdgliche
Storfalle im Industriegebiet mit in die Vertraglichkeitsprifung einzubeziehen. Im
Sinne von § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen die fur eine
Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche
Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen im Sinne der "Seveso-Richtlinie"
hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlieBlich oder (berwiegend dem
Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete soweit wie
mdglich zu vermeiden.
Im Bebauungsplan werden aufgrund der Nahe zur Wohnbebauung auf Kamener
Stadtgebiet daher Anlagen mit Betriebsbereichen nach der Storfallverordnung
ausgeschlossen.
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13.

Begriindung und Umweltbericht

Aufgrund der unmittelbaren Nahe zu den angrenzenden Wohngebieten sind in den
im dstlichen Teil des Plangebietes liegenden Industriegebieten, Anlagen und
Betriebe, deren gesamte Schallemission die festgesetzten, immissionswirksamen
flachenbezogenen Schallleistungspegel fiir den 1.BA von tagsiiber 60 db(A)/m? und
nachts 45 db(A)/m2 und fiir den 2.BA tagsiiber 53 db(A)/m? und nachts 38 db(A)/m?
Uberschreiten nicht zuldssig. Gleiches gilt in den westlich gelegenen
Industriegebieten fur einen immissionswirksamen flachenbezogenen
Schallleistungspegel von tagsiiber 65 db(A)/m? und nachts 50 db(A)/m? Betriebe
und Anlagen, die die festgesetzten flachenbezogenen Schalleistungspegel
Uberschreiten, kénnen gem. § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise zugelassen
werden, wenn sie durch geeignete MalRnahmen eine schallabschirmende Wirkung
auf dem Ausbreitungsweg zu den angrenzenden Wohngebieten erreichen.

Zum Schutz der angrenzenden Wohngebiete auf Kamener Stadtgebiet vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne das Bundes-Immissionsschutzgesetzes,
wird dstlich der Gl-Flachen, innerhalb der 6ffentlichen Grinflache eine Flache zur
Errichtung eines begriinten Larmschutzwalls festgesetzt.

Bodenbelastungen

Aufgrund der ermittelten Belastungen im Bereich des zur Ableitung von
Niederschlagswasser vorgesehenen Grabens am Sidrand des Plangebietes ist die
Entfernung der Auffiillungen im erforderlichen Umfang im Grabenprofil sowie die
anschliefende Abdichtung zu den Bdschungen notwendig, um ein Eindringen von
abflieBendem / eingestautem Wasser in die westlich und Ostlich anstehenden
Bdschungen auszuschlieBen. Die Verwendung von Folien oder mineralischen
Dichtungen ist angesichts der sich einstellenden Vegetation und der mdglichen
Perforation der Dichtung ungeeignet. Alternativ kann die Ableitung des
Niederschlagswassers in einer geschlossenen Leitung erfolgen. Das
Aushubmaterial im Graben ist auch in diesem Fall im erforderlichen Umfang
auszuheben und ordnungsgemal zu entsorgen. Die Malinahme ist gutachterlich zu
begleiten, zu dokumentieren und die Dokumentation dem Kreis Unna vorzulegen.

Bei organoleptischen Auffalligkeiten im gesamten Planungsgebiet ist der Kreis Unna
sofort zu informieren. Das Schwarzdeckenmaterial der Wirtschaftswege ist wegen
der hohen PAK-Werte nicht fur eine Verwertung im Rahmen der
Gelandeterrassierung und Modellierung des Larmschutzwalls geeignet, sondern
ordnungsgemall zu entsorgen. Etwaige Tragschichten ggf. anzutreffender
Auffillungsmassen sind auf lhren Schadstoffgehalt zu untersuchen. Die eventuelle
Umlagerung ist nur mit Zustimmung des Kreises zulassig.
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14.

15.

15.1

15.2

Begriindung und Umweltbericht

Bergbauliche Einwirkungen

Der Planbereich hat bergbaulichen Einwirkungen unterlegen. Nach heutigem
Planungs- und Kenntnisstand sind zukiinftig keine weiteren Einwirkungen aus
zukunftigem Abbau zu erwarten. Im Bebauungsplan wird folgende Kennzeichnung
ubernommen: ,Das Plangebiet hat bergbaulichen Einwirkungen unterlegen.
Bauherren sind gehalten im Planungsstadium zwecks evtl. notwendig
werdender Anpassungs- und SicherungsmaRnahmen mit der Deutschen
Steinkohle AG, 44620 Herne, Kontakt aufzunehmen.”

Uberértliche Fachplanungen und Regelungen

Denkmalschutz

Innerhalb und in der ndhren Umgebung des Plangebietes befinden sich keine Bau-
und Bodendenkmaler. Bei Bodeneingriffen kénnen jedoch Bodendenkmaler
entdeckt werden. Die Entdeckung ist unverzuglich der unteren Denkmalbehdrde
oder dem Westfalischen Museum flir Archaologie, Amt fir Bodendenkmalpflege
anzuzeigen.

Uberortliche Stralken

Sudlich des Plangebietes verlauft die B61/Linener Strale in der freien Strecke.
Entsprechende Regelungen fiir Nutzungen innerhalb der Anbauverbotszone sind in
den Bebauungsplan aufgenommen. Im Norden und Westen befindet sich
Bundesautobahn A2 und die Autobahnanschlussstelle AS 15. Hier gelten nach §9
FStrG Anbauverbots- und Anbaubeschrankungszonen. Daraus resultierende
Nutzungseinschrankungen sind nachrichtlich in den Bebauungsplan GUbernommen.
Somit durfen langs der BAB 2 (incl. Auf- und Abfahrt) in einer Entfernung von bis zu
40m gemessen vom aulleren Rand der befestigten Fahrbahn keine Hochbauten
errichtet werden. Langs der BundsstralRe B61 gilt Gleiches in einer Entfernung von
bis zu 20m.

Werbeanlagen entlang der BAB 2 einschlieB3lich Anschlussstellenarm AS15 sind
gem. §9 FStrG in einer Entfernung von 40 m, gemessen vom aulleren Rand der
befestigten Fahrbahn, unzuldssig. Bis zu einem Abstand von 100m bedulrfen
Werbeanlagen, die dazu geeignet sind den Verkehrsteilnehmer auf der BAB 2
anzusprechen, der fernstralenrechtlichen Zustimmung von Strallen.NRW, NL
Hamm. Entlang der B61 sind Werbeanlagen mit Zustimmung von StralRen.NRW, NL
Hamm ausnahmsweise zulassig.
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Bebauungsplan Nr. WD 102
Gewerbepark B61 / Ostfeld in Bergkamen

15.3

Begrindung und Umweltbericht
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Abb. 03: vorhandene Restriktionen im Plangebiet (genordet, 0.M.)

Uberortliche Wasserleitungen

Im Plangebiet verlauft entlang der B61/Liinener Strasse eine Hauptwasserleitung
DN500. Der weitere Verlauf der Wasserleitung in nérdliche Richtung soll zugunsten
der Anordnung eines neuen Regenrickhaltebeckens und der Errichtung der neuen
ZufahrtstraRe weiter nach Westen verlegt werden. Dieser MaRnahme wurde seitens
der Gelsenwasser AG als Betreiber der Leitung zugestimmt.

Gemall Stellungnahme der Gelsenwasser AG vom 15.06.2004 ist diese
Wasserleitung derzeit durch Eintragung von beschrankten persdnlichen
Dienstbarkeiten zugunsten der Gelsenwasser AG gesichert. Es wird darum gebeten,
oberhalb der Leitung eine Schutzstreifenflache von 8m als eine mit Leitungsrechten
belastete Flache gemal §9 (1) 21 BauGB festzusetzen und den Schutzstreifen von
jeglicher Bebauung bzw. Uberbauung freizuhalten. StraRen und Wege in denen
Wasserleitungen verlaufen sollten in lhrer Hohen- und Seitenlage nicht verandert
werden. Auch darf die Lage- und Betriebssicherheit nicht durch Baumalinahmen
gefahrdet werden, hierzu gehort auch, dass keine tief wurzelnden Baume gepflanzt
werden dirfen.
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15.4

16.

17.

18.

Begriindung und Umweltbericht

Uberortliche Gasleitungen

GemalR Stellungnahme der RWE Westfalen-Weser-Ems GmbH vom 29.06.2004
verlauft innerhalb des Plangebietes entlang der Toéddinghauser Strale eine
Gasleitung der RWE in einem Schutzstreifen von 8m (jeweils 4m rechts und links
der Leitung). Der Schutzstreifen ist von jeglicher Bebauung freizuhalten und darf
nicht mit Baumen bepflanzt werden. GréRRere Bodenauf- und -abtrage (>0,20m) sind
nicht zulassig. Bezuglich der erforderlichen Abstande zwischen
Versorgungsleitungen und Baumstandorten ist das ,Merkblatt Uber Baumstandorte
und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen der Forschungsgemeinschaft fir
Stralenwesen, Arbeitsausschuss kommunaler Strallenbau® zu beachten.

Bodenordnende MalRinahmen

Bodenordnende MalRnahmen sollen auf freiwilliger Basis durchgeflhrt werden.
Derzeit befinden sich ca. 50% der Flachen des Plangebietes im Eigentum der Stadt
Bergkamen. Die verbleibenden Flachen sind in Privatbesitz ortsansassiger
Landwirte. Die Stadt Bergkamen hat bereits mit einem GrofRteil der Eigentimer
Kontakt aufgenommen, um die Voraussetzungen fur einen spateren
Grundstuckserwerb abzustimmen.

Flachenbilanz

Industrie- und Gewerbegebiete  ca. 206.154 m?

Versorgungsflache ca. 142 m?
Verkehrsflachen ca. 13.855 m?
Offentliche Griinflachen ca. 101.653 m?
Private Grunflachen ca. 16.931 m?
Wald ca. 12.724 m?
Gesamt ca. 351.459 m?
Kosten

Far die offentliche ErschlieBung entstehen Kosten in Hohe von insgesamt
ca. 4.400.000 € netto.

Strallenbau ca. 1.200.000 € netto
Entwadsserung Schmutz- und Regenwasser ca. 2.000.000 € netto
Entsorgung (Gullegrube, teerhaltige Flachen) ca. 150.000 € netto
Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen ca. 1.050.000 € netto
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Begriindung und Umweltbericht

TEIL B: UMWELTBERICHT

19.

19.1

19.2

Einleitung

Anlass und Aufgabenstellung

Die Stadt Bergkamen bereitet zur Entwicklung eines Bereiches an der
Anschlussstelle Kamen / Bergkamen der A2 die Aufstellung eines Bebauungsplans
vor. Der Bebauungsplan WD 102 ,Gewerbepark B61 / Ostfeld“ soll Planungsrecht
fur eine gewerbliche Bauflache schaffen. Die vorgesehene Flache ist ca. 35 ha grof3
und wird von der Linener Stral’e (B61), der A2 und der Téddinghauser Stralle
eingefasst. Nach § 2(4) BauGB wird seit dem 20.07.04 ,Fur die Belange des
Umweltschutzes nach §1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a eine Umweltprifung durchgefiihrt, in
der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden und in
einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden®. In diesem
Zusammenhang werden zudem die Eingriffe in Natur und Landschaft ermittelt und
die zum Ausgleich dieses Eingriffs erforderlichen MalRnahmen dargestellt.

Neben dem Umweltbericht werden zur Aufstellung des Bebauungsplanes
stadtebauliche und Grinkonzepte sowie ErschlieBungskonzepte in Varianten
entwickelt und zu einem Gesamtkonzept verdichtet. Die Erarbeitung der
Voraussetzungen und Grundlagen fir den Bebauungsplan und den Umweltbericht
erfolgt in enger Abstimmung mit dem Architekturbiro PASD (Stadtebau), dem
Ingenieurbliros WUV-Kresse (ErschlieBung), ITAB-Hammel (Larm), Blanke-
Ambrosius (Verkehr) sowie den Verwaltungsdienststellen bzw. Ordnungsbehoérden
der Stadt Bergkamen bzw. des Kreises Unna.

Mit der Erarbeitung dieses Umweltberichtes und der Grinraumkonzepte sind
Davids, Terfriichte + Partner | Landschaftsarchitekten, Essen beauftragt worden.

Lage und Kurzcharakteristik des Untersuchungsraumes

Das Plangebiet liegt im Siddwesten des
Stadtgebietes von Bergkamen, sudlich der
Bundesautobahn A2. Bei der Flache selbst

handelt es sich Uberwiegend um gut
strukturierte landwirtschaftliche Flachen sowie
eine kleinere Waldflache. Neben den

Wohnbauflachen der Stadt Kamen im Osten

wird das Gebiet im Siden Uber die Linener
e, =27 | Stral’e (B61) hinaus durch

Abb 04: Lage im Raum (genordet und unmalfistablich)
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19.3

20.

201

Begriindung und Umweltbericht

aufgegebene Klarschlamm-  und  Absetzbecken, Lagerflachen  sowie
landwirtschaftlich genutzte Flachen begrenzt. Weiter im Siden verlauft die Seseke.
Im Westen des Plangebietes liegt die Anschlussstelle Nr. 15 der Autobahn A2 mit
einem Park & Ride — Platz. Uber die A2 hinweg finden sich im Norden weitere
landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Umweltrelevante Fragenstellungen fur das

Bebauungsplanverfahren

Als wesentliche Fragestellung bei der Ermittlung des Eingriffes in Natur und
Landschaft fur das Bebauungsplanverfahren zeichnen sich bereits bei einem ersten
Einblick in das geplante Vorhaben folgende Schwerpunkte ab:

» Flacheninanspruchnahme (Versiegelung) = Verlust von Boden, Verlust von
land- und forstwirtschaftlicher Nutzflache sowie Verlust von Biotopen (Wald,
Geholze, Grinland, Acker)

» Tiefgreifende Eingriffe in die Topografie durch Auf- und Abtrag natlrlicher
Bdden zur Schaffung grol3er ebener Plateaus in dem heute stark reliefiertem
Gelande

= mogliche Gefdhrdung des nah anstehenden Grundwassers durch die
geplante Gelandemodellierung und die Griindung der geplanten Gebaude

» Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch die geplante Bebauung

= Beeintrachtigung der angrenzenden Wohnbebauung durch zusatzlichen
Larm durch die gewerbliche Nutzung

Daneben sind weitere Auswirkungen auf alle Ubrigen Umweltbereiche und die
Storung ihrer Funktionen zu erwarten.

Rechtliche Rahmenbedingungen und methodische

Vorgehensweise

Rechtliche Rahmenbedingungen

Die nachfolgenden Gesetzespassagen geben einen Uberblick tiber die wesentlichen
gesetzlichen Rahmenbedingungen, die Relevanz fir den Umweltbericht haben.

Das Baugesetzbuch (BauGB) regelt im §1a die Belange des Umweltschutzes in der
Bauleitplanung. Es folgen einige Ausziige:

Absatz (2) verweist auf die Aspekte des Bodenschutzes: ,Mit Grund und Boden soll
sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der
zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die Mdglichkeit
der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von

Flachen, Nachverdichtung und andere MalRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen
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20.2

20.21

Begriindung und Umweltbericht

sowie Bodenversiegelung auf das notwendige Mall zu begrenzen.
Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im
notwendigen Umfang umgenutzt werden. Die Grundséatze nach den Satzen 1 und 2
sind nach §1 Abs.7 in der Abwagung zu bericksichtigen.*

Vermeidung und Ausgleich erheblicher Beeintrachtigungen in das Landschaftsbild
sowie in den Naturhaushalt sind nach Absatz (3) in der Abwagung zu
berlcksichtigen.

Mit dem § 2(4) BauGB wird die Erstellung eines Umweltberichtes fur
Bauleitverfahren, deren Aufstellungsbeschluss nach dem 20.07.04 erfolgte,
gesetzlich gefordert: ,Fur die Belange des Umweltschutzes wird nach §1 Abs. 6 Nr.
7 und § 1a eine Umweltprifung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht

beschrieben und bewertet werden....”.

Weitere rechtliche Grundlagen des Umweltschutzes und der Umweltvorsorge, wie
zum Beispiel Immissionsgrenzwerte sowie Vorsorgewerte im Bereich der
Larmbelastung, werden hier im Einzelnen nicht aufgefiihrt, finden aber ihre
Anwendungen in der Bewertung des Bestandes sowie der mdglichen Auswirkung
des Vorhabens.

Methodische Vorgehensweise

Umweltprufung

Im Abgleich mit dem Anforderungsprofil fir den Umweltbericht der Stadt Bergkamen
wird der Umweltbericht wie folgt zusammengestellt:

umweltrechtliche und freiraumplanerische Belange im Bebauungsplan

Bestands- Regenwasser- Entwurf Scoping Entwurf Umweltbericht
analyse konzept Grinkonzept Beteiligung Umweltbericht endgtiltige
Freiraum Priifung der Grianentwurf, der Behorden Ergebnis der Fassung nach
und Machbarkeit stadtebau- Vorstellung Umweltprifung Offenlage
Okologie Planung liche Alterna- des Projektes sowie Eingriffs- Verfassen der
(Bestandteil von (rechtlicher tiven sowie der bilanzierung zusammenfas-
Umweltbericht Hintergrund: unter ersten Analyse- senden Erklar-
und LBF) LWG § 51a[1]) Einbeziehung Ergebnisse ung

der Analyse- Vorschlage zum
Ziel: ergebnisse Ziel: Monitoring
Ermittlung sowie des Konsens liber
von Chancen Regenwasser- den Unter-
und konzeptes suchungsum-
Restriktionen fang und Detail-

lierungsgrad

Abb. 05: zeitlicher Ablauf Umweltprifung

Die Bestandsaufnahme wird problemorientiert vorgenommen; Schwerpunkte
werden auf die besonderen Standorteigenschaften (z.B. wertvolle Biotope,
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schutzwirdige Béden) und auf jene Sachbereiche gelegt, fir die von dem geplanten
Vorhaben umweltrelevante Wirkungen zu erwarten sind. Im Rahmen der
Beschreibung des Ist-Zustandes werden auch die fur das jeweilige Schutzgut
relevanten  Vorbelastungen (Altlastenverdachtsflachen, Immissionen etc.)
beschrieben. Die Leistungsfahigkeit (Wertigkeit) der einzelnen Schutzgiter wird
anhand einer 4-stufigen ordinalen Skala dargestellt, die sich an den o&rtlichen
Gegebenheiten orientiert und keine standardisierten Wertmallstdbe ansetzt, die
dem spezifischen Raum nicht gerecht werden kdnnten.

Bei einer Zusammenstellung aller Schutzgliter wird die Konflikidichte bezogen auf
die Gesamtsituation deutlich.

Uber die nachfolgende Wirkungsprognose wird die geplante Malnahme auf ihre zu
erwartenden Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter untersucht. Die Schwere
von Eingriffen wird nach Qualitdt und Quantitdt abgeschatzt. Zudem werden
Empfehlungen zur Minderungen und / oder zum Ausgleich bzw. Ersatz der zu
erwartenden Auswirkungen ausgesprochen.

Alle Karten sind verkleinert Teil des Umweltberichtes.

20.2.2 Eingriffsregelung

Ziel der Eingriffsregelung ist die Wiederherstellung des Gesamtwertes eines
Raumes nach Abschluss des Vorhabens, also der Erhalt des Status quo der
Umweltqualitat. Der Kreis Unna verfahrt bei der Ermittlung von Eingriffen in der
Bauleitplanung nach der ,Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft im
Rahmen der Bauleitplanung“5.

20.3 Abgrenzung des Untersuchungsraumes

Der Untersuchungsraum des Umweltberichtes umfasst Uber den Geltungsbereich
des B-Plans hinaus einen umlaufenden ca. 100 m breiten Korridor. Fir die
Themenkomplexe Landschaftsbild und Larm wird der Untersuchungsraum dartber
hinaus nochmals aufgeweitet.

Im Rahmen des Scopingtermines wurde der rdumliche Bearbeitungsumfang fur den
Umweltbericht vorgestellt und seitens der beteiligten Behdrden bestatigt.

5 Kreis Unna. Fachbereich Natur und Umwelt.2000: Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft im Rahmen der
Bauleitplanung. Unna
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Untersuchungsraum 5
Umweltbericht '___..---“

L

Abb. 06: Abgrenzung des Untersuchungsraumes (genordet und unmafstablich)

Alternativendiskussion

Standortbegrindung fur das Vorhaben

Mit dem Rickzug des Bergbaus aus der Region hat die Stadt Bergkamen bereits
Anfang der 90er Jahre eine Standortuntersuchung® fiir Gewerbliche Bauflachen
durchgefiihrt, um den drohenden Arbeitsplatzverlust zu kompensieren und somit die
zuklUnftige wirtschaftliche Entwicklung der Stadt Bergkamen und der Region
sicherzustellen.

Der erste Teil der Untersuchung fuhrt eine Standortsuche in der Region
(Bergkamen, Hamm, Werne, Kamen, Bonen und Linen) durch. Es werden
bestehende Gewerbe- und Industriestandorte auf die Mdglichkeit der Erweiterung
diskutiert. Zudem wird die Realisierung eines potentiellen Gewerbeparks mit

6 LEG Landesentwicklungsgesellschaft Nordrhein-Westfalen GmbH. 1993: Machbarkeitstudie Gewerbepark Bergkamen /
Kamen Teil | Standortsuchverfahren. Dortmund
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mindestens 25 ha FlachengrofRe auf Freiflachen Uberpruft. Die Wertigkeit der
Standorte wird in der ,Makrostandortuntersuchung“ schutzgutbezogen in einer
dreistufigen Skala vorgenommen.

Vier der Standorte in Bergkamen und Kamen werden anschlieBend auf einer
groflieren Malistabsebene in der ,,Mikrostandortuntersuchung“7 betrachtet.

» Standort Westfeld - Der Standort liegt im Freiraum E an der B61 nérdlich
der A2 und wird von der Buckenstral3e und der Goekenheide eingegrenzt.

= 2. Standort Ostfeld - Der Standort liegt im Freiraum F und wird von der
B61 im Sdden, der A2 im Norden und von der 6&stlichen Kamener
Stadtgrenze umschlossen.

= 3. Standort Westiker Feld - Der Standort liegt im Freiraum D und wird von
der Wilhelm-Blaser-StraRe, dem Kornebach, der K40 und der K14
eingerahmt.

» 4. Standort Reck-Kamer Heide - Der Standort liegt im Freiraum F und wird
von der Guterbahnstrecke, der A 1, der L664 und der K17 umgrenzt.

Die ,Mikrostandortuntersuchung® priuft die Wertigkeit der Schutzgiter in einer
vierstufigen Skala ab und kommt zu dem Ergebnis, dass der Standort 2 das
geringste Konfliktpotential mit sich bringt. Mit Ausnahme der Inanspruchnahme von
Boden werden die zu erwartenden Eingriffe als vermeidbar, minimierbar bzw.
ausgleichbar eingestuft. Es werden folgende Empfehlungen fir die Bauleitplanung
gegeben:

= Erhalt und Entwicklung wertvoller Landschaftsteile z.B. des Waldstlicks;

= Betonung der reliefbedingt pragenden Kuppe durch Aufforstung und
entsprechende bauliche Strukturen;

» reliefangepasste Gebaudeausrichtung;

= Beschrankung der Bauhdhe und Art der anzusiedelnden Betriebe am Rand
der Wohnbebauung;

» landschaftsgerechte Durchgriinung des Gewerbeparks.®

Stadtebauliche Varianten am ausgewahlten Standort

Nachdem die Wahl bezlglich des Standortes eines Gewerbeparks auf das Ostfeld
gefallen war, wurden verschiedene Nutzungs- und Bebauungsvarianten fur dieses
Areal entwickelt.

Hierbei standen verschiedene Ziele im Mittelpunkt

7 Landschaft + Siedlung GbR / LEG Landesentwicklungsgesellschaft Nordrhein-Westfalen GmbH. 1993: Machbarkeit
Gewerbepark Bergkamen / Kamen. Recklinghausen / Dortmund
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= flexible Baufeldorganisation, sowohl fir kleinflachige Gewerbeansiedlungen
als auch fur grof¥flachige Ansiedlungen z.B. Logistikunternehmen

= Bodenbewegungen im Massenausgleich auf dem Grundstick

» Minimierung der Larmbelastung durch eine Baukorperstellung, die bezogen
auf die Wohngebiete an der Téddinghauser Stralde sowohl den Betriebslarm
aus zukunftigen Gewerbegebiet als auch den vorhandenen Larm von der
Autobahn bestmdglich abschirmt und zusatzliche Larmschutzvorkehrungen
minimiert

= Minimierung des Flachenverbrauchs aus Okologischen wie auch aus
O0konomischen Grinden

Aus diesen Vorgaben entwickelten sich zwei grundsatzliche Varianten.

Beiden Varianten war gleich, dass zwei grofl3¢flachige Héhenplateaus von etwa 180 x
400 m hergestellt werden. Nur so kann die Option einer flexiblen Ansiedlung
kleinteiliger oder grof¥flachiger Betriebe gewahrt werden.

Um der Option eines Massenausgleichs im Gelande gerecht werden zu kénnen,
liegt das untere Plateau mit etwa 67,00 m etwa 3-4 m Uber der B61. Das zweite
Plateau liegt mit etwa 80,00m 13 m ber dem ersten Plateau.

Abweichend von diesen ersten Ahnlichkeiten wurden in der ersten Variante ein
Baufeld entwickelt, dass eine groflvolumige Baukérperstellung auf dem oberen
Plateau parallel zur Autobahn vorsah. So konnte eine gute Abschirmung sowohl des
Betriebs- als auch des Autobahnlarms erreicht werden. Die Zweite Variante sah die
Anordnung groRvolumiger Baukorper auf beiden Plateaus parallel zueinander und
im spitzen Winkel zur Autobahn vor, mit entsprechend schlechterer
Larmabschirmung.

Die larmtechnisch optimale  Baukorperstellung der Variante 1 war jedoch
letztendlich nicht umsetzbar, da wegen der fehlenden Verfugbarkeit der urspringlich
in die Uberlegungen einbezogenen Ackerflache im Norden des B-Plan Gebietes die
notwendige Entwicklungstiefe nicht mehr vorhanden war.

Dementsprechend wurde deshalb vom Auftraggeber die Variante 2, mit zwei
parallelen Baufeldern im spitzen Winkel zur Autobahn favorisiert und fiir die weitere
Bearbeitung ausgewahlt.

Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Umweltrelevante Festsetzungen

22.1.1 Art und Mal} der baulichen Nutzung

In den Kapiteln 8. bis 9. werden bereits umfangreich Art und Mal} der baulichen
Nutzung beschreiben. Von der Verhaltnismaligkeit stehen knapp 2/3 der
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festgesetzten Flachen als Gewerbe- und Industriegebiet ca. 1/3 Offentlicher
Grinflache sowie Waldflache gegentiber.

22.1.2 Verkehrliche Erschlie3ung

Der Gewerbepark hat eine eigenstandige ErschlieRung von der B61 aus. Es werden
keine Verkehre Uber die Téddinghauser Stralle geflhrt. Kapitel 10. beschreibt die
verkehrliche Erschliefung im B-Plangebiet im Einzelnen.

22.1.3 Entwasserung

Es findet eine Trennung zwischen Abwasser und Regenwasser statt. Die Abwasser
werden an die offentliche Kanalisation angeschlossen, das Regenwasser wird
mechanisch geklart und gedrosselt der Seseke zugeleitet. Eine detaillierte
Beschreibung der Entwasserung findet sich im Kapitel 11. Ver- und Entsorgung.

22.1.4 Grunkonzept

Auf der Grundlage des stadtebaulichen Entwurfs wurde ein Grin- und
Freiraumkonzept erstellt, dass eine Einbindung der gewerblichen Bauflachen in die
Umgebung bewirken, eine Abpufferung von Auswirkungen zur Ostlich gelegenen
Wohnsiedlung vorsehen sowie eine Neugestaltung des Landschaftsbildes
vornehmen soll. Dartiber hinaus ist es Ziel des Freiraumkonzeptes eine moglichst
weitreichende Kompensation der Eingriffe in den Landschaftshaushalt am Ort selbst
zu erreichen.

Das Konzept beruht auf zwei wesentlichen Komponenten: der weitgehenden dichten
Abschirmung des Gewerbeparks nach Westen, Norden und Osten sowie einer
offenen lichten Einfassung und Gliederung in stdlicher Ausrichtung.

Mit der Einfassung durch offenen Wiesenbdschungen und schlanke Baumreihen auf
den nach Siden gerichteten Béschungen wird das Gesicht des Gewerbeparks zur
B61 gepragt und die heute vorhandenen Baumreihen an den Wirtschaftswegen zum
Vorbild genommen.

Mit einer dichten waldartigen Bepflanzung der Flanken des Gewerbeparks wird zum
einen die erforderliche Abschirmung der Wohnsiedlung durch den larmtechnisch
erforderlichen Wall im Osten verstarkt. Zum anderen werden nach Norden und
Westen zur Autobahn, die vorhandenen begleitenden Geholzstreifen erganzt.

Im Osten an der Toéddinghauser Stral3e entsteht vor dem mit Gehdlzen bestandenen
Larmschutzwall ein kleiner extensiver, offener Wiesenpark mit einem Rundweg, der

an die Wohnsiedlungswege und die Freizeitwege im Norden und Stden anschlieft.
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Mit der Anlage des Parks wird der Verlust an Freizeitlandschaft kompensiert, die auf
den heutigen Wirtschaftswegen in der gegliederten Ackerflur heute von vielen
Anwohnern fur kurze Spaziergange geschatzt wird.

Mit den im Grinkonzept verankerten Mallnahmen kann eine weitreichende,
wenngleich  nicht  vollstdndige = Kompensation der  Eingriffe  in  den
Landschaftshaushalt erreicht werden.

Beschreibung des zu erwartenden Bedarfes an Grund und Boden
sowie Art und Menge der zu erwartenden Emissionen und

Immissionen

GrolRRe der Bau- / Verkehrsflache

Industrie- und Gewerbegebiete  ca. 206.154 m?

Versorgungsflache ca. 142 m?
Verkehrsflachen ca. 13.855 m?
Offentliche Griinflachen ca. 101.653 m?
Private Grunflachen ca. 16.931 m?
Wald ca. 12.724 m?
Gesamt ca. 351.459 m?

22.2.2 Verkehrsmengen8

Fir das geplante Vorhaben ist ein Zusatzverkehrsaufkommen von 2.580
Fahrzeugbewegungen am Tag prognostiziert. Dies beinhaltet die An- und Abfahrt
von insgesamt 1.290 Kraftfahrzeugen tber 24 Stunden.
Bezogen auf die Spitzenverkehre findet an den Zahlpunkten folgende
Verkehrszunahme statt:

= maximal 8,3% an dem Zahlpunkt Linener Strasse (B61) / Autobahn A2 AS-

Nord

= maximal 15,6% an dem Zahlpunkt Liinener Strasse (B61) / Autobahn A2 AS-
Sad

= maximal 5,8% an dem Zahlpunkt Linener Strasse (B61) / Hilsingmihle
(K41)

8 ambrosius blanke verkehr, infrastruktur, 2006 Bebauungsplan nr. WD 102 der Stadt Bergkamen Gewerbepark an der B61 /
Ostfeld — Verkehrsuntersuchung. Bochum
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Verkehrslenkende MaRnahmen, die im Bauleitplanverfahren nicht regelbar sind,
sollen den Abfluss insbesondere der LKW-Verkehre aus dem Plangebiet direkt zur
BAB A2 regeln.

22.2.3 Emissionen und Immissionen

23.

Im Rahmen der Planung sind die Vorgaben des Abstanderlasses des Landes NRW
1998 bericksichtigt. Im Bebauungsplan werden die Industriegebiete nach ihrem
Immissionsverhalten gegliedert. Diese ergibt sich aus den Abstandserfordernissen
zu den benachbarten Reinen und Allgemeinen Wohngebieten.

Zulassig sein sollen lediglich Lagerhauser, Lagerplatze und o6ffentliche Betriebe, die
die festgesetzten, immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel
nicht Uberschreiten. Starker emittierende Anlagen kénnen demnach nur im Westen
des Gebietes, in unmittelbarer Nahe zur Anschlussstelle der A2 angesiedelt werden.
Dieser Bereich unterliegt aufgrund des hohen Verkehrsaufkommens bereits einer
verstarkten Vorbelastung.

Eine detaillierte Beschreibung findet sich im Kapitel 12. Immissionsschutz.

Zusammenfassende Wertung

Die zuklinftige Bauflache ist in den Ubergeordneten Fachplanungen (s. Kapitel 3.)
bereits als Siedlungsflache bzw. als gewerbliche Bauflache dargestellt. Der
bestehende Flachennutzungsplan stellt die Flache als land- und forstwirtschaftliche
Flachen dar. Der Landschaftsplan trifft keine Festsetzungen auf diesen Flachen.

Die Flacheninanspruchnahme auf unbelasteten Béden und auf Flachen, die im
Geltungsbereich des Landschaftsplanes liegen, steht im Widerspruch zu den
gedanklichen Grundsatzen der neu in das BauGB eingegangenen Belange des
Bodenschutzes §1a (2) ,Bodenschutzklausel“. Wiedernutzbarmachung von Flachen
sollte Vorrang vor neuer Flacheninanspruchnahme haben. Die im Kapitel 21
dargestellten Alternativen sowohl zur Standortwahl als auch zum Raumkonzept
stellen die Genese zum vorliegenden B-Plan dar.
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Ermittlung und Bewertung der raumlichen Ausgangssituation

Bestandsaufnahme und Bewertung der Schutzguter

(Empfindlichkeiten, Schutzwurdigkeiten, Vorbelastungen)

24 1.1 Menschen

24.1.1.1 Wohn- und Wohnumfeldfunktion

Die Wohnstandorte im Untersuchungsraum, liegen &stlich der Toéddinghauser
Stralte auf Kamener Stadtgebiet. Der Wohnbebauung — Einzel-, Doppel- sowie
Reihenhduser - konnen private Garten zugeordnet werden. Die Ausstattung mit
wohnungsnahem Freiraum kann somit als gut bezeichnet werden.

Der Standort ist durch den Verkehr auf der A2 und der B61 durch Immissionen
(Larm/Luftschadstoffe) vorbelastet. Erhebungen zum Grad der bestehenden
Belastungen sind bislang nicht bekannt.

2411.2 Erholungs- und Freizeitfunktion

Flachen mit ausgesprochener Erholungs- und Freizeitfunktion liegen nicht im
Untersuchungsraum. Eine o6ffentliche Grunflache auf Kamener Stadtgebiet dstlich
der Toddinghauser StraRe mit Spiel- und Bolzplatz, wird raumlich durch die
angrenzenden landwirtschaftlichen  Flachen  erganzt. Die Wald- und
Geholzstrukturen in der Agrarlandschaft bilden dazu eine attraktive Kulisse.
Insgesamt wird der Freiraum entlang der Téddinghauser Strale und auf den
Wirtschaftswegen fir die wohnungsnahe Erholung, flr kleinere Spaziergange mit
und ohne Hund genutzt.

Schon auflerhalb des Untersuchungsraumes, verlauft im Siden, die Seseke
kreuzend, der Emscher Park Radweg Sid.

24.11.3 Land- und Forstwirtschaft

Die landwirtschaftlich genutzten Flachen haben aufgrund der grofen,
zusammenhangenden Schlage sowie der hohen Bodenfruchtbarkeit im Gebiet eine
besondere Bedeutung.

Dagegen werden die kleineren Waldflachen im Untersuchungsraum nicht
wirtschaftlich genutzt. Nichtsdestotrotz hat das Eichenwaldchen aufgrund seiner
hohen Funktionen in den Bereichen Klima- und Immissionsschutz sowie fur die
Erholung eine hohe Bedeutung. Zudem dient es neben den anderen Gehdlzflachen
als Ruckzugsraum fur Tiere in der Agrarlandschaft.
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24 1.2 Pflanzen und Tiere

24.1.2.1 Potenzielle natlrliche Vegetation

Die potenzielle natirliche Vegetation, das heil3t die Vegetation, die sich nach
Ausbleiben jeglicher menschlicher Nutzung am Standort einstellen wirde, stellt ein
konstruiertes Bild der Vegetationsentwicklung dar. Mit Hilfe der potentiellen
natlrlichen Vegetation ergeben sich wichtige Hinweise auf die Natirlichkeit der
vorhandenen Pflanzenbestande. Darliber hinaus lassen sich Rickschlisse auf die
Ersatzgesellschaften der Walder ableiten, und es ergeben sich Hinweise auf
bodenstandige Arten flr Pflanzmalinahmen auf relativ unbeeinflussten Béden.

Die potenzielle natirliche Vegetation im Bereich des Untersuchungsraumes ist der
Flattergras-Buchenwald. Diese Waldkategorie umfasst die Tieflagen-Buchenwalder
des Flachlandes und des unteren Hlgellandes (bis etwA200 m Uber NN). Neben
Buchen kommen hier auch vereinzelt Eichen und Hainbuchen vor. Die
Bodenvegetation ist nicht sehr artenreich. Typische Bodenarten flir diesen
Vegetationstyp sind mittel basenhaltige, zum Teil pseudovergleyte Parabraunerden
und Braunerden9.

24.1.2.2 Reale Vegetation und Biotoptypen

Die Waldflachen weisen unterschiedliche Altersstrukturen auf. Die grofite
Waldflache im Untersuchungsraum ist der Eichenwald mit ca. 110 Jahren. Diese
Flache ist als Rickzugsflache in der Agrarlandschaft und aufgrund des hohen
Totholzanteils von sehr hoher Bedeutung. An das Eichenwaldchen grenzen im
Suden und Westen Pappelbestande mit ca. 50 Jahren an. Eine ahnliche Struktur
weist die kleinere Waldflache im Nordwesten des B-Plan Gebietes auf. Nordlich der
A2 befindet sich eine Waldflache auf einer Aufschittung. Es (berwiegen hier
Buchen in unterschiedlichster Alterstruktur. Zwischen der A2 und dem Wohngebiet
befindet sich eine Waldflache mit Vorwaldcharakter; hier Uberwiegen Birken und
Eschen. Den Pappelbestanden und den jingeren Waldflachen wird eine hohe
Bedeutung zugesprochen.

Als weitere hochwertige Geholzstrukturen sind insbesondere die Pappelreihen
sowie die bestehenden Gehdlzstrukturen entlang der Sudflanke der A2 zu nennen.
Die landwirtschaftlich genutzten Flachen, Acker und Grinlandflachen sind im
Komplex mit den Gehdlzstrukturen zu sehen. Wenngleich der Einzelwert hier als
gering bis mittel eingestuft wird, hat der Gesamtkomplex in der Kombination eine
mittlere Bedeutung.

9 Landesvermessungsamt Nordrhein-Westfalen. 1968: Deutscher Planungsatlas Band | Nordrhein-Westfalen Lieferung 3
Vegetation (Potentielle natlrliche Vegetation). Bonn-Bad Godesberg
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Die Wohnsiedlung im Osten des Untersuchungsgebietes weist in den alteren
Bestandgebieten zwischen Josef-Rissel-Stralle und Grillo-Stralle  zum Teil
strukturreiche Garten auf.

Die Flachen der ehemaligen Klarbecken sowie des ehemaligen Schrottplatzes sind
heute zum Teil bereits stark verbuschte Brachflachen.

Neben Flacheninanspruchnahme geht von Verkehrsflachen eine Zerschneidung der
Landschaft und somit die Isolierung von Lebensrdumen aus. Daneben finden sich
weitere negative Auswirkungen, wie die Mortalitat bei der Fauna sowie Larm und
Immissionen im Randbereich bis zu 600 m. Wesentliche Barrieren im
Untersuchungsraum sind die B61 und die A2. Die Darstellung in Karte 2 versteht
sich als potentiell vorhandene  Barrierewirkung. Informationen  zu
Austauschbeziehungen von Arten liegen nicht vor und wurden auch nicht erhoben.
Es ist jedoch davon auszugehen, dass es sich bei den Artenbestdnden in
unmittelbarer Nahe (in einem Abstand von bis zu 100 m) von den heute stark
frequentierten Verkehrstrassen um relativ "unempfindliche" Arten handelt.

Folgende Bewertungen werden vorgenommen:

sehr hohe hohe mittlere nachrangige
Bedeutung Bedeutung Bedeutung Bedeutung
= Eichenwald = Pappelwald = Geblsch = Acker
= jlingere » Grinland = StralRenbegleit-
Waldbestande = Brachflachen grin
= Geholzstreifen / | = strukturierte = Stral’en und Wege
Hecken / Garten = Gullebecken
Baumgruppen = Ackerrain
und —reihen / » Agrarlandschaft
Einzelgehdlze / als Komplex
Alleen

Tab. 1: Bewertung Biotoptypen

24.1.2.3 Lebensraume Tiere und Pflanzen

Im landesweiten Biotopkataster sind Lebensrdume erfasst, die 6kologisch wertvoll
und als schutzwiirdig eingestuft werden. Fir den B-Plan-Bereich liegen keine
kartierten Flachen im Biotopkataster der LOBF vor. FFH- bzw. Vogelschutzgebiete
sind durch das Vorhaben nicht betroffen.

Bei einer Begehung im Februar 2006 sind Fasane im Untersuchungsraum gesichtet
worden. Fasanen sind in Mitteleuropa keine heimischen Végel. In der Roten Liste
sind sie der Kategorie ,ungefahrdet” zugeordnet. Gleichwohl ist das Vorkommen
dieser Art als ein Indiz fUr eine gut strukturierte Agrarlandschaft zu sehen.
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Im Rahmen einer Vorbesprechung sowie in der offiziellen Scopingrunde zum
Bebauungsplanverfahren wurde einvernehmlich eine Untersuchung zur Fauna an
diesem Standort fur nicht erforderlich gehalten, da die Datenabfrage bei der Unteren
Landschaftsbehdrde (ULB) und der Landesanstalt fir Okologie, Boden und Forsten
(LOBF) nicht ergiebig waren.

In der Stellungnahme des NABU vom 11.05.2006 sind Angaben zur Avifauna
gemacht worden. Die erwahnten Arten sind weder besonders, noch streng
geschitzte Arten. Alle genannten Arten sind in der RL NRW als nicht geféhrdet
eingestuft. Aufgrund des Vorkommen des Buntspechtes und der damit
einhergehenden Baumhohlen ist in dieser Stellungnahme des NABU erstmalig das
Gebiet als potentieller Lebensraum fiir Fledermause angesprochen worden.

Die Sichtbeobachtungen und Verortung des Grolken Abendseglers sind am
12.06.06 erfolgt und als Stellungnahme in der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung
eingegangen. Nach Rucksprache mit der ULB und Fachgutachtern ergibt sich
folgendes Bild:

Der Grolle Abendsegler kommt potentiell im Gebiet des Kreises Unna vor.
Allerdings sind weder im Kreis noch in NRW Wochenstuben wildlebender Tiere
sicher nachgewiesen. Aufgrund der stark vom Dammerungszeitpunkt (gegen 22:00)
abhangigen Ausflugverhalten dieser Art und der Grélke der Jagdreviere von bis zu
10 km kdénnte der Planungsraum Nahrungsbiotop des Grof3en Abendseglers sein.
Auch der Uberflug des Plangebietes durch Fledermause ist méglich.

Ob das Eichenwaldchen dieser oder einer anderen Fledermausart Quartier bietet,
ist mit dieser ersten Verortung nicht belegt.

Um fur das Planverfahren eine entsprechende Sicherheit zu erlangen und die
Bedeutung des Planungsraumes, Respektive des Eichenwaldchens flr
Fledermause abzuschatzen, ist eine fachgutachterliche Betrachtung unumganglich.

Im weiteren Verfahren wird daher zunachst eine Ersteinschatzung durch einen
Fachgutachter erfolgen. Soweit sich das Vorkommen von Fledermausen bestatigt
wird eine abschlieRende, tiefgehende Untersuchung mit Konfliktanalyse
durchgefuhrt, die die Auswirkungen der Planung auf nachgewiesene Arten darstellt.

Ergebnisse der vertiefenden Untersuchung1 0.
Es wurden fiinf Fledermausarten sicher bestimmt:
» Breitfligelfledermaus (Eptesicus serotinus)
= GroRer Abendsegler (Nyctalus noctula)
» Kleiner Abendsegler (Nyctalus leisleri)
» Rauhautfledermaus (Pipistrellus nathusii)
»  Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus)

10 Hamann & Schulte. Umweltplanung — Angewandte Okologie. 2006: Bebauungsplan WD 102 ,Gewerbepark an der
B61/Ostfeld” Fledermaus Bestandsanalyse. Gelsenkirchen
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Begriindung und Umweltbericht

Im Rahmen der Geldndebegehungen gelangen Zufallsbeobachtungen einiger
weiterer streng geschiuitzter, moglicherweise planungsrelevanter Arten, die hier kurz
aufgefuhrt werden:

»  Grinspecht (Picus viridis)

= Mausebussard (Buteo buteo)

» Turmfalke (Falco tinnunculus)

24 1.3 Boden und Wasser

24.1.3.1 Geologische Verhéltnisse'""

Der Kalkmergelstein in der Region, wird von Ton und Schluff der Grundmorane aus
der Saale-Kaltzeit berlagert. Darauf finden sich temporar die Fuflablagerungen,
SandIéR oder LOR der Niederterrassen.

Das Untersuchungsgebiet liegt im Einflussbereich bergbaulicher Einwirkungen.
Nach heutigem Planungs- und Kenntnisstand sind zukiinftig keine weiteren
Einwirkungen aus zukinftigem Abbau zu erwarten.

Es sind keine bodendenkmalpflegerischen Belange betroffen.

24.1.3.2 Bodentypen

Im Untersuchungsraum finden sich Pseudogley-Parabraunerden, Parabraunerden,
Braunerden und Pseudogley13 aus lehmigem Schluff, Feinsand, schluffig lehmigem
Sand und tonigem Lehm.

24.1.3.3 Speicher- und Reglerfunktion

Die Leistungsfahigkeit der Boden hinsichtlich der Filterung von Schad- und
Nahrstoffen und damit zum Schutz von Gewassern und Grundwasser vor
entsprechenden Eintrdgen wird wesentlich von den Bodenarten und dem Anteil an
filterwirksamen organischen Substanzen (Humus) bestimmt. Unterschieden werden
die mechanischen Filtereigenschaften und die chemisch-physikalischen
Filtereigenschaften.

Das Nitratriickhaltevermdgen ist auf Boden mit hohem Anteil an Tieflehm, Lehm
oder Ton hoch. Sandige Substrate neigen eher zu Auswaschungen von Nitraten.
Die vorkommenden Bdden weisen eine mittlere bis hohe Speicher- und
Reglerfunktion auf.

1 Geologisches Landesamt Nordrhein-Westfalen. 1989: Geologische Karte von Nordrhein-Westfalen. Blatt C 4710 Dortmund.
Krefeld
Bundesanstalt fur Landeskunde und Raumforschung. 1960: Naturrdaumliche Gliederung Deutschlands Blatt 97 Munster. Bad
Godesberg
Geologischer Dienst. 2004: Nordrhein-Westfalen, Informationssystem Bodenkarte, Auskunftssystem BK50, Karte der
schutzwurdigen Boden. Krefeld
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24.1.34 Biotische Lebensraumfunktion

Bdden stellen den Lebensraum von Flora und Fauna dar. Sie sind mitentscheidend
daflr, welche natirliche Vegetation und damit auch, welche Tierwelt sich in einem
Gebiet eingefunden hat oder sich nach Ende menschlicher Eingriffe potentiell
einstellen wirde. FlUr das Kriterium Lebensraumfunktion sind daher sowohl die
tatsachliche aktuelle Bedeutung zu berlicksichtigen als auch ihre potentielle - auf
den natlrlichen Entwicklungsméglichkeiten beruhende - Bedeutung flir die
Ausbildung einer schiitzenswerten Tier- und Pflanzenwelt.

Fur die Existenz vieler seltener Tier- und Pflanzenarten besonders hoch zu
bewerten sind generell solche Béden, die "extreme" Eigenschaften (sehr trocken,
sehr feucht, nahrstoffarm) aufweisen oder in ihrer Merkmalkombination regional
selten sind. Weitere Kriterien sind die Naturndhe und die Intensitat der
vorgenommenen Eingriffe und - damit verbunden - die Md&glichkeit, naturnahe
Verhaltnisse wiederherzustellen. Im Untersuchungsraum finden sich keine Boden
mit einer hohen Lebensraumfunktion (Extrembdden)™.

24.1.3.5 Naturliche Ertragsfahigkeit

Die landwirtschaftliche Ertragsleistung hangt von einer Vielzahl natlrlicher Faktoren
sowie von Art und Intensitat der Bewirtschaftung ab. Zu nennen sind beispielsweise
Hangneigung, Griindigkeit und Skelettgehalt, nutzbare Feldkapazitat, Frost- und
Erosionsgefahrdung, Dingemittel- und Pestizideinsatz sowie weitere anthropogene
Faktoren. Diese Vielfalt an Kriterien kann im Rahmen des Umweltberichtes nicht
angemessen aufbereitet werden. Daher werden zur orientierenden Beurteilung der
naturlichen landwirtschaftlichen Nutzungseignung nur die Bodenzahl und der
Ernteertrag als Ausdruck des biotischen Ertragspotentials herangezogen. Die
naturliche Ertragsfahigkeit auf den vorherrschenden Bodentypen ist als mittel bis
hoch einzustufen. Zu groBem Anteil herrschen im B-Plangebiet Pseudogley-
Parabraunerden und Parabraunerden mit hoher Ertragsfahigkeit vor. Im
Informationssystem Boden sind diese Bbéden als schutzwirdige Bdéden aufgrund
ihrer hohen Bodenfruchtbarkeit eingestuft'®.

24.1.3.6 Grundwasser

Diese Eigenschaft hangt hauptsachlich mit der Pufferfunktion des Bodens
zusammen. Kann ein Boden geldste Stoffe an mineralischen oder organischen
Bodenpartikeln binden, ist die Pufferfunktion hoch. Schadstoffe werden gebunden
und gelangen nicht unmittelbar in das Grundwasser. Das Grundwasser im

14 Geologischer Dienst. 2004: Nordrhein-Westfalen, Informationssystem Bodenkarte, Auskunftssystem BK50, Karte der
schutzwirdigen Bdden. Krefeld
Geologischer Dienst. 2004: Nordrhein-Westfalen, Informationssystem Bodenkarte, Auskunftssystem BK50, Karte der
schutzwurdigen Boden. Krefeld
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gesamten Untersuchungsraum weist eine hohe bis mittlere Empfindlichkeit
gegenlber Schadstoffeintrag auf (siehe Karte 3).

Das Grundwasser steht zur Seseke hin bis zu 2 m unter Flur an (Interpretation
Hoéhenlinien / Grundwassergleichen).

24.1.3.7 Oberflachengewasser

Es gibt keine naturlichen Gewasser im Untersuchungsraum. Neben den stralen-
und wegebegleitenden Mulden ist das ehemalige, foliengedichtete Glllebecken mit
Wasser gefilllt.

Sidlich des Untersuchungsraumes verlauft die Seseke, deren naturnahe
Umgestaltung in den nachsten Jahren geplant ist.
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Begriindung und Umweltbericht

24 1.4 Luft und Klima

Zur Beurteilung der klimatischen Voraussetzur1169 wird neben den Informationen aus
der Realnutzung die Klimaanalyse Ruhrgebiet hinzugezogen. Die Ausweisung der
Klimatope orientiert sich im wesentlichen an der Bestandssituation. Unterschieden
werden folgende Klimatope:

* Freilandklima: uberwiegend landwirtschaftliche Flachen; =
Kaltluftentstehungsgebiete, je nach Reliefierung und Gehdlzbestand
Kaltluftsammel- und / oder —abflussbereich bis in die Tallage der Seseke

» Waldklima: Eichen- und Pappelwaldchen gut 1 ha = im Vergleich zum
Umland gedampfte Strahlungs- und Temperaturschwankung, erhohte

Luftfeuchtigkeit, Filterwirkung, Wald mit Klima- und
Immissionsschutzfunktion
» Siedlungsklima: aufgelockerte Bebauung, gute Durchgriinung,

Versiegelung < 50% = geringflgige Temperaturerhbhung gegentber dem

Umland; ausgeglichenes Mikroklima
Die lufthygienisch-klimatische Vorbelastung ist als Resultat aus einer Reihe von
Einzelfaktoren anzusehen, von denen die wichtigsten die Hohe von Emissionen und
Immissionen, die Ausbildung groBer Flachen mit stadtklimatischen Effekten, wie
Uberwarmung und deren Sekundarfolgen sind. Als ,Haupt” - Emittenten sind hier die
Verkehrstrassen, insbesondere die Autobahnen A2 und die Bundesstralie B61 zu
verzeichnen. Konkrete Informationen vor Ort liegen nicht vor.

24.1.5 Orts- und Landschaftsbild

Der Wert des Orts- und Landschaftsbildes, als stark subjektiv gepragtes
Prufkriterium, I&sst sich nur schwer fassen. Als objektivierbare Merkmale gelten
jedoch die spezifischen Ausstattungselemente des Raumes. Diese kdnnen
naturlichen oder kinstlichen Ursprungs sein, kénnen eine positive wie negative
Bedeutung besitzen. Von Bedeutung sind dabei diejenigen Elemente, die das Bild
der Landschaft maRgeblich pragen.

Dies sind insbesondere raumgliedernde Elementen wie Geholzstrukturen, markante
Gebaude und Wasserflachen.

Der Untersuchungsraum weist einen hohen Gehdlzanteil auf: Zu nennen sind hier
die Waldflachen, die Pappelreihen sowie die Gehdlzstruktur entlang der
Bundesstralle und der Autobahn. Diese Elemente haben eine hohe Bedeutung flr
die Qualitat des Untersuchungsraumes. Gleichwohl den Einzelelementen wie Acker
oder Grinland eine geringe bis mittlere Bedeutung zugeordnet wurde, hat der
Gesamtkomplex eine hohe Bedeutung durch den Wechsel von Offenlandschaft und
Geholzstrukturen auf dem stark bewegten Gelande. Die Héhenunterschiede im
Plangebiet betragen bis 26 m.

16 Kommunalverband Ruhrgebiet. 1991: Klimaanalyse Ruhrgebiet 1:50:000, Essen
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Begriindung und Umweltbericht

24.1.6 Kultur- und sonstige Sachguter

Neben den bestehenden Wirtschaftswegen sowie diversen unterirdischen
Leitungstrassen sind keine weiteren Sachgtiter betroffen. Bereiche oder Gebaude
unter Denkmalschutz liegen nicht vor.

24.1.7 Wechselwirkung

24.2

Abiotische und biotische Faktoren stehen in ihrem Wirkungsgeflige in unmittelbarem
Zusammenhang. Sie bilden eine funktionale Einheit, in der die Veranderung auch
nur eines Faktors weitreichende, oft kaum vorhersehbare Auswirkungen haben
kann.

Neben der Agrarlandschaft dominieren hier die beiden stark befahrenen
Verkehrsbander. Alle Eingriffe haben neben dem beabsichtigten Ergebnis, eine
Vielzahl von nicht beabsichtigten Wirkungen. Zum Beispiel zieht das gut ausgebaute
Verkehrsnetz neben der Versiegelung, Verlarmung, Luftschadstoffbelastung, eine
Schadstoffanreicherung im Boden und langfristig auch im Grundwasser nach sich.
Zudem stellt es eine Barriere fir Mensch und Tier dar.

Grundbelastung des Raumes

24.2 1 Altlastenstandorte und Altablagerungen

Es finden sich im Untersuchungsraum anthropogene Auffiillungen (siehe Kare 3).
Diese sind im Hinblick auf die spatere Nutzung im Rahmen der Boden- und
Baugrunduntersuchung naher zu betrachten. Die Ergebnisse werden im weiteren
Verfahren entsprechend erganzt.

Soweit erforderlich, ist wahrend der Bauzeit insbesondere Uber den mdglichen
Abtransport des belasteten Bodens (Entsorgung erforderlich) Nachweis zu fuhren.
Bei geruchlichen bzw. visuellen Auffalligkeiten des anstehenden Materials sind die
Arbeiten vor Ort einzustellen und das weitere Vorgehen ist mit den Fachbehdrden
des Kreises abzustimmen.

Anreicherung verkehrsbedingter Schadstoffe an StralRenréandern: Aufgrund der
DTV-Zahlen auf der A2 und der B61 ist mit einer verstarkten Anreicherung von
Schadstoffen im Boden in einem Korridor von mindestens 100 m entlang der
Strallen zu rechnen17.

17" U. Lichtenthaler und O. Reuter. 1987: Die Seitenstreifenaltiast. ILS Schriften - Flachenverbrauch und Verkehr. Dortmund
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24.2 .2 Luftschadstoffe / Larmbelastungen

243

244

Belastbare Informationen Uber Luftschadstoffe und Larmbelastungen durch den
Straltenverkehr auf der A2 sowie der B61 liegen bislang nicht vor.

In der Erhebung des Landesumweltamtes (LUA) ist der Bereich nicht mit
besonderer Luftschadstoffbelastung gekennzeichnet. Als Vergleichsstation fir die
Region wird hier die Station Linen-Niederaden herangezogen. Es finden keine
Uberschreitungen der bestehenden Grenzwerte statt.

Zusammenfassende Wertung des Umweltzustandes unter
Berucksichtigung des Entwicklungspotenzials der Schutzguter im

Untersuchungsraum

Die unbebaute Teilflache des Untersuchungsraumes, weist in vielen
Umweltbereichen eine hohe bis zum Teil sehr hohe Qualitdt auf. Der
Untersuchungsraum zeichnet sich im Einzelnen durch
= Biotope mit sehr hoher und hoher Bedeutung, Lebensraum streng
geschaitzter Arten
» schutzwirdige Béden nach Geologischem Dienst NRW (hohe
Bodenfruchtbarkeit)
» z. T. hohe Speicher- und Reglerfunktion
= z. T hohe Empfindlichkeit gegenliber Schadstoffeintrag in das Grundwasser
= 2z T. relativ hoch anstehendes Grundwasser
= hohe Bedeutung der Waldflachen mit Klima- und Immissionsschutzfunktion
» hohe Orts- und Landschaftsbildqualitat
= sehr hohe Empfindlichkeit der Wohnstandorte
aus.
Durch seine Lage im stadtischen Kontext unterliegt der Untersuchungsraum einigen
Vorbelastungen. Zu nennen sind hier:
= Altlastenstandort
» hohen Belastung durch Larm entlang der A2 und B61

Prognose der Entwicklung des Raumes ohne die geplante

MalRnahme

Aus der jetzigen Perspektive sind zwei verschiedene Szenarien fir den
untersuchten Standort méglich. Zum einen besteht die Mdglichkeit, dass eine
bauliche Nutzung an diesem Standort nicht weiter verfolgt wird und somit weiterhin
die Agrarlandschaft die Funktionen fiir den Planungsraum bestimmt. Diese
unterliegen neben der jahreszeitlichen Bewirtschaftung langfristig auch der

Lebenserwartung von Geholzen, die ggf. im Bereich der Waldflachen und / oder der
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Begriindung und Umweltbericht

Gehdlzstrukturen nachgepflanzt werden. Aufgrund der hohen Bodenfruchtbarkeit ist
die weitere Nutzung als Ackerflache wahrscheinlich.

Da eine gewerbliche und industrielle Nutzung bereits in Ubergeordneten
Planungsinstrumenten dargestellt ist, besteht eine weitere Moglichkeit in einer
andersartigen baulichen Entwicklung.

Ermittlung und Bewertung der zu erwartenden Auswirkungen auf

die Schutzglter am Standort und im Einwirkungsbereich

Menschen

25.1.1 Wohn- und Wohnumfeldfunktion

Zum  Schutz der 6stlich  angrenzenden  Wohnquartiere  sind  die
Abstandserfordernisse zu Reinen und Allgemeinen Wohngebieten (ber
immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel festgesetzt. Zudem
ist ein Larmschutzwall im Osten des B-Planes vorgesehen.

Verschattung der Wohnstandorte

,dm mogliche Konfliktsituationen zwischen der Planung und der angrenzenden
Wohnbebauung zu vermeiden, wurden fir 3 reprasentative Aufpunkte
Verschattungsberechnungen fur den Planzustand durchgefuhrt (siehe Seite 9).
Hierdurch kann das Ausmaly der durch den geplanten Larmschutzwall und die
vorgesehene Bebauung verursachten Verschattung im Bereich der angrenzenden
Wohnbebauung abgeschatzt und bewertet werden. Im Sinne einer pessimalen
Betrachtungsweise wurden hierbei bereits vorhandene Horizonteinschrankungen
durch Topografie, Bewuchs und sonstige Sichthindernisse nicht beriicksichtigt.

Als Bewertungsgrundlage wurde der Teil 1 der DIN 5034 ,Tageslicht in
Innenrdumen® herangezogen, in dem allgemeine Anforderungen an die naturliche
Beleuchtung von Aufenthaltsraumen (Arbeitsraume, Wohnraume und sonstige
Raume wie Unterrichtsrdume, Krankenzimmer u.d.) definiert sind. Bei der
Bewertung der planungsbedingten Verschattung ist insbesondere zu lberprifen, ob
eine ausreichende Besonnung an den Fenstern der nahe gelegenen Wohnhauser
sicher gestellt ist. Eine Besonnung liegt nach DIN 5034 Teil 1 vor, wenn
Sonnenstrahlen bei einer Sonnenhdhe von mindestens 6° in den Raum einfallen
kénnen. Als Nachweisort gilt die Fenstermitte in Bristungshéhe in der
Fassadenebene. Ein Wohnraum gilt als ausreichend besonnt, wenn die
Besonnungsdauer am 17. Januar mindestens 1 Stunde bzw. 60 Minuten betragt.

Mit Hilfe der Verschattungsrechnungen wurde fur die Aufpunkte die
Besonnungsdauer flr den 17. Januar ermittelt.
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Zusatzlich wurden Verschattungsdiagramme angefertigt. Diese stellen fir jeden
Aufpunkt detailliert das zeitliche Ausmall der taglichen Verschattung zu
verschiedenen Zeiten im Jahr dar.

Die Verschattungsdiagramme veranschaulichen, dass eine Verschattung im Bereich
der westwarts orientierten Fassaden der 0stlich des Plangebietes gelegenen
Wohnhduser in erster Linie durch den Larmschutzwall verursacht wird. Bei
Annahme der maximalen Hoéhe der vorgesehenen Bepflanzung sind Verschattungen
durch die geplanten Hallen zu vernachlassigen.

Das Verschattungsdiagramm fur den Aufpunkt P1 verdeutlicht, dass im sudlichen
Bereich des Wohngebietes an der Toéddinghauser Strale wahrend der
Wintermonate keine signifikante Verschattung durch den L&rmschutzwall zu
erwarten ist. Aufgrund des von Sid nach Nord ansteigenden Gelandes wird vom
Frihjahr bis zum Herbst eine Verschattung durch den Larmschutzwall verursacht.
Gegenlber dem ldealfall — Besonnung in einer Ebene ohne Sichthindernisse - wird
die tagliche Sonnenscheindauer um maximal 45 Minuten verkurzt.

Im Bereich des Aufpunktes P2 sind im Dezember und Januar keine signifikanten
Verschattungen durch die Planung zu erwarten. In den anderen Monaten ist abends
von einer zusatzlichen Verschattung, die die Sonnenscheindauer gegeniber dem
Idealfall um maximal ca. 100 Minuten verkurzt.

Im nérdlichen Bereich des Wohngebietes an der Tdéddinghauser Stral3e, der durch
den Aufpunkte P3 reprasentiert wird, wird im Winterhalbjahr die Abendsonne fir ca.
1 Stunde durch den Larmschutzwall abgeschirmt. Im Sommer sind keine
Verschattungen zu erwarten.

Die Werte der Ergebnistabelle auf der Seite 4 verdeutlichen, dass auch nach
Realisierung des Bebauungsplangebietes die Besonnungsdauer am 17. Januar an
den 3 Aufpunkten deutlich Uber dem nach DIN 5034 /1/ geforderten Mindestwert von
60 Minuten liegt.

Durch die geplante Baumalinahme ist daher beziiglich des Aspektes ,Besonnung”
insgesamt keine Minderung der Wohnqualitat im Bereich der angrenzenden
Wohnbebauung zu erwarten.“18

Lichtimmissionen

Da zum jetzigen Zeitpunkt keine Aussagen zu den zu erwartenden Lichtimmissionen
der zukinftigen Betriebe innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
moglich sind — wesentliche Details wie die tatsachliche Gebaudehdhe, die Art und

18 TV Nord. 2006: Verschattungsstudie Zum Bebauungsplan Nr. WD 102 Gewerbepark B61/Ostfeld” in Bergkamen. Essen
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GrolRe lichtemittierender Teile usw. sind noch nicht bekannt —muss von der
potenziellen Einwirkung aufgrund der Planung ausgegangen werden.

Die Beurteilung der Lichtimmissionen umfasst zwei Bereiche: die Raumaufhellung
und die Blendwirkung.

Bei der Raumaufhellung wird die Aufhellung des Wohnbereiches, insbesondere des
Schlafzimmers, aber auch des Wohnzimmers, der Terrasse oder des Balkons durch
eine in der Nachbarschaft vorhandene Beleuchtungsanlage, die zu einer
eingeschrankten Wohnnutzung folgt, beurteilt.

Die Belastigung durch Blendung entsteht u.a. durch die standige und ungewollte
Ablenkung der Blickrichtung zur Lichtquelle hin.

Aufgrund des vorgelagerten Walls einschliellich Begrinung, der zuldssigen
Traufhéhen und der Regelung, dass Werbeanlagen eine Héhe von 20,00 m Uber
Gelande — also die zulassige Traufhdhe — nicht Uberschreiten dirfen, ist eine
Aufhellung in den benachbarten Wohngebauden auf der Liner Hohe bzw. eine
Blendung, auch fur die dufReren Wohnbereiche (Terrasse, Garten, Balkon) nicht zu
erwarten.

Allenfalls wird Uber dem Gewerbestandort bei Nachtbetrieb eine diffuse Aufhellung
eintreten, die nicht zu einer eingeschrankten Nutzung der Wohnbereiche flhrt.

Aufgrund der Lage an der freien Strecke der B61 sind in den nicht durch einen Wall
geschitzten Nachbarschaft innerhalb der Anbauverbotszone Beleuchtungsanlagen,
die eine Blendwirkung auf die StralRe haben kdnnten ausgeschlossen.

Ob Umweltauswirkungen durch Lichtimmissionen auf das Schutzgut Mensch bei
einer Umsetzung des B-Planes tatsachlich eintreten, kann erst nach Vorliegen einer
konkreten Nutzungsplanung beurteilt und im Rahmen des Genehmigungsverfahrens
beurteilt und geregelt werden.

Auf Festsetzungen des vorbeugenden Immissionsschutzes in diesem Bereich wird
verzichtet, da die Problematik besser und hinreichend Uber die Instrumente des
Baugenehmigungsverfahrens geregelt werden.

Sollten sich im Einzelfall doch Raumaufhellungen bzw. Blendungen ergeben, ist

eine Abstellung der Beeintrachtigung im Rahmen der Moglichkeiten des Bau- und
Immissionsschutzrechtes zu erwirken.
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25.1.2 Erholungs- und Freizeitfunktion

Der gut strukturierte Freiraum geht hier flr die Erholung verloren. Die
Unterfihrungen in die angrenzenden Freirdume im Norden und Siiden in den
Grinzug G bleiben erhalten. Im Rahmen des Griinkonzeptes ist zwischen den
Baufeldern und der Wohnbebauung eine offentliche Griinflache in Kombination mit
dem Larmschutzwall vorgesehen.

25.1.3 Land- und Forstwirtschaft

25.2

Es werden land- und forstwirtschaftlich genutzte Flachen in Anspruch genommen.
Ein Flachentausch ist fiir die landwirtschaftlichen Flachen bislang nicht vorgesehen.
Es findet ein Verlust von landwirtschaftlichen Flachen mit einem hohen Ertragswert
statt. Das Eichenwaldchen im Untersuchungsraum ist von Bedeutung fir Klima- und
Immissionsschutz sowie fir die Erholung. Aufgrund der hohen Wertigkeit ist eine
Wiederherstellung im Verhaltnis von 1:3 von der Forstbehoérde festgelegt worden.

Pflanzen und Tiere

Biotope — insbesondere die Waldflache — mit hoher bis sehr hoher Qualitat werden
in Anspruch genommen. Im Gesamtkontext wird die gut strukturierte
Agrarlandschaft an dieser Stelle stark reduziert. Lebensraum flur Flora und Fauna
geht verloren.

FFH- bzw. Vogelschutzgebiete sind durch das Vorhaben nicht betroffen.

,Die Bestandsanalyse des Fledermausvorkommens im Plangebiet "Bebauungsplan
WD 102 - Gewerbepark an der B61 / Ostfeld" ergab das Vorkommen von Quartieren
des Grolien Abendseglers in dem dort vorhandenen Waldbestand. Das durch den
Eingriff wegfallende Teilhabitat kann durch geeignete gezielte Mallnahmen
(Vermeidung der direkten Schadigung, funktionalen Ausgleich der Biotopfunktion in
der unmittelbaren Umgebung, unterstlitzende Begleitmalinahmen zur Erhéhung des
Quartierangebotes) ausgeglichen werden. In Bezug auf diese relativ haufige, weit
wandernde Art, fir die sich keine lokalen Populationen definieren lassen, ist unter
dieser Voraussetzung insgesamt keine Verschlechterung des Erhaltungszustandes
der Habitate und damit keine erhebliche Beeintrachtigung der Population
anzunehmen.

Weiterhin ergab sich eine geringe Funktionserfillung als Jagdgebiet und sehr
geringe Funktionserfillung als Biotopverbundelement fir weitere Fledermausarten.
Bei den nachgewiesenen, relativ haufigen Arten und gleichzeitig sehr geringer
Aktivitatsdichte kann eine erhebliche Beeintrachtigung dieser Funktionen durch das
geplante Bauvorhaben nicht angenommen werden.
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Fur drei im Gebiet nachgewiesene, streng geschitzte Vogelarten (Grinspecht,
Méausebussard, Turmfalke), die das Gebiet als Teil ihres Reviers nutzen, ergibt sich
ebenfalls keine erhebliche Beeintrachtigung, da diese in der Umgebung ausreichend
Ausweichmoglichkeiten vorfinden und in der Region verbreitet bis haufig
vorkommen, so dass eine populationsrelevante Wirkung des Vorhabens auch auf
lokaler Ebene nicht gegeben ist.

Zwei weitere streng geschutzte, von Dritten im Gebiet vermutete Arten (Steinkauz
und Kiebitz) wurden nicht nachgewiesen; gleichzeitig ist das Lebensraumpotenzial
aufgrund fehlender Habitatstrukturen und von Vorbelastungen fur ein dauerhaftes
Vorkommen bzw. fir die Funktionserfillung als Vernetzungselement sehr gering.
Auch fur diese regional verbreitet vorkommenden bis haufigen Arten ware im Falle
eines vereinzelten oder gelegentlichen Vorkommens keine populationsrelevante
Beeintrachtigung gegeben.“19

Planungshinweise20

Naturschutzfachliche Begleitung und Uberpriifung von Hoéhlenbdumen vor

Beginn der Rodungsarbeiten.

Die unter 5.2.2 beschriebenen Beeintrachtigungen kénnen durch verschiedene

Malnahmen gemindert werden:

» Durchfilhrung der Rodungsarbeiten in der Zeit aullerhalb der
Uberwinterungsphase in den Herbst (Oktober/November) oder mindestens

» Verschiebung der Rodung von Hohlenbdumen auf die Zeit aulierhalb der
Uberwinterungsphase.

In dieser Zeit ist die Gefahrdung der Fledermause deutlich geringer, da die

Balzquartiere nicht mehr genutzt werden, die Tiere sich aber auch noch nicht in

Winterschlaf befinden und auf andere Hohlenquartiere in der Umgebung

ausweichen kénnen.

Zusatzlich  sollte  eine intensive  naturschutzfachliche  Begleitung der

Rodungsarbeiten erfolgen:

= Die bereits erfassten Hohlenbdume sind nochmals deutlich zu kennzeichnen;
im Umfeld der nachgewiesenen Quartiere ist gezielt nach weiteren
Hoéhlenbaumen zu suchen.

» Eine im Fledermausschutz sachkundige Person sollte wahrend der
Rodungsarbeiten vor Ort sein.

19 Hamann & Schulte. Umweltplanung — Angewandte Okologie. 2006: Bebauungsplan WD 102 ,Gewerbepark an der
B61/Ostfeld” Fledermaus Bestandsanalyse. Gelsenkirchen
Hamann & Schulte. Umweltplanung — Angewandte Okologie. 2006: Bebauungsplan WD 102 ,Gewerbepark an der
B61/Ostfeld” Fledermaus Bestandsanalyse. Gelsenkirchen
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= Baumhohlen, die als Winterquartier in Frage kommen, sind unmittelbar vor den
Fallarbeiten durch eine sachkundige Person auf Besatz durch Fledermause zu
Uberprifen (Spurensuche, Ausleuchten, Ausspiegeln, Klopfprobe).

» Baume mit Hohlen, in denen ein Besatz nach Kontrolle ausgeschlossen werden
kann, sind so zu fallen, dass keine anderen Héhlenbdume beschadigt werden.

= Baume mit Hohlen, in denen ein Besatz nicht zweifelsfrei ausgeschlossen
werden kann bzw. bei denen die Hoéhlen nicht kontrollierbar sind, sind
stliickweise abzutragen, das Stamm- bzw. Aststlick mit Héhlen zu sichern und
erschitterungsfrei zur weiteren Uberpriifung zu entfernen.

» Baume, bei denen der Hoéhlenbereich nicht gesichert werden kann, sind
schonend zu Boden zu bringen (Winde, Anlehnen) und vorhandene Hoéhlen
sofort zu kontrollieren.

= Die fachgerechte Versorgung verletzt aufgefundener Fledermause ist
sicherzustellen.

= Bereits im Vorfeld ist zu klaren, wo gefundene Fledermduse im Bedarfsfall
Uberwintert und gepflegt werden kénnen.

= Versehentlich gefallte Baume mit Hohlen sind sofort auf Besatz zu Uberprifen
und — falls Uberwinternde Fledermause gefunden werden - unverziglich zu
sichern.

» Die Mitarbeiter der mit den Arbeiten beauftragten Firmen sind auf die
Problematik hinzuweisen und darauf einzuweisen, wie (versehentlich) gefallte
Quartierbdume und die aufgefundenen Fledermduse zu sichern sind.

Erhaltung und Férderung von Hohlenbaumen und stehendem Totholz

In den als Kompensationsraume dargestellten Wald- und Gehdlzbestédnden in der

unmittelbaren Umgebung sollte das Angebot an Fledermausquartieren gezielt

erhdht werden; dadurch kénnen die unter 5.2.1 aufgeflhrten Eingriffe teilweise
ausgeglichen und somit eine erhebliche Beeintrachtigung der Biotopfunktion
vermieden werden. Dazu sind folgende Mal3nahmen geeignet:

» Erhaltung vorhandener Héhlen- und Spechtbaume

= Erhaltung von stehendem Totholz (unter Beachtung der
Verkehrssicherungspflicht)

* Pro Hektar Waldflache sind mindestens 10 Baume (bevorzugt Stieleichen) als
Altholzinseln zu erhalten; diese Baume werden bis zum nattrlichen Alterstod
einschliellich der Zerfallsphase sich selbst Giberlassen.

» Natilrlich anfallendes Totholz ist grundsatzlich nicht aufzuarbeiten, sondern im
Bestand zu belassen, sofern nicht dringende Griinde des Forstschutzes im
Einzelfall dagegen sprechen.

Kurzfristige Unterstiitzung des Quartierangebotes durch Nist- und
Uberwinterungshilfen

Zur kurzfristigen Kompensation des entfallenden Quartierangebotes kdnnen in den
Kompensationsraumen - maéglichst vor Durchfiihrung der Fallarbeiten - geeignete
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Nist- und Uberwinterungshilfen angeboten werden. Diese sind im Fachhandel
erhaltlich, kénnen jedoch auch individuell hergestellt werden. Sie sollten hinsichtlich
Einflugéffnung, Raumangebot und Positionierung (freier Anflug, Montagehéhe) auf
die Zielart GroRer Abendsegler zugeschnitten sein. Weiterhin kénnen die
gesicherten Stamm- bzw. Aststicke mit Baumhohlen in diesen Bereichen wieder
eingesetzt werden; die dort enthaltenen Hoéhlen kénnen noch fir einige Jahre weiter
genutzt werden.

Das Anbringen von speziellen Fledermauskasten zieht Wartungs- und
Betreuungsaufwand nach sich; au3erdem werden solche Kasten nicht von allen hier
nachgewiesenen Arten angenommen. Diese Mallnahme wird daher als
voribergehende Erganzung zu den oben genannten empfohlen.

Boden und Wasser

Durch das projektierte Vorhaben findet eine Inanspruchnahme und Versiegelung
von Boden statt. Bei der Inanspruchnahme von Bdden ist der Vorsorgegrundsatz
von zentraler Bedeutung, denn Béden bedurfen nicht nur als eine nicht vermehrbare
Ressource besonderen Schutz. Wegen der langen Zeitraume, die zur
Bodenentwicklung nétig sind, muissen Eingriffe in Béden in der Regel als nicht
reversibel angesehen werden.

Entsprechend der Grundsatze, der neu in das BauGB eingegangenen Belange des
Bodenschutzes §1a (2) ,Bodenschutzklausel® stellt Neuversiegelung einen
erheblichen Eingriff dar.

Es wird Boden mit z. T. hoher Ertrags- sowie z. T. hoher Speicher — und
Reglerfunktion Gberbaut. Dies stellt einen erheblichen Eingriff dar.

Die Empfindlichkeit des Grundwassers gegeniiber Schadstoffeintrag ist hier z. T.
hoch einzustufen.

Es findet durch die Neuversiegelung eine Reduzierung der Grundwasserneubildung
statt. Allerdings wird das Regenwasser gedrosselt dem Vorfluter Seseke zugeleitet.
Somit finden die Belange des 51 a [1] LWG hier ihre Anwendung.

Auswirkungen auf das Grundwasser durch die erforderliche Bodenmodellierung sind
zu untersuchen und werden im weiteren Verfahren an dieser Stelle dokumentiert.

Luft und Klima

Verlust von Waldflache mit Klima- und Immissionsschutzfunktion. Das
Bestandsklima wird durch grofRflachige Neuversiegelung beeintrachtigt. Es ist mit
einer Temperaturerhdhung gegeniber dem Umland zu rechnen.

Im Bebauungsplan werden Industrie- und Gewerbegebiete nach ihrem
Immissionsverhalten gegliedert. Dies ergibt sich aus den Abstandserfordernissen zu
den benachbarten Reinen- und Allgemeinen Wohngebiet. Es sind die Vorgaben des
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Abstanderlasses des Landes NRW 1998 zu berlcksichtigen21. Starker emittierende
Betriebe und Anlage kénnen demnach nur im Westen des Gebietes, in unmittelbarer
Nahe zur Anschlussstelle der A2 angesiedelt werden. Dieser Bereich unterliegt
aufgrund des hohen Verkehrsaufkommens bereits einer verstarkten Vorbelastung.

Orts- und Landschaftsbild

Das Landschaftsbild wird Gber den Planungsraum hinaus beeintrachtigt. Uber
Fotomontagen, die im Anhang dokumentiert sind, wird die Veranderung des
Landschaftsraumes visualisiert.

Kultur- und sonstige Sachguter

Eine Beeintrachtigung von Kulturgiitern liegt nicht vor. Der Verlauf bestehender
Versorgungstrassen wird in weiten Teilen bertcksichtigt. Zum Teil finden kleinere
Verlegungen statt.

Wechselwirkungen

Von der geplanten zusatzlichen Versiegelung geht eine klimatische Veranderung,
eine Inanspruchnahme von Boden und Lebensraum sowie eine Veranderung der
Grundwasserneubildung aus. Daneben geht mit dem Verlust von Gehdlzstrukturen
eine Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes einher.

Zusammenfassende Wertung der zu erwartenden

Umweltauswirkungen

Die Larmemissionen werden dber den geplanten Larmschutzwall von der
Wohnbebauung abgeschirmt. Des weiteren werden die Baugebiete nach der Art der
Betriebe und Anlagen und ihrer Immissionen gegliedert.

Eine Minderung der Wohnqualitat im Bereich der angrenzenden Wohnbebauung zu
erwarten durch die geplante BaumalBnahme ist beziglich des Aspektes
.B8esonnung“ nicht zu erwarten.

Ob Umweltauswirkungen durch Lichtimmissionen auf das Schutzgut Mensch bei
einer Umsetzung des B-Planes tatsachlich eintreten, kann erst nach Vorliegen einer

21 Ministerium fiir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft NRW. 1998: Abstande zwischen Industrie- bzw.
Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung und sonstige fur den Immissionsschutz bedeutsame
Abstande (Abstandserlass). Dusseldorf
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konkreten Nutzungsplanung beurteilt und im Rahmen des Genehmigungsverfahrens
beurteilt und geregelt werden.

Der Eingriff in den Boden sowie der Verlust der Waldflachen als Lebensraum flr
Flora und Fauna ist erheblich und an dieser Stelle vom Grundsatz her nicht
kompensierbar. Die Planungshinweise aus dem Fledermausgutachten sind zur
Minderung der Beeintrachtigung vor und bei der Umsetzung des Vorhabens
durchzufihren.

Aus forstwirtschaftlicher Sicht ist flir den Wald bei Durchflihrung der MaRnahme in
einem Verhaltnis von 1:3 eine Ersatzaufforstung vorzunehmen. Diese kann
langfristig auch aus naturschutzfachlicher Sicht fir Flora und Fauna einen Ausgleich
darstellen. Die KompensationsmaRnahmen sind an anderer Stelle, mdglichst
eingriffsnah durchzuflihren. Konkrete Malinahmen werden im Kapitel 26 dargestellt.

Der Eingriff in das Orts- und Landschaftsbild ist erheblich. Der heutige landschaftlich
gepragte Charakter kann an dieser Stelle in Qualitdt und Quantitdt nicht
wiederhergestellt werden. Mit der Landschaft geht an dieser Stelle auch
Erholungsraum verloren.
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26.

26.1

Begriindung und Umweltbericht

Mafldnahmen zur Vermeidung und zur Verminderung von

Umweltauswirkungen und zur Kompensation von Eingriffen

Ziele des landschaftspflegerischen Ausgleichskonzeptes

Ziel ist es, dass nach Durchfihrung von Vermeidungs-, Minimierungs- und
AusgleichsmalRnahmen der Eingriff, der durch den Bebauungsplan WD 102
.Gewerbepark B61 / Ostfeld“ erfolgt, ausgeglichen ist.

In einem LBP sind nach § 6(2) Landschaftsgesetz NW alle Angaben zu machen, die
zur Beurteilung des Eingriffs in Natur und Landschaft erforderlich sind insbesondere:

1. Darstellung des Bestandes
2. Darstellung des Eingriffes
3. Darstellung der Malnahmen (Vermeidungs-, Gestaltungs- und

Ausgleichsmallinahmen)
"Ausgeglichen ist ein Eingriff (§ 4(4)LG-NW), wenn nach seiner Beendigung keine
erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigung des Naturhaushaltes zurlckbleibt und
das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist."

26.1.1 MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung von

Umweltauswirkungen

Die MalBnahmen im Grinkonzept stellen bereits einen Teil der Minimierung des
Eingriffes vor Ort — landschaftliche Einbindung, Geholz- und / oder Waldanpflanzung
sowie die &ffentliche Grinflache - dar.

Wahrend der Bauzeit sind alle Geholze im Bereich der BaumalRnahme, entlang der
B61, der Toéddinghauser Stralle, der A2 sowie der zu erhaltenden Baume im B-
Plangebiet, gemafll der DIN 18920 und der RAS-LG-4 "Schutz von Baumen und
Strauchern im Bereich von Baustellen" vor direkten und indirekten Schadigungen zu
schutzen.

Zum Schutz des Stammes und dicker Aste sind soweit notwendig Manschetten aus
Brettern anzubringen. Dennoch abgebrochene Aste sind fachgerecht zu versorgen.
Eine Verdichtung im Wurzelbereich der Baume ist zu vermeiden. Dies beinhaltet
eine Vermeidung Ubermafigen Betretens und Befahrens sowie die Lagerung von
Baumaterialien und das Aufstellen schwerer Gerate und Baumaschinen.

Die geplanten Fall- und Rodungsarbeiten sind im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum
28. Februar durchzufiihren (§ 64 LG Nordrhein Westfalen).
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Eine Gesamtkompensation des Eingriffes auf der Flache erfolgt nicht. Innerhalb des
Plangebietes sind aufgrund der Nutzungsdichte zusatzliche
EingrinungsmafRnahmen nur begrenzt moglich. Die verbleibenden Eingriffe werden
daher an anderer Stelle ausgeglichen.

26.1.2 MalRnahmen zum Ausgleich nicht vermeidbarer Eingriffe

Folgende Malinahmen sind als mdgliche AusgleichsmaRnahmen Uber das B-
Plangebiet hinaus angedacht. Eine Festlegung erfolgt im weiteren Verfahren Gber
stadtebauliche Vertrage.

= Monetarer Ausgleich - Regelung mit dem Forstamt Schwerte - fir den
Waldausgleich (Verrechung mit dem naturschutzrechtlichen Defizit nur bei
der Umwandlung von Acker in Wald moglich)

*= Monetarer Ausgleich - Regelung mit dem Kreis Unna - Hier werden von der
Unteren  Landschaftsbehdrde  entsprechend  Ausgleichsmalinahmen
umgesetzt.

Fir den Waldausgleich sowie auch fir den &6kologischen Ausgleich, soweit hier
Geholzpflanzungen umgesetzt werden, sind heimischen Laubhdlzer zu verwenden.

Der Schutzstreifen der bestehenden Erdgasleitung im Suchraum darf mit Gehdélzen
nicht Gberpflanzt werden.

26.1.3 Waldausgleich

Es wird im Rahmen der Umsetzung des B-Planes 1,32 ha Eichen- und Pappelwald
in Anspruch genommen. Der Waldausgleich ist in einem Verhaltnis von 1:3
festgelegt. Demnach sind 3,96 ha Wald neu aufzuforsten. Der forstwirtschaftliche
Ausgleich geht im weiteren Verlauf in den naturschutzfachlichen Ausgleich ein.

Diese MalRnahme wird vertraglich mit dem Forstamt Schwerte geregelt.
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Begriindung und Umweltbericht

26.2 Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz

Die naturschutzfachliche Eingriffsbilanzierung wird im Kreis Unna in der Regel mit
der ,Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft im Rahmen der
Bauleitplanung® 22 durchgeflhrt.

Die Bestandsbewertung erfolgt auf der Grundlage der Biotoptypenkartierung im
Herbst/Winter 2005/2006.

Der Eingriff in die Waldflache wird hier separat dargestellt. Innerhalb der
Bilanzierung fur den B-Plan geht die Flache mit O Punkten in die Bilanz ein.

Eingriffsbilanzierung auf der 1:1.000 Vermessungsgrundlage
(ohne die Verlangerung der Weddinghofer Strale und deren flankierenden Baumreihen)

zum Bebauungsplan / zur Satzung Ostfeld WD 102
der Stadt / Gemeinde Bergkamen
Planungsstand Offenlegung
1 4
Wald Ausgangszustand des Untersuchungsraumes (IST-Zustand)
Flachen-Nr. Code (lt. Grundwert| Einzel-
(s.Plan IST- Biotop- |Biotoptyp (It. Biotopwertliste) Flache m? (lt. Biotop-| flachenwert
Zustand) wertliste) wertliste)|(Sp. 4 x Sp. 5)
Laubwald mit Gberwiegend
B1 6.6 standortheimischen Gehdlzen: 9.590,0 0,9 8.631,0
Eichenwald
Laubwald mit Gberwiegend nicht
B2 6.6 standortheimischen Gehdlzen: 3.610,0 0,6 2.166,0
Pappelwald
Gesamtflache (Summe Sp.4 13.200,0
ald e Sp.6 10.797,0

Bei einer Aufforstung von Ackerflachen mit standortgerechten Laubwald erfolgt ein
Aufwertung um 0,4 Biotopwertpunkten von 0,3 auf 0,7 Punkte. Bei einer
Verdreifachung der Flache (3,96 ha) entspricht dies einem Gesamtwert von 15.840
Biotopwertpunkten und einem Zugewinn von 5.043 Punkten.

22 Kreis Unna. Fachbereich Natur und Umwelt. 2000: Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft im Rahmen der
Bauleitplanung. Unna
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Begriindung und Umweltbericht

Eingriffsbilanzierung auf der 1:1.000 Vermessungsgrundlage
(ohne die Verlangerung der Weddinghofer Stralle und deren flankierenden Baumreihen)

zum Bebauungsplan / zur Satzung Ostfeld WD 102
der Stadt / Gemeinde Bergkamen
Planungsstand Offenlegung
1 4
A- Ausgangszustand des Untersuchungsraumes (IST-Zustand)
Flachen-Nr. Code (lt. Grundwert| Einzel-
(s.Plan IST- Biotop- |Biotoptyp (It. Biotopwertliste) Flache m? (lt. Biotop-| flachenwert
Zustand) wertliste) wertliste)|(Sp. 4 x Sp. 5)
B1 3.1 Acker 274.040,0 0,3 82.212,0
B2 3.2 Grinland 43.790,0 0,4 17.516,0
Hecken, Gebusche, Feldgehdlze
B3 8.3/8.2 . ) ) 12.310,0 0,8 9.848,0
daruber z.T. Einzelbdume
Laubwald mit Uberwiegend
B4 6.6 standortheimischen Gehdlzen: 9.590,0 0 0,0
Eichenwald
Laubwald mit Gberwiegend nicht
B4 6.6 standortheimischen Gehdlzen: 3.610,0 0 0,0
Pappelwald
B6 23 Wegrain 3.360,0 0,3 1.008,0
versiegelte Flache: Stralte /
B5/B7/B8 11 W.i.rtscha.ftswege versiegelt / 4.760,0 0.0 0.0
Glille, Mistplatte,
Versorgungsflachen
Gesamtflache (Summe Sp.4 351.460,0
: e Sp.6 110.584,0

Fur die ErschlieBung des Gelandes wird die B61 flr die Zufahrt zum Gewerbegebiet
aufgeweitet. Durch diese MalRnahme werden 15 bestehende Hochstamme der
stralRenbegleitenden Baumreihe in Anspruch genommen (P9). Mit einem mittleren
Flachenansatz von 30 m? und einem Bewertungsansatz von 0,8 geht dieser
Geholzverlust in die Gesamtbilanz ein.

15 Hochstdmme x 30 m? x 0,8 = Flachenwert der stralRenbegleitenden Hochstamme
von 360 Biotopwertpunkten.
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Begriindung und Umweltbericht

Uberschlagige Eingriffsbilanzierung auf dem 1:1.000 Bebauungsplan

zum Bebauungsplan / zur Satzung

Ostfeld WD 102

der Stadt / Gemeinde Bergkamen
Planungsstand Offenlegung
1 2 3 4 6

Flachen-Nr. Code (It Grundwert Einzel-
(s.Plan SOLL- | Biotop- |[Biotoptyp (It. Biotopwertliste) Flache m? (It. Biotop-| flachenwert
Zustand) wertliste) wertliste)|(Sp. 4 x Sp. 5)
versiegelte Flache Gewerbe
P 11 (0,8) von 222.560 Gesamtflache 178.048,0 0.0 0.0
private Grunflache im
Gewerbegebiet, festgesetzt
P2a 4.3 (Baumreihen, Gehdlze und 16.530,0 0,4 6.612,0
Wiesen mit extensivem
Charakter)
private Griinflache im
Gewerbegebiet (0,2) von
P2b 4.3 222.560 m? Gesamtflache 27.982,0 0,2 5.596,4
abzuglich der bereits
festgesetzten Flachen
P4 1.1 versiegelte Flache, Stralle 12.190,0 0,0 0,0
offentl. Grinflache, strukturreich,
P5 4546 |MtGeholzen (extensiver 101.040,0 05  50.520,0
Charakter); ggf. beeintrachtigt
durch hohen Nutzungsdruck
P6 6.6  |verbleibender Wald 200,0 0,6 120,0
Aufforstung/Anpflanzung mit
standortheimischen
P7 6.3 /8.3 |Laubgehdlzen (Abstufung um 12.240,0 0,6 7.344,0
0,1 Wertpunkt, da nicht in der
freien Landschaft)
RRB, RKB,
P8 11 Entwasserungsanlagen 3.230,0 0,0 0,0
Gesamtflache (Summe Sp.4 351.460,0
B p.6 70.192,4
o B A -40.391,6
bzlig des Biotop d b P9 -360,0
g der Po b b d g +5.043,0
0 Biotop ‘ -35.708,6
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26.3

Begriindung und Umweltbericht

Festsetzung der Ausgleichsmalinahmen im Bebauungsplan

Die freiraumrelevanten Festsetzungen sind mit Zuordnung zu den entsprechenden
Festsetzungskategorien des Baugesetzbuches (BauGB) zusammengefasst
dargestellt.

Grundsatzlich sind hier die Anwendung folgender §§ des BauGB zur Festsetzung
der grunplanerischen Belange anzuwenden:

§ 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB Wald

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB offentliche und private Grinflachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB Malinahmen wie das Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Weitere AusgleichsmalRnahmen sind im Detail Uber einen stadtebaulichen Vertrag
dem zu erwartenden Eingriff im Rahmen des Bebauungsplanes ,WD 102
~,Gewerbepark B61 / Ostfeld“ zuzuordnen.

WALD
Rechtliche Grundlage
§9 ABS.1 NR.18b BAUGB

FESTSETZUNG - WALD

ERLAUTERUNG

Aufforstung von standortheimischen Laubwald innerhalb des Bebauungsplanes.
MaBRnahme — Aufforstung

An das Pflanzmaterial sind die Gite- und Qualitdtsmerkmale des BdB anzulegen.
Die Beschaffenheit des Untergrundes ist an den Erfordernissen einer gesunden
Entwicklung der Baume auszurichten. Soweit erforderlich sind die Herkunfte zu
bericksichtigen.
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»,PRIVATE GRUNFLACHE"“ IM GEWERBE- UND INDUSTRIEGEBIET*
Rechtliche Grundlage

§9 ABS.1 NR.15 BAUGB

§9 ABS.1 NR.25a BAUGB

FESTSETZUNG - ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

ERLAUTERUNG

MaBnahme —Anpflanzung und Erhalt

Pflanzung von Einzelbaumen und Geblisch: Die Baume sollten als Hochstamme mit
einem Stammumfang von mind. 18-20 cm gepflanzt werden, um bereits frihzeitig
einen Gestaltungseffekt zu erzielen. MaBnahme entlang der B61: Baumreihe aus
Hochstdmme H, 3xv., w, mDb, StU 18-20 Tilia cordata ’erecta’ (Winterlinde,
eiférmig) darunter Ansaat mit Landschaftsrasen, extensiv gepflegt.

MaBRnahme zwischen den beiden Bauflachen: Baumreihe aus Hochstdmme H,
3xv., w, mDb, StU 18-20 Tilia cordata ’erecta’ (Winterlinde, eiférmig) mit niedrigen
Geholzen bis 6 m darunter, 2xv., oB, 60-100, in Gruppen von 3-5 Stlck im
Pflanzraster von 1,2 m x 1,2 m aus: Cornus sanguinea (Roter Hartriegel), Prunus
spinosa (Schlehe), Rosa canina (Hundsrose), Sambucus nigra (Schwarzer
Holunder), Viburnum opulus (Gewdhnlicher Schneeball).

An das Pflanzmaterial sind die Gute- und Qualitdtsmerkmale des BdB anzulegen.
Die Beschaffenheit des Untergrundes ist an den Erfordernissen einer gesunden
Entwicklung der Baume auszurichten.

,OFFENTLICHE GRUNFLACHE*
Rechtliche Grundlage
§9 ABS.1 NR.15 BAUGB

FESTSETZUNG - OFFENTLICHE GRUNFLACHE

ERLAUTERUNG

MaBnahme —Anpflanzung und Erhalt

Herstellung einer offentlichen Grinflache, strukturreich, mit Gehdlzanpflanzungen.
Vorhandene Gehdlze entlang der Toddinghauser Stralle sind in die
Grinflachengestaltung mit einzubeziehen.

Eine detaillierte Beschreibung der Ma3nahmen erfolgt im weiteren Verfahren
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27.

271

27.2

27.3

Begriindung und Umweltbericht

Weitergehende Empfehlungen zur Umweltvorsorge im

Bebauungsplan

Handlungsfeld Bodenschutz

Soweit Boden aufgrund seiner Verunreinigung als Boden Z.1.2 nach LAGA (und
starker belastet) eingestuft ist, ist wahrend der Bauzeit insbesondere Uber
mdglichen Abtransport des Bodens (Entsorgung erforderlich) Nachweis zu flihren.
Bei geruchlichen bzw. visuellen Auffalligkeiten des anstehenden Materials sind die
Arbeiten vor Ort einzustellen und das weitere Vorgehen ist mit den Fachbehérden
des Kreises abzustimmen.

Zum Schutz des Bodens ist der Oberboden auf allen Flachen, die durch das
Bauvorhaben neu beansprucht werden, abzuschieben und seitlich auf Mieten zu
lagern, damit er wieder verwendet werden kann. Der Boden ist wahrend der
Bauphase vor Verunreinigungen zu schitzen. Anfallender Bodenaushub sollte
gelagert und ortsnah wieder eingebaut werden.

In diesem Zusammenhang ist vor Beginn der Malknhahme ein
Bodenmanagementkonzept aufzustellen und mit dem Kreis Unna abzustimmen.

Bei Eingriffen in den Boden sind Bodenfunde: Mauern, alte Graben, Einzelfunde,
Veranderungen der Bodenbeschaffenheit, Hohlen, Spalten, Zeugnisse tierischen
und pflanzlichen Lebens an die Untere Denkmalbehdrde der Gemeinde und / oder
dem westfalischen Museum fir Archdologie / Amt fir Bodendenkmalpflege zu
melden.23

Handlungsfeld Niederschlagswasser

Uber das Landeswassergesetz (LWG) im § 51a(1) ist folgendes geregelt:
“Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 1. Januar 1996 erstmals
bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden, ist vor
Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten, sofern
dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit moéglich ist. Die dafir
erforderlichen Anlagen mussen den jeweils in Betracht kommenden Regeln der
Technik entsprechen.”

Diese Anforderung kann im Rahmen der Bebauungsplanung entsprochen werden.

Handlungsfeld Klimaschutz und Energie

Bei der im B-Plan dargestellten Baumalinahme sind die Bestimmungen der
Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 02.12.04 einzuhalten. Eine Unterschreitung

23 Landschaftsverband Westfalen-Lippe. Westfalisches Museum flr Archaologie. 2006: Stellungnahmen zum Projekt. Olpe
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der in der EnEV angegebenen Werte fur den Energiebedarf sollte angestrebt
werden.
(Wird ggf. im weiteren Verfahren ergénzt — PASD / Stadt Bergkamen)

28. Erganzungen nach Abschluss der Offenlage

Erganzungen nach Abschluss der Offenlage wurde in den folgenden Kapiteln
vorgenommen:

Kapitel 22.2.2  Verkehrsmengen = Hinweis auf Verkehrslenkende MaRnahmen

Kapitel 24.1.2.3 Lebensraume Pflanzen und Tiere = Ergebnisse der vertiefenden
Untersuchung

Kapitel 24.3 Zusammenfassende Wertung des Umweltzustandes unter
Bertcksichtigung des Entwicklungspotenzials der Schutzgiter im
Untersuchungsraum = Erganzungen aus 24.1.2.3

Kapitel 25.1.1  Wohn- und Wohnumfeldfunktion = Ergénzung zu den Themen
Verschattung und Lichtimmissionen

Kapitel 25.2 Pflanzen und Tiere = Ergebnisse der vertiefenden Untersuchung,
inkl. Planungshinweise zur Minimierung des Eingriffs

Kapitel 25.8 Zusammenfassende Wertung der zu erwartenden
Umweltauswirkungen = Ergénzungen aus 25.1.1 und 25.2

Kapitel 27.1 Handlungsfeld Bodenschutz = Hinweis auf Aufstellung eines

Bodenmanagementplanes in Abstimmung mit dem Kreis vor
Beginn der MaRnahme

Kapitel 30 Allgemein verstandliche Zusammenfassung der Ergebnisse mit
Hinweisen auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
Unterlagen = Erganzungen der oben aufgefiihrten Punkte in der
Zusammenfassung

Kapitel 31 Ubersicht der Gutachten und Fachbeitrdge zum Bebauungsplan

29. Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen auf die Umwelt bei der Durchfuhrung des

Bebauungsplanes (Monitoring)

,cemall § 4c BauGB (dberwachen die Gemeinden die erheblichen
Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten, um
insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln
und in der Lage zu sein, geeignete Malinahme zur Abhilfe zu ergreifen.24

24 Arno Bunzel. Deutsches Institut fir Urbanistik. 2005, Umweltprifung in der Bauleitplanung — Arbeitshilfe Stadtebaurecht. Berlin
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Begriindung und Umweltbericht

Im vorliegenden Fall empfiehlt sich eine Uberwachung der Vermeidungs-,
Minimierungs- und  AusgleichsmaRnahmen zur Feststellung  mdglicher
unvorhergesehener Umweltauswirkungen. Dies sind:

= Die Uberwachung der EinbindungsmaRnahmen. Dies muss im Rahmen der
Bauabnahme sowie nach mindestens 3, spatestens nach 5 Jahren durch
Ortsbegehungen zur Feststellung der Funktionsfahigkeit erfolgen.

» Die Umsetzung der AusgleichsmalRnahme ist spatestens nach 3 Jahren
nach In-Kraft-Treten des Planes gemeinsam mit der Unteren
Landschaftsbehérde zu prifen. Der Ersatzaufforstung erfolgt in Regie des
Forstamtes Schwerte. Der Zeitpunkt der Ersatzaufforstung wird festgelegt.
Ein Uberwachung durch die Stadt ist dann nicht mehr erforderlich. Eine
jahrliche Uberwachung durch den Forst empfiehlt sich, um die Pflege
entsprechend anzupassen.

= Die Uberwachung der Funktionsfahigkeit des Regenriickhaltebeckens, der
Regenwasserbehandlung sowie der gedrosselten Ableitung in die Seseke
wird in der Regel durch den Betreiber gewahrleistet. Die Ordnungsbehdérden
haben die Mdglichkeit in unregelmafigen Abstanden die Anlagen zu prifen
und ggf. Einsicht in ein Wartungsprotokoll zu nehmen. Eine diesbezlgliche
Vereinbarung kann im Rahmen der wasserrechtlichen Erlaubnis formuliert
werden.

= Um unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen durch Gewerbelarm auf
die Wohnbebauung an der Liner Hohe moglichst frihzeitig zu erkennen,
wird das Beschwerdekataster des Staatlichen Umweltamtes nach
Realisierung des 1. Bauabschnittes regelmaRig abgefragt und Hinweise aus
der Bevolkerung der Stddte Kamen und Bergkamen gebundelt und
ausgewertet werden, um moglichst friihzeitig entsprechende MalRnahmen
ergreifen zu kénnen.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung der Ergebnisse mit
Hinweisen auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der

Unterlagen

Die Stadt Bergkamen bereitet zur Entwicklung eines Bereiches an der
Anschlussstelle Kamen / Bergkamen der A2 die Aufstellung eines Bebauungsplans
vor. Der Bebauungsplan WD 102 ,Gewerbepark B61 / Ostfeld“ soll Planungsrecht
fur eine gewerbliche Bauflache schaffen. Die vorgesehene Flache ist ca. 35 ha grof3
und wird von der Linener Stralke (B61), der A2 und der Téddinghauser Stralle
eingefasst.

Nach § 2(4) BauGB wird seit dem 20.07.04 ,Fur die Belange des Umweltschutzes
nach §1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a eine Umweltprifung durchgefihrt, in der die

voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einem
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Umweltbericht beschrieben und bewertet werden®. Nachfolgend werden die
Ergebnisse in Kiirze zusammengefasst dargestellt.

Die zukilnftige Bauflache ist in den Ubergeordneten Fachplanungen bereits als
Siedlungsflache bzw. als gewerbliche Bauflache dargestellt. Der bestehende
Flachennutzungsplan stellt die Flache als land- und forstwirtschaftliche Flachen dar.
Der Landschaftsplan trifft keine Festsetzungen auf diesen Flachen.

Die im Kapitel 21 dargestellten Alternativen sowohl zur Standortwahl als auch zum
Raumkonzept stellen die Genese zum vorliegenden B-Plan dar.

Die unbebaute Teilflache des Untersuchungsraumes, weist in vielen
Umweltbereichen eine hohe bis zum Teil sehr hohe Qualitdt auf. Der
Untersuchungsraum zeichnet sich im Einzelnen durch
= Biotope mit sehr hoher und hoher Bedeutung, Lebensraum streng
geschutzter Arte
» schutzwirdige Béden nach Geologischem Dienst NRW (hohe
Bodenfruchtbarkeit)
= z. T. hohe Speicher- und Reglerfunktion
= z. T hohe Empfindlichkeit gegenliber Schadstoffeintrag in das Grundwasser
= 2z T. relativ hoch anstehendes Grundwasser
= hohe Bedeutung der Waldflachen mit Klima- und Immissionsschutzfunktion
» hohe Orts- und Landschaftsbildqualitat
= sehr hohe Empfindlichkeit der Wohnstandorte
aus.
Durch seine Lage im stadtischen Kontext unterliegt der Untersuchungsraum einigen
Vorbelastungen. Zu nennen sind hier:
= Altlastenstandort
» hohen Belastung durch Larm entlang der A2 und B61

Die Larmemissionen werden Uber den geplanten Larmschutzwall von der
Wohnbebauung abgeschirmt. Des weiteren werden die Baugebiete nach der Art der
Betriebe und Anlagen und ihrer Immissionen gegliedert.

Eine Minderung der Wohnqualitat im Bereich der angrenzenden Wohnbebauung zu
erwarten durch die geplante BaumalBnahme ist bezlglich des Aspektes
.B8esonnung“ nicht zu erwarten.

Ob Umweltauswirkungen durch Lichtimmissionen auf das Schutzgut Mensch bei
einer Umsetzung des B-Planes tatsachlich eintreten, kann erst nach Vorliegen einer
konkreten Nutzungsplanung beurteilt und im Rahmen des Genehmigungsverfahrens
beurteilt und geregelt werden.
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Der Eingriff in den Boden sowie der Verlust der Waldflachen als Lebensraum fur
Flora und Fauna ist erheblich und an dieser Stelle vom Grundsatz her nicht
kompensierbar. Die Planungshinweise aus dem Fledermausgutachten sind zur
Minderung der Beeintrachtigung vor und bei der Umsetzung des Vorhabens
durchzufihren.

Aus forstwirtschaftlicher Sicht ist fur den Wald bei Durchfuhrung der MaRnahme in
einem Verhaltnis von 1:3 eine Ersatzaufforstung vorzunehmen. Diese kann
langfristig auch aus naturschutzfachlicher Sicht fir Flora und Fauna einen Ausgleich
darstellen. Die Kompensationsmalinahmen sind an anderer Stelle, moglichst
eingriffsnah durchzuflhren. Konkrete Mallnahmen werden im Kapitel 26 dargestellt.

Der Eingriff in das Orts- und Landschaftsbild ist erheblich. Der heutige landschaftlich
gepragte Charakter kann an dieser Stelle in Qualitdt und Quantitdt nicht
wiederhergestellt werden. Mit der Landschaft geht an dieser Stelle auch
Erholungsraum verloren.

Ein Teil des erforderlichen Ausgleiches kann im Rahmen der
Einbindungsmaflnahmen sowie innerhalb der offentlichen Grinflachen erfolgen. Die
verbleibende Differenz wird Uber stadtebauliche Vertrage mit dem Forstamt
Schwerte bzw. der Unteren Landschaftsbehdrde des Kreises Unna geregelt. Fur die
Umsetzung der Malinahmen wird ein monetarer Ausgleich erfolgen.
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32. Anhang

32.1 Fotodokumentation
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32.2 Gelandeschnitte
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