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Sachdarstellung:

Am 12.09.2003 hat die Fa. Beta-Eigenheim- und Grundstiicksverwertungs-Gesellschaft mit
Sitz in Hamm einen Antrag auf Bebauung einer Flache im Eingangsbereich der ehemaligen
Schachtanlage Grimberg 3/4 mit Wohnh&usern nach § 12 Abs. 2 BauGB gestellt. Fur die
betroffenen Grundstiicke befindet sich der Bebauungsplan Nr. WD 103 ,Grimberg 3/4* in
Aufstellung. Eine Planreife nach 8§ 33 BauGB war nicht erreicht.

Da aufgrund der differenzierten Planungen auf der gewerblichen Brache Grimberg 3/4 nicht
kurzfristig mit einem Abschluss des Bauleitplanverfahrens zu rechnen ist, soll die Bebauung
Uber einen Vorhaben- und Erschliel3ungsplan ermdglicht werden.

Der Vorhabentrager hat erklart, dass er auf der Grundlage eines abgestimmten Plans zur
Durchfuhrung der Vorhaben- und der ErschlieRungsmalRnahmen bereit und in der Lage ist
und sich zur Durchfiihrung in einer bestimmten Frist sowie zur Tragung der Planungs- und
ErschlieBungskosten verpflichtet. Die Fa. Beta ist zwischenzeitlich Eigentiimerin der
Grundstiicke im Planbereich.

In seiner Sitzung am 16.10.2003 hat der Rat der Stadt Bergkamen diesen Antrag positiv
beschieden und die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. WD 103/
beschlossen. Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan ist der erste Abschnitt des
Bebauungsplanes Nr. WD 103, der zum Ziel hat, das ehemalige Betriebsgelande Grimberg
3/4 zu einem Wohnstandort unter Erhaltung und Sicherung der Bergbauberufsschule zu
entwickeln.

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange wurde im August/September 2003
durchgefiuhrt. Die friihzeitige Birgerbeteiligung fand im November 2003 durch Aushang der
Plane im Amt flr Planung, Tiefbau und Umwelt statt.

In seiner Sitzung am 12.02.2004 hat der Rat der Stadt Bergkamen die Offenlegung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes beschlossen. Diese Offenlegung fand in der Zeit vom
10.03. bis 13.04.2004 einschlieRlich im Amt fir Planung, Tiefbau und Umwelt statt.

Von privater Seite wurden keine Anregungen vorgebracht. Die wahrend der Offenlegung von
den Tragern offentlicher Belange vorgebrachten Anregungen sind der Anlage zu
entnehmen. Nach Prufung und Abwagung ergeben sich daraus keine Anderungen fir den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan.

Die Verwaltung empfiehlt daher, zu den vorgebrachten Anregungen im Sinne der Anlage 1
zu entscheiden und den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. WD 103/l als Satzung zu
beschliel3en.

Parallel zum Abschluss des Bauleitplanverfahren wird mit dem Vorhabentrager ein
Durchfiihrungsvertrag abgeschlossen. Dieser ist fiir einen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan verbindlich im Baugesetzbuch vorgeschrieben. Dieser Vertrag wird dem Rat
der Stadt Bergkamen in gleicher Sitzung zur Beschlussfassung vorgelegt.

Da die erforderliche notarielle Beurkundung des Durchfiihrungsvertrages erst nach
Erstellung dieser Vorlage am 09.06.2004 erfolgt, wird der Vertragstext — ohne Anlagen — als
Anlage zur Drucksache Nr. 8/2112-00 nachgereicht



Beschlussvorschlag:

1. Der Rat der Stadt Bergkamen beschliel3t, Uber die fristgerecht zur Offenlegung zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. WD 103/1 ,Grimberg 3/4“ vorgebrachten
Anregungen im Sinne des beigefiigten Erwéagungsergebnisses zu entscheiden. Die
Stellungnahme der Verwaltung ist Bestandteil des Beschlusses Uber die vorgebrachten
Anregungen nach § 3 Abs. 2 BauGB.

2. Der Rat der Stadt Bergkamen beschlief3t den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.
WD 103/I ,Grimberg 3/4" nebst Begriindung nach § 10 BauGB als Satzung.

3. Der Rat der Stadt Bergkamen genehmigt den am 09.06.2004 beurkundeten
Durchfuhrungsvertrag.



Anlage 1 zur Drucksache Nr. 8/2112-00

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. WD 103/ 1 "Grimberg 3/ 4"

hier: Offenlegung

Die Offenlegung fand in der Zeit vom 5.11. bis 18.11.2003 statt. Anregungen von
privater Seite wurden nicht vorgebracht.

T.0.B.

Stellungnahme

Stellungnahme der
Verwaltung

1. Kreis Unna

Hinweis:

Im Larmgutachten werden
Laftungseinrichtungen fur
jedes betroffene Objekt
vorgeschlagen (auch fur
die Fenster mit der
Schallschutz-Klasse 3 im
DG). Dem soll entsprochen
werden.

Die
landschaftspflegerische
Ausgleichsbilanzierung
wird akzeptiert.

Das Larmgutachten wird
zum Bestandteil des
Durchfihrungsvertrages.
Damit ist die Realisierung
der Liftungseinrichtungen
auch im DG gewabhrleistet.
Eine Anderung des B-
Planes ist daher nicht
erforderlich.

davon aus, dass im
Trennsystem entwassert
wird und das
Niederschlagswasser dem
Kuhbach zugefthrt wird.

2. Stadt Hamm K.B.
3. Stadt Kamen K.B.
4. Stadt Linen k.B.
5. Stadt Werne K.B.
6. StUA k.B.
7. Handwerkskammer k.B.
8. Lippeverband Der Lippeverband geht Dem Hinweis wird gefolgt.

Die Grundstiicke werden
dort, wo es moglich ist, im
Trennsystem entwassert.
Das anfallende
Niederschlagswasser wird
von dort dem Kuhbach
zugefuhrt. Die restlichen
Grundstiicke werden im
Mischsystem entwassert.
Das
Entwasserungskonzept ist
mit dem Lippeverband

abgestimmt.
9. StralRen NRW k.B.
10. VKU k.B.
11. Forstamt k.B.

12. Bergamt Kamen

Das Bergamt nimmt Bezug

Die Hinweise wurden




auf die Stellungnahme im
T6B-Verfahren und
verweist ebenfalls auf die

bereits zur Offenlegung
geprift und in den
Bebauungsplan

Stellungnahme der DSK aufgenommen.
13. DSK Die Umsetzung des Das
Bebauungsplanes sowohl | Entwasserungskonzept
baulich als auch zum B-Plan sieht einen
entwasserungstechnisch neuen Anschluld des DSK-
setzt eine vertragliche Kanals vor. Eine
Regelung hinsichtlich der | Festsetzung wird nicht
Verlegung des getroffen. Weitergehende
vorhandenen DSK- Regelungen erfolgen im
Entwasserungskanals Durchfihrungsvertrag.
voraus. Eine Anderung des B-
Planes ist daher nicht
erforderlich.
14. Telekom k.B. Der Hinweis wird an den

Im Planbereich liegen
Telekommunikationsleitung
en, die im Zuge kunftiger
baulicher
Veranderungsmal3nahmen
umgelegt bzw. gesichert
werden mussen.

Fur den termingerechten
und wirtschaftlichen
Ausbau des Netzes ist es
notwendig, dass eine
rechtzeitige Koordination
der Baumalnahme fur
Stral3en- und Leitungsbau
durch den
ErschlieBungstrager

Vorhabentrager
weitergeleitet.

erfolgt.
15. Gelsenwasser k.B.
16. RWE Gas k. B.

17. Neuapostolische Kirche

k. B.
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Anlage 2 zur Drucksache Nr. 8/2112-00



Anlage 3 zur Drucksache Nr. 8/2112-00

Begriindung
zum

Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. WD 103/l "Grimberg 3/4"
der Stadt Bergkamen

Am 12.9.2003 hat die Firma beta Eigenheim- und Grundstiicksverwertungs-Gesellschaft
mbh mit Sitz in Hamm einen Antrag auf Bebauung fir eine Flache im Eingangsbereich der
ehemaligen Schachtanlage Grimberg 3/4 mit Wohnh&auserni. S. v. 8 12 ( 2) BauGB gestellt.
Fir die betroffenen Grundstticke befindet sich der Bebauungsplan Nr. WD 103 "Grimberg
3/4" in Aufstellung. Eine Planreife nach 8 33 BauGB war nicht erreicht.

Die geplante Wohnbebauung entspricht den stadtebaulichen Zielen des o.g.
Bebauungsplanes. Da aufgrund der differenzierten Planung auf der gewerblichen Brache
Grimberg 3/4 nicht kurzfristig mit einem Abschluss des Bauleitplanverfahrens zu rechnen ist,
soll die Bebauung tber einen Vorhaben- und Erschlieungsplan ermdglicht werden. Die
Firma beta hat erklart, dass sie auf der Grundlage eines abgestimmten Plans zur
Durchfiihrung der Vorhaben und der ErschlieBungsmaflRnahmen bereit und in der Lage ist
und sich zur Durchfiihrung in einer bestimmten Frist sowie zur Tragung der Planungs- und
ErschlieBungkosten verpflichtet. Sie ist zwischenzeitlich Eigentiimerin der Grundstiicke im
Planbereich.

In seiner Sitzung am 16.10.2003 hat der Rat der Stadt Bergkamen tber den Antrag
entschieden und die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. WD 103/l beschlossen.

Dieser Bebauungsplan ist der erste Abschnitt des Bebauungsplanes Nr. WD 103 "Grimberg
3/4", der zum Ziel hat, das ehemalige Betriebsgeldnde Grimberg 3/4 zu einem Wohnstandort
unter Erhaltung und Sicherung der Bergbauberufsschule zu entwickeln.

1. Raumlicher Geltungsbereich

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. WD 103/I mit einer Gesamtgrof3e von 1,57 ha ist
begrenzt:

- im Suden durch die Nordgrenze der Kuhbachtrasse von der Westseite
des Grundstiicks SchulstralRe 60 bis 116 m weiter westlich

- im Westen von der Nordseite der Kuhbachtrasse durch eine gedachte Linie
nach Norden bis zur Stidgrenze des ehemaligen Gesund-
heitshauses

- im Norden durch die Sudseite des Grundstiicks des ehemaligen
Gesundheitshauses, durch die Std- und Ostgrenze des
Grundstucks Schulstrale 74 sowie durch die Sidseite der
ehemaligen Werkszufahrt Grimberg 3/4 vom Grundstiick
Schulstral3e 74 bis zur Einmindung mit dem Kleiweg

- im Osten durch die Nord- und Westgrenze des Grundstiicks
Schulstral3e 64 und weiter durch die Westseite der
Grundstiicke Schulstral3e 62 bis 60 bis zur Nordgrenze der
Kuhbachtrasse.



2. Einordnung in die Bauleitplanung

Im Flachennutzungsplan der Stadt Bergkamen ist der Planbereich als Flache fir die
Forstwirtschaft und das Eckgrundstiick im Kreuzungsbereich Schulstral3e/Kleiweg als
Wohnbauflache dargestellt. Der Bereich wird ebenfalls durch die damals geplante B 61n
tangiert. Diese Bundesstral3e wurde mit dem VEP Bergkamen 1992 auf Bergkamener
Stadtgebiet als entbehrlich eingestuft. Die Planungen wurden daher eingestellt.

Parallel zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird daher die
Flachennutzungsplanédnderung Nr. 14.1 der Stadt Bergkamen durchgefihrt.

3. Planmotiv

Aufgrund des vorhandenen Wohnbauansatzes an der Schulstrae sowie aufgrund der
besonderen Lage zur Kuhbachtrasse, die z. Z. als durchgehender Griinzug neu gestaltet
wird, eignet sich die Flache im Einmindungsbereich SchulstralR3e/Kleiweg hervorragend flr
eine Wohnbebauung.

4. Stadtebauliches Konzept

Im heutigen Kreuzungsbereich soll mit der Umgestaltung der Schulstral3e ein Kreisverkehr
mit vier Asten entstehen. Mit dem neuen Westast soll das Gelande der ehemaligen
Schachtanlage Grimberg 3/4 erschlossen werden. In diesem Eingangsbereich ist eine auf
die kiinftige Kreisverkehrsanlage ausgerichtete Eingangsbebauung mit entsprechender
Dichte geplant. Im Hintergelande entsteht eine aufgelockerte Wohnbebauung mit Einzel- und
Doppelhausern .

4.1 Erschlieung

Die verkehrliche Anbindung erfolgt im Norden von der HaupterschlieBungsachse aus. Eine
verkehrsberuhigte Zone wird in einer Schleife mit ca. 60 m Seitenléange gefuhrt. Diese
erschlief3t alle Baugrundstiicke direkt.

Die Verkehrsflache wird durch Baume gegliedert. Im Strallenraum werden 6ffentliche
Stellplatze untergebracht. Diese Gliederung der Verkehrsflachen ist nicht als Festsetzung im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan dargestellt, sondern wird im Durchfiihrungs- und
ErschlieBungsvertrag geregelt.

Das Baugebiet ist Uber einen kombinierten Ful3- und Radweg an das Freizeitwegenetz im
Kuhbachgriinzug angebunden.

Der Anschluss an den OPNV erfolgt mit der Haltestelle "Grimberg 3/4" an der Schulstraf3e.
Der Zentrale Omnibusbahnhof befindet sich in einer Entfernung von ca. 1.200 m. Von dort
bestehen Verbindungen zu allen Ortsteilen und zu den Nachbarstadten.

4.2 Wohngebiete

Im Bereich des zukulnftigen Kreisverkehrs wird ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Hier
soll eine zweigeschossige Bebauung entstehen, die gestalterisch auf den Kreisverkehr
ausgerichtet ist und die Eingangssituation in das Gebiet Grimberg 3/4 malf3geblich pragen
wird. Die Anordnung der Uberbaubaren Flache ermdglicht Wohnruhe nach Sitden und
Westen, so dass den Anforderungen an das gesunde Wohnen Rechnung getragen wird.

Im rickwartigen Bereich werden ebenfalls Allgemeine Wohngebiete festgesetzt. Hier sollen
43 Wohneinheiten entstehen. Im inneren Quartier entstehen 7 Doppelhduser als
zweigeschossige Stadtvillen plus Zeltdach mit 38 Grad Dachneigung. In den Randbereichen
sind zweigeschossige Doppelh&auser und ein freistehendes Einfamilienhaus geplant. Hier



befindet sich das 2. Geschoss unter geneigten Dachflachen. Die Dachneigung betragt hier
48 Grad.

5. Umweltschutz

Eine UVP ist in diesem Falle nicht erforderlich, da die in der Anlage 1 zum UVPG genannten
GroRen fur Vorhaben hier nicht erreicht werden.

5.1 Immissionsschutz

Das Allgemeine Wohngebiet im Sud-West-Segment des Kreisverkehrs Schulstrasse /
Kleiweg ist durch die Larmimmissionen der Schulstrafl3e belastet. Zur Sicherung der
Wohnruhe werden die Bauflachen daher nach Siiden und Westen orientiert.

Fur weitergehende Immissionsschutzfestsetzungen wurde eine gutachterliche
Gerauschimmissionsuntersuchung durchgeftihrt. Im Ergebnis wurde ermittelt, dass die
Orientierungswerte fur das Allgemeine Wohngebiet fir die Grundstiicke im unmittelbaren
Bereich des Kreisverkehres tagsuber um bis zu 15 dB (A) und nachts bis zu 14 dB(A)
Uberschritten werden. Zur Verminderung der Gerauschibertragung und Einhaltung der
Anhaltswerte fiir Innenschallpegel in Aufenthalts- und Schlafraumen werden fir das WA-
Gebiet im Sud-West-Segment des Kreisverkehrs fur Erdgeschoss und 1. Obergeschoss
Fenster der Schallschutzklasse 4 mit schallgedampfter Luftungseinrichtung fur alle
Aufenthalts- und Schlafraume festgesetzt, die sich an der strallenzugewandten Fassade
befinden. Fur das Dachgeschoss werden Fenster der Schallschutzklasse 3 festgesetzt. Des
Weiteren sollen l[armschiitzende Grundrisse gewahlt werden.

Eine Immissionsbelastung der Garten und Freisitze erfolgt hier nicht, da eine geschlossene
Bebauung festgesetzt ist. Allerdings wurde eine Uberschreitung mit 1 bis 2 dB (A) fur die
Garten und Freisitze der Grundstiicke 6stlich der neuen Erschlieungsanlage festgestellt.
Diese geringfiigige Uberschreitung ist subjektiv nicht wahrnehmbar, so dass von aktiven
Schallschutz-MalRnahmen abzusehen ist.

5.2 Bodenschutz

In unmittelbarer Nachbarschaft zu diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan bestand bis
1994 die Schachtanlage Grimberg 3/4. Im Rahmen des Abschlussbetriebsplanes wurde eine
Gefahrdungsabschétzung durchgefihrt. Diese Bewertung umfasst auch die Flachen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes WD 103/1. Fir diese Teilflachen ergeben sich keine
Nutzungsbeschrankungen.

Sollten sich auf den Grundstlicken Berge- und Bauschuttmaterialien befinden, sind diese
auszukoffern und mit unbelastetem Kulturboden aufzufillen. Dieser eventuelle
Bodenaustausch ist gutachterlich zu dokumentieren.

Fur die Verwertung und den Einbau von mineralischen Reststoffen und Recycling-Baustoffen
ist eine wasserrechtliche Erlaubnis gem. § 7 WHG erforderlich.

Es ist aber nicht auszuschlief3en, dass auch weit aulRerhalb des unmittelbaren
Schachtschutzbereiches der Schachte 3 und 4 mit Gefahren durch austretenes Methangas
gerechnet werden muss. Daher wurde ein gutachterliches Sicherungskonzept erarbeitet.
Hier werden Sicherungsmalinahmen fur Geb&dude und ErschlieRungsanlagen entwickelt. Fur
die Gebaude sind Gasflachendrainagen fur verschiedene Griindungsformen vorgesehen. Fur
die Anlage der ErschlieBung werden Losungen zur Vermeidung von horizontalen
Verschleppungen und der Anreicherung der aus dem Untergrund aufsteigenden Gase
vorgeschlagen. Die gesamten Bauarbeiten im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. WD 103/l sind unter Berticksichtigung der Gefahrdung durch
austretendes Methangas durchzufiihren. Daher ist auch eine Betriebsanweisung flr einen
Arbeits- und Sicherheitsplan erstellt worden. Die Ergebnisse des Gutachtens werden
Bestandteil des Durchflihrungsvertrages zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan WD 103/
"Grimberg 3/4".



10

5.3 Grundwasserschutz

Im Plangebiet steht das Grundwasser hoch an. Entsprechend den
Grundwasserverhaltnissen kann eine wasserdichte Ausbauweise erforderlich werden.
Aufschluss Uber die tatsdchlichen Grundwasserverhéltnisse der einzelnen Grundstiicke
geben letztendlich entsprechende Bodenuntersuchungen.

Im Sinne des Gesundheitsschutzes wird nach § 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB das Anlegen von
Grundwasserbrunnen ausgeschlossen.

5.4 Natur- und Landschaftspflege

Mit der Reaktivierung der ehemaligen Schachtanlage Grimberg 3/4 soll die
Inanspruchnahme von Freiraum maoglichst gering gehalten werden. Der Bereich dieses
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist daher nur ein Baustein.

Die Grundstticke im Kreuzungsbereich von Schulstral3e und Kleiweg sind als im
Zusammenhang bebauter Ortsteil nach 8 34 BauGB einzustufen. Sie stellen eine Baullicke
zwischen den Gebauden Schulstral3e 74 und 64 dar. Im Rahmen der Bilanzierung von
Eingriffs- und Kompensationsmalinahmen bleiben diese Flachen daher unberiicksichtigt.

Die bewerteten Flachen wurden als Grabeland genutzt. Zur Kompensation der Eingriffe in
das Grabeland soll eine Aufforstung im Waldband in unmittelbarer Nachbarschaft erfolgen.
Als Sicherung dient der offentlich-rechtliche Vertrag (Okokonto/Waldband) zwischen KVR,
Kreis Unna, den Stadten Bergkamen, Kamen und Liinen und der Harpen AG, die
Alteigentiimer der Flachen im Vorhaben- und ErschlieBungsplan waren. Die Flache des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist im 0. g. Vertrag enthalten.

Am Westrand und im Stden des Plangebietes erfolgt ein Eingriff in Waldstrukturen. Dieser
Eingriff ist mit dem Forstamt abgestimmt. Hier soll parallel zum Bauleitplanverfahren ein
Forstumwandlungsverfahren durchgeftihrt werden mit dem Ziel, eine Ersatzaufforstung auf
einer Flache in Overberge durchzufihren. Der Eingriff definiert sich Giber den tatsachlichen
Eingriff in den Wald zuzlglich einer 35 m breiten Zone parallel zur Gberbaubaren Flache im
Westen des Plangebiets. Der Ausgleich erfolgt im Verhaltnis 1: 2 spéatestens in der auf den
Eingriff erfolgten Pflanzperiode. Weitere Sicherungen werden im Durchfiihrungsvertrag
getroffen.

6. Ortliche Bauvorschriften

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden die Dachformen und die Firstrichtungen
festgelegt, um eine harmonische Gesamtgestaltung zu erreichen.

Am Ubergang zur freien Landschaft - zur Kuhbachtrasse und zum Waldchen - werden
Festlegungen fur Einfriedigungen getroffen. Zulassig sind nur Zaunanlagen mit Begriinung.
Nicht zulassig sind geschlossene Mauern und Holzflechtzaune.

Weitergehende gestalterische Festlegungen fur die Neubebauung werden im
Durchfiihrungsvertrag getroffen.

7. Ver- und Entsorgung

7.1 Entwasserung

Das geplante Baugebiet wird in einem kombinierten Trenn- und Mischsystem entwassert.

Die Grundstticke am geplanten Kreisverkehr werden an das vorhandene Mischsystem in der
Schulstrafe angeschlossen. Die inneren Grundstiicke im Plangebiet werden im Mischsystem
entwassert und dem Hauptsammler am Kuhbach zugefuhrt. Die Randgrundstiicke zum
Wald, zur Kuhbachtrasse und zur Bebauung an der SchulstralRe eignen sich aufgrund ihrer
Lage fir eine Entwasserung im Trennsystem. Das Oberflachenwasser wird tber
unterirdische Leitungen dem Kuhbach direkt zugefuhrt.

7.2 Strom, Wasser, Warmeversorgung



11

Die Versorgung mit Strom, Wasser und Fernwérme oder Erdgas wird durch Anschluss an die
vorhandenen Leitungsnetze gesichert.

7.3 Leitungsrechte

Die vorhandenen und auch fur die Zukunft bendétigten Leitungstrassen auf privaten
Grundstticken, wie der neue DSK-Kanal sowie die Leitungen zur Abfiihrung des
Oberflachenwassers der privaten Grundstiicke zum Kuhbach werden mit Leitungsrechten
gesichert.

8. Sonstiges, nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen
8.1. Denkmalrecht
Im Planbereich sind keine Baudenkmaler bekannt.

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Graber, Einzelfunde aber auch Veréanderungen und
Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Unteren Denkmalbehdrde und/oder
dem Westfalischen Museum fiir Archéologie/Amt fiir Bodendenkmalpflege anzuzeigen.

8.2 Bergbauliche Einwirkungen

Unter dem Plangebiet ging der Bergbau um. Der gesamte Bereich wird daher nach § 9 Abs.
5 Nr. 2 BauGB gekennzeichnet.

9. Stadtebauliche Bilanzierung

Mischgebiet ca. 2.400 gm
WA-Gebiete ca. 11.400 gm
Verkehrsflachen ca. 1.900 gm

15.700 gm
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Ablichtung

Urkundenrolle Nr. 261/2004

Verhandelt

zu Hamm am 9. Juni 2004

Vor dem unterzeichneten Notar

| Heinrich Lindhaus
- in Hamm

erschienen heute:

1. Herr Dr.-Ing. Hans-Joachim Peters und Herr Stadtoberverwaltungsrat Franz
Buhl, beide dienstanséssig Rathausplatz 1, 59192 Bergkamen, handelnd nicht fiir
sich, sondern fiir die Stadt Bergkamen, Rathausplatz 1, 59192 Bergkamen.

2. Herr Manfred Bergholz, geb. am 26.10.1947, geschiifisansiissig WeidekampstraBe

1 a, 59063 Hamm, handelnd nicht fiir sich, sondern als alleinvertretungsberechtigter
| Geschifisfithrer der beta Eigenheim- und Grundstiicksverwertungsgesellschaft mbH,
ebenda

- nachstehend ,,Vorhabentriiger” genannt -

Anlage 4 zur Drucksache Nr. 8/2112-00
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Der Erschienene zu 2) ist dem Notar von Person bekannt; die Erschienenen zu 1) wiesen

sich aus durch Vorlage ihrer giiltigen Personalpapiere.

Der Notar fragte die Beteiligten, ob er in einer Angelegenheit, die Gegenstand dieser
Beurkundung ist, auBerhalb des Notaramts tiitig war oder ist. Die Beteiligten erklirten,
daB dies nicht der Fall sei.

Die Erschienenen schlicBen folgenden

Durchfiihrungsvertrag:

Teil 1
Allgemeines

Priambel

Der Vorhabentriiger beabsichtigt auf der Grundlage des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes Nr. WD 103 / I "Grimberg 3/4" auf einer ca. 15.650 gm groBen Grundstiicksfli-
che Wohnungsbau in Form von Einfamilien- und Doppelhéusern sowie einem Reihen-
haus im Bereich des zukiinftigen Kreisverkehrs SchulstraBe / Kleiweg zu errichten sowie
die erforderlichen ErschlieBungsmafinahmen durchzufithren. Das Gebiet umfasst die
Grundstiicke Gemarkung Weddinghofen, Flur 7, Flurstiicke Nr. 108,111,112,114, 474,
734 tlw., 737, 753, 825 tlw. und 823.

Die planungsrechtliche Beurteilung des Baugebietes erfolgt derzeit nach § 34 und 35
BauGB. Zur Ordnung des Stidtebaus und der ErschlieBung war Flas Bebauungsplanauf-
stellungsverfahren im Sinne von § 1 Abs. 3 BauGB erforderlich.

Der Vorhabentriiger hat mit Schreiben 12.09.2003 gem. § 12 BauGB beantragt, fiir die
geplanten Bauvorhaben das Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplanes einzulei-
ten. Er hat dazu einen entsprechenden Vorhaben- und ErschlieBungsplan erarbeitet.

In seiner Sitzung am 16.10.2003 hat der Rat der Stadt Bergkamen beschlossen, das Ver-
fahren zur Aufstellung eines Bebauungsplanes einzuleiten. Die frithzeitige Biirgerbetei-
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ligung nach § 3 BauGB und die Beteiligung der Triiger 6ffentlicher Belange nach §4

BauGB wurden inzwischen durchgefiihrt.

Teil 11

Durchfiihrung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. WD 103 /
nach § 12 BauGB
§1

Gegenstand des Vertrages

Gegenstand des Vertrages ist die Errichtung von 43 Wohneinheiten in 21 Doppelhéiusern
und einem freistehenden Einfamilienhaus, sowie eine stidtebaulich ansprechende Rand-
bebauung im Bereich des geplanten Kreisverkehrs mit 8 Wohneinheiten in geschlossener
Bauweise und die ErschlieBung der Grundstiicke im Vertragsgebiet.

Das Vertragsgebiet umfasst die im Lageplan (Anlage 1) umgrenzten Grundstiicke sowie
die in der Anlage 6 angesprochene Ausgleichsfliche fiir eine Ersatzaufforstung in einer
GroBe von 18.850 gm. Das Grundstiick befindet sich nicht im Eigentum des Vorhaben-
tragers. Der Eigentiimer hat sich bereit erklirt, parallel zum Bebauungsplanverfahren ein
Forstumwandlungsverfahren sowie die Ersatzaufforstung durchzufithren und die Auffor-
stung dauerhaft zu erhalten.

§2
Bestandteile des Vertrages sind

a) der Lageplan mit den Grenzen des Vertragsgebietes (Anlage 1),

b) der Vorhaben- und ErschlieBungsplan sowie Ansichten der Gebéiude im Bereich des
Kreisverkehrs (Anlage 2 und 2.1),

¢) -Entwisserungsplan (Anlage 3) und Léngsschnitt (Anlage 3.1),

d) der von der Stadt genchmigte Lageplan fiir die ErschlieBungsanlagen mit
Baubeschreibung — Ausbauplanung - (Anlage 4),

¢) SicherungsmafBnahmen fiir die zu bebauenden Flichen gegen Gaszutritte gemiil Gut-
achten der DMT 353 187 02 (L,IL;III) vom 9.1.2003,




g)

h)
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ImmissionsschutzmaBnahmen i.S.d. Gerduschimmissions-Untersuchung StraBenver-
kehr des Ingenieurbiiros fiir Akustik und Bauphysik Schetzke & Partner GbR: Be-Nr,
5538/04-1 SOP vom 14.01.2004,

der Bescheid des Forstamtes Schwerte fiber das Forstumwandlungsverfahren vom
16.01.2004 (Anlage 5),

Bestitigung iiber das Okokonto / Waldband des Kreises Unna, in dem belegt wird,
dass der Ausgleich fiir den Eingriff durch den Bebauungsplan WD 103 / I gebucht
wurde, vom 31.03.2004 (Anlage 6).

§3

Beschreibung des Vorhabens

Das Vorhaben betrifft die Errichtung von Wohngebiuden in Form von Doppelhdusern

und einem freistehenden Einfamilienwohnhaus sowie einer stidtebaulich ansprechenden

Randbebauung im Bereich des geplanten Kreisverkehrs einschlieBlich Stellplitzen und

Garagen und die ErschlieBung der Grundstiicke im Vertragsgebiet.

§4
Durchfithrungsverpflichtung

Der Vorhabentriger verpflichtet sich zur Durchfithrung der Vorhaben- und Erschlie-
Bungsmafinahmen im Vertragsgebiet nach den Regelungen dieses Vertrages.

Er wird spiitestens ein Jahr nach Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. WD 103 / I
mit dem Vorhaben beginnen (Stichtag ist der Baubeginn der ErschlieBungsanlagen)
und es innerhalb von vier Jahren fertigstellen.

Die Ersatzaufforstung erfolgt im Sinne der Forstumwandlungsgenehmigung des
Forstamtes Schwerte.

§5

VorbereitungsmaBnahmen

- Der Vorhabentriger wird alle fiir die ErschlieBung und Bebauung der Grundstiicke

erforderlichen Vorbereitungsmafinahmen durchfithren. Dazu gehoren
- Freilegen der Grundstiicke (einschlieBlich Abrdumen der Grabelandnutzungen)
- Beseitigung des Bewuchses (einschlieBlich Baumfillarbeiten).

Das Gebiet befindet sich im Untersuchungsbereich der Gefiihrdungsabschitzung
"Grimberg 3/4" der DMT von November 1996. Beriihrt sind die Teilfliichen 4 und 6.
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Fiir nicht versiegelte Bereiche (Griinflachen, Hausgiirten) ist eine Abdeckung mit
unbelastetem Kulturboden in einer Michtigkeit von 0,4 m vorzunehmen.

Die Bodenaushubarbeiten sind bei Auffilligkeiten vorsorglich fachgutachterlich zu
begleiten.

Des weiteren sind die Ausfithrungen des Gutachtens zur Entwicklung bautechnischer
MaBnahmen zur Bebauung von methanbeeinflussten Flichen unter Beriicksichtigung
des Geléndes Grimberg 3/4, siidostlicher Teil vom 9.1.2003 zu beriicksichtigen.

§6

Herstellung der ErschlieBungsanlagen

Der Vorhabentriiger iibernimmt die Herstellung der in den Anlagen 3 und 4 genannten
ErschlieBungsanlagen im Vertragsgebiet gemiB den aus Teil 11 sich ergebenden Vorga-
ben.

Die Stadt verpflichtet sich, die ErschlieBungsanlagen bei Vorliegen der in § 6 Teil 11 ge-
nannten Voraussetzungen in ihre Unterhaltung und Verkehrssicherungspflicht zu iiber-
nehmen.

Teil 111
ErschlieBung
§ E1
Fertigstellung der Anlagen

Der Vorhabentriiger verpflichtet sich, die Entwiisserung sowie die StraBen- und Wege-
flichen zeitlich entsprechend den Erfordernissen der Bebauung herzustellen, so dass die-
se spiitestens zur Fertigstellung der anzuschlieBenden Bauten benutzbar sind.

§E2

Art und Umfang der ErschlicBungsanlagen

1. Die ErschlieBung nach diesem Vertrag umfasst

a) die Freilegung der &ffentlichen ErschlieBungsflichen
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b) die Herstellung der &ffentlichen Abwasseranlagen einschlieBlich Ersatz fiir das
vorhandene und weiterhin notwendige Kanalsystem,

c¢) die Herstellung der éffentlichen StraBen einschliefilich der Stellplitze, der Stra-
Benbegriinung, der StraBenentwisserung, StraBenbeleuchtung, Strassenbenen-
nungsschilder und Verkehrszeichen nach MaBgabe der von der Stadt genehmigten
Ausbauplanung und Querschnittsgestaltung.

. Der Vorhabentriger hat notwendige bau-, wasserrechtliche oder sonstige Genehmi-

gungen, Zustimmungen bzw. Anzeigen der Stadt vor Baubeginn vorzulegen.
. Das Gutachten der DMT von 9.1.2003 ist zu beriicksichtigen.

§E3

Ausschreibungen, Vergabe und Bauleitung

. Mit der Ausschreibung und Bauleitung der ErschlieBungsanlagen beaufiragt der
Vorhabentriiger ein leistungsfihiges Ingenieurbiiro, das die Gewiihr fiir die technisch
beste und wirtschaftlichste Abwicklung der BaumafBnahme bietet. Der Abschluss des
Ingenieurvertrages zwischen dem Vorhabentriiger einerseits und dem Ingenieurbiiro

andererseits erfolgt im Einvernehmen mit der Stadt.

. Die Leistungsverzeichnisse bediirfen vor Durchfithrung der Ausschreibung der Zu-
stimmung der Stadt.

. Die erforderlichen Katastervermessungsarbeiten werden einem 6ffentlich bestellten
Vermessungsingenieur mit der Auflage in Auftrag gegeben, alle Arbeiten mit der
Stadt abzustimmen und die Ergebnisse der Vermessung in dem Format ALK-GIAP
bereitzustellen.

§E4

Baudurchfiihrung

. Der Vorhabentréger hat durch Abstimmung mit Versorgungstrigern und sonstigen
Leitungstriigern sicherzustellen, dass die Versorgungseinrichtungen fiir das Ver-
tragsgebiet so rechtzeitig in die Verkehrsflichen verlegt werden, dass die ziigige Fer-
tigstellung der ErschlieBungsanlagen nicht behindert und ein Aufbruch fertiggestell-
ter Anlagen ausgeschlossen ist. Das Gleiche gilt fiir die Herstellung der Hausan-
schliisse fiir die Grundstiicksentwiisserung an die 6ffentliche Abwasseranlage.

s
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. Die Herstellung der Strafienbeleuchtung hat der Vorhabentriiger im Einvernchmen
mit der Stadt und den Gemeinschafisstadiwerken Kamen, Bergkamen, Bonen, zu

veranlassen.

. Der Baubeginn ist der Stadt vorher schriftlich anzuzeigen. Die Stadt oder ein von ihr
beauftragter Dritter ist berechtigt, die ordnungsgemiifle Ausfiihrung der Arbeiten zu

tiberwachen und unverziiglich die Beseitigung festgestellter Miingel zu verlangen.

. Der Vorhabentriiger hat im Einzelfall auf Verlangen der Stadt von den fiir den Bau
der Anlage verwendeten Materialien nach den hierfiir geltenden technischen Richtli-
nien Proben zu entnehmen und diese in einem von beiden Vertragsparteien anerkann-
ten Baustofflaboratorium untersuchen zu lassen sowie die Untersuchungsbefunde der
Stadt vorzulegen. Der Vorhabentriiger verpflichtet sich weiter, Stoffe oder Bauteile,
die diesem Vertrag nicht entsprechen, innerhalb einer von der Stadt bestimmten Frist

zu entfernen.

. Vor Beginn der Hochbaumafnahmen sind die Entwiisserungsanlagen und die vorge-
sehenen Straflen als BaustraBen herzustellen. Schiiden, einschlieBlich der StraBen-
aufbriiche an den BaustraBen, sind vor Fertigstellung der Straflen fachgerecht durch
den Vorhabentriiger zu beseitigen. Mit der Fertigstellung der Erschliefungsanlagen
sollte erst nach Beendigung der Hochbaumafnahmen begonnen werden.

§ES
Haftung und Verkehrssicherung

. Vom Tage des Beginns der ErschlieBungsarbeiten an, iibernimmt der Vorhabentriiger
im gesamten Erschliefungsgebiet die Verkehrssicherungspflicht.

. Der Vorhabentriger haftet bis zur Ubernahme der Anlagen fiir jeden Schaden, der
durch die Verletzung der bis dahin ihm obliegenden allgemeinen Verkehrssiche-
rungspflicht entsteht und fiir solche Schiiden, die in Folge der Erschlie-
BungsmaBnahmen an bereits verlegten Leitungen oder sonstwie verursacht werden.
Der Vorhabentriger stellt die Stadt insoweit von allen Schadenersatzanspriichen frei.
Diese Regelung gilt unbeschadet der Eigentumsverhiltnisse.
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§E6
Gewiihrleistung und Abnahme

Der Vorhabentriger iibernimmt dic Gewihr, dass seine Leistung zur Zeit der Ab-
nahme durch die Stadt die vertraglich vereinbarten Eigenschaften hat, den anerkann-

ten Regeln der Technik und Baukunst entspricht und nicht mit Fehlern behaftet ist,

die den Wert oder die Tauglichkeit zu dem nach dem Vertrag vorausgesetzten Zweck

aufheben oder mindern.

Der Vorhabentriger ibernimmt fiir die Zeit von fiinf Jahren die Gewahrleistungs-
pflicht fiir die einwandfreie Beschaffenheit aller von ihm hergestellten Anlagen. Sie
beginnt mit der Abnahme der einzelnen mingelfreien ErschlieBungsanlagen durch
die Stadt. Die Entwisserungsanlage als ErschlieBungsanlage kann vorab gesondert

abgenommen werden.

Der Vorhabentriiger zeigt der Stadt die vertragsgem#Be Herstellung der Anlagen
schriftlich an. Die Stadt setzt einen Abnahmetermin auf einen Tag innerhalb von 4
Wochen nach Eingang der Anzeige fest. Die Bauleistungen sind von der Stadt und
dem Vorhabentriiger gemeinsam abzunehmen. Das Ergebnis ist zu protokollieren
und von beiden Vertragsparteien zu unterzeichnen. Werden bei der Abnahme Mingel
festgestellt, so sind diese innerhalb von zwei Monaten, vom Tage der gemeinsamen
Abnahme an gerechnet, durch den Vorhabentréiger zu beseitigen. Im Falle des Ver-
zuges ist die Stadt berechtigt, die Miingel auf Kosten des Vorhabentriigers beseitigen

zu lassen.

§E7
Ubernahme der ErschlieBungsanlagen

. Im Anschluss an die Abnahme der mangelfreien ErschlieBungsanlage iibernimmt die

Stadt diese in ihre Baulast. Die 6ffentlichen Verkehrsflichen werden kosten- und la-
stenfrei in das Eigentum der Stadt iibertragen. Offentliche Abwasseranlagen, die
nicht innerhalb der ffentlichen ErschlieBungsflichen verlegt worden sind, sind
durch Grunddienstbarkeiten oder Baulast zu Gunsten der Stadt zu sichern.
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Der Vorhabentriiger hat vorher

a) in zweifacher Ausfertigung die vom Ingenieurbiiro sachlich und fach-technisch
festgestellten Schlussrechnungen mit den dazugehtrigen AufmaBen, Abrech-
nungszeichnungen und Massenberechnungen einschlieBlich Bestandsplidne zu
iibergeben,

b) die Schlussvermessung durchzufithren und eine Bescheinigung eines dffentlich
bestellten Vermessungsingenieurs tiber die Einhaltung der Grenzen zu iiberge-
ben, aus der sich weiterhin ergibt, dass simtliche Grenzzeichen ersichtbar sind,

¢) einen Bestandsplan iiber die Entwiisserungseinrichtungen zu tibergeben,

d) Nachweise zu erbringen iiber die Schadensfreiheit der erstellten Kanalhaltungen
durch eine von beiden Vertragsparteien anerkannte Fachfirma (Kamerauntersu-
chung und Dichtigkeitsnachweis).

- Die nach Abs. 1 vorgelegten Unterlagen und Pline werden Eigentum der Stadt.

. Die Stadt bestiitigt die Ubernahme der Erschlieungsanlagen in ihre Verwaltung und
Unterhaltung schriftlich.

- Die Widmung der Strafien erfolgt durch die Stadt; der Vorhabentriger stimmt hiermit
der Widmung zu.

§ES8
Beitriige

- Mit der vertragsgemiBen Fertigstellung und Ubergabe der nach diesem Vertrag her-
zustellenden Anlagen ist eine Erhebung von ErschlieBungsbeitrigen im Sinne von §§
127 ff des BauGB ausgeschlossen.

- Nach iibereinstimmender Auffassung der Vertragsbeteiligten werden die Kosten der
Kanalbaumafnahme die Anschlussbeitriige nach der Kanalanschlussbeitragssatzung
der Stadt {ibersteigen, so dass der ErschlieBungstréiger insoweit keine Kanalan-
schlussbeitriige zu entrichten hat.

-10-
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Teil IV: Schlusshestimmungen

§S1

Kostentragung

. Der Vorhabentriiger trigt die Kosten dieses Vertrages und die Kosten seiner Durch-
fiihrung. Der Stadt entstehen insoweit keine Kosten. Die Stadt trigt jedoch ihre eige-
nen Personal- und Sachmittelkosten.

- Das Vertragsgebiet ist Bestandteil eines ErschlieBungsgebictes, das durch eine
HaupterschlieBungsachse an das &ffentliche StraBennetz angeschlossen wird. Die
Anbindung von SchulstraBe/ Kleiweg aus wird im 1. Halbjahr 2004 als Kreisverkehr
hergestellt. Fiir den Anschluss vom Kreisverkehr bis zum ErschlieBungsgebict zahlt
der Vorhabentriiger einen einmaligen BaukostenzuschuB in Hohe von 35.000 €. Er-
schlieBungskosten fiir das Vertragsgebiet fallen spiter nicht mehr an. Die Zahlung
erfolgt nach Beschluss durch den Rat der Stadt Bergkamen bis zum 15.07.2004.

. Fiir die Zahlung der KanalanschluBbeitriige gilt § E 8.

§S2
Rechtsnachfolge, VeriuBerung der Grundstiicke

- Der Vorhabentriiger ist berechtigt, mit Zustimmung der Stadt die Durchfithrung der
Vorhaben- und ErschlieBungsmaBnahmen ganz oder teilweise einem Dritten zu iiber-
lassen, sofern der Dritte sich schriftlich gegeniiber der Stadt verpflichtet, alle sich aus
diesem Vertrag ergebenden Pflichten und Bindungen zu iibernehmen. Die Stadt darf
die Zustimmung nur verweigern, wenn Tatsachen die Annahme rechtfertigen, dass
die Durchfiihrung der Vorhaben- und ErschlieBungsmaBnahmen innerhalb der in § 4
Abs. 2 genannten Fristen gefihrdet ist.

- Der Vorhabentriiger haftet der Stadt als Gesamtschuldner fiir die Erfiillung des Ver-
trages neben einem etwaigen Rechtsnachfolger, soweit die Stadt ihn nicht ausdriick-
lich aus dieser Haftung entlésst. Die Stadt wird den Vorhabentriger aus dieser Haf-
tung entlassen, wenn die Durchfithrung der Vorhaben- und ErschlieBungsmafBnah-
men innerhalb der in § 4 Abs. 2 genannten Fristen nicht gefiihrdet ist.

11
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3. Die Verduflerung von Grundstiicken im Vertragsgebiet ist erst dann zulissig, wenn
der Vorhabentriger die in diesem Vertrag vereinbarten Biirgschaften zur Sicherung

der Durchfiihrung des Vertrages tibergeben hat.

§S3
Sicherheitsleistungen

1. Der Vorhabentriger darf mit den ErschlicBungsarbeiten erst beginnen, nachdem er

der Stadt Bergkamen eine unbefristete selbstschuldnerische Biirgschaft einer Deut-
schen Grofibank in Hohe der vorkalkulierten Kosten der gesamten ErschlieBung nach
§ E2 von
324.800,00 EUR - i. W.: --Dreihundertvierundzwanzigtausendachthundert—EUR,
gestiickelt in 5 Biirgschaften zu je
50.000,00 EUR - i.W.: --Fiinfzigtausend—EUR
und eine Biirgschaft in Hohe von
74.800,00 EUR — i.W.: Vierundsiebzigtausendachthundert—EUR
vorlegt.
Die Stadt wird jeweils, nachdem der Vorhabentriiger der Stadt Zahlungen fiir die Er-
schlieBungsmaBnahme in einer Hohe von mindestens 50.000,00 EUR nachgewiesen
hat, je 50.000,00 EUR einer Biirgschaft freigeben, wenn die ordnungsgemiiBie Aus-
fiihrung durch das StA 61/66 bestitigt wird.

Die letzte der vg. Vertragserfillungsbiirgschaften wird erst nach Eingang der Ge-
wiihrleistungsbiirgschaft gem. Ziff. 2 freigegeben.

2. Zur Absicherung der Miingelgewihrleistungsanspriiche der Stadt ist der Vorhaben-
tridger verpflichtet, zur Endabnahme der Erschliefungsanlage 2 selbstschuldnerische
Bankbiirgschaften einer Deutschen GroBbank in H5he von jeweils 2,5 % der Netto-
herstellungskosten bei der Stadt Bergkamen zu hinterlegen.

Sollten 2 Jahre nach der mingelfreien Abnahme keine wihrend der Gewihrlei-

stungszeit aufgetretenen unbehobenen Mingel vorhanden sein, verpflichtet sich die
Stadt, eine Bankbiirgschaft zuriickzugeben.

-12-
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Die 2. Bankbiirgschaft ist dem Vorhabentriiger nach weiteren 3 Jahren zuriickzuge-

ben, sofern keine unbehobenen Miingel vorhanden sind.

§S4
Haftungsauschluss

. Aus diesem Vertrag entsteht der Stadt keine Verpflichtung zur Aufstellung des Be-
bauungsplanes. Eine Haftung der Stadt fiir etwaige Aufwendungen des Vorhabentréi-
gers, die dieser im Hinblick auf die Aufstellung des Bebauungsplanes tatigt, wird
durch diese Vereinbarung nicht begriindet.

. Fiir den Fall der Aufhebung des Bebauungsplanes kénnen Anspriiche gegen die Stadt
nicht geltend gemacht werden (§ 12 Abs. 6 BauGB): Dies gilt auch fiir den Fall, dass
sich die Nichtigkeit oder Unwirksamkeit des Bebauungsplanes im Verlauf eines ge-

richtlichen Streitverfahrens herausstellt.

§S5
Schlussbestimmungen

. Vertragsiinderungen oder -ergiinzungen bediirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der
Schriftform. Nebenabreden bestehen nicht. Der Vertrag ist zweifach ausgefertigt. Die
Stadt und der Vorhabentréiger erhalten je eine Ausfertigung.

. Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen beriihrt die Wirksamkeit der iibrigen
Regelungen dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirk-
same Bestimmungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Vertra-

ges rechtlich und wirtschaftlich entsprechen.

§S6
Wirksamwerden

Der Vertrag wird erst wirksam, wenn die Satzung iiber den Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan in Kraft tritt oder wenn eine Baugenehmigung nach § 33 BauGB erteilt wird
und der Rat der Stadt diesem Vertrag zugestimmt hat.

-13-
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Vorstehendes Protokoll wurde den Erschienenen vom Notar vorgelesen, von ihnen ge-

nehmigt und eigenhiindig wie folgt unterschrieben:
& - Heen Jnuﬂ. &-— {
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