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Rechtsgrundlagen
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der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV.NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1
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2016 (GV. NRW. S. 966),

des Gesetzes zum Schutz vor schadlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von
Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom
17. Méarz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geéndert durch Artikel 101 der Verordnung vom

31. August 2015 (BGBI. 1 S. 1474).
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TEIL A: BEGRUNDUNG

Der Bebauungsplan wird im vollumfénglichen Verfahren nach den §§ 1 — 10 BauGB aufgestellt.
1. Raumlicher Geltungsbereich und gegenwartige Situation

1.1  Réaumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet fiir den Bebauungsplan Nr. WD 103/Il Waldsiedlung befindet sich zentral im
Stadtgebiet von Bergkamen im Stadtteili Weddinghofen, etwa 1,5 km westlich des
Stadtzentrums. Der Stadtteil zahlt ca. 10.200 Einwohner.

Das ca. 6 ha groBBe Plangebiet wird wie folgt begrenzt:
° Im Westen entlang der Ostlichen Waldgrenze der bestehenden Waldflache ,Am
Pantenweg",
° Im Siiden durch die nérdliche Grenze der Kuhbach-Griinflache,
o Im Osten vom Kuhbach aus nach Norden entlang der westlichen Waldgrenze des

Wildchens westlich der Siedlung ,Unter den Telgen®, dann entlang der siidlichen
StraBenbegrenzung (ehemalige Werkszufahrt) weiter nach Osten bis zum

Kreisverkehr,

o Im Norden vom Kreisverkehr entlang der ndrdlichen StraBenbegrenzungslinie
(ehemalige Werkszufahrt) weiter nach Westen siidlich der Betriebsflachen der
ehemaligen Bergbauberufsschule (heute TUV Nord College GmbH
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Abb. 1: Raumlicher Geltungsbereich
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1.2 Gegenwairtige Situation im Geltungsbereich

Das Plangebiet umfasst im Wesentlichen die sldliche Teilfliche der ehemaligen Zeche
Monopol, Schacht Grimberg 3/4. Bereits 1994 wurde die Steinkohleférderung auf der
Schachtanlage Grimberg 3/4 eingestellt und im folgenden Jahr die beiden Schéchte verfilit. Auf
dem Gelidnde befanden sich Einrichtungen der Schachtanlage, der Kokereiaufbereitung, der
Energieversorgung, Werkstatten, Sozial- und Verwaltungsgebéude sowie Ausbildungsstatten.
Inzwischen sind samtliche Anlagen und Bestandsgebaude im Plangebiet zuriickgebaut, auf der
Teilfliche nordlich des Geltungsbereiches werden einige verbleibende Gebé&ude fir
Ausbildungszwecke der TUV Nord College GmbH genutzt.

Der GroBteil des Geléndes liegt brach, lediglich im duBersten Westen befindet sich ein privater
Sporiplatz. Der relativ zentral im Plangebiet verortete Schacht 4 wurde im Jahr 1995
dauerstandsicher verfillt und dabei mit einer Entgasungseinrichtung versehen.

Die Tagesanlagen wurden im Jahr 2003 abgebrochen. Der dabei angefallene Bauschutt wurde
gebrochen und die Keller mit diesem sauberen Material (Qualitdit wie RC 1) verfilit. Die
WerkstraBen der ehem. Schachtanlage sind z. T. noch vorhanden. Der gebrochene Bauschutt,
der den GroBteil der Brache bedeckt, hat sich hemmend auf die Sukzessionsvegetation
ausgewirkt.

Der Boden der Flache wurde umfénglich untersucht. Es wurde ein Sanierungsplan (TABERG
Ingenieuer GmbH, Projektnr. 08292, 24.10.2012) aufgestellt, welcher im November 2013 von
der Unteren Bodenschutzbehérde des Kreises Unna als verbindlich erklart wurde.

Das Plangebiet ist iiber die ehemalige Werkszufahrt an den Kreisverkehr an der L664
(SchulstraBe) und damit an das offentliche Verkehrsnetz angeschlossen. Das Berufskolleg der
TUV Nord College GmbH befindet sich nérdlich dieser StichstraBe (auBerhalb des
Geltungsbereiches) und wird ebenfalls Gber diese erschlossen.

Das Plangebiet wird im Osten und Westen durch Waldfléchen eingefasst. Bei der sich ostlich
anschlieBenden Flache handelt es sich um ein isoliertes, ca. 1,8 ha groBes Waldstiick, welches
das Plangebiet von der Neubausiedlung ,Unter den Telgen*® trennt.

Die westlich angrenzende Waldfliche ist Bestandteil des Landschaftsplans Nr. 2 des Kreises
Unna und ist als Landschaftsschutzgebiet L 20 ausgewiesen, das sich vom Haldenkomplex
"GroBes Holz" bis zum Waldgebiet "Miihlenbruch" erstreckt und von den Ortslagen Oberaden,

Bergkamen-Mitte und Weddinghofen begrenzt wird.
Angrenzend stidlich befindet sich der renaturierte Kuhbach - begleitet durch einen FuB- und

Radweg - auf einem in Bezug auf das Plangebiet ca. 3 - 4 m niedrigerem Gelandeniveau.
Siidlich des Kuhbachs schlieBen sich zunachst Grabeland, dahinter ein Wohngebiet an.
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2. Anlass der Planung und Entwicklungsziele

Bei dem zu iberplanenden Gebiet handelt es sich um das Areal der Mitte der 90er Jahre
stillgelegten Schachtanlage Grimberg 3/4. Seit dem Riickbau samtlicher Tagesanlagen im Jahr
2003 liegt das aus der Bergaufsicht entlassene Gelénde brach.

Um die Dauerhaftigkeit der Gewerbebrache zu vermeiden, ist eine stidtebaulich sinnvolle
Folgenutzung entsprechend den Grundsitzen des § 1a (2) BauGB, wonach mit Grund und
Boden sparsam umgegangen werden soll, dieser Flachen geboten.

Die Aufstellung des Bebauungsplans schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
ErschlieBung eines Wohngebiets mit einer GréBe von etwa 6 ha und liefert die Grundlage fiir die
Besiedlung des Bereiches mit Einzel-, Doppel- und Reihenhdusern. Dies entspricht dem
vorhandenen Nachholbedarf sowie den Zielen der Stadt Bergkamen, auch in Zukunft
Wohnbaugrundstiicke in integrierter Lage anzubieten ohne neue Freiflichen in Anspruch
nehmen zu missen. Aufgrund der Quartiersdifferenzierung, die der Waldsiedlung zugrunde
liegt, bietet das zukiinftige Baugebiet Raum fiir ein groBes Spektrum an Wohnwiinschen und
bedient somit ein breites Nachfragesegment.

Der Standort ist aufgrund seiner giinstigen Lageeigenschaften sehr gut fir eine Wohnnutzung
geeignet. Die angrenzenden Wald- und Freiflachen, der im Siiden verlaufende Kuhbach, die
unmittelbare Nzdhe zu Nahversorgungseinrichtungen sowie die Integration ins Stadtgeflige
qualifizieren das Plangebiet als attraktiven Wohnstandort. :

3. Planungsrechtliche Situation

3.1 Regionalplan

Im Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt Oberbereich Dortmund -
westlicher Teil (Dortmund / Kreis Unna / Hamm), ist der Planbereich als allgemeiner
Siedlungsbereich (ASB) dargestellt.

3.2 Bauleitplanung
3.2.1 Vorbereitende Bauleitplanung (FNP)

Im friiheren Flachennutzungsplan war die Flache als ,Sondergebiet Bergbau® ausgewiesen. Im
neuen Flachennutzungsplan, der bereits beschlossen ist und z.Zt. der Bezirksregierung zur
Genehmigung vorliegt, . wird das Plangebiet als Wohnbaufliche dargestellt, da der
Wohnflachenbedarf nach dem Leitbild des Flachennutzungsplans vorzugsweise auf geeigneten

Brachflachen gedeckt werden soll.

3.2.2 Verbindliche Bauleitplanung (B-Plan)

Am 26.05.2011 wurde durch den Rat der Stadt Bergkamen der Beschluss zur Aufstellung des
Bebauungsplanes WD 103/Il ,Waldsiedlung Weddinghofen“ mit dem Ziel der Nutzung des

Standortes als Wohnbaufléche gefasst.
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3.2.3 Landschaftsplan

Im Westen verlauft das Landschaftsschutzgebiet gem. § 21 LG mit der Bezeichnung L 20, das
sich vom Haldenkomplex "GroBes Holz" bis zum Waldgebiet "Mihlenbruch" erstreckt und von
den Ortslagen Oberaden, Bergkamen-Mitte und Weddinghofen begrenzt wird. Dabei handelt es
sich um einen Raum, der im Wesentlichen von der Land- und Forstwirtschaft gepréagt und durch
eine Vielzahl von Kleinstrukturen (Gehdlzstreifen, Einzelbdumen, Baumreihen, Hecken usw.)
gegliedert ist. Dariliber hinaus besitzt das Gebiet aufgrund seiner Struktur, Anbindung und Lage
zu den Siedlungsbereichen eine besondere Bedeutung fiir die lokale Erholungsnutzung. Der
vorgesehene Geltungsbereich des Bebauungsplans Giberschneidet sich in einem Teilbereich mit
dem Geltungsbereich des Landschaftsplans und der Abgrenzung des Landschaftsschutzgebiets
Nr. L 20. Im neuen Flachennutzungsplan ist die Grenze des Landschaftsschutzgebiets der

Bebauungsplangrenze WD 103/1l angepasst worden.
4. Das Konzept
41 Lage

Auf dem Geldnde der ehemaligen Schachtanlage soll ein familien- und kinderfreundliches
Wohngebiet entstehen. Im Osten und Westen grenzen Waldflachen an das Plangebiet. Parallel
zur sldlichen Grenze des Plangebiets verlauft der renaturierte Kuhbach, begleitet von einem
FuB- und Radweg als direkte Anbindung zum Frei- und Erholungsraum.

42 Zielsetzung

Ziel der Stadt Bergkamen ist es, in integrierter Lage attraktives Bauland zur Verfligung zu
stellen, das die Nachfrage nach unterschiedlichen Wohnformen befriedigt, um der Abwanderung
vor allem junger Menschen entgegenzuwirken. Die Planung neuer Baugebiete erfordert neben
stadtebaulichen Aspekten auch eine sensible Ausrichtung an der Nachfrage des jeweiligen
Standorts. Aus diesem Grund wurde als Grundlage fiir die Planung im Jahr 2008 ein Leitbild
erarbeitet, welches Angebot und Bedarf ermittelt, Themen, Zielgruppen und (Wohn-) Produkte
definiert. -Die Ergebnisse wurden in einen stddtebaulichen Entwurf mit unterschiedlichen
Quartieren Uberfihrt, in welchen sich individuelle Wohnwiinsche verwirklichen lassen, ohne
dabei das Gesamtkonzept aus den Augen zu verlieren.

4.3 Leitbild

Der Bebauungsplan zur Waldsiedlung schafft Bauland fiir etwa 130 - 140 Wohneinheiten. Eine
Quartiersdifferenzierung verhindert Beliebigkeit und erzeugt ein Sortiment unterschiedlich
ausgerichteter Wohnquartiere (ibersichtlicher GréB8enordnung, welche auf die unterschiedlichen
Zielgruppen zugeschnitten sind.



Bebauungsplan Nr. WD 103/1l - Waldsiediung -

Auf Grundiage der Bewertung des Wohnumfeldes und des Nachfragepotenzials wird der
Standort in finf Quartiere unterteilt, welche sich in Bezug auf Lagequalitat, bauliche Dichte und
Bauweise unterscheiden und somit unterschiedliche Lebensstile bedienen (s. Abbildung 3):

° Junges-\_Nohnen

o Wohnquartier Telgenhain
e Wohnen am Anger

e Wohnquartier Pantenhain

¢  Wohnen am Kuhbach

Wohnquartier
'_P'an_t!nha_lh’ :

......

7 Wohnquartier
& Telgenhain

Abb. 2: Stadtebaulicher Entwurf mit den fiinf Quartieren

4.4 Stadtebau

Die Bebauung im Kern des Plangebiets gruppiert sich um den ,Anger‘, eine o&ffentliche
Griinflache mit Spiel- und Aufenthaltsqualitdten. An diesen grenzen die privaten Garten, so dass
ein gréBerer begrlinter und unbebauter Bereich entsteht, der von drei Seiten zugéanglich ist.
Dieses Quartier richtet sich in erster Linie an Familien mit Kindern, die an den Themen
Nachbarschaft, Gemeinsamkeit und sicheren Spielmdglichkeiten innerhalb des Quartiers
interessiert sind. Baulich wird das Quartier durch Doppel- und Einfamilienhduser geprégt.

Zu den Freirdumen im Westen und Siiden lockert die Bebauung auf, dadurch entsteht eine
Verzahnung des Wohngebiets mit angrenzenden Wald- und Grinflachen. Typische Bauformen
fir diese Quartiere sind das freistehende Einfamilien- und Doppelhaus.
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Im Norden und damit im Entree des Plangebiets ist das ,Quartier Junges Wohnen* angesiedelt.
Die Dichte in diesem Quartier ist hdher als in den anderen. Baulich sollen moderne Reihen- und
Doppelhéduser mit kleineren Gérten das Bild bestimmen.

4.5 AuBere ErschlieBung

Das Plangebiet wird Uber den Kleiweg angebunden. In &stlicher Richtung schlieBt die
SchulstraBe an den Kleiweg an. Die SchulstraBe verbindet die Waldsiedlung in Richtung Osten
mit dem Stadtzentrum und in Richtung Siliden liber KampstraBe und Goekenheide mit der
LandesstraBe L 654. Uber die L 654 ist die Autobahn A 2 erreichbar.

4.6 Innere ErschlieBung

Die innere ErschlieBung des Baugebiets erfolgt Uber eine RingerschlieBung (7,50 m breit) als
Mischverkehrsfliche. Von dieser zweigen einzelne, ebenfalls als Mischverkehrsflache
ausgebildete, Wohnwegstiche mit einer Breite von 5,50 m ab. Der Stich im Stid-Westen, welcher
Richtung Norden von der RingerschlieBung abgeht, ist als private WohnstraBe mit
ErschlieBungsfunktion vorgesehen.

4.7 Offentlicher Personennahverkehr

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt ca. 1,5 km vom Stadtzentrum Bergkamen
entfernt. Die Haltestelle mehrerer Buslinien (R 81, R11, S 30) befindet sich in fuBlaufigem
Abstand auf der SchulstraBe. Die Buslinien gewéhrleisten eine gute ErschlieBung des
Plangebiets in Richtung Bergkamener Stadtzentrum, in die Ubrigen Staditeile und nach

Dortmund.

4.8 Rad-/FuBweg

Entlang des Kuhbaches existiert ein Rad- / FuBweg in Richtung Stadtzentrum und in Richtung
der Naherholungsbereiche im Westen. Durch den FuB- und Radweg im Siid-Osten des
Plangebiets soll ein Wegeanschluss ermdglicht werden. Zusétzlich soll im Nord-Westen eine
Verbindung zum bestehenden FuB- / Radweg der Rodmerroute auBerhalb des

Geltungsbereiches hergestellt werden.

4.9 Soziale Infrastruktur

Im nahegelegenen Stadtteilzentrum von Weddinghofen entlang der SchuistraBe befinden sich
verschiedene Einzelhandelsnutzungen. Darliber hinaus sind im Bereich der SchulstraBe in
fuBlaufiger Entfernung ein Lebensmittel-Discounter und ein SB-Markt anséssig. Dariiberhinaus
sind dort ein Arztehaus sowie einzelne Praxen vorhanden. Ingesamt stehen ca. 10 Arzte aus
neun verschiedenen Fachdisziplinen innerhalb einer fuBlaufigen Entfernung zur Verfigung.
Zusétzlich sind im Radius von etwa 1,5 km zwei Apotheken erreichbar.

Die schulische Versorgung im naheren Umfeld wird durch eine Grundschule, ein Gymnasium,
eine Real-, eine Haupt- und Berufsschule gewahrleistet. Eine Gesamtschule befindet sich
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zudem in 3 km Entfernung. Mehrere Kindergarten liegen fuBlaufig innerhalb des Ortsteils
Weddinghofen und Bergkamen-Mitte

4.10 Technische Infrastruktur

4.10.1 Versorgung

Die technische Versorgung des Wohngebiets mit den erforderlichen Medien (Gas, Wasser,
Strom, Telekommunikation) ist aus dem angrenzenden bestehenden ortlichen Netz heraus
moglich. Entsprechende Kandle und Leitungen kdnnen in die =zu errichtenden
ErschlieBungsflachen gelegt werden.

4.10.2 Niederschlagswasser

Aufgrund der Vornutzung der Flachen und weil der Boden nicht ausreichend versickerungsféhig
ist wird von einer flachigen Versickerung abgesehen. Die abwassertechnische ErschlieBung
sieht vor, dass das im Geltungsbereich anfallende Niederschlagswasser bis auf einen kleinen
Teilbereich im Norden - dort wird das Niederschlags- und Schmutzwasser in den bestehenden
Mischwasserkanal in Richtung SchulstraBe eingeleitet - (iber einen Regenwassersammler in den
Kuhbach am siidlichen Rand des Bebauungsplangebiets abgeleitet wird.

4.10.3 Schmutzwasser

Gemé&B Vorentwurf zur abwassertechnischen ErschlieBung wird das anfallende Abwasser im
Trennsystem Uber einen neuen Schmutzwasserkanal in den StraBenverkehrsfldchen, welcher
an den existierenden Heidegraben-Sammler anschlieBt,.abgefiihrt. Der Heidegraben-Sammier
ist fir den Anschluss des neuen Wohngebiets mit einem geplanten Durchmesser DN 300 bis
800 ausreichend groB dimensioniert. Eine kleine Teilflache im Norden des Plangebiets
entwassert in Richtung SchulstraBe (iber den vorhandenen Mischwasserkanal.

4.10.4 Versorgungsleitungen Dritter

Eine Versorgungsleitung der RAG DSK verldauft von Norden nach Siden im Westen des
Plangebiets. Der GroBteil der Trasse liegt innerhalb der geplanten &ffentlichen Verkehrsflache.
Am sidlichen Ende verlauft die Leitung durch ein Wohnbaugrundstiick. Die Zuganglichkeit muss
somit auf dem im Bebauungsplan entsprechend festgesetzten Grundstiicksteil Uber ein Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht gesichert werden.

11
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4.11 Grankonzept

Durch die Waldndhe nach Osten und Westen wird das Wohnen an diesem Standort
charakterisiert. Insofern soll der angrenzende Wald in seiner Eigenschaft erhalten bleiben.
Hinsichtlich der Gefahrenabwehr (Brandschutz, umkippende B&ume usw.) ist der Wald
entsprechend zu bewirtschaften. Im Rahmen der Bewirtschaftung wird ein
Waldbewirtschaftungsweg von 6 m ab der Eigentumsgrenze der zukiinftigen Wohnbebauung
und daran anschlieBend ein Waldsaum von 17 m angelegt. In diesem Saum wachsen Strducher
und Baume bis 2. Ordnung (ca. 12 — 15 m Héhe). Dieses Bewirtschaftungskonzept wird in
einem stadtebaulichen Vertrag zwischen Stadt Bergkamen und RAG Montan Immobilien
verbindlich festgesetzt. Auf Seiten des privaten Eigentums ist ein drei Meter breiter Streifen von
Bebauung einschlieBlich Nebenanlagen frei zu halten.

2. Waldsaum, niederer, krautiger Bewuchs mit Wildobst
3. Waldbestand

<= < > < >
Girlen Ieh Waldsaum Waldbestand
17m

Abb. 3: Waldbewirtschaftung

Des Weiteren verlduft im Siiden der Kuhbach. Uber die zum Kuhbach parallel verlaufende FuB-
und Radwegetrasse ist der weitere Freiraum ,GroBes Holz“ zu erreichen. Durch die bereits
erwahnte lockere Bebauung in den Randbereichen &ffnet sich das Baugebiet zum Freiraum.
Mittelpunkt des Baugebietes ist der zentrale Griinanger, welcher sich sowohl in den Norden als

auch in den Siiden erstreckt.
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5. Festsetzungen im Bebauungsplan

5.1  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 — 11
BauNVO)

Die Baugebiete des gesamten Plangebiets werden als ,Allgemeines Wohngebiet* gemaB § 4
BauNVO festgesetzt. Um den Gebietscharakter nicht zu gefadhrden sowie unerwiinschte und ggf.
Larm emittierende Nutzungen im Plangebiet auszuschlieBen wird gemaB § 1 Abs. 6 BauNVO
textlich festgesetzt, dass die gemaB § 4 Abs. 3 BauNVO in allgemeinen Wohngebieten
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht zulassig sind.

5.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16
BauNVO)

5.2.1 Grund-/ Geschossflachenzahl

Das MaB der baulichen Nutzung wird gemafB § 16 BauNVO bestimmt durch die Festsetzungen
von Grundflichenzahl und Geschossflachenzahl. Die Grundflachenzahl wird mit 0,4, die
Geschossflachenzahl mit 0,8 festgesetzt, so dass ein ausreichendes MaB der baulichen
Nutzung ermdglicht wird und gleichzeitig eine UberméaBige Verdichtung und Versiegelung

unterbleibt.

5.2.2 Trauf- und Firsthohe

Die Gebaudekubatur ist im Bebauungsplan durch Uiberbaubare Grundstiicksflachen sowie Traui-
und Firsthdhen definiert. Daraus ergeben sich maximale Gebaudehdhen. Die Zahl der
Vollgeschosse wird insofern nicht vorgegeben.

Die zuldssige Hohe der baulichen Anlage wird in Meter (m) iiber Normalhéhennull (NHN)
festgesetzt. Als maximale Traufhéhe TH gilt der Schnittpunkt zwischen dem aufgehenden
Mauerwerk (AuBenwand) und der Dachhaut. Diese ist im gesamten Gebiet mit maximal

67,5 m tiber NHN festgesetzt.
Die zuldssige Hohe baulicher Anlagen wird als Gebdudehéhe GH in m iiber NHN

festgesetzt. Die GH ist der oberste Gebdudeabschluss (bei Flachdédchern = Oberkante

Attika; bei geneigten Ddchern = Oberkante First). Diese ist im_gesamten Gebiet mit
maximal 70 m tiber NHN festgesetzt.

5.3 Bauweise, liberbaubare und nicht (iberbaubare
Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) .
5.3.1 Baugrenze

Die Uberbaubaren Grundstiicksflaichen werden gemaB § 23 BauNVO durch Baugrenzen so
festgesetzt, dass das zugrunde liegende stédtebauliche Bebauungskonzept umgesetzt werden
kann. Um ein einheitliches Gesamitbild entstehen zu lassen werden liberwiegend Baufenster mit
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Bautiefen von 12,00 m festgelegt. Die Bautiefe lasst nur in einem geringen MaB das
Zuriickspringen von Geb&uden entlang eines StraBenzuges zu. Daher darf die Baugrenze in
Richtung ErschlieBungsstraBe (iber maximal 1/3 der Fassade in einer Tiefe von bis zu 1,00 m
ausnahmsweise Uberschritten werden. Teilweise werden Baufenster in gréBerem Abstand zur
Verkehrsfliche im hinteren Teil des Grundstiickes festgesetzt, so dass ein sidorientierter
Garten entsteht, durch den ggf. auch die ErschlieBung zum Wohrigebdude verlauft. Gemas
Sanierungsplan (vgl. Kap. 5.8) wird der Baugrund innerhalb eines Baufensters mit 12,00 m Tiefe
fur eine Flachgriindung von Hausern aufbereitet. Garagen sind dementsprechend nur innerhalb
der Baufenster zuldssig, da nur hier die Tragfahigkeit gegeben ist. Eine Uberschreitung der
Baugrenze ist fiir Terrassentiberdachungen bis zu einer Tiefe von 2 m zuléssig.

5.3.2 Bauweise

Im gesamten Plangebiet wird die offene Bauweise gemaB § 22 BauNVO festgesetzt. Die
Bauweise parallel zum Kuhbach wird zusétzlich zur Einschrénkung der Verdichtung auf Einzel-
und Doppelhduser beschrénkt.

5.3.3 Zulassigkeit von Nebenanlagen, Garagen, Carports und
Stellplatzen

Um ein gestalterisch ruhiges StraBen- und Siedlungsbild zu bekommen wurden Festsetzungen
zu Garagen und Carports getroffen. Garagen sind nur innerhalb der (berbaubaren
Grundstiicksflachen zuldssig (neben Griinden der Tragféhigkeit, vgl. Kap. 5.3.1). Carports mit
maximal 2 geschlossenen Seiten sind auch auBerhalb der lberbaubaren Grundstiicksflache
zuldssig. In den gekennzeichneten Vorgartenzonen sind auch diese unzuléssig. Die L&ngsseiten
von Garagen und Carports missen zu offentlichen Verkehrs- und Grinflachen einen
Mindestabstand von 0,50 m einhalten. Der Abstandsstreifen ist dauerhaft zu begriinen.

Die zusammenhangenden Gartenflachen sollen in ihrer Eigenschaft als Griinflachen gesichert
und der Charakter der Garten soll erkennbar bleiben. Deshalb werden auch Festsetzungen zur
Errichtung von Gartenhéusern getroffen. Einerseits wird damit dem hé&ufigen Wunsch nach
einem Gartenhaus entsprochen; anderseits wird verhindert, dass die Gartenhauser die Géarten in
ihrer optischen Prisenz dominieren. Je Grundstiick ist im Bereich der nicht (berbaubaren
Grundstlicksflache - jedoch nicht in den gekennzeichneten Vorgartenzonen - nur maximal eine
Nebenanlage zuléssig, sofern diese eine Grundilache von 7,50 m2 und einen umbauten Raum
von 20 m?2 nicht {iberschreitet und Abstellzwecken dient. Nebenanlagen an 6ffentlichen Flachen
sind mit einem Grenzabstand von mind.1,50 m zu errichten.

5.4 Verkehrsfldachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Die innere ErschlieBung des Baugebiets selbst erfolgt Uber eine RingerschlieBung (7,50 m
Breit), welche als Mischverkehrsflache gestaltet wird. Von dieser zweigen einzelne ebenfalls als
Mischverkehrsfliche ausgebildete WohnstraBen mit einer Breite von 5,50 m ab. Diese Flachen
werden als 6ffentliche Verkehrsflachen mit Ausnahme der privaten WohnstraBe, welche im
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Sudosten Richtung Norden abzweigt, festgesetzt. Die Aufteilung der Verkehrsflachen erfolgt nur
hinweislich und stelit keine Festsetzung dar.

Der Stich im Stid-Westen, welcher Richtung Norden von der RingerschlieBung abgeht, ist als
privater Wohnweg anzusehen und wird mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der
zustéindigen Versorgungstrager und den angrenzenden Grundstiickseigentiimern belegt. Von
der WohnstraBe im Siid-Osten des Plangebiets zweigt in Richtung Osten ein FuB- und Radweg
zur Anbindung an den Kuhbach ab. Zur Sicherung dieses FuB- und Radweges wird die
notwendige Fléache als Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung festgesetzt.

5.5 Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Ein wichtiges Element ist der Griinanger. Der Anger gewéhrleistet eine Durchldssigkeit des
Baugebiets in Nord-Siid-Richtung und wird als 6&ffentliche Grinflache mit Zweckbestimmung
Parkanlage gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzt. Der Anger beinhaltet auBerdem einen

Kinderspielplatz.

5.6 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Um den natiirlichen Charakter der Boschung im Siiden des Plangebiets Richtung Kuhbach
beizubehalten und die natlirliche Gestaltung des Kuhbachs als Naherholungsraum zu bewahren
ist dieser Bereich flr die Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

vorgesehen.

5.7 Hohenlage und Aufschiittungen (§9 Abs. 3 und Abs. 1 Nr. 17
BauGB)

Das Plangebiet wird im Zuge der Sanierung gemaB Sanierungsplan (vgl. Kap. 5.8) so
aufbereitet, dass die zukiinftigen Eigentiimer auf der Ubergabeebene griinden. AnschlieBend ist
ab der Ubergabeebene in den privaten nicht iberbaubaren Bereichen mind. 1,00 m sauberes,
natiirliches Bodenmaterial (LAGA Z 1.1) aufzubringen.
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zukiinftige Benutzerebene? ? ? ?
* ?

Ubergabeebene 1‘m Fundament
nicht aufbereitet ng nicht aufbereitet
12m

Abb. 4: Baugrundaufbereitung gem. Sanierungsplan (vgl. TABERG Ingenieure, Projektnr.
08292, 24.10.2012: Sanierungsplan)

5.8 Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen

Auf Grund der bergbaulichen Vergangenheit wurde der Boden der Flache Grimberg 3/4
umfanglich untersucht. Dabei sind fir die neue Nutzungen (Wohnen, Griinfliche) folgende
Wirkungspfade von Relevanz: ,Boden-Mensch®, “Boden-Grundwasser und ,,Boden—Bodenluft”.
Der Wirkungspfad ,Boden-Pflanze* ist im Bereich von Hausgérten zu beachten.

Es wurde ein Sanierungsplan aufgestelit, welcher im November 2013 von der Unteren
Bodenschutzbehdrde des Kreises Unna genehmigt wurde (TABERG Ingenieuer GmbH,

Projektnr. 08292, 24.10.2012).

Grundlage des Sanierungsplans sind die Prif- und MaBnahmenwerte der BBodSchV fir den
Wirkungspfad Boden-Mensch und Boden-Grundwasser Fiir die Bewertung des Wirkungspfades
Boden-Bodenluft kann das LABO-Informationsblatt fir den Vollzug herangezogen werden. Die
Unterschreitung der Priifwerte der BBodSchV wird dem Anspruch des Baugesetzbuches auf
gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse am ehesten gerecht. Diesen Prifwerten entsprechend
wurde im Rahmen des Sanierungsplans ein Aufbereitungskonzept festgelegt.

Die neuen Nutzungen (Wohnen, Griinfliche) der Flache setzen voraus, dass die entsprechende '
Aufbereitung der Flache vollzogen ist. Aus diesem Grund wird im Bebauungsplan festgesetzt,
dass ‘'gemaB § 9 Abs.2 Nr. 2 BauGB die festgesetzten Nutzungen als WA-Gebiet oder
Grinflachen erst dann zulassig sind, wenn die Sanierung bis zur Ubergabeebene (s. Skizze
Baugrundaufbereitung) umgesetzt wurde. Dies ist auch abschnittsweise moglich, soweit
Grundstlicke vollstandig einbezogen werden.
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GemaéB Sanierungsplan sind Festsetzungen fiir die Bebauung und Griindung getroffen worden.
Keller und andere Gebaudeteile unterhalb der Ubergabeebene sind ausgeschlossen. Eine
gezielte Versickerung des Niederschlags- bzw. Oberflichenwassers ist unzuléssig.

Da die Wohnnutzung unmittelbar an die ausgasungstechnischen Schachtschutzbereiche
heranreichen sind die Vorgaben der gutachterlichen Stellungnahme (PFG-Nr. 352 171 09 DMT
GmbH & Co. KG 14.12.2009) zu beachten. Unter allen sonstigen Bauwerken (z. B.
Wohnh&user) sind Gasdrianagen vorzusehen. Einflihrungen von Ver- und Entsorgungsleitungen
in .Gebaude miissen gegen Methan (Explosionsschutz) und andere Gase (z. B. CO2, oder
leichtfliichtige Aromaten) gasdicht ausgefiihrt werden. Das Anlegen von Grundwasserbrunnen
und Erdwarmebohrungen ist im Plangebiet unzulassig.

5.9 Gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86
Abs. 4 BauO NRW)

5.9.1 Dachformen

Das stadtebauliche Konzept sieht eine Differenzierung bei der Gestaltung der Dachformen vor.
In den Wohngebieten mit Doppel- und Reihenhausern wird die Dachform auf Sattel- und
Pultdach beschrankt. In den Wohngebieten am stlichen, stidlichen und westlichen Rand des
Plangebiets sind neben dem Sattel- und Pultdach.auch Zelt- und Flachdacher zugelassen. Im
zentralen Baugebiet, welches sich innerhalb des ErschlieBungsrings befindet, sind Sattel-, Puit-
und Zeltdacher zulédssig, Flachdécher aber ausgeschlossen.

5.9.2 Fassadengestaltung

Um ein einheitliches und qualitétvolles Erscheinungsbild zu gewahrleisten, werden hinsichtlich
der Fassadengestaltung Festsetzungen zu Materialien getroffen. Durch die Festsetzung von
ergénzenden Materialien wird bei der Gestaltung der Fassaden ein gewisser Spielraum flr die
individuelle Gestaltung erméglicht.

5.9.3 Gestaltung von Gebauden im baulichen Zusammenhang

Es soll sichergestellt werden, dass Doppel- und Reihenhausern als bauliche Einheit erscheinen.
Entsprechende Festsetzungen zu Einheitlichkeit beziiglich First- und Traufhdhe, Dachform und
Dachneigung sollen dies gewéhrleisten.

5.9.4 Vorgartenzone

Zur Umsetzung eines griinen, durchléssigen Charakters in Sinne einer Waldsiedlung wird Wert
darauf gelegt, dass die Vorgarten bepflanzt werden und als Griinelement fiir den StraBenraum
wirksam sind. Daher werden Garagen und Carports sowie Nebenanlagen in den Vorgéarten
ausgeschlossen. Ebenso wird die Versiegelung auf die notwendigen Zuwege und Zufahrten
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beschrénkt und eine Begriinung der restlichen Fldche vorgeschrieben. Einfriedungen sind auf
Hecken bis zu max. 0,80 m beschrankt.

6. Flachenbilanz

Norabautand dos o Womgetiss) | o= | deserm 765%
Offentliche Griinflachen ca. 4.080 m? 6%
Offentliche Verkehrsflachen ca. 12.280 m2 19 %
Geltungsbereich gesamt ca. 65.987 m? 100 %

Tab. 1: Flachenbilanz

7. Kosten

Der Stadt Bergkamen entstehen fiir die Umsetzung des Bebauungsplanes keine Kosten. Die
ErschlieBung, Bodensanierung, Bepflanzung, ArtenschutzmaBnahmen und Ersatzaufforstung

erfolgt als Privatinvestition.
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Teil B: Umweltbericht

8. Anlass der Planung, Aufgabenstellung

Es handelt sich bei dem zu Uberplanenden Gebiet um das Areal der Mitte der 90er Jahre
stillgelegten Schachtanlage Grimberg 3/4. Seit dem Riickbau sémtlicher Tagesanlagen im Jahr
2003 liegt die vollstandig aus der Bergaufsicht entlassene Flache brach. Um die Dauerhaftigkeit
der unattraktiven Gewerbebrache zu vermeiden, ist eine stidtebaulich sinnvolle Folgenutzung
dieser Flache geboten, entsprechend den Grundsatzen des § 1a Abs. 2 BauGB, wonach mit
Grund und Boden sparsam umgegangen werden -soll und die Wiedernutzbarmachung von
Fiachen vorrangiges Mittel zur Verringerung der Inanspruchnahme von Fléchen ist.

Die Aufstellung des Bebauungsplans schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
ErschlieBung eines Wohngebiets mit einer GréBe von etwa 6 ha (brutto) und liefert die
Grundlage flir die Besiedlung des Bereiches mit freistehenden Einfamilien-, Doppel- und
Reihenhdusern. Dies entspricht dem stadtplanerischen Ziel der Stadt Bergkamen, der
Bevdlkerung auch in Zukunft Wohnbaugrundstiicke in attraktiver Lage anbieten zu kénnen, ohne
neue Freiflachen in Anspruch nehmen zu missen. Aufgrund des Quartiersgedanken, welcher
der Waldsiedlung zugrunde liegt, bietet das zukiinftige Baugebiet Raum fir ein groBes Spektrum
an Wohnwiinschen und bedient somit ein breites Nachfragesegment.

Der hier vorliegende Umweltbericht beschreibt und bewertet die durch Umsetzung des
Bebauungsplans ausgeldsten, erheblichen Umweltauswirkungen.

9. Beschreibung des zu erwartenden Bedarfs an Grund und Boden

Die Gesamtfliche des Plangebiets betrdgt ca. 66.025 m? wovon ca. 12.007 m? auf die
geplanten offentlichen StraBenverkehrsflachen, ca. 49.985 m? auf die Wohnbauflachen und ca.
4.033 m2 auf die Grlnflaichen entfallen. Von den StraBenverkehrsfldchen sind ca. 2.000 m2
zwischen SchulstraBe und ehemaligem Betriebsgeldnde bereits als befestigte StraBenfléche

vorhanden.

10. ‘Darstellung der in den Fachgesetzen und Fachplanen festge-
legten und fiir die Planung relevanten Ziele des Umweltschutzes

10.1 Verbindliche Ziele des Umweltschutzes

Wie aus den folgenden Gesetzen und Verordnungen hervor geht, sind fir die
Umweltauswirkungen auf die verschiedenen Schutzgiter allgemeine Grundsétze und Ziele
formuliert, die bei der Planung Berlicksichtigung finden miissen.
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10.2 Gesetzliche Rahmenbedingungen

Baugesetzbuch (BauGB)

Das Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722) regelt
unter anderem auch die Aufgaben und Abldufe der Bauleitplanung. Dabei sind geméB § 1 Abs.
6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung von Bauleitpldnen insbesondere die Belange des
Umweltschutzes inkl. des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu beriicksichtigen und eine
Umweltpriifung durchzufiihren. Die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen auf die
Schutzgiter: Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, die Landschaft und die biologische
Vielfalt, auch die Wechselwirkungen der Schutzgiter untereinander sind zu ermittelt und in
einem Umweltbericht zusammen zu fassen.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) / Landschaftsgesetz NW (LG NW)

Das Gesetz zur Sicherung des Naturhaushaltes und zur Entwicklung der Landschaft (LG NRW,
Stand 21.07.2000, geéndert durch Gesetz vom 15.12.2005, zuletzt geandert durch Artikel | des
Gesetzes vom 16.03 2010 (GV.NRW. S.185)) und das Gesetz Uber Naturschutz und
Landschaftspflege (BNatSchG, Artikel 1 des Gesetzes vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), in
Kraft getreten am 01.03.2010) nennen jeweils in § 1 die Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege im besiedelten und unbesiedelten Bereich. Natur und Landschaft sind so zu
schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass die
Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des Naturhaushaltes, die Regenerationsfahigkeit und
nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturgiter, die Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer
Lebensstitten und Lebensrdume sowie die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der
Erholungswert der Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind. Das Verfahren bei Eingriffen
in Natur- und Landschaft ist in den §§ 4 - 6 LG NRW geregelt: als Eingriffe gelten
Veranderungen der Gestalt oder der Nutzung von Grundflachen, die die Leistungs- und
Funktionsfdhigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen
kdnnen. Darliber hinaus gelten aber geméB § 4 (2) LG NRW neben denin § 14 Absatz 2 und 3
BNatSchG geregelten Féllen in der Regel nicht als Eingriffe, die Beseitigung von durch
Sukzession oder Pflege entstandenen Biotopen oder Verdnderungen des Landschaftsbilds auf
Flachen, die in der Vergangenheit rechtmé&Big baulich oder fiir verkehrliche Zwecke genutzt
waren, bei Aufnahme einer neuen oder Wiederaufnahme der ehemaligen Nutzung (Natur auf

Zeit).
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) / Landesbodenschutzgesetz NW (LBodSchG)
§ 1 des BBodSchG vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geéndert durch Artikel 101 der

Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474), sagt aus, dass die Funktion des Bodens
nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen ist. Das Landesbodenschutzgesetz vom
09.05.2000, zuletzt gesindert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 17. Dezember 2009 (GV. NRW.
S. 863, 975) beinhaltet ergénzend zu dem Bundesbodenschutzgesetz, landesspezifische
Vorschriften zum Vollzug und zur Ergénzung des BBodSchG. Nach diesen Vorschriften soll mit
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Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden sowie die Bodenversiegelung
auf das notwendige MaB begrenzt werden. Béden welche besondere Bodenfunktionen erflillen
sind besonders zu schiitzen. GemaB § 4 Abs. 2 Landesbodenschutzgesetz ist vorgeschrieben,
dass bei der Aufstellung von Bauleitplanen, bei Planfeststellungsverfahren und
Plangenehmigungen im Rahmen der planerischen Abwégung vor der Inanspruchnahme von
nicht versiegelten, nicht baulich verdnderten oder unbebauten Fléchen insbesondere zu priifen
ist, ob vorrangig eine Wiedernutzung von bereits versiegelten, sanierten, baulich verdnderten
oder bebauten Flachen méglich ist.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) / Landeswassergesetz (LWG)

Nach § 1 WHG sind durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung die Gewésser als
Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fiir Tiere
und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schitzen. Nach LWG i. d. F. der Bekanntmachung
vom 25. Juni 1995 (GV. NRW. S. 926), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 16.
Marz 2010 (GV. NRW. S. 185), ist u. a. der Schutz der Gewasser vor vermeidbaren
Beeintrachtigungen das Ziel der Wasserwirtschaft. § 51a LWG legt fest, das
Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt
oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden, [...] vor Ort zu versickern, zu
verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten sind.

BImSchG + VO / TA Larm / DIN 18005

Zu den klassischen Aufgaben der Bauleitplanung gehdrt die am Grundgedanken des
vorbeugenden Immissionsschutzes (§ 1 BauGB) orientierte Ordnung der baulichen Nutzungen.
Zweck des BImSchG ist es die Menschen, die Tiere, die Pflanzen, den Boden, das Wasser, die
Atmosphére sowie die Kultur- und sonstigen Sachgiiter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu
schitzen und dem Entstehen schédlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen. Die Technische
Anleitung TA-Larm dient dem Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schédlichen
Umwelteinwirkungen durch  Gerdusche sowie der Vorsorge gegen schédliche
Umwelteinwirkungen durch Gerdusche. Als Voraussetzung fir gesunde Lebensverhéltnisse fir
die Bevdlkerung ist ein ausreichender Schallschutz notwendig, dessen Verringerung
insbesondere am Entstehungsort, aber auch durch stadtebauliche MaBnahmen in Form von
Larmvorsorge und —minderung mit der Anwendung der DIN 18005 bewirkt werden soll.

TA Luft

Diese Technische Anleitung dient dem Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor
schédlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen und der Vorsorge gegen
schadliche Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, um ein hohes Schutzniveau fir die

Umwelt insgesamt zu erreichen.

DIN 18005

Die DIN 18005 beinhaltet schalltechnische Berechnungsverfahren und Orientierungswerte fur
die stadtebauliche Planung. '
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Denkmalschutzgesetz NRW (DSchG NRW)

Denkmaler sind zu schiitzen, zu pflegen, sinnvoll zu nutzen und wissenschaftlich zu erforschen.
Sie sollen der Offentlichkeit im Rahmen des Zumutbaren zuganglich gemacht werden. Bei
offentlichen Planungen und MaBnahmen sind die Belange des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege zu beriicksichtigen. Die flir den Denkmalschutz und die Denkmalpflege
zustandigen Behorden sind friihzeitig einzuschalten und so mit dem Ziel in die Abwégung mit
anderen Belangen einzubeziehen, dass die Erhaltung und Nutzung der Denkmadler und
Denkmalbereiche sowie eine angemessene Gestaltung ihrer Umgebung méglich sind. lhrerseits
wirken Denkmalschutz und Denkmalpflege darauf hin, dass die Denkmaler in die Raumordnung
und Landesplanung, die stédtebauliche Entwicklung und die Landespflege einbezogen und
einer sinnvollen Nutzung zugefiihrt werden.

10.3 Weitere planerische Vorgaben

Landschaftsplan

Im Westen schlieBt sich der Landschaftsplan Nr. 2 Raum Werne-Bergkamen des Kreises Unna
letzte Anderung 2007 an das Plangebiet an. Der direkt angrenzende Bereich ist als
Landschaftsschutzgebiet gem. § 21 LG mit der Bezeichnung L 20 ausgewiesen, das sich vom
Haldenkomplex "GroBes Holz" bis zum Waldgebiet "Miihlenbruch” erstreckt und von den
Ortslagen Oberaden, Bergkamen-Mitte und Weddinghofen begrenzt wird. Dabei handelt es sich
um einen Raum, der im Wesentlichen von der Land- und Forstwirtschaft geprégt und durch eine
Vielzahl von Kleinstrukturen (Gehélzstreifen, Einzelbdumen, Baumreihen, Hecken usw.)
gegliedert ist. Dariiber hinaus besitzt das Gebiet aufgrund seiner Strukiur, Anbindung und Lage
zu den Siedlungsbereichen eine besondere Bedeutung fiir die lokale Erholungsnutzung. Der
vorgesehene Geltungsbereich des Bebauungsplans Gberschneidet sich im Osten mit der
Abgrenzung dieses Landschaftsschutzgebiets. Die Riicknahme des Landschaftsschutzgebiets
bis an den Rand des Plangebiets wird lber das Bebauungsplanverfahren geregelt. Im
derzeitigen Entwurf des Flachennutzungsplans wurde die Grenze des Landschaftsgebietes
entsprechende der zukinftigen Nutzung angepasst.
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11. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

11.1 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes und der
Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich beeinflusst

werden

11.1.1 Schutzgut Mensch (

Das Plangebiet umfasst einen groBen Teil der ehemaligen Schachtanlage Grimberg 3/4. Im Jahr
1994 wurde die Steinkohleférderung auf der Schachtanlage Grimberg 3/4 eingestellt, die beiden
Schéachte verfilllt (1995) und die Tagesanlagen riickgebaut (2003). Das Plangebiet ist aus der
Bergaufsicht entlassen. Der Bereich im Norden des Plangebiets soll auch aus der Aufsicht
entlassen werden. Heute liegt die Flache brach, ist durch Wildwuchs geprégt und eingezéunt.
Damit steht das Plangebiet als Raum fiir Freizeit- und Erholungsnutzung durch den Menschen

nicht zur Verfligung.
Umgebung: Freizeit- und Erholungsfunktion

Das Plangebiet und angrenzende Bereiche befinden sich im Griinzug G des Emscher
Landschaftsparkes. Westlich befindet sich das Waldband im Seseke Landschaftspark. Uber
Freizeitwege durch das Waldband erreichbar ist die Halde GroBes Holz. Mit einer Hohe von 90
m (ber Geldndeniveau und 150 m (iber NN stellt sie einen der besten Aussichtspunkte des
ostlichen Ruhrgebiets dar und mit einer Flache von 140 ha auch eine der gréBten Halden im
Ruhrgebiet. GroBe Teile wurden bereits rekultiviert und fiir die Erholung erschlossen.

In dstlicher Fortfiihrung gelangt man durch das Waldgebiet Liittke Holz zum Wasserpark, einer
innerstadtischen Griinfliche mit attraktiven Wasserfldchen und -spielen.

Des Weiteren verlduft im Siiden des Plangebiets der renaturierte Kuhbach, welcher als
innerstadtischer Naherholungsraum (ber 8 km eine Griinverbindung zwischen einzelnen
Stadtteilen darstellt. Das Gutachten "Rand und Band" definiert diese neue Achse als
"Gartenpfad", weil hier fast auf der gesamten Wegestrecke Gérten an die Trasse grenzen. Es
bietet sich damit auch die Méglichkeit, private und o&ffentliche FreirAume miteinander zu

verknUlpfen.

11.1.2 Schutzgut Fauna und Flora

Aufgrund des vorbelasteten Zustands der bisher intensiv genutzten Flache der Schachtanlage
ist davon auszugehen, dass dieser Bereich eine nur &uBerst geringe Bedeutung fir die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts besitzt. Anders verhalt es sich mit den Wald- und
Agrarstrukturen im Osten, Westen und weiter ndrdlich sowie mit dem siidlich angrenzenden

Kuhbachgriinzug.
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Fauna

Vor dem Hintergrund des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatschG) sind Artenschutzbelange bei
allen genehmigungspflichtigen  Planungs- und  Zulassungsverfahren nach  einem
bundeseinheitlichen Verfahren zu beriicksichtigen. Im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
erfolgte eine systematische Untersuchung von im Gebiet nachgewiesenen und potenziell
vorkommenden geschitzten Arten, betreffend die Arten des Anhangs IV FFH-RL und alle
europdischen Vogelarten.

Unter Beriicksichtigung der Selektion geschitzter Arten, bei denen durch das Vorhaben ab-
sehbar keine relevanten Beeintrachtigungen durch das Vorhaben zu erwarten sind verbleiben
ausschlieBlich der Waldkauz und die Kreuzkréte, bei denen eine vertiefende Betrachtung und
Priifung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande erforderlich wird.

Flora und Biotoptypen

Der Raum ist naturraumlich den Hellwegbérden der Westfalischen Bucht zuzuordnen.

Stidlich angrenzend ist im Biotopkataster LINFOS die Kuhbachtrasse als Vernetzungsbiotop mit
dem Ziel der Erhaltung der Laubholzbestockung, der Landschaftsstrukturen und der Gewaésser
enthalten. Ein Gefdhrdungspotenzial wird insbesondere durch Millablagerungen / Gartenabfélle
und Trampelpfade von den benachbarten Hausgéarten gesehen. Weiter norddstlich befindet sich

das Biotop Littke Holz.

2010 wurde im Planbereich eine aktuelle Bestandsaufnahme der Vegetation und der
Biotoptypen vorgenommen. Als Grundlage diente der Leitfaden des Kreises Unna ,Bewertung
von Eingriffen in Natur und Landschaft im Rahmen der Bauleitplanung (2003)". Dadurch erfolgt
eine anerkannte Bewertung der Bestandsituation.

Im Einzelnen liegen folgende Biotoptypen im Planungsgebiet vor:

1. Versiegelte Flache (1.1)

Die Hauptfliche des Plangebiets umfasst die Fldchen der ehemaligen Schachtanlage und
besteht aus Aufflillungen aus Bergematerial, vermischt mit Kies und Sand in einer Machtigkeit
von bis zu 4,5 m. Teilweise ist Ruderalvegetation entstanden. Ebenso befinden sich hier
Fundamente, unterirdische Bauwerke, befestigte Wegefldchen und der verflllte Schacht 4.
Samtliche Gebaude sind abgebrochen worden.

2, Laubwald (6.4)

Im Westen des Plangebiets befindet sich ein Laubwald mit nicht heimischen Baumarten.

3. Hecken, Geblisch (8.3)

Gebiische in Form einer strukturreichen freiwachsenden Hecke sind entlang der Béschung zum
Kuhbach im Siiden des Plangebiets anzutreffen.
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Abb. 5: Biotoptypenkartierung
11.1.3 Schutzgut Boden

Im gesamten Plangebiet wurden zahlreiche Bodenaufschliisse niedergebracht. So kann auf die
Ergebnisse von 96 Rammkernsondierungen, 60 Rammsondierungen und 8 Schirfen
zurlickgegriffen werden. Im Zuge der ergnzenden Altlastenuntersuchung wurde die Fléche mit
einem Aufschlussraster versehen, das neun Teilflichen gemaB der bekannten Vornutzung und
geplanten Neunutzung beriicksichtigte (vgl. TABERG Ingenieure, Projektnr. 08292, 24.10.2012:
Sanierungsplan).

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass im Untersuchungsgebiet flichendeckend
Auffillungen bis maximal ca. 4,5 m anstehen. Das angeschiitete Material setzt sich im
Wesentlichen aus mineralischem Boden (Sand, Kies) vermischt mit Bergematerial (teilweise mit
Kohlegrus), Aschen, Schlacken, Schotter, Flotationsschlamm, Ziegel- und Betonresten
zusammen. Das Material ist (iberwiegend locker, in Teilbereichen auch mitteldicht bis dicht
gelagert. Der natilrlich anstehende Boden setzt mit den Niederterrassensedimenten der Lippe
ein. Die schluffigen Feinsande weisen teilweise kiesige und sandige Anteile auf. Die Sande
weisen eine lockere bis mitteldichte Lagerung auf. Am Kuhbach werden Auensedimente,
tonigschluffige Ablagerungen teilweise mit stark organischen Anteilen, angetroffen. Die
organischen Ablagerungen sind von weicher bis steifer Konsistenz. Ab ca. 4 bis 5 m Tiefe wird
der Verwitterungshorizont des Emschermergels erbohrt. Der Mergel wird als schluffiger Ton mit
fein- bis mittelsandigen Anteilen angesprochen.
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Organoleptische, speziell olfaktorische, Auffalligkeiten traten bei den Bodenaufschliissen nicht
auf. Die Uberwiegende Mehrzahl der untersuchten Bodenproben hélt die Prifwerte der
BBodSchV fiir Wohnen ein. Eine Uberschreitung der Prifwerte der BBodSchV fiir Wohngebiete
wurde in insgesamt vier Mischproben festgestellt. Der im liegenden anstehende natiirliche

Boden ist unaufféllig.

Riickgebaute Keller wurden mit gebrochenem Bauschutt wieder verfiilit. Die inzwischen
oberflachennah komplett riickgebauten Bauwerke haben z. T. Fundamentreste im Untergrund
hinterlassen. Im Boden sind lokale bergbautypische Verunreinigungen in den Auffiillungen
anzutreffen (vgl. TABERG Ingenieure, Projektnr. 08292, 24.10.2012: Sanierungsplan).

11.1.4 Schutzgut Wasser

Auf dem Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser. Im Siiden des Plangebiets
befindet sich ein Bach des Emschersystems (Rhein-Einzugsgebiet) — der Kuhbach.

Im Untersuchungsgebiet lassen sich vermutlich zwei grundwasserfiihrende Horizonte
unterscheiden. Die quartaren Sande und die Auffiillungen bilden einen Porengrundwasserleiter,
der jedoch nicht zusammenhangend ausgebildet ist. Die quartdren sedimente weisen z. T.
Staunadssezonen auf. Der Emschermergel fungiert als Kiuftgrundwasserleiter. Der
Grundwasserspiegel weiBt ein Gefélle von Nordosten (GWM T3, 54,03 m NN) nach Slidwesten
(GWM T1, 49,91 m NN) Richtung Kuhbach auf. Das Grundwasser wurde zwischen 4,86 m und
10,50 m unter GOK angetroffen (vgl. TABERG Ingenieure, Projektnr. 08292, 24.10.2012;

Sanierungsplan).

Grundwasseruntersuchungen wurden 1997, 1998 und 2011 durchgefiihit. Zu Beurteilung der
Grundwasserqualitit  wurden  die Prif-  und MaBnahmenschwellenwerte  der
Landerarbeitsgemeinschaft Wasser (LAWA) aufgefiihrt. Bei Unterschreitung der LAWA
Prifwerte gilt der Gefahrenverdacht als ausgerdumt, wohingegen bei einer Uberschreitung eine
weitere Sachverhaltsermittiung geboten ist. Dagegen sind bei der Uberschreitung der
MaBnahmenschwellenwerte in der Regel weitere MaBnahmen in Form von Sicherung bzw.
Sanierung zu treffen. Hinsichtlich des beprobten Grundwassers lagen die Messwerte der
analysierten Grundwasserproben aus dem Untersuchungsgebiet teilweise minimal oberhalb des
Geringfligigkeitsschwellenwertes jedoch weit unterhalb des MaBnahmenschwellenwerts. Zudem
zeigte sich, dass sich die Grundwassersituation 2011 zu den Vorjahren kaum verandert hat und
ais stabil anzusehen ist, so dass weitgehende Untersuchungen und mdgliche
SanierungsmafBnahmen im Hinblick auf die geplante Folgenutzung (Wohnbebauung) nach § 4
Abs. 7 Satz 2 BBodSchV nicht nétig sind. Eine Grundwassernutzung ist ausgeschlossen
vermutet (vgl. RAG Montan Immobilien; 2011: Fachliche Stellungnahme zu den
Grundwasseranalysen vom 14.10.2011 - Ehemalige Schachtanlage Grimberg 3/4 -

Grundwasseruntersuchungen).

26



Bebauungsplan Nr. WD 103/1l - Waldsiedlung -

11.1.5 Schutzgut Luft und Klima

Klima
Zum Schutzgut Klima liegen keine aktuellen Daten vor. Die Bedeutung fiir den Luftaustausch

wird als gering eingeschétzt. Im Umweltbericht zum FNP beeinflussen ehemalige
Zechenanlagen das Klima durch stark versiegelte Oberflachen, hohe Abwéirme und einen
geringen Griinanteil. Die Flichen zeichnen sich durch eine besonders starke Aufheizung am
Tage aus. Nachts wird diese Warme ohne Ausgleich durch transpirierende Vegetation
abgegeben. Somit sind hohe Tages- und Nachttemperaturen sowie geringe Feuchtewerte die
typischen Erscheinungen dieser Flachen. Diese werden aufgrund des umgebenden Freiland-

und Waldklimas gemindert.

Luft
Beim Abbau von Steinkohle werden groBe Mengen Methan (CH) frei. Das Methan stammt

sowohl aus der abgebauten Kohle der Baufléze als auch aus der nicht abgebauten Kohle der
Nachbarfléze. Nach der Stilllegung eines Steinkohlenbergwerks oder -baufelds gasen die nicht
abgebauten Kohlenflze tiber Jahrzehnte weiterhin aus.

Das Gas gelangt in den noch vorhandenen Hohlraum, der aus abbaubedingten Auf-
lockerungszonen und den streckenfdrmigen Grubenbauen besteht. In den Grubenbauen, die

nicht mehr bewettert werden, steigt der CH.-Gehalt an.

Durch die natiirlichen Luftdruckschwankungen kann Grubengas insbesondere Gber die verfillten
Schichte zur Tagesoberfliche aufsteigen. Stromungswege sind dabei der Arbeitsraum
zwischen Schachtausbau und Gebirge, die Fiillsaule und ggf. nicht verfilite Rohrleitungen. Fr
jeden verfiiliten Schacht wird deshalb ein Schachtschutzbereich unter Beriicksichtigung der
Ausgasung (ausgasungstechnischer Schachtschutzbereich) ausgewiesen. Er soll mindestens
die Flache umfassen, (iber die das Gasgemisch vollstandig zur Atmosphére abstrémen kann.

An den Entgasungseinrichtungen der Schichte wurden am Schacht Grimberg 3
Methankonzentrationen von bis zu 12,8 Vol.-% und am Schacht Grimberg 4 30,3 Vol.-%
festgestellt. Am Schacht Grimberg 3 wurden in unmittelbarer Nahe des Schachtkopfes
Methangehalte von bis zu 2,0 Vol.-% festgestellt. Die {ibrigen Messwerte lagen zwischen 3 bis
42 ppm Methan. Dabei lieB sich keine konkrete Richtung der Ausgasung feststellen.

Im Bereich des Schachtes Grimberg 4 konnten Methankonzentration noch in einer Entfernung
von 35 m vom Schachtkopf nachgewiesen werden. Die Methankonzentration lag in sidlicher
und westlicher Richtung, vom Schachtkopf ausgehend, zwischen 130 und 50 ppm. In
norddstlicher sowie siiddstlicher Richtung konnten zum Teil keine Methangehalte gemessen
werden. Diese Konzentrationen sind nach Aussage des Gutachters fiir den Menschen
unbedenklich. Im Rahmen der Methangasuntersuchung wurden an den Schachtstandorten
ebenfalls CO2-Messungen durchgefiihrt. Wahrend am Schacht Grimberg 3 ein
Kohlendioxidgehalt von 6,5 Vol-% gemessen werden konnte, lag die Konzentration am Schacht
Grimberg 4 bei 7,9 Vol.-% (vgl. DMT GmbH & Co. KG,2009: Gutachtliche Stellungnahme zum
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Schutz der Tagesoberflache und der geplanten Bebauung gegen Gefahren durch schédliche
Gase im Bereich der Schachte Grimberg 3 und Grimberg 4).

11.1.6 Schutzgut Landschaft

Die zu Uberplanende Flache ist eine Industriebrache und beeinflusst das Landschaftsbild
negativ. Die umgebenden Waldflachen sind Teil einer Landschaft innerhalb des westlich
angrenzenden Waldbandes. Die &stlich angrenzende Waldflache hat nach der
Waldfunktionskarte NRW Klimaschutzfunktion und Immissionsschutz- bzw. Sichtschutzfunktion.

Im Westen grenzt ein Landschaftsschutzgebiet gemaB § 21 LG mit der Bezeichnung L 20, das
sich in Bergkamen vom Haldenkomplex "GroBes Holz" bis zum Waldgebiet "Miihlenbruch”
erstreckt und von den Ortslagen Oberaden, Bergkamen-Mitte und Weddinghofen begrenzt wird,
an. Dabei handelt es sich um das Waldband im Seseke-Landschaftspark. Der Aufbau des
Waldbandes trégt zur Gliederung und 6kologischen Anreicherung des &stlichen Regionalen
Griinzuges G des Emscher Landschaftsparks bei. Die wichtigsten Elemente dieses langfristig
angelegten Entwicklungsprojektes sind die Waldvermehrung und der Verbund bestehender
Waldflachen in Dortmund, Liinen, Kamen und Bergkamen. Die MaBnahmen dienen auBerdem
der dkologischen Aufwertung der Landschaft und der Verbesserung des Erholungswertes. Das
Konzept Waldband Seseke-Landschaftspark ist auf einigen Teilflichen realisiert worden, wird
aber durch Okokonto-Mittel weiter fortgefiihrt. Die Waldsiedlung ist als Projekt des Emscher
Landschaftsparks in den regionalen Griinzug integriert. Eine Teilfliche des Plangebiets, welche
derzeit bewaldet ist, liegt innerhalb des o0.g. Landschaftsschutzgebiets.

11.1.7 Schutzgut Kultur- und Sachgliter

Im Plangebiet sind keine Kultur- und Sachgiiter bekannt.

11.1.8 Wechselwirkungen

Zur Ergénzung der Einzelbetrachtung der Schutzgiiter wird unter dem Begriff Wechselwirkung
eine ganzheitliche Betrachtung des Ist-Zustandes des Plangebiets vorgenommen. So hat der
Mensch durch seine intensive, industrielle Nutzung die Schutzgiiter im Plangebiet bereits in der.
Vergangenheit stark beeinflusst und eine ungiinstige ,Ist-Situation” geschaften. Alle Schutzgtter
wurden beeintréichtigt. Die Wechselwirkungen haben den negativen Effekt z. T. noch verstarkt.

11.1.9 Zusammenfassende Bewertung des Ist-Zustandes der Umwelt

Der Untersuchungsraum weist fiir den Planbereich bei vielen Umweltbelangen eine anthropogen
gepréagte Vorbelastung durch die Vornutzung als Schachtanlage (u.a. durch Aufiillungen und
Versiegelungen) auf. In einzelnen kleinen Teilbereichen in Randlage weist er eine hohe Qualitat
auf. Diese Bereiche des Plangebietes zeichnen sich durch Biotope - insbesondere die
Waldstrukturen und die Gehélzstrukturen entlang des Kuhbaches - aus. Sie sind Bestandteil des
weiterfiihrenden Waldbandes im Seseke-Landschaftspark, das eine weitere &kologische
Aufwertung erfdhrt. Als Vorbelastungen des Untersuchungsraums sind besonders die
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Auffillungen mit punktuellen Bodenbelastungen zu nennen. Als Restriktion ist die vorhandene
Methanausgasung zu nennen, die in geringen, nicht schadlichen Mengen auf dem gesamten
Standort vorhanden ist.

11.2 Prognose

11.2.1 Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der
Planung '

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde das Plangebiet dauerhaft brach liegen bzw. wiirde
teilweise voraussichtlich als Lager- und Abstellfliche dienen, so dass sich der heutige Zustand
im Prinzip nicht wesentlich veréndern wiirde. Diese Entwicklungen wéren im Sinne des Ort- und
Landschaftsbilds negativ zu beurteilen. Des Weiteren hétte die Fléche flir den Menschen
weiterhin keinen erfahrbaren Nutzen.

11.2.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfliihrung der
Planung ’

11.2.2.1 Schutzgut Mensch

Konkrete MaBnahmen bzgl. der vorhandenen Belastungen durch die ehemalige Nutzung als
Zeche sind im Sanierungsplan bestimmt und werden Uberwacht. Insofern stellen im Falle der
Realisierung der Planung Altlasten keine Gefahr fir die menschliche Gesundheit dar. Andere
potenziell negative Auswirkungen auf den Menschen sind nicht bekannt.

Erholungs- und Freizeitfunktion

Die Lage des ehemaligen Zechenareals am Rande des Kuhbach-Griinzuges und zum
Waldband Seseke pradestiniert den Standort im Zuge der Nachnutzung fiir die attraktive
Siedlungsentwicklung mit verbindlichen und zugleich durchldssigen Innen-'und AuBenrandern.
Die Lage am Waldband und der Erhalt / die Entwicklung gliedernder Waldparzellen schatfen
attraktive Bedingungen fiir Wohnen am Waldrand, und das unweit des Stadtzentrums.

Das Geliande offnet sich fiir Naherholungszwecke, denn es ermdglicht den Ubergang zum
angrenzenden Landschaftsschutzgebiet, durch welches die rekultivierte Halde GroBes Holz
erreichbar ist. Ebenfalls dffnet sich das Gebiet zum renaturierten Kuhbach, welcher als
innerstadtischer Naherholungsraum (ber 8 km eine Grlinverbindung zwischen einzelnen
Stadtteilen darstellt. Somit dient das Gebiet als Einstiegsmdglichkeit in das angrenzende FuB-
und Radwegenetz und gewinnt als Erholungs- und Freizeitfunktion an Bedeutung.

Wohn- und Wohnumfeldfunktion

Der Bebauungsplan zur Waldsiedlung schafft Bauland fir etwa 130 - 140 Wohneinheiten. Das
bestehende Wohngebiet ist als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Nach der DIN 18005
sind fiir Allgemeine Wohngebiete Orientierungswerte von 55 dB (A) am Tag und 40 dB (A) in der
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Nacht einzuhalten. Eine Uberschreitung dieser Werte ist aufgrund der benachbarten Nutzungen
nicht zu erwarten.

11.2.2.2 Schutzgut Fauna und Flora

Fauna
Die geplante Bebauung fiihrt zu einer sinnvollen Folgenutzung der Gewerbebrache. Die

Betroffenheit von geschiitzten Tier- und Pflanzenarten wurde im Rahmen eines
artenschutzrechtlichen Fachbeitrags erarbeitet. Im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag erfolgt
eine systematische Untersuchung von im Gebiet nachgewiesenen und potenziell
vorkommenden geschiitzten Arten, betreffend die Arten des Anhangs IV FFH-RL und alle
europdischen Vogelarten. Die Priifung erfolgt einzelartbezogen im Hinblick auf das Eintreten der
Verbotstatbestinde des § 44 BNatSchG. Unter Beriicksichtigung der Selektion geschutzter
Arten, bei denen durch das Vorhaben absehbar keine, relevanten Beeintrdchtigungen zu
erwarten sind verbleiben ausschlieBlich der Waldkauz und die Kreuzkréte, bei denen eine
vertiefende Betrachtung und Priifung artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde erforderlich sind
(vgl. Landschafts + Siedlung GbR, 2011 Entwurf: Bebauungsplan WD 103/l der Stadt
Bergkamen "Waldsiedlung Weddinghofen" Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag).

]

Flora
Der Bebauungsplan sieht eine Durchgriinung des Baugebiets und die Anlage einer groBzigigen

dffentlichen Griinflache vor, wodurch eine Gkologische Verbesserung erreicht wird.

Im Osten und Westen grenzen Fléchen bestockt mit heimischén Gehdlzen an das Plangebiet.
Als Schutz vor Baumschdden wird ein Waldsaum geschaffen. Dieser Eingriff wird Gber das
Okokonto der RAG AG beim Kreis Unna ausgeglichen (weiter siehe 11.4.1: Waldausgleich).

11.2.2.3 Schutzgut Boden

Das Plangebiet ist Teil eines Sanierungsplans (vgl. TABERG Ingenieure, Projektnr. 08292,
24.10.2012: Sanierungsplan). In dem Sanierungsplan werden fiir die Wohnnutzung Einbauwerte
fiir internes und externes Material festgelegt und das Grundwasser bewertet. Bdden in denen
die definieten Einbauwerte (iberschritten werden, die aus bautechnischer Sicht
herausgenommen werden mussen, kdnnen auf der Fldche nicht mehr wiederverwertet werden,
sondern miissen extern entsorgt / verwertet werden.

Des Weiteren wird im Rahmen des Sanierungsplans ein Aufbereitungskonzept, welches eine
zukiinftige Gefahrdung insbesondere der Schutzgiiter (Mensch und Wasser / Grundwasser)
ausschlieBen muss, definiert. Im Bereich der Wohnbebauung gilt folgende: Pramisse. Die neuen
Nutzer miissen unterhalb der zukiinftigen Benutzerebene bis zur Aufbereitungsebene einen bis
in die bendtigten Tiefen tragféhigen Baugrund vorfinden (restritkionsfreier Bereich), so dass eine
wirtschaftliche ~ Flachgrindung der H&user moglich wird. Die erforderlichen
GriindungsmaBnahmen sind dann ausschlieBlich von den statischen Erfordernissen der
zukinftigen Neubebauung abhéngig. Somit dirfen bis in diese Tiefe keine Fundamente,
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Hohlrdume etc. verbleiben, die eine spatere Griindung von Bauwerken erschweren. Dies gilt
auch firr den Bereich der neuen Abwasserkanéle und Versorgungsleitungen.

In den Griinbereichen soll die Herrichtung so erfolgen, dass ein einwandfreier und den
Standortgegebenheiten entsprechender Wasserhaushalt im Boden fir die Griinnutzung
gegeben ist. Diesbeziiglich ist z.B. eine ausreichende Dicke und bodenphysikalische
Beschaffenheit des Oberbodens erforderlich, um die Pflanzenverfiigbarkeit von N&hrstoffen bzw.

Wasser zu garantieren.

Der Schichtenaufbau im Bereich von StraBen, Wegen und Platzen richtet sich nach der
Verkehrsbelastung bzw. den gestalterischen Vorgaben. Es wird davon ausgegangen, dass:

e im StraBen- und Wegebereich ein typischer Schichtaufbau aus gebundenen und
ungebundenen Materialien mit einer Aufbaumaéchtigkeit von im Mittel 0,5 m oberhalb des
Erdplanums (Ubergabeebene) realisiert wird.

e FErschlieBungstrassen insbesondere flir Abwasser und Trinkwasser im Mittel in einer
Tiefe von bis zu 3,0 m verlegt werden. Hier muss bei der Flachenaufbereitung ein
entsprechender Tiefenbereich aus kontrollietem Bodenmaterial hergestellt werden,
damit bei der Verlegung keine Hindernisse angetroffen werden und der Bodenaushub

nicht belastet ist.

Die MaBnahmen des Sanierungsplans, die Uber die Bebauungsplanfestsetzungen
festgeschrieben sind, fihren in Verbindung mit weiteren bodenrelevanten Festsetzungen zu
einer Verbesserung des bisherigen Zustands. Insofern sind trotz der geplanten intensiven
baulichen Nutzung — verglichen mit der Ist-Situation — insgesamt positive Auswirkungen auf die
Bodenfunktionen im Plangebiet zu erwarten.

11.2.2.4 Schutzgut Grundwasser

Hinsichtlich des beprobten Grundwassers liegen die Messwerte der analysierten
Grundwasserproben aus dem Untersuchungsgebiet teilweise minimal oberhalb des
Geringfligigkeitsschwellenwertes jedoch weit unterhalb des MaBnahmenschwellenwerts. Zudem
zeigte sich, dass sich die Grundwassersituation 2011 zu den Vorjahren kaum verandert hat und
als stabil anzusehen ist, so dass weitgehende Untersuchungen und mégliche'
SanierungsmaBnahmen im Hinblick auf die geplante Folgenutzung (Wohnbebauung) nach § 4
Abs. 7 Satz 2 BBodSchV nicht nétig sind. Eine Grundwassernutzung durch die Anlage von
Brunnen solite aber ausgeschlossen werden. Durch die geplante Neunutzung des Standorts
werden Flachen versiegelt. Durch den Einbau eines natiirlichen Vegetationsbodens mit
Neuanpflanzungen in den geplanten Grinflichen wird das Regenwasser zukiinftig verstarkt
zuriickgehalten und somit der derzeitige unversiegelte Zustand deutlich verbessert. Eine
Belastung des Grundwassers durch die Entwicklung der Flache wird nicht vermutet (vgl. RAG
Montan Immobilien; 2011: Fachliche Stellungnahme zu den Grundwasseranalysen vom
14.10.2011 — Ehemalige Schachtanlage Grimberg 3/4 — Grundwasseruntersuchungen).
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11.2.2.5 Schutzgut Luft und Klima

Zurzeit treten im Bereich der Schichte Grimberg 3/4 Methanausgasungen auf. Diese werden
durch entsprechende MaBnahmen und Vorkehrungen im Zuge der Entwicklung der Fléche
berlicksichtigt.

Zur Fbrderung regenerativer Energien werden in den WA-Gebieten aufgrund der
Siidausrichtung Solaranlagen zugelassen.

11.2.2.6 Schutzgut Landschaft

Gegenlber der vorherigen industriellen Nutzung ist die geplante Nutzung als Wohngebiet mit
reduzierten Gebaudehohen landschaftsvertraglicher und fligt sich durch eine Durchgriinung mit
Hausgdrten und einer offentlichen Grinflache in das grline Umfeld sehr gut ein. Das
Landschaftsbild wird aufgewertet. Die Planungsidee ist die Gestaltung einer Waldsiedlung, die
sich in die Landschaft integriert und selbst einen griinen Bestandteil in der Landschaft darstellt.
Bei der Bepflanzung der Griinflache sollte hierauf besonderer Wert gelegt werden.

11.2.2.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiiter sind nicht vorhanden.

11.2.2.8 Wechselwirkungen

Wechselwirkungen aufgrund der Planung zwischen den einzelnen Auswirkungen auf die vorher
beschriebenen Schutzgiiter sind derzeit nicht erkennbar.
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11.3 Zusammenfassende Bewertung der Umweltauswirkungen

Die nachfolgende Tabelle fasst die oben genannten Beeintrdchtigungen fiir die Schutzgiiter
nach Durchflihrung der geplanten MaBnahmen zusammen.

Schutzgut Planbedingte Auswirkungen auf die Teil- Bewertung der
funktionen Auswirkungen

Mensch Zusétzliche Belastung des Wohngebiets an der O
SchulstraBBe durch zusatzlichen Verkehr zum
geplanten Wohngebiet

Verbesserung der Erholungs- und Erlebnisfunktion +
durch neue Griinverbindungen

Tiere und Pflanzen Kleinflachiger Biotopverlust

o

Waldkautz und Kreuzkréten sind bei der Entwicklung
der Flache zu beriicksichtigen

Boden Verbesserung des Bodens durch Auftrag von
Vegetationsboden

Wasser Grundwasser wird nicht beeintrachtigt

Regenwasser wird versickert oder unmittelbar ins
Gewaésser eingeleitet (Trennsystem)

Luft und Klima Freihalten der Schachtschachtschutzbereiche

+ |0l O|O| +

Verbesserung durch geringe Verdichtung und
Durchgriinung

Landschaft Neuschaffung gliedernder u. belebender Elemente in
Hausgérten und Grinflache, Aufwertung des
Landschaftsbildes
Ausgleich fir zu fallenden Waldbereich, Schaffung
eines Ubergangs mit Waldsaum

+

Kultur- und Sachgiiter Nicht betroffen 0]

Tab. 2: Bewertung der Umweltauswirkungen

Erlauterung:

- = negative Auswirkungen
0] = keine Beeintrachtigung

+ = positive Auswirkungen
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11.4 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich der

nachteiligen Auswirkungen

Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen sollen die Leistungsféhigkeit des Naturhaushalts
sichern und negative Auswirkungen, die aus der Umsetzung der Planung resultieren, vermeiden
bzw. auf das notwendige MaB vermindern.

11.4.1 Schutzgut Fauna und Flora

Fauna

Im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag erfolgte (vgl. Landschaft + Siedlung Gbr, Projektnr. O
1005, 07.11.2013) eine systematische Untersuchung von im Gebiet nachgewiesenen und
potenziell vorkommenden geschtitzten Arten, betreffend die Arten des Anhangs IV FFH-RL und
alle europdischen Vogelarten. Vertiefend betrachtet wurden der Waldkauz und die Kreuzkrote.
Folgende VerminderungsmaBnahmen sind zu beachten:

Zur Vermeidung direkter Brutplatzverluste des Waldkauzes, wie auch anderer
Brutvogelarten, wird die Baufeldfreimachung, hier die Gehélzrodung, auf den Zeitraum
auBerhalb der Brutzeit der Art beschrénkt. Der verbleibende Zeitraum umfasst, unter
Beriicksichtigung méglicher Zweitbruten und unterschiedlicher Witterungsverléufe, die
Zeitspanne zwischen Anfang Oktober und Ende Januar. Abweichungen sind nach
fachlicher Einschétzung in Abstimmung mit der zusténdigen Landschaftsbehorde

mdglich.

Zur Vermeidung von Individuenverluste der Kreuzkréte sind folgende MaBnahmen im B-
Plangebiet erforderlich:

Der Baubeginn, mit Ausnahme der Gehdlzrodungen, erfolgt nur wéhrend der
Aktivitatszeit der Kreuzkrote, d.h. zwischen Mitte April und Mitte Oktober, um die
vorab erforderliche Absammlung von Individuen zu gewéhrleisten. Abweichungen
von diesem Zeitraum aufgrund des Witterungsverlaufes sind nach fachlicher
Einschatzung in Abstimmung mit der zustandigen Landschaftsbehdrde mdoglich.

Wahrend der Aktivitatszeit der Kreuzkrote, d.h. zwischen Mitte April und Mitte

Oktober, und direkt vor Baubeginn sind die vorhandenen Versteckméglichkeiten,
hier insbesondere Bauschutt, auf Vorkommen von Kreuzkréten hin zu
untersuchen. Aufgefundene Kreuzkréten werden eingesammelt und in den
Bereich des vorher fertig gestellten Ausweichlebensraums umgesetzt.
Vorgesehen ist die Schaffung eines Ausweichlebensraums im Zusammenhang
mit den erforderlichen identischen MaBnahmen auf der Halde "GroBes Holz" im
Zuge des Abschlussbetriebsplanverfahrens. Aufgrund der Entfernung ca. 1,6 km
des Ausweichhabitats zum B-Plangebiet ist ein erneutes Kkurzfristiges
Wiedereinwandern nicht zu befiirchten. Das Absuchen erfolgt an mindestens drei
Tagen, um eine ausreichend hohe Erfassungswahrscheinlichkeit zu
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gewdhrleisten. Parallel mit dem Absuchen werden der Bauschutt und sonstige
Versteckmoglichkeiten manuell entfernt. Bis zum letzten Absuchen verbleiben
jeweils einzelne potenzielle Verstecke auf der Flache, die bei jeder Begehung
kontrolliert werden. Das Absuchen wird erst nach der Entfernung samtlicher
potenzieller Verstecke im Vorhabensbereich beendet. Die genaue Anzahl
erforderlicher Kontrollen, ggf. auch noch mit erfolgtem Baubeginn in
Teilbereichen, ist im Rahmen einer vorzusehenden ékologischen Baubegleitung

festzulegen.

Um ein Ablaichen im Gebiet und den Verlust von Laich, Larven oder frisch
metamorphosierten Tieren zu vermeiden, werden die potenziellen Laichgewésser
im Vorhabensbereich auBerhalb der Reproduktionszeit der Art (s.0.) verfillt. Dies
setzt voraus, dass vorher Ersatzlaichgewdsser im Ausweichhabitat angelegt
worden sind und direkt anschlieBend das Absammeln der Tiere beginnt. Wenn
dies nicht moglich ist, sind vor Baubeginn potenzielle Laichgewésser auf die
Existenz von Laich und Larven sowie Jungtiere im Umfeld hin zu Uberpriifen. Bei
Vorkommen entsprechender Entwicklungsstadien sind diese in das vorher
angelegte Ersatzhabitat umzusetzen. Aufgrund der Lebensweise der Kreuzkrite
ist bei dieser Art auch ein Verfrachten von Laich und Larven Erfolg versprechend.

(vgl. Landschaft + Siedlung Gbr, Projektnr. O 1005, 07.11.2013)

Okologischer Ausgleich

Gemé&nB der ,Natur auf Zeit Regelung” § 4 (2) LG NRW gelten nicht als Eingriffe die Beseitigung
von durch Sukzession oder Pflege entstandenen Biotopen oder Veradnderungen des
Landschaftsbilds auf Flachen, die in der Vergangenheit rechtmaBig baulich oder flr verkehrliche
Zwecke genutzt waren, bei Aufnahme einer neuen oder Wiederaufnahme der ehemaligen
Nutzung (Natur auf Zeit).

Das Plangebiet umfasst die ehemaligen baulich genutzten Flachen der Schachtanlage Grimberg
3/4. Auf dem Luftbild (s. Abbildung 2) und dem Lageplan (s. Abbildung 3) sind folgende
Gebdude zu sehen:

die Schachthalle / -anlage des Schachts Grimberg 4,

westlich der Schachtanlagen: die Flache der ehemaligen Kohlenwésche sowie
der ehemaligen Sieberei, welche 1985 abgebrochen wurden. Die Flache wurde in
den folge Jahren als Sportplatz weiter genutzt.

ein Teil der Sieberei - nordlich der ,Sportplatzfléche” - bestand noch bis 1995 fort,

Ostlich der Schachtanlagen: die Fldchen der Lampenstube, des Magazins, der
Waschkaue, der Steigerstube, des Verwaltungsgeb&udes, der Lohnhalle, der

Kantine,
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- im Siiden die Einrichtungen flrr den Lifter / Kompressor, die Methangasanlage,
Kesselhaus sowie den Hydrant

Zwischen den Gebauden waren die Flachen groBten Teils versiegelt. Im Osten befand sich der
groB flachig versiegelte Mitarbeiterparkplatz.

iw g >
w .8 . ;
Ehem. Sieberei & |l g Lampenstube, Magazm Waschkaue,
Kohlenwéasche A Sle:gerslube, Ven\raltungsgebaude Lohnhalle
» ~ 5 A . <'w
T ,Q?
-a..-__“-_‘ %"b.‘
fal S eSS S
S e
"h'..,...““.‘ \""“-'3_-.._
s S

’0 Schachta "% . % i Parkplatz

..:-?’."‘
"“-----.--.,__m ELiifter / Kompreéssor, Methan-
1 gasanlage Ke'sselhaus, Hydrant
-...5_,‘_“\.__:,; i

Abb. 6: Betriebsanlagen von 1926 — 1995

Samtliche Gebaude innerhalb des B-Plangeltungsbereichs sind im Zuge des Abschluss-
betriebsplanverfahrens abgebrochen worden. Es befinden sich aber noch heute auf der Flache
teilweise Fundamente, unterirdische Bauwerke und befestigte Wegefldchen sowie der verfiillte
Schacht Grimberg 4. Des Weiteren besteht das Plangebiet aus Aufflillungen mit Bergematerial,
vermischt mit Kies und Sand, in einer Méachtigkeit von bis zu 4,5 m. Fir das Plangebiet kann
somit bis auf die Waldflachen im Osten und Westen die ,Natur auf Zeit Regelung” angewandt

werden (s. Abb. 7).
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Nalur-Auf-Zeit-Fidche
ca, 62.000 m*

Waldifachen innerhalb B-Plan- _
gellungsbereich ca. 4,000 m> -

F——"
Il ‘I Gellungsberelch B-Plan
L1 }

Baugrenzen

Abb. 7: Natur-Auf-Zeit und Waldausgleich
Waldausgleich

Im Osten und im Westen wird ein Teil der Waldfldche in Wohnbaufldche umgewandelt (s. Abb.
7). Fir die Rodung des Waldes ist nach Riicksprache mit dem Landesbetrieb Wald und Holz ein
Ausgleich im Verhaltnis 1:1 vorzunehmen. Somit werden 4.046 m2 Wald {iber das Okokonto der
RAG DSK Kreis Unna auf Teilflichen der Grundstiicke Gemarkung Rinthe, Flur 9, Nr. 128 und
484 -ersetzt. Der Ausgleich deckt sowohl den forstwirtschatftlichen als auch &kologischen
Funktionsverlust ab, da der belegte Wald im- Okokonto der RAG DSK Kreis Unna eine
okologische und forstwirtschaftliche Funktion besitzt.

Okologischer Ausgleich

Da die 6kologische Funktion der Waldfldchen (ber den oben beschriebenen Waldausgleich
gedeckt wird, ist darliber hinaus der &kologische Funktionsverlust durch die teilweise
Versieglung der gerodeten Waldflachen tber das Okokonto der RAG DSK beim Kreis Unna aus
zu gleichen. Da die Biotoptypen des Okokontos im Punktechema gemaB dem
Bewertungssystem ARGE Eingriff-Ausgleich geflihrt werden, wird dieses System, um eine
Vergleichbarkeit zu schaffen, nach Ricksprache mit der Unteren Landschaftsbehdrde Kreis
Unna fiir dieses Bebauungsplanverfahren herangezogen. Der nach der Rodung der Waldflachen
verbleibende Boden entspricht gemdB ARGE Eingriff-Ausgleich dem Biotoptyp 1.4 Feld-,
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Waldwege unversiegelt mit Vegetationsentwicklung.  Entsprechend der folgenden
Eingriffsbilanzierung betragt der Ausgleich 4.855 Punkte (s. Abb. 8).

3.1 Eingriffsbilanzierung Wald nach ARGE Eingriff

zum Bebauungsplan Bebauungsptan Nr. WD 103/
der Stadt/ Gemeinde Bergkamen
Planungsstand Qffenlage

1 2 3
A. Ausgangszustand des Untersuchungsraums (IST-Zust
Flachen-Nr. | Code Biotoptyp Einzelfidchenwert iSP4* Sp §)
{s. Plan ST~ |ilt Bmpe {it.Biotcplypenwertliste) { m’] [l Biateplyeenwzrists
Zustend) n-wertigte) }
1 14 |Feld-, Waldwege, unversiegelt mit Vegelationsentaickl 4046 3 12.138,00
2 ‘1 0,00
3 0,00
4 0,00
5 0,00
6 0.00
7 0,00
8 0,00
9 0,00
10 0,00
11 0,00
12 0,00
13 0,00
Gesamtflache (Summe Spalte 4 4046
Gesamtflachenwert A (Summs Spaite 6) 12.438,00]

3

Fidchen-Nr. | Code Blotoptyp Grundwert Elnzelfidchenwert (5P 4 *Sp )
{s.Plan IST-  |{it Brozostypel {n.Biotoptypzawertiiste) mY {tBiotoptypenwarste
Zugtand} n-wertliste) )
Zier- und Nutzgarten mit > 50% heimischen Gehdlzen
1 44 |(3.855x0.6) 2427 8 3 728280
2 11 |versiegelte Flache im WA (3.855 x 0.4) 16184 0 0,00
3 000
4 0,00
§ 0,00
8 0,00
7 0,00
8 0,00
] 0,00
10 0,00
1" 0,00
Gesamtftachenwert B summe Spaite 6) 7.28280

. Gesamtbilanz {Gesamifischenwert B - Gesamtfiachenwert A) -4.855,20|

Abb. 8: Eingriffsbilanzierung
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11.4.2 Schutzgut Boden

Im Sanierungsplan sind die AufbereitungsmaBnahmen detailliert beschrieben, welche zur
Erfillung der Pramissen des Aufbereitungskonzepts (s. Kap. 11.2.2.3) notwendig sind. Das
genehmigte Aufbereitungskonzept ist Voraussetzung fiir den Bebauungsplan. Die Flachen
innerhalb der Baugrenzen werden so aufbereitet und verdichtet, dass der zukiinftige Nutzer auf
der Ubergabeebene (s. S. 16 Abb. 4: Baugrundaufbereitung TABERG Ingenieure, Projektnr.
08292, 24.10.2012: Sanierungsplan) grinden kann. Der zukinftige Nutzer hat in den
Hausgérten vegetationsfihigen und natlrlichen Boden in einer Héhe von 1 m einzubauen (vgl.
TABERG Ingenieure, Projektnr. 08292, 24.10.2012: Sanierungsplan).

11.4.3 Schutzgut Luft und Klima

Folgende MaBnahmen zur Vermeidung der Ansammlung von schédlichen Gasen in den
Bauwerken sind bei der Entwicklung der Flache und bei der Errichtung von Bauwerken durch die
zukiinftigen Nutzer zu beachten bzw. umzusetzen:
- Einfi]hrungeh von Ver- und Entsorgungsleitungen in Geb&ude miissen gegen
Methan -(Explosionsschutz) und andere Gase (z. B. CO2, oder leichtfliichtige
Aromaten) gasdicht ausgefiihrt werden.
- Unter den Bauwerken sind Gasdranagen vorzusehen. Die Gasdrénagefunktion
kann dabei die Trag- und Frostschutzschicht lbernehmen, die unter einer
Bodenplaite sowieso erforderlich ist. Das Schotterpaket ist seitlich jeweils
entsprechend hochzuziehen.

- Das Anlegen von Grundwasserbrunnen und Erdwérmebohrungen ist unzulassig.

- Innerhalb der ausgasungstechnischen Schachtschutzbereiche dirfen keine
Gebaude errichtet werden. Der Wendehammer sowie die Verlegung von Ver- und
Entsorgungsleitungen sind gasdurchldssig auszugestalten. Gasleitungen diirfen
nicht verlegt werden.
(vgl. DMT GmbH & Co. KG,2009: Gutachtliche Stellungnahme zum Schutz der Tagesoberflache
und der geplanten Bebauung gegen Gefahren durch schédliche Gase im Bereich der Schichte
Grimberg 3 und Grimberg 4)

11.4.4 Schutzgut Landschaft

Um den natiirlichen Charakter der Béschung im Siiden des Plangebiets Richtung Kuhbach
beizubehalten und die natiirliche Gestaltung des Kuhbachs als Naherholungsraum zu bewahren,
ist dieser Bereich fiir die Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

vorzusehen.

Durch die bereits erwdhnte lockere Bebauung in den Randbereichen 6ffnet sich das Baugebiet
zum Freiraum. Mittelpunkt des Baugebietes ist der zentrale Grlinanger, welcher sich sowohl in
den Norden als auch in den Siiden erstreckt.
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12.  Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen auf die Umwelt bei der Durchfiihrung des

Bebauungsplanes (Monitoring)

Schutzgut Fauna

Die fachgerechte Umsetzung der fir die Kreuzkréte vorgesehenen Vermeidungs- und
vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen ist im Rahmen einer &kologischen Baubegleitung zu
gewdhrleisten. Inhalte und Details der Okologischen Baubegleitung sind nach zeitlicher
Konkretisierung des Vorhabens in Abstimmung mit der zustdndigen Landschaftsbehtrde
festzulegen.

Schutzgut Boden

Der Sanierungsplan wurde von der Unteren Bodenschutzbehérde des Kreises Unna genehmigt.
Die Sanierung erfolgt unter Begleitung der Unteren Bodenschutzbehorde.

Schutzgut Luft und Klima

Fur die privaten Bauvorhaben im Plangebiet sollen aufgrund der Vornutzung des Grundstiicks
Baugenehmigungsverfahren (keine Befreiung i.S.v. § 67 Abs. 1 BauO NRW) durchgefiihrt
werden. Die Vorgaben zu Gasdrdnagen sowie das Verbot 'zur Anlegung von
Grundwasserbrunnen und Erdwadrmebohrungen werden im Rahmen dieser Verfahren gepriift.

Schutzgut Landschaft

Die Ersatzaufforstung wird unter Beteiligung des Landesbetriebs Wald und Holz vorgenommen.

13. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Es folgt eine kurze, allgemein verstandliche Zusammenfassung der wesentlichen Angaben des
Umweltberichts.

Die Plangebietsflache stellt sich hinsichtlich ihres derzeitigen Umweltzustandes als Brache mit
Altauffiillungen durch die friihere bergbauliche Nutzung dar. Die Tagesanlagen des Bergbaus
sind abgebrochen, das Plangebiet ist aus dem Bergrecht entlassen. Im Hinblick auf die die
durch den Bebauungsplan vorgesehene hdherwertige Folgenutzung ist die Flache als punktuell
belastet einzustufen. Ebenfalls durch den friilheren Bergbau ist im gesamten Bereich mit
aufsteigenden Gasen, insbesondere Methangas, zu rechnen.

Auf der Brachfliche haben sich auch Lebensraume fiir Pflanzen und Tiere gebildet. Die
Randlagen des Planbereiches weisen groBenteils eine hohe Qualitat auf. Entlang des Kuhbachs
bestehen Gehdlzstrukturen. Ostlich und westlich befindet sich Wald als Bestandteil des
weiterflihrenden Waldbandes ,Seseke-Landschaftspark®.
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Bei Nichtdurchfliihrung der Planung wiirde die Flache weiterhin brach liegen und voraussichtlich
auch weiter als Lager- und Abstellfliche genutzt werden. Dies ist als nicht positiv fiir das Orts-
und Landschaftsbild einzustufen. Fiir den Menschen stellt dies auch keinen erfahrbaren Nutzen

dar.
Bei Durchfihrung der Planung ergeben sich voraussichtlich folgende erhebliche
Umweltauswirkungen
e fiir den Menschen: zusatzliche Verkehrsbelastungen aber auch eine verbesserte
Erholungsfunktion durch neue Griinverbindungen,
e fir Tiere und Pflanzen: kleinflichige Verluste an Lebensraum, insbesondere sind hier
Waldkauz und Kreuzkréte zu beachten,

e fir den Boden: Durch die notwendige Sanierung gem&B ,Sanierungsplan“ und
Vegetationsbodenauftrag wird eine Verbesserung erzielt,

o fiir das Wasser: keine Beeintrachtigung
e flir Luft und Klima: keine Beeintrdchtigung,

o f(ir die Landschaft: positive Auswirkungen durch den Ausgleich des wegfallenden Waldes
sowie die Anlage eines Waldsaums

Als MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen
sind hauptsé&chlich zu beachten bzw durchzufihren:

e Fir Tiere und Pflanzen: entsprechend des ,artenschutzrechtlichen Fachbeitrags® zum
Schutz des Waldkauzes und anderer Brutvgel Gehdlzrodungen nur auBerhalb der
Brutzeiten, Beachtung Aktivititszeiten der Kreuzkréte bei Baubeginn, Umsiedlung
aufgefundener Kreuzkréten in Ausweichlebensraum, Durchfiihrung eines okologischen
Ausgleichs sowie Waldausgleichs {iber das Okokonto RAG DSK,

e fir den Boden: Vor Baubeginn Durchfiihrung der Bodensanierung innerhalb des
Plangebietes entsprechend ,Sanierungsplan®,

e flr Luft und Klima: Einhaltung unterschiedlicher GassicherungsmaBnahmen zum Schutz
der geplanten Nutzungen vor aufsteigendem Methangas oder anderen Gasen
entsprechend ,gutachterlicher Stellungnahme®,

e fiir die Landschaft: Anpflanzungen entlang des Kuhbachs zum Erhalt des
Boschungscharakters, Realisierung des Waldsaums und des zentralen Griinangers.

Die MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen
Bodensanierung, die ArtenschutzmaBnahmen sowie den Forstausgleich werden unter
Beteiligung der Fachbehdérden durchgefiihrt.
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