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Zeichnerische Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB) und der
Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB i. V. m. §§ 1 - 23 BauNvO

1

Art der baulichen Nutzung
AT  Asgemeines Wohngebiet (. textiche Festsetzung 1.1
[CMI]  mischgebiet (s. textiiche Festsetzung 12)
Gewerbegebiet .. v. § 8 BauNVO (s. textiche Festsetzung 13)
IS0 Sondergebiet (s. textiche Festsetzung 1.4) mitder jeweligen Zweckh g
s01 "Hotel, Gastronomie, Tounismus, Dienstieistungen, Wohnen™
8011 "Howl, Gastronomie, Tourismus, Freizeil, Wohnen™
s02 "Bergbay”
S03 "Wohnen und Arbeiten am Wasser"
S04 "Wohnen, Arbeiten und Freizet am Wasser
805 "Wohnen am Wasser”
S06 "Schwimmende Hiuser”
s07 "Lebensmitiel Nahversorgung”
Mai der baulichen Nutzung
04 Grundfiachenzahi (als Beispiel)
08 Geschossfldchenzahl (als Beispiel)
1] maximal zul&ssige Anzahl an Vol geschossen (als Beispiel)
GHmax.  maximal i Uber i in der Mitte des jeweiligen Grundstilcks
GHS max  maximal in Mater dber H (m 3. NHN)
Bauweise, iberbaubare Grundstiicksflachen
] offene Bauwaise
al abweichende Bauweise a': Die Gebdude diren in deroffenen Bauweise eine Lange von 50 m
Uberschreiten.
a? ahweichande B. & nur Hiusar nfesig
a? abweichende B & nur Bnzelhauser mit seifichem Grenzabstand und einer Lange
von max. 20 m
— Baugrenze
Verkehrsflichen
a4 &z

Verkehrsflache (Die Aufiedung der Verkehrsfliche ist nachrichtiich dargestellt)
Verkehrfichen besonderer Zweckbestimmung

ER 2Zweckbestimmung: Full- und Radweg

Bereiche ohne Ein- und Ausfahr

Flachen fiir die Ver- und Entsorgung (§ 9 Abs. 1 Nrn. 12 und 14 BauGB)
[5] rchentur de Avwasserbesetiqung
PU Zweckbestimmung: Pumpwerk

Hauptversorgungsanlagen und Hauptwasserleitungen

o~ Unieriische Letng/ i
Grinflachen
Parkanisge
[3] spepaz
HE]  sporttoothafen/ Rettungssiation (s textiche Festsetzung 2.1)
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Ba Strauchemn und tigen Bepflanzungen
B33 wmm von Baumen, Striuchem und sonstigen Begl {s. textiche Festsetzung 3)
Fliachen fiir Nebenanlagen, StellpBtze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
Ty
! ____! Umgrenzungvon Fléchen fiir Nebenanlagen, Stelplétze, Garagen und Camars
8T Stelplitze
Ca Carmponts

N Untergeordnete bauliche Anlagen (2. B. Wertstoffbehalierhauschen)
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Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 5, 6 und
9BauNVO)

Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Aligemeine Wohngebiete 1 und 3 (WA 1, WA 3)

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sind in den Aligemeinen Wohngebieten 1 und 3 (WA 1 und WA 3) die
der Versorgung des Gebeets denenden Laden, Schank- und Speisewittschaften sowie nicht stirende
Handwerksbetriebe nicht zulissig.

Gom3§1maaauwownnmmmmwm1 mﬂ.’!(‘M\‘l \Ml:!]dnmnhy
Abs. 3 BauNVO sh dteil d

Aligemeines Wohngebiet 2 (WA 2)
MBE 1meaawvowunumwmmwzrmz;¢enm §4 Abs. 3 BauNVD
igen N nichl Bestandiei des Bebauungsplans.

Mischgebiete (§ 6 BauNVO)

Mischgebiet 1 (MI 1)

mswmsmmmmmummwnmwmzm 3, 6, Tund 8 BauNvD
a Es Schank- und § i fien, Gartenb

TM wvumumaﬂm ficht zuldssig.

Mischgebiet 2 (MI 2)

msymsmmmmmummzaumgsmzm 3,6, Tund 8 BauNVO

9 gen Ei T: und

chn'lu.llum nicht zul&ssig.

Mischgeblet 3 (M1 3)

Gmsymsaammm-numgamsdnmgsmzm 3,4, 6 7Tund 8 BauNvO

iebe, Schank- und Spesews sonstige

Gammmmm Tankstellen und Vergnigungsstatien nicht zulssig.

Mischgebiet 4 (MI 4)
Mﬁﬁlﬂb&ﬁﬂmﬂ\ﬂsﬂm“ﬁmbﬁddnnﬂuﬁﬁﬂnZﬂn 4, 6, Tund 8 BauNVO
algemein zulissigen sonsige wnd Vergni

micht zuldssig.

Coushahairishe Cartarhauhaisha Tanksial

tatien

Mischgebiete 1 - 4 (M1 1 - MI 4)
In den Mischgebieten 1 - 4 sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO Vergnigungsstitien im Sinne des §6 Abs. 3
BauNVO nicht Bestandied des Bebauungsplanes.

Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)
Die Gewerbebelrebe (GE) werdan gemal 1 Abs. 4 BauNVO in Teifldchen mit den Emissionskontingenien
1-3(TF 1 bis TF 3) gegliedert hmedm sind Betriebe und Anlagen zuldssig, deren Gerdusche d

in der folgenden Tabelle b Emissionsh weder tags (6.00 bis 22.00 Uhr) noch nachts
(22.00 bis 6.00 Uhr) Gberschreiten:
Emissionskonfngent Emissionskonfngente Lek in dB
e Teilache tags nachis
Teilfiache TF 1 65 ]
Teilfidche TF 2 60 45
Teilfidche TF 3 62 4

Die Prifung der Einhaltung eolgt nach DIN 456912006-12, Abschritt 5. Die Einhaltung der
festgesetzien Kontingente ist im jewelligen Genehmigungsverfahren nachzuweisen.

Gewerbegebiet 1 (GE 1)
Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sind im Gewerbegebiet 1 die nach § B Abs. 2 Nr. 3 BauNVO aligemein zulissigen
Tankstellen nicht zulissig.

Gem. § 1 Abs. 6 BauNVD sind im Gewerbegebiet 1 die nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 ausnahmsweise zuldssigen
Vergnigungsstitten nicht Bestandtel des Planes.

Gem. § 1 Abs. 5 in Verbindung mit Abs. 9 BauNVO sind im Gewerbegebiet 1 Einzelh
mmammwhsMars&ndbermMMnmmﬂng

mit

Gewerbegebiet 2 (GE 2)
Gemah § 1 Abs. 5 BauNVO sind im Gewerbegebiet 2 die nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO aligemein zulssigen
Tankstellen nicht zulssig.
Gem. § 1 Abs. 6 BauN\VO sind im Gewerbegebiet 2 die nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 ausnahmsweise zulssigen
T tatten nicht Bestandiel des Planes.

GemaB § 1 Abs. 5 in Verbindung mit Abs. 9 BauNVO sind im Gewerbegebiet 2 keine Einzelhandeisbetriebe
2uldssig. Zuldssig sind Verkaufsstellen des Mnmmiela.mm sie in einem unmitiebaren rumlichen und
betrieblichen Zusammenhang mit enem vor Ot produz . oder anderen G

stehen und deren Summe an Verkaufs- und gsfidche ihm gegend 9 in der
Geschossfliche ist. Die Verkaufsstellen sind dabei nur unterhalb der Schwelle zur GroBflachigkeit zudssig.




10. Mt Geh-, Fahr- und Lettungsrechten zu belastende Flachen
______ 14 Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNV0)
______ Mit Geh- {G), Fahr- (F) und Leitungsrechien (L) zu belasiende Flache 141 m Sondergebiet 1 (SO 1) mit der besonderen Zweckbest “Hokl, G
(Darstelung bei schmalen Flachen) Tourismus, Dienstieistungen, Wohnen" sind folgende Nutzungen allgemein zulissig:
(G) Gehrecht fir de Algemeinheit Sdunh-undﬁmnmm
Radtar o tbes und Vergnigungsst3ten mit Ausnahme von Spiehallen, Bordel
(G 1) Gefrechtfur die Anlleger berdelihniichen Betrieben sowie Wetbiros
(F) Fahmecht fiir de Wasser- und Schiffahrtsverwaltung und de Anlieger -Bir- und Verwaltungsnutzungen
(F 1) Faherecht fiir die Anlieger ~Anlagen fir kulturelh dheiiche und sportiche Zwecke
(L) Letung fir de L o -Wohnen ab dem 2. 0G
142 Im Sondergebiet 1.1 (SO 1.1) mit der besonderen Zweckbestimmung *Hotel, G ie, T
1. Mmm?ﬂdﬂmmm&chul:mmmmmi S. d. BimSchG Freizeit, Wohnen" sind folgend gen aligemein zuldssig:
i Rk Schudz gegen schidiiche Umwellainwir - Schank- und Speisewitschaften
) -Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Vergnlgungsstiten mit Ausnahme von Spighallen, Bordellen,
|I| Raumiiche Zuordnung der Schalischutzmalinahmen (als Beispiel) bordeliniichen Betrieben sowie Wetbiros
-Biiro- und Verwaltungsnutzungen
12. ge Fi gen und Pl - Anlagen fir kulurele, gesundheiiche und sportiiche Zwecke
. -Ei mit einer mauximal fiche von jeweils 150 m? Diese sind nur
ML T ———— 2issig, wenn sie richt Hauptzweck der jewsiligen Nutzung sind.
~*—e—e  Angrerzung unterschiediche Ar der baulichen Nutzung, unterschiediiche Baugetiete Wohnen ab dem2.0G
Regelungen zur Bebauung unter Geldndeniveau (Keller) o S )
Bereich mit bedingter Festsetzung LS. v.§ 9Abs. 2BaGB " :m -n‘h;‘:lsoz:""‘“" z G Borgbesssind kolgends
m Flachen fur die W irtschaft, den - und de Regelung des Wi L -N — mlvu;d‘ hiicher Betrisbspline
Zweckbestimmung Regervickhalisbeck - Anlagen und Betriebe zLr energetschen Nutzung von bergbaulichen Nebenprodus
- Anlagen der Grubenwasserhaltung
13, Sonstige Darstellungen 144  Im Sondemebiet 3 (SO 3) mit der besonderen Zweckbestimmung Wohnen und Arbeiten am
Tm Vermalung Wasser” sind folgende Nutzungen zuldssig:
Nordpled -Wohngebaude
o - Geschifts- und Birogebdude
e m"": m— ) - Gewerbebetriebe der maritimen Witschat sowie der Toursmuswirtschat, die das Wohnen nicht wesentich
...... ag g stiren
s7s0mi Nl Oberkante Aufschiittung in Meter iber NHN als Hochstmal (als Beispiel) -Anlegestellen i V. m. der Hauptnutzung
®50ma N Wi i in Meter Gber NHN als HichstmaB (als Bess,
" N—— Pt Grind der zuldssigen Gebaude und Anlagen sind nur an Land aulerhald des Geltungsbereches d
mlmmmmmmm
14.  Nachrichtiche Ubernahmen gem. 9 Abs. 6 BauGB
I Wasserfiachen gem. Plangenehmigung des Adensees vom 19.022016 145 Im Sondergebiet4 (S04) mit der besonderen Zweckbestimmung Wohnen, Atbsten und Freizsitam Wasser
= Manmlumdﬁdmhgdmn “:mmmm
Zwecht Bewirtschafhungsfidche Dtteln Hamm Kanal - Geschafts- und Blrogebauds
___L__ mamﬁSSWGNRWuMBMW -Schank- und Speisewitschaften
EE 1104V-Hoch frelstung mit Sch dfen und M v Batriebe des B
o -Gonhbmdlmwmﬂmhdw' f irtschaft, die das Wahnen nich tch
stiren
15. Bestandsdarstelung -Anleg LV, m.der Haup 9
e———= Flursticksgrenze
Flurstiick Griindk der agen Gebaude und Anlagen sind nur an Land aul des g sches d
*: wassemechfichen Plangenehmigung zulssig,
— —  Fumgrenze
Fluré Flumummer 145  Im Sondergebiet 5 (SO 5) mit der besonderen Zweckbestimmung .Wohnen am Wasser* sind folgende
Nutzungen zulssig:
— — Gemarkungsgrerze iy :ﬂ
(& Bestandsgebide MMMRMM&MMISUN:WNWO
Béschungen / Topografe - Bestand gestellen i.V. m, der H g
Gril der zuldssigen G de und Anlagen sind nur an Land aul des Geltung; - d
g der - MImthmtmmngmm
At der bauichen
Mutzung Damwien 147  Im Sondergebiet 6 (SO 6) mit der Z g .S Hauser sind foigende
. i Nutmromz:ﬂng
Ancand freaut. oder Héuser fir @ d Raume fir freie Berule i. S. v. § 13 BauNVO, die lber
3 eine Steganiage fest mit dem Uler verbunden sind. Den Hiusem kdnnen Anlegestellen und schwimmende
= ht Temassen zugeordnet werden.
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31

41

4.2

4.3

44

a1

5.2

53

6.1

Im Sondergebiet 7 (SO 7) mit der L jeren Zwech g Let ittel-Nat 0"
1.3, v. § 11 Abs. 3 BauNVO sind folgenda Nutzungen zulssig:
-Ei | iebe mit folgenden nahver I Sortimenten (Kemsortiment) und einer

maximalen Verkaufsfiache von 1,200 m?,
- 47 .2 Einzelhandel mit Nahrungs- und Genussmitteln, Getranken und Tabakwaren

- 47.75 Ei mit Er und Korper
- 47 76 2 Einzelhandal mit zoolngischem Badard und lehendan Tiaren
Randsartimente mit zentren- baw. nicht zentrenrelevanien Sortimenten missen dem Kemsortiment sachlich
zugeordnet sein und dirfen i 10 % der Ver ache des i nicht i i
- Bliro- und Verwaltungsnutzungen
- Anlagen fir sportliche Zwecke

- Schank- und Speisewirtschaften
- Wohnungen ab dem 1. 0G

Offentliche Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

In der Griinfidche G 2 mit der Zweckbestimmung .Sportboothafen / Rettungsstation” sind innerhalb der
Uberbaubaren Fléche folgende Nutzungen zulassig:

- Anlagen fiir wassersportliche und wasserwinschafliche Zwecke sowie Rettungsstation

- Gewerbebeiriebe der maritimen Wirtschaft

- gine Verkaufssielle fur Bootszubehar

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Die festgesetzien Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchem und sonstigen Bepflanzungen sind
als Trock g hafl iiden. Diese sind extensiv zu pliegen.

Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
BimSchG sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung
oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen
technischen Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Eine gezielte des bzw. Oberfla ist

" b 2ur Entnah:

Das Anlegen von

von Brauch- und Trinkwasser ist unzuldesig.

In den mit E gekennzeichneten Teiflachen der Baugebiete WA 1 und SO 3 sind an sind an den der
Bahntrasse dten Fassaden fir Schiafra hallschiitzende Fenster der Schallschutzkl 3 mit

einem Bauschalldammmal von R'w,erf=35 dB gemal VDI-27 19 mit fensterunabhangigen Lifiungen

Zwangsliftungen zu . Der is ist durch ein Priifzeugnis im Rahmen des
B i als il der Bauvorlagen vom Bauherm auf den Einzelfall abgestellt
beizubringen.
In den mit | G bieten sind fiir W i.5.v. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNviO
fiir Wohn- und fraume Fenster mit f Liftungen / 2 iftungen (VDI-Richtlink
2719)zu den, sofem die Anhal te fiir Innenraumpegel nach VIO 2710 nicht durch Grundriss-

und Baukd eingehalten werden. Der Nachweis ist im Rahmen des Bau-

genehmigungsverfahrens als Bestandteil der Bauvoriagen vom BauhermiAniragstelier auf den Einzelfall
abgestellt zu erbringen.

Fldchen fiir Nebenanlagen sowie Flachen fiir Stellplitze, Carports und Garagen
(§9 Abs_ 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 und 14 BauNVO)

Stellplatze, Garagen, Carports sowie sonstige uniergeordnete bauliche Anlagen sind innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflache, im seitlichen G der | aude sowie i der
speziell testgeselzien Bereiche Zulassig.

In den Sondergebieten 3, 4, 5und 6 (SO 3, S0 4, SO 5 und SO 6) sind im Bereich der Wasserflache bzw.
Seeflache keine Nebenanlagen und sonstigen bauliche Anlagen zuldssig, die geman Baul NRW in den
Abstandsfidchen zugelassen werden konnten.

In den Sondergebieten 3, 4, Sund 6 (SO 3, SO 4, 50 5 und SO 6) sind Stege und andere schwimmende
bauliche Anlagen nur i b der i Flache zulassig.

Regelung der Zuldssigkeit einer Nutzung bis zum Eintritt bestimmter Umstinde
(§9 Abs. 2 8. 1 Ziff. 2 BauGB)

Gemal § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB sind die festgesetzten Nutzungen

- WA-Gebiete

- Mi-Gebiste

- GE-Gebiete

- 50-Gebiete mit Ausnahme des SO 2 Bergbau®

- Grinfiachen

€rsl dann Zulassig, wenn e i.5.4. fur das Gelande der ehemaigen
Schachtanlage Haus Aden 1/ 2 in Bergk inklusive der Verbindlichkeitserklarung des Kreises Unna vom
11.12.2015 (AZ: 63.2/ 707100-1) bis zur Ubergabeebene (siehe Skizze) umgesetzt wurde.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 1 BauO
NRW)

Dacheindeckungen
Bitumierte Dachoberflachen sind mit einer Kiesschicht zu versehen.

Fiir Gebaude innerhalb der Sondergebiete S0 3, 50 4, 50 5 und 50 § bei denen mindestens eine Fassade
den See Uberkragt, sind Dacheindeckungen aus Blei, Zink, Kupfer sowie mit Bioziden (z.B.
Organozinn-Verbindungen), gegen die Ausbreitung von Algen, Flechten und Moosen behandelte
Dachpfannen- und -ziegeln nicht zuldssig,

Fassadenmaterialien

Fiir Gebaude innerhalb der Sondergebiete S0 3, 504, 50 5und S0 6 bei denen mindestens eine Fassade
den See iiberkragt sind mit Binziden (7 B Organnzinn-\erhindungen), gegen die Aushraiting von Algen
Flechten und Moosen b alien fiir die Gebaudeteile Gber den Wasserfiachen nicht zulassig.

Nachrichtliche Ubernahmen

110-kV-Leitung

Einwirkungen und Maftnahmen die den Bestand oder Betrieb der Leitung beeinirachtigen oder geféhrden sind
35sig. Alle Einzelmalinahmen im Bereich der Masffreihalteflache und der Schutzstreifen bediirfen der

Zustimmung der RWE. Die Leitung und der Maststandort missen jederzeit zuganglich sein. Anpflanzungen

diirfen im if ilei aufgefiihrien

Wuchshahen nicht dberschreiten:

ich der + die

- osflich Maststandort 7: 64 m O NHN (ca. 6m)
- westlich Maststandort 7: 65 m ( NHN (ca. 10 m)
= im Bereich der Station Haus Aden: 61 m (i NHN (ca. 6 m)

Die geplanten Anpflanzungen sind mit der RWE Westfalen-Weser-Ems Netzservice GmbH abzustimmen.

Kennzeichnungen in Textform (§ 9 Abs. 5 BauGB)

Unter dem Plangebiet ging der Bergbau um. Bauhemen sind gehalten, im Planungsstadium zwecks evil,

diger A und Sict Anal mit der RAG Deutsche Steinkohle, Heme, Kontakt
aufzunehmen.
Hinweise
DIN-Nermen
Die im 21 mit den Fi des Bebauungsplans genannten DIN-Normblatter kbnnen

beim Amt fir Planung, Tiefoau, Umwedt, Li der Stadt B

stadtischen Dienststellen eingesehen werden.

oder den

Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- undloder naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h.
Mauem, alte Graben, Einzelfunde aber auch Verand und Verfarbungen in der natirichen
Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spaten, aber auch 2 und/oder pflanzlict
aus erdgeschichtiicher Zeit) entdeckt werden, Die E g von kmélern ist der G
als unterer Denkmalbehdrde und! oder dem Westfalischen Museumn fiir Archdologie / Amt flir

Bod Ipflege, A e Olpe fghict und die Entdeckungsstatte mind
drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§ 15 und §16 DSchG NRW), falls diese nicht vorher
von den Denkmalbehdrden freigegeben wird, Der Landsch band Lippe ist igt, das
Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fur wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz
2unehmen (§16 Abs. 4 DSchG NRW).

Lebens

Falls tiefergehende Bodeneingriffe unterhalb der Auffiillungen oder bis in die Bereiche der Knochenkiese
geplant werden, ist das Westfalische Museum fiir Arch3clogie / Amt firr Bodendenkmalpflege, Auflenstelie
Qlpe, daruber zu informieren, da dann archéologische Malnahmen notwendig sind,

Ausschluss vom Genehmigungsfreistellungsverfahren nach § 67 Abs. 1 Satz 1
BauD NRW

Aufgrund der bergbaulichen Vormutzung und der Vorgaben des Sanierungsplanes fur das Gelande der
ehemaligen Schachtanlage Haus Aden 1/ 2in B inklusive i arung des Kreises
Unna vom 11.12.2015 (AZ: 69.2/ 707100-1} ist ein G L5 v.§ 67 Abs. 1
Satz 1 BauO NRW in der Regel nicht maglich.




Gemah § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB sind die fesigesetzten Nutzungen im
-GE1
-801
-501.1
in den gekenrzeichneten Flachen (siehe | Nr. 12 in der Legende) erst dann zuldssig, wenn die Baumainahme
zur Beseitigung des schienengleichen Bahnilbergangs im Zuge der L 821 / JahnstraBe i, S.d. Planfest-
vam 13.05.2015 ist.

Festsetzungen der Hohenlage nach § 9 Abs. 3 BauGB

Auf den nicht i privaten Gi icksflachen ist ab der Uberg (siehe Skizze) saub
und natiiriches Bodenmaterial (gem. Bund / Lindergemeinschaft - LAGA 1997 - Abfall Klasse Z 1.1 mit emem
Benzo(a)pyren-Wen bis 2 mg / kg) mit einer Mindesthdhe von 1,0 m autrubringen (siehe Skizze).

indenmt &> gekemazsicmetsn Bagebieten sind Gebiudetsle untertab der Ubergabesbene nicht
2ulassig.

indenmt <2 i ieten sind ' der{ nur
ausnahmsweise zuldssig.

@ @ Stadt Bergkamen
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