Bebauungsplan Nr. OA 120 ,Wasserstadt Aden“— Anlage 5 zu Vorlage Nr. 11/0560

Auswertung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Beh6érden und Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Nr.

Kurzfassung der Anregung

Stellungnahme der Verwaltung
Abwégung

Landesbetrieb StraBenbau NRW

1.1

Uberlagerung

Durch den Bebauungsplan werden die fur Bau der L 821 erforderlichen Flachen Uber-
plant und teilweise mit dem StraBenneubau nicht zu vereinbarenden Nutzungen (Son-
dergebiet) Uberlagert.

Aus diesem Grunde wird dem Bebauungsplanentwurf Nr. OA 120 ,Wasserstadt Aden*
seitens der Regionalniederlassung Ruhr ausschlieBlich unter den nachstehend aufgelis-
teten Auflagen und unter der Voraussetzung zugestimmt, dass fir die StraBenbauver-
waltung unabdingbaren Anderungen sowie Anpassungen im Zuge des weiteren Verfah-
rens umgesetzt werden.

Die StraBenbaumaBnahme zur Beseitigung des schienengleichen Bahniibergangs im
Zuge der L 821 und der Bebauungsplan Nr. OA 120 ,Wasserstadt Aden” sind aufgrund
der zeitlich unterschiedlichen Realisierungshorizonte rdumlich voneinander zu trennen.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans muss daher im Osten an die westliche Plan-
feststellungsgrenze der L 821 angepasst werden. Insbesondere die StraBenbdschungs-
und Bauwerksflachen dirfen nicht Gberplant werden. AusschlieBlich durch die rdumliche
Trennung der beiden Planvorhaben kann die erforderliche zeitliche Unabhangigkeit und
planungsrechtliche Eigenstandigkeit der Vorhaben gesichert werden.

Der Anregung wird gefolgt.

Im Bebauungsplan wird die straBenrechtliche Planfeststellungsgrenze nachrichtlich Gber-
nommen. Auf Vorschlag des Landesbetriebes werden die Festsetzungen im Uberschnei-
dungsbereich (gem. zeichnerischer Darstellung in der Anlage zur Stellungnahme) gem. §
9 Abs. 2 BauGB als bedingte Festsetzungen formuliert, die erst nach Abschluss der Stra-
BenbaumaBnahme durch den Landesbetrieb StraBen.NRW gliltig werden.

Aufgrund der entlang der neuen JahnstraBe vorgesehenen Anpflanzung von 13 Laub-
baumhochstdmmen und des hieraus resultierenden Sicherheitsabstandes zur Fahrbahn
ist die Grenze der bedingten Festsetzungsflache um das im Plan (Anlage) eingetragene
MaB nach Westen zu verschieben, da die hier als KompensationsmaBnahme geplanten
Baume innerhalb der zukiinftigen StraBeneigentumsflachen gepflanzt werden missen.

Der Anregung wird gefolgt.

Im Bebauungsplan werden keine eigentumsrechtlichen Regelungen getroffen. Unabhan-
gig von der spateren Regelung der Eigentumsverhéltnisse bleibt die Grenze des Bebau-
ungsplanes bestehen, da die Laubbadume in dem Bereich gepflanzt werden, wo projekibe-
dingte Auffillungen vorgenommen werden. Die Flache ist zudem von der 0.g. bedingten
Festsetzung erfasst. Dadurch kann der Anregung entsprochen werden.

Die Grenze im Bereich des SO 3 ist um 3 bis 5 m vom duBeren Fahrbahnrand bzw.
Gehwegrand abzurlicken, um einen ausreichenden Bankett- und Entwasserungsstreifen
fir die LandesstraBe sichern zu kénnen.

Der Anregung wird gefolgt.

Die sich aus der Planfeststellung ergebenden Flachen fir Bankett- und Entwasserungs-
streifen werden im Bereich des ehemaligen SO 3, jetzt GE 1 zugeordnet. Er erfolgt eine
Festsetzung als nicht-lUberbaubare Flache. Eine Anpassung der Grenze ist daher nicht er-
forderlich.

Das Verbot der Ein- und Ausfahrt ist aus Verkehrssicherheitsgriinden mindestens 40 m
bis in die neue ErschlieBungsstraBe zu verldngern.

Der Anregung wird gefolgt.
Der Bebauungsplan wird um das Verbot der Ein- und Ausfahrt erganzt.

Die Baugrenze am Kreisverkehrsplatz ist wie in der Anlage dargestellt anzupassen, um
die ggf. erforderlichen ErschlieBungsflachen auf dem Grundstlck vorhalten zu kénnen.

Der Anregung wird gefolgt.

Die Uberbaubare Flache im ehemaligen SO 3, jetzt GE 1 wird entsprechend der Vereinba-
rung zwischen der Stadt Bergkamen und dem Landesbetrieb StraBen.NRW vom am
28.01.2013 einvernehmlich angepasst. Die Fléche ist zudem von der 0.g. bedingten Fest-
setzung erfasst. Dadurch kann der Anregung entsprochen werden.
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1.2 Fur die ggf. erforderliche Verkehrsanbindung der Bebauungsplangrundsticke sind die Der Anregung wird gefolgt.
StraBenverkehrsflachen im Anbindungsbereich geringfligig in der Breite anzupassen. Die StraBenverkehrsflachen werden im Anbindungsbereich entsprechend angepasst.
1.3 Sonstige MaBnahmen und Regelungen im Bereich der L 821 bleiben dem Planfeststel- Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Kein Bestandteil der Bebauungspla-
lungsverfahren vorbehalten. nung. Die BaumaBnahme wird zu gegebener Zeit mit dem StraBenbaulasttrager abge-
Die Baustellenanbindung und ggf. auch samtliche Zwischenbausténde, die sich aus dem | | Stimmt.
zeitversetzten Ausbau der L821 ergeben kdénnen, bedirfen der einvernehmlichen Ab-
stimmung mit der Regionalniederlassung Ruhr. Hierunter fallt auch eine zeitliche Sper-
rung der LandesstraBBe als Folge des Briickenneubaus.
1.4 Kosten, Erschwernisse und Beschrénkungen dirfen dem Landesbetrieb durch die ge- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
plante Verkehrsanbindung Uber die L 821 und den vorgesehenen Bebauungsplanfest- Kein Bestandteil der Beb |
setzungen nicht entstehen. Dies betrifft insbesondere die BaumaBnahme L 821 sowie al- ein Bestandteil der bebauungspianung.
le hiermit verbundenen MaBnahmen und Zwischenbauzustédnde und Verkehrsfiihrungen.
1.5 Die ErschlieBung der Bebauungsplanflachen ist aufgrund von Sperrungen oder der zwi- Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und zu gegebener Zeit beriicksich-
schenzeitlich vorhandenen Verkehrsfihrung ggf. Giber ein verkehrsgerechtes Provisori- tigt.
um zu sichern. Anschittungen und Rampen zum Ausgleich der Héhendifferenz durfen Kein Bestandteil der Beb |
nur in Abstimmung und mit Zustimmung der StraBenbauverwaltung hergestellt werden. ein bestandtell der Bebauungspianung.
1.6 Planungsé&nderungen im Bereich Bahnlbergangsbeseitigung aufgrund der Verkehrser- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Planfeststellung wird unveréndert nach-
schlieBung des Plangebietes sind auszuschlieBen. richtlich in den Bebauungsplan Gbernommen. Die innere ErschlieBung des Plangebietes
berlcksichtigt die Vorgaben der Planfeststellung voll umfanglich und baut sich von dort
aus auf.
1.7 Sémtliche MaBnahmen oder Bauzusténde fur die VerkehrserschlieBung Uber die Lan- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
desstraBe sowie fir die Baustellenanbindung und provisorische ErschlieBung (zwi- Eine P inb ird b Zeit hi
schenzustand ohne Verkehrsfreigabe der L 821) sind in einer Vereinbarung mit der RNL In€ Flanungsvereinbarung wird zu gegebener £eit geschiossen.
Ruhr zu regeln.
1.8 Fur die Baustellenanbindung ist eine Sondernutzungserlaubnis zu beantragen. Im Rah- Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
men der Sondernutzungserlaubnis sind die flr die Erdtransporte erforderlichen Maf- Kein Bestandteil des Beb |
nahmen und Anfahrwege detailliert zu beschreiben. Die notwendigen Sicherungsma- ein bestandtell des bebauungsplanes.
nahmen und die sonstigen verkehrlichen MaBnahmen und Untersuchungen fir den Eine ggf. erforderliche Sondernutzungserlaubnis wird unabhéngig vom Bauleitplanverfah-
Nachweis und die Sicherung der Leistungsfahigkeit und Verkehrssicherheit gehen zu ren zu gegebener Zeit beantragt. Ein Verkehrsgutachten bzw. eine gutachterliche Stel-
Lasten des Vorhabentrégers. Im Rahmen der Sondernutzungserlaubnis sind fir das Bo- | | jungnahme wird ebenfalls unabhéngig vom Bauleitplanverfahren im Zusammenhang mit
denmanagement maBgebliche Anfahrstrecken zu beschreiben und weitestgehend fest- der BaumaBnahme erstellt.
zulegen. Ein entsprechender Hinweis auf eine verbindliche Festlegung der Fahrstrecken
(Routenplanung) und den damit verbundnen SicherheitsmaBnahmen flr die Baustellan-
dienung (Sondernutzungsgenehmigung) ist daher in textlicher Form in den Bebauungs-
plan zu Gbernehmen
1.9 Die spéater mdgliche Béschungsanschittung im Bereich der LandesstraBe sowie die Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Festlegung der Eigentumsgrenzen sind erst nach der Planfeststellung flir den Ausbau
der L821 mdglich. Die entsprechenden Abstimmungen sind im Zuge der Gelandearron-

Der Bebauungsplan trifft keine Eigentumsfestlegungen. Das Planfeststellungsverfahren ist
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dricklich die stadtebaulichen Ziele der geplanten Wohn- und Freizeitnutzung. Das dies-
beziigliche Konzept der "Wasserstadt Aden" ist vorbildlich und wird zur weiteren positi-
ven Entwicklung und Profilierung der Stadt Bergkamen beitragen.

Erhebliche Bedenken bestehen jedoch hinsichtlich der geplanten Einzelhandelsansied-

lungen, wie sie in den Ziffern 7.1.7. und 7.1.8. der Begriindung des Vorentwurfs des Be-
bauungsplans beschrieben sind. Die danach mdéglichen groBflachigen Einzelhandelsan-
siedlungen insbesondere mit Lebensmitteln und anderen zentrenrelevanten Sortimenten
Uberschreiten das fiir die Versorgung des Plangebietes erforderliche MaB in erheblicher

Nr. Kurzfassung der Anregung Stellungnahme der Verwaltung
Abwégung
dierung rechtzeitig zu veranlassen. inzwischen abgeschlossen. Eigentiimerin dieser Flachen ist und wird, mit Ausnahme der
ErschlieBungsstraBe ,Adenboulevard” nicht die Stadt Bergkamen.
1.10 Durch den Bebauungsplan dirfen der StraBenbauverwaltung keine Kosten entstehen. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
2 Deutsche Bahn Services Immobilien GmbH — Niederlassung Kéln
21 Seitens der DB AG bestehen gegen die Aufstellung des Bebauungsplans keine Beden- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
ken. Flachen der Deutschen Bahn AG sind von der Planung nicht direkt betroffen.
2.2 Aufhebung der Bahniibergange Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Belange der Deutschen Bahn AG werden jedoch durch die geplante Aufhebung der Kein Bestandteil des Bebauungsplans.
Bahnibergange (RotherbachstraBe bei Bahn-km 57,800) und (JahnstraBe bei Bahn.km . . .
59,4000) durch den Bau einer StraBenunterfihrung bzw. StraBentberflihrung beruhrt. Ifig)asbScrlwreﬁ)gn Wl;rqed.zuitind'?k%'ts’h&;g?r an g:en Lla\nt(jttasbetrleb StraBen.NRW als Stra-
Bei diesen Bauvorhaben handelt es sich um eine MaBnahme nach dem Eisenbahn- enbaulastirager flr die JahnstraBe ( ) weitergeleitet.
Kreuzungsgesetz (EkrG).
Um die Sicherheit des Eisenbahnkreuzungsbetriebes bei dem Bau der Briicke zu ge-
wabhrleisten, sind eine friihzeitige Abstimmung und der Abschluss einer EkrG- und Bau-
durchfiihrungsvereinbarung erforderlich. Diese sind zur gegebener Zeit mit der DB Netz
AG, Produktionsplanung und Steuerung (I.NP-W-D-HA (P)), SedanstraBe 12, 59089 Ha-
gen abzuschlieBBen.
23 Gesonderte Beteiligung Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und zu gegebener Zeit beriicksichtigt.
Eine gesonderte, rechtzeitige Beteiligung bei baulichen Verédnderungen in N&he der DB- Kein Bestandteil des Bebauungsplans.
Grenze durch detaillierte und aussagekraftige Unterlagen in Form von Bauantragen wird
gefordert.
2.4 Anpflanzungen Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Anpflanzungen im Grenzbereich der DB sind mit der DB Netz AG abzustimmen. Es YVird fgstgesetzt, dass die Bepﬂanzu_ng als thepsiv_e Trockenrasengesslischaften aus-
zubilden ist, welche den Bahnbetrieb nicht beeintrachtigt.
3 Einzelhandelsverband Westfalen-Mitte e. V.
3.1 Der Einzelhandelsverband Westfalen-Mlnsterland e.V. begriiBt und beflirwortet aus- Der Anregung wird gefolgt.

Es wurden zwei Gutachten zur Beurteilung der Tragfahigkeit sowie Auswirkungen der ge-
planten Einzelhandelsansiedlungen durch einen anerkannten Gutachter erstellt:

1. Lebensmitteleinzelhandel

Die Analyse der Tragféhigkeit sowie Auswirkungen einer Ansiedlung durch den Gutachter
zeigt, dass durch die Ansiedlung des Lebensmittelmarktes in der geplanten GréBenord-
nung keine wesentlichen negativen Auswirkungen gem. § 11 Abs. 3 BauGB auf zentrale
Versorgungsbereiche oder die Nahversorgung in den Wohngebieten zu erwarten sind.
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Art und Weise, werden die umliegenden zentralen Versorgungsbereiche sowohl Berg- Den Zielen der Landesplanung hinsichtlich groBflachigen Einzelhandels wird daher Rech-
kamens als auch der unmittelbaren Nachbarkommunen schadigen und stehen im Wider- nung getragen.
spruch zu der sowohl im Bund, als auch im Land, als auch im Arbeitskreis Regionales 5 Sporteinzelhandel
Einzelhandelskonzept allgemein gewollten Starkung der Innenstédte und Zentren. Es - sporteinzelhande
wird daher angeregt, insoweit eine mit den allgemeinen Regelungen lbereinstimmende Die Tragfahigkeits- und Auswirkungsanalyse zeigt, dass eine Reduzierung des Sonderge-
Planung der Zulassigkeit von Einzelhandelsansiedlungen fur das Plangebiet unter Be- bietes sowie Einschrinkung der zuldssigen Sortimente erforderlich ist. Um zudem die
riicksichtigung der in unmittelbarer Nachbarschaft bereits bestehenden Einzelhandelsbe- | | Vorhaben des Landesentwicklungsplanes (LEP NRW) einzuhalten, wird das Sondergebiet
triebe und mit klaren und deutlichen Einschrédnkungen der zentrenrelevanten Sortimente aufgegeben und ein Gewerbegebiet festgesetzt, in dem nur Sporteinzelhandel bis zur
vorzunehmen. Grenze der GroBflachigkeit zuléssig ist.
4 Verkehrsgesellschaft Kreis Unna mbH
4.1 | Seitens der VKU bestehen keine Bedenken gegeniiber der geplanten MaBnahme sofern Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Kein Bestandteil des Bebauungsplanes.
fir eine ausreichende Verkehrsbedienung des Plangebietes durch den OPNV gesorgt Di forderte Absti folat auf e d Eb
wird. Diese ist mit dem Aufgabentréger Kreis Unna abzustimmen. 1e gelorderte Absimmung erfoigt aut einer anderen bene.
4.2 | Beiderin der Begrindung zum Bebauungsplan genannten bestehenden Buslinie R12 Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
auf der RotherbachstraBe handelt es sich nicht um eine im 30 Minuten-Takt verkehrende Die Bearind ird redaktionell t
Buslinie sondern um eine Buslinie, welche im 60 Minuten-Takt verkehrt. Wir bitten, die- Ie begrundung wird reaakuionell angepasst.
ses zu korrigieren.
4.3 | Beziglich der OPNV-Anbindung der Wasserstadt Aden wie auch des Stadtteils Obera- Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
den wird bis zur Realisierung der Regionalstadtbahn dringender Verbesserungsbedarf Die B bind ird bhangi Beb | tahren im Rah d it
gesehen. Wahrend die raumliche ErschlieBung des Stadtteils Oberaden durch das vor- e EUS?:?. 'S ung \;wr una;) 9”8'9 ;?mt ebauungsplanvertanren im nahmen der weite-
handene Busnetz im Allgemeinen zufriedenstellend ist, sehen wir fir die Wasserstadt ren Erschliebungsplanung berucksichtigt.
Aden auch aufgrund der Barrierewirkung der Eisenbahnstrecke Bedarf fiir eine Ergan-
zung zum vorhandenen Busnetz.
Die Busanbindung der Wasserstadt Aden (Ublicherweise wird mit FuBwegen bis zu 400
Metern bis zur ndchsten Bushaltestelle geplant) ist bei der Planung der ErschlieBungs-
straBBen zu berlcksichtigen. In diesem Zuge sollten Taktfrequenz und Betriebszeiten der
Buslinien in Oberaden entsprechend der Festsetzungen des Nahverkehrsplans Uberprift
und ggf. angepasst werden.
5 Handwerkskammer Dortmund
5.1 | Die Handwerkskammer Dortmund unterstitzt die Planungsziele der Stadt Bergkamen Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
zur Revitalisierung der ehemals bergbaulich genutzten Flachen "Haus Aden". Die ge-
plante Wasserstadt Aden wird auch aufgrund der regionalplanerischen Bedeutung posi-
tiv bewertet. Zu dem vorgelegten Bebauungsplanentwurf OA 120 "Wasserstadt Aden"
bestehen seitens der Handwerkskammer Dortmund keine Bedenken.
6 Emschergenossenschaft / Lippeverband
6.1 | Gegen den o.g. Bebauungsplan erhebt die Emschergenossenschaft / Lippeverband Der Anregung wird gefolgt.
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07.01.2013 vorsorglich Bedenken. Das Entwésserungskonzept ist bis zur Genehmigungsplanung erstellt und sowohl| mit der
Aus den vorliegenden Unterlagen ist nicht ersichtlich, ob bzw. in welchem Umfang unse- | | Genehmigungsbehdrde sowie mit der Emschergenossenschaft vorbesprochen. Eine ord-
ren Anlagen zusétzliche Wassermengen aus dem Plangebiet zugefiihrt werden sollen. nungsgemaBe Entwasserung des Projekigebietes ist moglich. Weitergehende Abstim-
mungen erfolgen.
Mit Stellungnahme vom 22.01.2013 wird ein Abstimmungsgesprach mit der zustandigen Der Anregung wird gefolgt.
Betriebsabteilung angeregt.
7 Bezirksregierung Arnsberg - Dez. 25 - Verkehr

7.1 | Zur Aufstellung des Bebauungsplans bestehen aus verkehrstechnischer Sicht keine Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
grundsétzlichen Bedenken.

7.2 | Zur Beurteilung (Sicherheitsaudit) der geplanten Kreisverkehrsplatze auBerhalb des Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Kein Bestandteil des Bebauungsplans.
Plangebiets im Osten und Westen (Anbindung an K16 und L 821) bendtige ich detaillier- Die Abstimmung erfolgt nicht im Rahmen der Bauleitplanung. Die Stellungnahme wurde
te Ausbauplane. Ich bitte zum gegebenen Zeitpunkt um Ubersendung. zustandigkeitshalber an den Landesbetrieb StraBen NRW als StraBenbaulasttrager wei-

tergeleitet. Die Anbindung an die K16 erfolgt nur indirekt Gber die bestehende Kreuzung
mit dem Heiler Kirchweg.
8 Stadt Werne

8.1 | Seitens der Stadt Werne wird die Entwicklung des ehem. Férderstandortes Haus Aden Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
begriiBt. Die grundlegende Konzeption zur Planung einer Mischung aus Wohn-, Misch-
und Gewerbenutzungen wird als regional abgestimmt gesehen. Die Planungen eines zu-
satzlichen Nahversorgungsstandortes fir die entstehenden Wohngebiete kann nachvoll-
zogen werden.

8.2 | Die Zielsetzung, wassersportorientierten Einzelhandel in der ,Wasserstadt Aden® anzu- Der Anregung wird gefolgt.

siedeln, kann ebenfalls grundséatzlich nachvollzogen werden. Im Detail bitten wir jedoch
die Festsetzungen aus folgenden Griinden detaillierter zu fassen und in die gemeinde-
nachbarliche Abstimmung erneut einzubringen:

Im Sondergebiet 3 (SO 3) mit der besonderen Zweckbestimmung "Wassersportorientier-
ter Einzelhandel, Sport und Gastronomie" sollen groBfléachige Einzelhandelsbetriebe mit
einer maximalen Verkaufsflache von 4.000 m? fir die Sortimente Einzelhandel mit Fahr-
radern, Fahrradteilen und -zubehdr, Wassersportartikel inkl. Anglerbedarf, Sportartikel
fir die Sportarten Wandern/Trecking, Campingartikel, Bekleidung fiir Rad- und Wasser-
sport und Wandern/Trecking zugelassen werden.

Die avisierten Sortimente/Warengruppen Fahrrader und Zubehdr, Sportartikel, Sportbe-
kleidung und -schuhe sind in der Stadt Werne entsprechend der ortsspezifischen Sorti-
mentsliste als zentrenrelevant eingestuft.

Aufgrund der genannten unspezifischen Festsetzung ist keine Einschatzung dariber

Es wurden zwei Gutachten zur Beurteilung der Tragfahigkeit sowie Auswirkungen der ge-
planten Einzelhandelsansiedlungen durch einen anerkannten Gutachter erstellt:

1. Lebensmitteleinzelhandel

Die Analyse der Tragféhigkeit sowie Auswirkungen einer Ansiedlung durch den Gutachter
zeigt, dass durch die Ansiedlung des Lebensmittelmarktes in der geplanten GréBenord-
nung keine wesentlichen negativen Auswirkungen gem. § 11 Abs. 3 BauGB auf zentrale
Versorgungsbereiche oder die Nahversorgung in den Wohngebieten zu erwarten sind.
Den Zielen der Landesplanung hinsichtlich groBflachigen Einzelhandels wird daher Rech-
nung getragen.

2. Sporteinzelhandel

Auf Basis der Tragfahigkeits-/ Auswirkungsanalyse ,Ansiedlung eines Sportfachmarktes in
Bergkamen-Oberaden” aus Juni 2013 wurde die Festsetzung lberarbeitet.
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Nr.

Kurzfassung der Anregung

Stellungnahme der Verwaltung
Abwégung

mdglich, welches Kernsortiment in welcher GréBenordnung und bezogen auf welche An-
zahl von Betrieben angeboten werden soll. Eine Betroffenheit der Stadt Werne ist von
der GréBenordnung der angebotenen Sortimente abhangig. Da eine spezifische Rege-
lung bisher nicht vorgesehen ist, kann eine abschlieBende Beurteilung nicht erfolgen.
Nach den Festlegungen des REHK sind Sportartikel, Bekleidung und Schuhe allgemein
als zentrenrelevant ohne raumliche Differenzierung eingestuft. Die Sortimente Fahrrader
und Zubehor sowie Campingartikel und Angelbedarf sind als zentrenrelevant mit raumli-
cher Differenzierung eingestuft. Nach dem Prifschema flr Planvorhaben mit zentrenre-
levantem Sortimentsschwerpunkt ist fir sonstige Standorte auBerhalb zentraler Versor-
gungsbereiche kein Regionaler Konsens zu erwarten. Ein solcher Konsens ware daher
nur gem. § 3 der Geschaftsordnung durch einstimmigen Beschluss méglich. Dies setzt
voraus, dass einhellig festgestellt wird, dass das Vorhaben nicht dem Geist des Zentren-
schutzes widerspricht.

Aufgrund der beschriebenen Bedeutung der genannten Sortimente fiir die Stadt Werne,
aber auch fir die Region gewahrt die Festsetzung zu viel Spielraum bezogen auf die
GréBenordnung der unterschiedlichen Sortimente. Es wird angeregt, entsprechend der
(Regional-)Vertraglichkeit deutlich starker sortimentsbezogen im Bebauungsplan zu
steuern. In der Begriindung wird aufgefihrt, dass derzeit in einem Standortgutachten die
Tragfahigkeit und Zentrenvertraglichkeit geprift und der regionale Abstimmungsprozess
im REHK (Konsensverfahren) eingeleitet wird. Wir gehen davon aus, dass die Vertrag-
lichkeit des Vorhabens bezogen auf die Einzelhandelsstruktur der Stadt Werne Bestand-
teil des zu erarbeitenden Gutachtens sein wird.

Es erfolgt die Ausweisung eines Gewerbegebietes (GE1) fur einen Sporteinzelhandel un-
terhalb der Schwelle der GroBflachigkeit.

Aufgrund der Festsetzung eines Gewerbegebietes ist nur eine Verkaufsflache unterhalb
der Schwelle der GroBflachigkeit realisierbar. Wegen der geringen GréBe des Baugebie-
tes sind Agglomerationen, welche in Summe die Schwelle zur GroBflachigkeit Gberschrei-
ben, ausgeschlossen.

Mit Auswirkungen im Sinne von § 11 Abs. 3 BauNVO ist daher nicht zu rechnen. Eine Be-
teiligung im Rahmen des REHK ist nicht erforderlich.

8.3

Es wird eine erneute Beteiligung im Verfahren angeregt.

Der Anregung wird gefolgt.

Eine erneute Beteiligung erfolgt im Rahmen der Offenlage.

Stadt Liinen

Seitens der Stadt Liinen wurde die Entwicklung der ehemaligen Bergbauflache Haus
Aden in der Vergangenheit bereits mehrfach begriiBt. Die grundlegende Konzeption zur
Planung, die eine Mischung aus Wohn-, Misch- und Gewerbenutzungen mit Wasserbe-
zug von regionaler Bedeutung vorsieht, kann als regional abgestimmt gelten. Die Pla-
nung eines zusatzlichen Nahversorgungsstandortes fir die entstehenden Wohngebiete
ist nachvollziehbar. Vor dem Hintergrund, dass damit mittelbar auch die Nahversor-
gungssituation fir den Luner Stadtteil Beckinghausen verbessert wird, ist sie sogar zu
begriiBen.

Die Zielsetzung, durch die Ansiedlung von wassersportorientiertem Einzelhandel die tou-
ristische Attraktivitat in der ,Wasserstadt Aden" zu starken, kann durchaus nachvollzo-
gen werden. Die Festsetzungen, die Sie daflr getroffen haben, erscheinen allerdings im
Sinne der Steuerung der Einzelhandelsnutzung zum Schutz der zentralen Versorgungs-
bereiche als nicht hinreichend prézise. Im Detail bitten wir daher die Festsetzungen aus

Der Anregung wird gefolgt.

Es wurden zwei Gutachten zur Beurteilung der Tragfahigkeit sowie Auswirkungen der ge-
planten Einzelhandelsansiedlungen durch einen anerkannten Gutachter erstellt:

1. Lebensmitteleinzelhandel

Die Analyse der Tragféhigkeit sowie Auswirkungen einer Ansiedlung durch den Gutachter
zeigt, dass durch die Ansiedlung des Lebensmittelmarktes in der geplanten GréBenord-
nung keine wesentlichen negativen Auswirkungen gem. § 11 Abs. 3 BauGB auf zentrale
Versorgungsbereiche oder die Nahversorgung in den Wohngebieten zu erwarten sind.
Den Zielen der Landesplanung hinsichtlich groBflachigen Einzelhandels wird daher Rech-
nung getragen.

2. Sporteinzelhandel
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den nachfolgend dargelegten Griinden genauer zu fassen.

Im Sondergebiet 3 (SO 3) mit der besonderen Zweckbestimmung "Wassersportorientier-
ter Einzelhandel, Sport und Gastronomie" sollen groBfléachige Einzelhandelsbetriebe mit
einer maximalen Verkaufsflache von 4.000 m? fiir die Sortimente Einzelhandel mit Fahr-
radern, Fahrradteilen und -Zubehor, Wassersportartikel inkl. Anglerbedarf, Sportartikel
fir die Sportarten Wandern/Trecking, Campingartikel, Bekleidung fiir Rad- und Wasser-
sport und Wandern/Trecking zugelassen werden. Eine Festlegung von maximalen Ver-
kaufsflachen fir die einzelnen Sortimente fehlt.

Die avisierten Sortimente/Warengruppen Fahrréader und Zubehdr, Sportartikel, Sportbe-
kleidung und -schuhe sind in der Stadt Liinen entsprechend der kommunalen Sorti-
mentsliste als zentrenrelevant eingestuft. Aufgrund der unspezifischen Festsetzung ist
keine Einschétzung darliber méglich, welche Kernsortimente in welcher GréBenordnung
in welche Anzahl von Betrieben angeboten werden soll. Die Betroffenheit der Stadt Li-
nen und die Auswirkungen auf seine zentralen Versorgungsbereiche ist von der jeweili-
gen GréBenordnung der angebotenen Sortimente abhéngig. Da eine spezifische Rege-
lung bisher nicht vorgesehen ist, kann eine abschlieBende Beurteilung nicht erfolgen.

Aufgrund der beschriebenen Bedeutung der genannten Sortimente fiir die Stadt Liinen,
aber auch fir die Region, bietet die jetzt getroffene Festsetzung zu viel Spielraum bezo-
gen auf die GréBenordnung der unterschiedlichen Sortimente. Im Ubrigen erscheint frag-
lich, ob diese Festsetzung Uberhaupt rechtssicher ist. Nach geltender héchstrichterlicher
Rechtssprechung (Urteil BVerwG 4 BN 63.09) ist die Festsetzung einer baugebietsbezo-
genen, vorhabensunabhangigen Verkaufsflachenobergrenze zur Steuerung des Einzel-
handels in einem Sondergebiet zur Steuerung des Einzelhandels mangels Rechtsgrund-
lage unzulassig.

Nach den Festlegungen des Regionalen Einzelhandelskonzeptes fir das 6stliche Ruhr-
gebiet (REHK), denen sich auch die Stadt Bergkamen verpflichtet hat, sind die Sortimen-
te Sportartikel, Bekleidung und Schuhe allgemein als zentrenrelevant eingestuft. Die
Sortimente Fahrrader und Zubehdr, sowie Campingartikel und Angelbedarf sind als zen-
trenrelevant mit raumlicher Differenzierung eingestuft. Nach dem geltenden Prifschema
fur Planvorhaben mit zentrenrelevantem Sortimentsschwerpunkt ist fiir sonstige Standor-
te auBerhalb zentraler Versorgungsbereiche kein Regionaler Konsens zu erwarten.

Ein solcher Konsens ist ware daher nur gern. § 3 der Geschéftsordnung durch einstim-
migen Beschluss méglich. Dies setzt voraus, dass einhellig festgestellt wird, dass das
Vorhaben nicht dem Geist des Zentrenschutzes widerspricht.

Es wird daher angeregt, zur Herstellung der Zentrenvertraglichkeit (auch regional) deut-
lich starker sortimentsbezogen im Bebauungsplan zu steuern. In der Begriindung zum
Bebauungsplan wird aufgefiihrt, dass derzeit in einem Standortgutachten die Tragfahig-

Auf Basis der Tragfahigkeits-/ Auswirkungsanalyse ,Ansiedlung eines Sportfachmarktes in
Bergkamen-Oberaden” aus Juni 2013 wurde die Festsetzung lberarbeitet.

Es erfolgt die Ausweisung eines Gewerbegebietes (GE1) fur einen Sporteinzelhandel un-
terhalb der Schwelle der GroBflachigkeit.

Aufgrund der Festsetzung eines Gewerbegebietes ist nur eine Verkaufsflache unterhalb
der Schwelle der GroBflachigkeit realisierbar. Wegen der geringen GréBe des Baugebie-
tes sind Agglomerationen, welche in Summe die Schwelle zur GroBflachigkeit Gberschrei-
ben, ausgeschlossen.

Mit Auswirkungen im Sinne von § 11 Abs. 3 BauNVO ist daher nicht zu rechnen. Eine Be-
teiligung im Rahmen des REHK ist nicht erforderlich.
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keit und Zentrenvertraglichkeit gepriift und der regionale Abstimmungsprozess im REHK
(Konsensverfahren) eingeleitet wird. Wir gehen davon aus, dass die Vertraglichkeit des
Vorhabens bezogen auf die Einzelhandelsstruktur der Stadt Linen explizit Bestandteil
des zu erarbeitenden Gutachtens sein wird.

Des Weiteren bitten wir um erneute Beteiligung im Verfahren.

10

Bezirksregierung Arnsberg — Abt. 6 Bergbau und Energie

10.1

Zentrale Grubenwasserhaltung

Es wird darauf hingewiesen, dass die hauptbetriebsplanmé&Big zugelassene Zentralwas-
serhaltung flr das 6stliche Ruhrgebiet auch dauerhaft am Standort betrieben werden
muss. Daher miissen die Planungen fur die Wasserstadt im Hinblick auf die nétigen Be-
triebsflachen und Einrichtungen zur Ableitung des Grubenwassers mit der RAG AG ab-
gestimmt werden.

Veranderungen der Wasserhaltung (Unterbrechungen, Neu- bzw. Umverlegungen) sind
durch die RAG AG im bergrechtlichen Betriebsplanverfahren zu beantragen und durch-
zufthren.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die RAG AG wurde bereits friihzeitig in die Planungen einbezogen. Die erforderlichen Be-
triebsfladchen und Einrichtungen sind im Bebauungsplan bertcksichtigt worden.

Die Stellungnahme wurde zustandigkeitshalber an die RAG AG weitergeleitet.

10.2

Grubengasnutzung

Es wird darauf hingewiesen, dass die Mingas-Power GmbH, Essen, eine Grubengasnut-
zungsanlage betreibt, die im Hauptbetriebsplan bergrechtlich zugelassen wurde. Es wird
darauf hingewiesen, dass die damit verbundenen Emissionen bzw. Schutzvorkehrungen
im Bebauungsplan behandelt werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass fir die Grubengasnutzung eine giltige Genehmigung
gem. BImSchG und sich von den in drei Ausbaustufen genehmigten 12 Motoren derzeit
drei in der Larmschutzhalle befinden. Zudem wird darauf hingewiesen, dass 2012 die
Anderung der Feuerungswarmeleistung auf 19,9 MW mit max. 6 Motoren in der Halle
angezeigt wurde und das dass BHKW vollstandig eingehaust ist. Die in Kap. 7.8 enthal-
tenen Vorgaben zur Einhausung des BHKW sowie des max. Schallleistungspegels sind
aufgrund der veranderten Betriebssituation erneut zu Gberprifen, was bisher nicht erfolgt
ist.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die entsprechenden Emissionen werden im Rahmen des Immissionsgutachtens berick-
sichtigt.

Zwischen Stadt, RAG AG und Mingas-Power GmbH besteht zudem ein stédtebaulicher
Vertrag, in dem Mingas-Power sich gegentber der Stadt verpflichtet, ggf. weitergehende
Unterlagen / Gutachten zur Verfligung zu stellen.

Redaktionelle Anderungen

Kap. 5.1 Bergaufsicht: ,das Bergamt* soll durch ,die Bezirksregierung Arnsberg, Abt.
Bergbau und Energie in NRW, als Bergbehdérde” ersetzt werden.

Kap. 7.1.9 Sondergebiet Bergbau und analog im Bebauungsplan SO 4: ,Nutzung i.S.d.
Rahmenbetriebsplanes nach Bundesberggesetz” soll ersetzt werden durch ,Nutzungen
aufgrund bergrechtlicher Betriebsplane”

Kap. 7.8 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen...: Die Passa-

Die Begriindung und der Bebauungsplan werden entsprechend redaktionell ange-
passt.
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ge ,Die Fenster und Tlren des Geb&audes mit den Gasverdichtern missen zur Nachzeit

geschlossen gehalten werden® kann in den Unterkapiteln ,Festsetzung” und ,Begriin-

dung" entfallen, da das Geb&ude auBer Betrieb genommen wurde. Die neuerdings zur

Gasabsaugung benutzten zwei Verdichter befinden sich zusammen mit den drei Motoren

in der Larmschutzhalle.

Kap. 9 Immissionsschutz: Die Vorgaben ,Die Fenster an der Gasverdichterstation mis-

sen nachts geschlossen gehalten werden. , kann in diesem Kapitel ebenfalls entfallen.

10.3 | Hafenamt Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Kein Bestandteil des Bebauungsplanes.
Es wird darauf hingewiesen, dass sich die Baulberwachung zur Gestaltung der Halde
GroBes Holz im ehem. Hafenamt der Schachtanlage befindet und dieses vor Beendi-
gung der Bergaufsicht im bergrechtlichen Verfahren zurlickgebaut und ein Ausweich-
standort eingerichtet werden muss.

10.4 | Zufahrt Bergehalde / Kanalband Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Kein Bestandteil des Bebauungsplanes.
Es wird darauf hingewiesen, dass die Zufahrt zur Bergehalde GroBes Holz und zum Ka- Im Rahmen der Umsetzung wird ein Konzept zur Abwicklung des Baustellenverkehrs er-
nalband von der JahnstraBe aus sténdig gewahrleistet werden muss und bei einer Kolli- stellt, in dem eine dauerhafte Zufahrt zum Kanalband und zur Bergehalde vorgesehen
sion mit der BaumaBnahme ,Wasserstadt Aden” eine Ersatzzufahrt eingerichtet werden werden.

Mmuss. Im Rahmen der inzwischen abgeschlossenen Planfeststellung zur Beseitigung des schie-
nengleichen Bahnibergangs an der JahnstraBe ist bereits die Errichtung einer Ersatzzu-
fahrt durch den Landesbetrieb StraBen NRW als StraBenbaulasttrager vorgesehen. Diese
BaumaBnahme wird nach derzeitigem Stand parallel zur BaumaBnahme ,Wasserstadt
Aden*® durchgefuhrt.

10.5 | Grundwassermessstellen Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich auf der Verfahrensflache noch Grundwasser-

messstellen befinden, die im bergrechtlichen Verfahren noch zuriickgebaut werden mis-

sen.

10.6 | Polderpumpwerk Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Kein Bestandteil des Bebauungsplanes.
Es wird darauf hingewiesen, dass Uber eine im Nordwesten der Planflache liegende Eine Abstimmung der Entwésserung fir die ,Wasserstadt Aden* erfolgte bereits frihzeitig
Pumpanlage noch Siedlungs- und Oberflachenwasser abgefiihrt werden und das Ge- mit der RAG MI bzw. Ruhrkohle AG.
b&ude bereits im Rahmen des Abbruchs der Schachtanlage zuriickgebaut wurde. Es
wird angeregt, die Neuordnung der Entwasserung dieses Pumpwerkes mit der RAG AG
abzustimmen.

10.7 | Bodensanierung Die Hinweise sind bereits bekannt. Kein Bestandteil der Bebauungsplanung.

Es wird darauf hingewiesen, dass im bergrechtlichen Verfahren keine Sanierungsver-
pflichtung besteht, da die Verfahrensflache im Wesentlichen an der Oberflache die Prif-
werte fir Kinderspielflachen einhélt und lediglich lokale Belastungsbereiche vor Ende der

Die Entlassung aus der Bergaufsicht erfolgte bereits ohne Durchfiihrung der erwahnten
MaBnahmen. In diesem Zusammenhang verfasste die Ruhrkohle AG eine Verpflichtungs-
erklarung fur den Fall, dass die Wasserstadt Aden nicht realisiert wird und die damit ver-

9
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Bergaufsicht abzudecken wéren. Es wird darauf hingewiesen, dass diese bergrechtliche
Sicherungsverpflichtungen nicht notwendig sind, wenn die Belastungsbereiche im Rah-
men der auBerbergrechtlichen SanierungsmaBnahme zur Wasserstadt bertcksichtigt
werden. Es wird darauf hingewiesen, dass die Bergaufsicht auch ohne diese Abdeck-
maBnahmen enden kdnnte, wenn ein rechtskraftiger Planfeststellungsbeschluss fiir den
See vorliegt und die Ausfiihrung der MaBnahme, z.B. mit Beginn der BaumaBnahme si-
chergestellt ist.

bundenen MaBnahmen aus dem inzwischen verbindlichen Sanierungsplan nicht zur Um-
setzung kommen wiirden. Die Sanierung fiir die héherwertige Folgenutzung erfolgt durch
die Stadt bzw. ihrer Treuh&nderin.

11

RWE Westfalen-Weser-Ems, Netzservice,
NL Dortmund, Spezialservice Strom

Es wird darauf hingewiesen, dass die im Rahmen der Stellungnahme vom 01.09.2008
gemachten Anregungen im Pkt. IV, Nachrichtliche Ubernahmen, 1. 110-kW-Leitung, aus-
reichend ber(cksichtigt sind.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

12

RWE Westfalen-Weser-Ems, Netzservice,
Regionalzentrum Recklinghausen

Es wird darauf hingewiesen, dass gegen die eingeflossenen Erkenntnisse weder Anre-
gungen noch Bedenken bestehen. Des Weiteren wird auf die Stellungnahme vom
10.07.2012 verwiesen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die in der Stellungnahme vom 10.07.2012 benannten Leitungen wurden im Bebauungs-
plan berlcksichtigt.

13

Wasserverband Westdeutsche Kanale, Essen

13.1

Es wird darauf hingewiesen, dass wie bereits in der Stellungnahme vom 04.08.2008 an-
gegeben, keine Bedenken bestehen, sofern — wie bisher beschrieben — fiir eine geord-
nete Abwasserbeseitigung im Plangebiet gesorgt wird. Die etwaige Einleitung von Ab-
wassern in den Datteln-Hamm-Kanal scheidet aus.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine Ableitung von Abwassern in den DHK
erfolgt nicht.

13.2

Gegen die mengenmaBig geringfiigige Einleitung des auf den schwimmenden Gebéau-

den, Stelzenhdusern und Stegen anfallenden Niederschlagswassers in den See haben
wir keine Bedenken, solange es der Kategorie | des Erlasses des Umweltministeriums

vom 26.5.2004 bzgl. der Anforderung an die Niederschlagsentwasserung im Trennver-
fahren entspricht. Wir regen daher an, im Bebauungsplan die Verwendung metallischer
Dacheindeckungen fir diese Geb&ude zu untersagen.

Der Anregung wird gefolgt.

14

BUND, Kreisgruppe Unna

14.1

Die Uberplanung einer Altflache fiir die ,Wasserstadt Aden® wird begriBt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

14.2

Da bei der MaBnahme flr einige bedrohte Tierarten keine geeigneten Lebensraume die-
ser Arten auf Dauer erhalten werden kdnnen, sind entsprechende Ausgleichs- und Er-
satzflachen — insbesondere fiir die Kreuzkréte und den Turmfalken — zu schaffen.

Fir die Kreuzkréte muss mit Baubeginn durch eine fachkundige Baubetreuung ein Indi-

Der Anregung wird gefolgt.

Es wird im Rahmen einer CEF-MaBnahme ein Ersatzhabitat auf der Bergehalde ,GrofBes
Holz" geschaffen, welche vor Baubeginn zur Verfiigung steht. Die vorgefundenen Indivi-
duen werden vor Baubeginn in das Ersatzhabitat umgesiedelt. Um Ein- bzw. Riickwande-

10
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viduenverlust ausgeschlossen werden. rungen zu verhindern, erfolgt eine Absperrung der Flache mittels Krétenschutzzaun.
Dem Turmfalken droht der potenzielle Verlust seines Brutplatzes. Bei der Suche nach Sollte die dem Turmfalken als Brutplatz dienende Elektrostation entfernt werden, werden
geeigneten Standorten fir Ausweichnisthilfen soll auch der alte Férderturm berlcksich- zum Ausgleich Nisthilfen am alten Férderturm angebracht.
tigt werden. Ahnliche Projekte wurden in anderen Gebieten bereits erfolgreich durchge-
fahrt.

14.3 | Unklar ist dem BUND, wie Arten aufgeschreckt, aber nicht nachgewiesen werden kén- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
nen. (s. Umweltbericht S. 24)

15 NABU, Kreisverband Unna

15.1 | Das geplante Vorhaben verstdBt gegen artenschutzrechtliche Bestimmungen gem. § 44 Es ist bereits im Jahr 2009 eine Artenschutzpriifung vom Biiro fiir angewandte Okologie
Abs. 1 und 2 BNatSchG. und Landschaftsplanung, Dense & Lorenz GbR, Osnabriick durchgefiihrt worden. Diese 1.

. . . h h Buro L haft PI B , Berlin i hr 2012
Aus den unmittelbar geltenden Regelungen des § 44 Abs. 1 BNatSchG i. V. mit §§ 44 \L/J;rtlﬁggﬁ uunndg;\’(ltjl:gﬁs?:r;c das Biro Landschaft Planen und Bauen, Berlin im Jahr 20
Abs. 5 und 6 und 45 Abs. 7 BNatSchG ergibt sich die Notwendigkeit zur Durchfliihrung '
einer Artenschutzprifung. Der Untersuchungsumfang wurde jeweils mit der Unteren Landschaftsbehérde einver-
Bei der ASP handelt es sich um eine eigensténdige Prifung, die nicht durch andere nehmlich abgestimmt.
Prlfverfahren ersetzt werden kann. Bei Planungsvorhaben ist der Vorhabentrager ver- Es handelt sich um eine eigenstandige Prifung, zu der ein eigener Bericht gefertigt und im
pflichtet, zunachst eine ASP/Stufe 1 durchzufiihren. In dieser Stufe wird durch eine Rahmen der Tragerbeteiligung im Bauleitplanverfahren zur Verfligung gestellt worden ist.
Uberschlagige Prognose erklart, ob und ggf. bei welchen Arten artenschutzrechtliche Es ist sowohl die ASP der Stufe 1 als auch der Stufe 2 durchgefiihrt und entsprechend
Konflikte auftreten kdnnen. Obwohl im Umweltbericht der Gutachter zu dem Schluss dokumentiert worden. Im Umweltbericht wurde lediglich eine zusammenfassende Darstel-
kommt, dass 6 planungsrelevante Arten im UG nachgewiesen wurden, erfolgte keine lung der Ergebnisse der ASP vorgenommen.
vertiefende Prifung. Die artenschutzrechtliche Betrachtung entspricht somit nicht den
Verwaltungsvorschriften im Artenschutz.
Aus Sicht des NABU bestehen deutliche Mangel an der Artenschutzpriifung insbesonde- ll_n hAbs}tti)m?ung ?:t'lt ’\AABl\J/’ FP‘E un%U_LnyvutrdSn dieselt()jen _Untgrlagen de“? wasserr;:‘ght-
re bzgl. konsistenter Schlussfolgerungen. Das vorgelegte Artenschutzgutachten ist in- '?. en/bodenrechtiichen err? :?T] i'ge ltjgrt 'edse.wc;’[) en_;n gnem gfmglgsan\)enb. d-
haltlich nicht geeignet, eine ausreichende Rechtssicherheit fir das Planungsvorhaben zu f’ |rr;nkm.ltmgi;|)"rozess elnvSerng miic ? zeptie gn sin erelhsill ﬁgené an h er veroina-
schaffen, da eine streng geschiitzte Art — der Flussregenpfeifer nicht behandelt wurde, Ichkeitserklarung zum sanierungspian sowie der wasserrechtiichen Genenhmigung.
zudem fehlt eine vertiefende Artenschutzprifung und es wurden keine erforderlichen
CEF-MaBnahmen genannt. Die vorgeschlagenen SchadensbegrenzungsmaBnahmen fiir
die Arten wie Feldlerche, Baumpieper, Nachtigall und Kreuzkréte reichen nicht aus, um
erhebliche Beeintrachtigungen zu vermeiden und zu minimieren. Gem. § 44 Abs. 1, S. 3
BNatSchG gilt das Verbot, Fortpflanzungs- oder Ruhestétten von besonders geschiitzten
Arten zu beschéadigen oder zu zerstéren. Das Artenschutzgutachten kann nicht zweifels-
frei belegen, dass der Verbotsbestand nicht erfillt wird.
15.2 | Vogel Der Anregung wurde gefolgt.

Es wurden in Abstimmung mit der ULB weitere Begehungen vorgenommen, auch um die
frih britenden Vogelarten zu erfassen. Die genaue Anzahl der Begehungen wurde in der

11
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fassung wichtig.

Die erste Begehung erfolgte im Frihjahr und somit zu spat, um frih britende Vogelarten
zu erfassen. Somit kann mit Sicherheit nicht ausgeschlossen werden, dass frih britende
Vogelarten von der Planung betroffen sind. Daher sind eventuelle Betroffenheiten von
einer ganzen Reihe von Vogelarten nicht einzuschatzen. Obwohl die genaue Anzahl der
zur Tageszeit erfolgten Begehungen nicht genannt wurde, wird vom Kartierer dem UG
nur eine geringe Bedeutung als Lebensraum fiir Végel konstatiert. (Umweltbericht, S.
26).

ASP ergénzt.

15.3

Végel

Der NABU weist darauf hin, dass es sich bei dem Uberplantem Bereich um ein Brutge-
biet des Flussregenpfeifers handelt. Balzende Flussregenpfeifer wurden in den vergan-
genen Jahren beobachtet. Es ist nicht nachvollziehbar, dass der Flussregenpfeifer bei
der ornithologischen Erfassung schlichtweg tbersenden wurde. Eine Nachfrage beim
NABU ist nicht erfolgt. Der NABU weist darauf hin, dass der Antragsteller alle verfligba-
ren Informationen zum betroffenen Artenspektrum einzuholen hat. Da beim Bau des Ma-
rina-Gelandes ein Brutgebiet des Flussregenpfeifers bereits vernichtet wurde, ist ein wei-
terer Lebensraumverlust nicht hinnehmbar. Nach Kenntnisstand des NABU wurde der
angebotene Ersatzlebensraum bis heute nicht angenommen. Bei dem Flussregenpfeifer
handelt es sich um eine streng geschiitzte Art nach Art. 4 (2) der Vogelschutz-Richtlinie,
die sich in einem besonders unglinstigem Erhaltungszustand befindet und daher das
Land NRW eine besondere Verantwortung flr diese Arten ibernommen hat. Ziel ist da-
her der Schutz aller Brutvorkommen und die Erhaltung aller Brutplatze mit einem st6-
rungsarmen Umfeld.

GemaB § 45 Abs. 7 BNatSchG ist zu priifen, ob eine Ausnahme zugelassen werden
kann. Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, soweit keine zumutbaren Alternati-
ven gegeben sind, und zwingende Griinde des Uberwiegenden 6ffentlichen Interesses
einschlieBlich solcher sozialer und wirtschaftlicher Art, und sich der Erhaltungszustand
der Population einer Art sich nicht verschlechtert.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es wurden zusétzliche Begehungen durchgefihrt und ein Brutpaar des Flussregenpfeifers
nachgewiesen. Entsprechende CEF-MaBnahmen wurden im Rahmen des wasserrechtli-
chen/bodenrechtlichen Verfahrens unter Beteiligung von NABU, HLB und ULB einver-
nehmlich entwickelt und befinden sich in der Umsetzung.

15.4

CEF-MaBnahmen

Somit ist erkennbar, dass CEF-MaBnahmen durchgefiihrt werden miissen. Der NABU
weist darauf hin, dass CEF-MaBnahmen bereits vor Inanspruchnahme der entsprechen-
den Flachen wirksam sein missen. Eine CEF-MaBnahme ist erst dann wirksam, wenn
die neu geschaffene Lebensstatte mit allen notwendigen Habitatelementen und
-strukturen aufgrund der Durchfiihrung mindestens die gleiche GréBe und eine gleiche
und bessere Qualitat aufweist. Der NABU weist darauf hin, dass eine CEF-MaBnahme
erst wirksam ist, wenn die betreffende Art die Lebensstatte nachweislich angenommen
hat. Dies ist durch ein Monitoring zu belegen. Die vorgelegte ASP macht keine Aussa-
gen zu CEF-MaBnahmen.

Der Anregung wurde gefolgt.

Fir die Brutpaare des Flussregenpfeifers, Baumpiepers und Feldschwirls wurden im
Rahmen des wasserrechtlichen / bodenschutzrechtlichen Verfahrens CEF-MaBnahmen
unter Beteiligung von NABU, HLB und ULB einvernehmlich entwickelt.

Ein entsprechendes Monitoring ist tlw. Bereits vergeben und wird zu gegebener Zeit um-
gesetzt.
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Nr. Kurzfassung der Anregung Stellungnahme der Verwaltung
Abwégung
Der NABU fordert die Erarbeitung von CEF-MaBnahmen fir den Flussregenpfeifer. Der
NABU steht flr eine fachliche Beratung gerne zur Verfligung. Auch gem. § 1 BauGB,
Abs. 6, S. 7 sind die Belange von Umwelt- und Naturschutz sowie die Auswirkungen auf
Tiere zu berlcksichtigen. Sollte es zu einer Missachtung geltender naturschutzrechtli-
cher Bestimmungen kommen und somit ein VerstoB3 gegen das BauGB und BNatSchG
erkennbar ist, prift der NABU, ob nicht die Kommunalaufsicht eingeschaltet werden
muss.
15.5 | Flederméuse Der Anregung wird nicht gefolgt.
Nicht nachvollziehbar sind die Aussagen zum Thema Fledermause. Eine Kartierung der Aufgrund der fehlenden Eignung des Plangebietes fliir Wochenstuben- und Winterquartie-
Fledermausfauna wurde nicht durchgefiihrt, obwohl das UG ein gutes Potenzial an Nah- re, so sind z.B. keine Héhlenbdume vorhanden, ist davon auszugehen, dass die Fleder-
rungshabitaten bereitstellt. Ohne n&here Untersuchung haben die Aussagen zum Fle- mause durch den Bebauungsplan lediglich aufgrund des Wegfalls von Nahrungshabitaten
dermausvorkommen keinen fachlichen Wert. Sinnvoll wére die Erfassung des Fleder- betroffen sind. Die Beeintrachtigungen sind als unerheblich einzustufen, da z. T. auch
mausvorkommens in den umliegenden Waldgebieten gewesen. Die Auffassung des Kar- | | neue Nahrungshabitate geschaffen werden bzw. ein Ausweichen auf die benachbarten
tierers, dass keine erhebliche Beeintrachtigung vorliegt, wird seitens des NABU nicht ge- Nahrungsgriinde mdglich ist.
folgt. M@ogliche Fledermausvorkommen im Bereich der bestehenden bergbaulichen Restnutzung
(Gebé&ude) sind zustandigkeitshalber im Rahmen des Bergrechts / der Abschlussbetriebs-
planung zu untersuchen.
15.6 | Kreuzkrote Der Anregung wurde bereits gefolgt.
Auch fiir die Kreuzkréte sind CEF-MaBnahmen durchzuflihren. Hier gelten die gleichen Die pEHFLhBAaBgaSTS er die Kr:eullzkr:fjtenpo&u:atigp vgurdc_—} in ﬁbstirgmugg mithdebm NABU
gesetzlichen Regelungen des BNatSchG. Da der Lebensraum der Kreuzkréte durch die sowie HLB und einvernenmiic entwic e.t.. e Bereitste ung des t realz al itates er-
Wasserstadt verloren geht, sind CEF-MaBnahmen bereits vor Inanspruchnahme der fqlgt SO fruh;eltlg, dass d|e"Ind|V|due_n rechtzeitig und ohne Beeintrachtigungen in das Ha-
entsprechenden Flachen durchzufiihren und nicht friihzeitig vor Baubeginn. Der vorge- b'taF ”mges'ede'F werden knnen. Die entsprechender) therlagen aus dem wasser-bzw.
sehene Ersatzlebensraum auf der Halde GroBes Holz ist nicht sinnvoll, da hier bereits §an|erungsrechtllchen Verfahren werden deckungsgleich in das Bauleitplanverfahren
eine groBe Population an Kreuzkrdten existiert und zusatzlich als Ausgleich fir die tbernommen.
Kreuzkrétenpopulation des Kanalbandes in Anspruch genommen wird. Auch hier muss
der Nachweis erbracht werden, dass die betreffende Art die Lebensstatte nachweislich
angenommen hat.
GemaB Umweltbericht soll bei der Beseitigung von Vegetationsbestanden die gesetzli- . S . . .
chen Vorgaben gem. § 39 BNatSchG eingehalten werden (Umweltbericht, S. 44). Der Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Kein Bestandteil des Bebauungsplanes.
’Z\llf §B légbgtg; u1mé1 ag %rﬁ ;gg%esntgﬂ dieser Aussage, da das geplante Vorhaben kontrar Die Beseitigung der Vegetationsbestande erfolgte unabhangig vom Bauleitplanverfahren
T ’ durch den Eigentimer der Flache unter Einhaltung der gesetzlichen Rodungszeiten. Be-
zlglich der planungsrelevanten Arten werden séamtliche erforderliche CEF-MaBnahmen
rechtzeitig hergestellt.
15.7 | Der NABU fordert eine 6kologische Bauliberwachung. Der Anregung wurde bereits gefolgt.
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Nr.

Kurzfassung der Anregung

Stellungnahme der Verwaltung
Abwégung

Eine Umweltbaubegleitung ist bereits Bestandteil der Planunterlagen und wird gem. Aus-
fihrungen im Umweltbericht vorgenommen.

16

Ruhrkohle AG / DSK

16.1

Langshafen

Der Entwurf des Bebauungsplanes geht von einem Fortbestand der heutigen Uferlinie
aus. Aus unserer Sicht sind hierfir vertragliche Regelungen zwischen der Stadt Berg-
kamen, der RAG und der Bundesschifffahrtsverwaltung erforderlich.

Sollten Teile unserer Hafenanlage zur Realisierung der Wasserstadt Aden weiterhin be-
nétigt werden (z.B. das Wendebecken), ist die Rlckbauverpflichtung zu Gbernehmen.
Nicht mehr bendtigte Teile des Hafens wiirden gemaB den vertraglichen Regelungen zu-
rickgebaut. Bis zum Vorliegen dieser Regelungen muss aus unserer Sicht sichergestellt
sein, dass ein landseitiger Riickbau der 0.g. Hafenanlagen durch unsere Gesellschaft
mdglich ist und somit Flachen im Planbereich vorgehalten werden, die entsprechend des
Bebauungsplanentwurfes derzeit fiir bauliche ErschlieBungsanlagen vorgesehen sind.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und zu gegebener Zeit befolgt. Kein
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Nach aktueller Entwicklung verzichtet die WSV auf die Umsetzung der Rickbauverpflich-
tung. Eine entsprechender Vertrag zwischen der RAG und der WSV ist in der Zwischen-
zeit geschlossen.

16.2

Abgrenzung des SO 4 ,,Bergbau* / Zentrale Wasserhaltung

Die genaue Abgrenzung des fir die zentrale Wasserhaltung vorgesehenen, weiterhin
unter Bergaufsicht verbleibenden Sondergebietes bedarf aus unserer Sicht einer noch-
maligen Uberpriifung. Derzeit ist vorgesehen, das vorhandene Schalthaus der STEAG
weiterhin fir die elektrische Versorgung des Wasserhaltungsstandortes zu nutzen. Hier-
fur ist aus unserer Sicht noch zu prifen, ob fir die Betriebs- und Instandsetzungsarbei-
ten die im Entwurf des Bebauungsplanes vorgesehene Flachenabgrenzung ausreicht.

Es ist sicher zu stellen, dass der Betrieb der langfristigen Wasserhaltung durch unsere
Gesellschaft durch das Bebauungsplanvorhaben in keiner Weise beeintrachtigt wird.

In diesem Zusammenhang ist der Fortbestand der Grubenwasserleitung dinglich zu si-
chern bzw. eine Sicherung einer neuen Leitungstrasse inklusive der Verlegung auf Kos-
ten des Planungstragers vorzusehen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Betrieb der langfristigen Wasserhaltung wird durch das Bebauungsplanvorhaben nicht
beeintréchtigt. Die seitens der RAG AG benétigten Flachen werden im Bebauungsplan
gem. Vorgabe der RAG AG weitgehend als Sondergebiet Bergbau planerisch gesichert.
Um langfristig Entwicklungsmadglichkeit zur Errichtung eines Nahversorgers zu geben, wird
ein kleiner Teil der unter Bergrecht stehenden Flache als SO- Lebensmittel Nahversor-
gung festgesetzt. Es handelt sich um eine Angebotsplanung. Die Ausiibung des Berg-
rechts wird davon nicht beriihrt. Zudem befindet sich das Grundstlick im Eigentum des
Bergwerksbetreibers.

Der Anregung wird im Hinblick auf eine dingliche Sicherung im Grundbuch wird ge-
folgt.

Darlber hinaus werden notwendige Leitungsrechte im Bebauungsplan eingetragen. Eine
Regelung der Kostentragung erfolgt unabhangig vom Bebauungsplanverfahren im Berg-
recht.

16.3

Grubengasnutzung

Es wird darauf hingewiesen, dass der Fortbestand der Grubengasabsaugung, solange
eine wirtschaftliche Nutzung gegeben ist, im Status Quo sicher zu stellen ist.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die schalltechnische Untersuchung hat ein aus immissionsschutzrechtlicher Sicht vertrag-
liches Nebeneinander der Grubengasnutzung und Wasserstadt grundsatzlich nachgewie-
sen. Zwischen Stadt, RAG AG und Mingas-Power GmbH besteht zudem ein stadtebauli-
cher Vertrag, in dem Mingas-Power sich gegenuber der Stadt verpflichtet, ggf. weiterge-
hende Unterlagen / Gutachten zur Verfligung zu stellen.
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Nr. Kurzfassung der Anregung Stellungnahme der Verwaltung
Abwégung
Die erforderliche Flache wird (iber eine Festsetzung als Sondergebiet Bergbau, in dem
auch Anlagen und Betriebe der energetischen Nutzung von Bergbaunebenprodukten zu-
lassig sind, im Bebauungsplan gesichert.
Es ist vorgesehen, den Schacht Aden 2 in 2014 zu verflllen. Es muss somit jederzeit Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und unabhéangig vom Bauleitplanverfah-
gewabhrleistet sein, dass entsprechende Baufahrzeuge an den Standort der Wasserhal- ren gewabhrleistet.
tung kommen. Die Verfiillung ist bisher nicht erfolgt. Die Anfahrbarkeit des Schachtes 2 fir Baufahrzeuge
zur Verflllung desselben wird dauerhaft in der Phase der Sanierung und ErschlieBung
gewabhrleistet werden kdnnen, soweit die RAG AG ihren Zeitplan friihzeitig mit der Stadt
Bergkamen abstimmt.
16.4 | Sanierungsplan Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Es wird darauf hingewiesen, dass der Sanierungsplan zur Realisierung der Wohnbebau- Die Flache wurde inzwischen bis auf die Flachen fiir die benétigte bergbauliche Restnut-
ung Sicht der RAG AG erst nach Beendigung der Bergaufsicht umzusetzen ist und alter- zung aus der Bergaufsicht entlassen.
nativ hierflr ist eine vertragliche Regelung erforderlich ist, die die Kostenibernahme der . . . . .
: : ) = Zur Realisierung der héherwertigen Folgenutzung der Wasserstadt Aden wurde ein Sanie-
Sanierungsplanung eindeutig dem Vorhabentrager der Folgenutzung zuordnet. rungsplan erarbeitet, der inzwischen fir verbindlich erklart wurde. Entsprechende Aussa-
Die Ergebnisse der Gefahrdungsabschatzung inkl. der Detailuntersuchung und der Er- gen zu den vorgefundenen Kontaminationen sind bereits in der Begriindung / dem Um-
ganzungsuntersuchung nach Rickbau der 0.g. Anlagen haben ergeben, dass im berg- weltbericht zum Bebauungsplanentwurf enthalten.
rechtlichen Verfahren keine Sanierung, firr die Bodeneingriffe auf der Verfahrensflache . . . .
notwendig sind, erforderlich ist. Zur Beendigung der Bergaufsicht miissen einige lokale tD'e Sagh der::' Ehrj[twurf deEg Abszt:r;‘lussr?zt'rlegzggn?s er'rf10rr1dert[|che 'Bél:fb%rem;ng dderdobesrs-
Belastungsbereiche fir den Wirkungspfad Boden/Mensch mit geeignetem Material, zur en o enscB 'Ch sowie Zlnsaa urc;} 1 it |sv\;1ac iuc;?eg Iatn aufgrund der sa-
Unterbindung des Direktkontaktes abgedeckt werden. Die Bergaufsicht fiir die ABP- nierungsmapknanmen Im Zusammenhang mit der Yvasserstadt obsolet.
Verfahrensflache kann ohne die angegebenen AbdeckmaBnahmen beendet werden, Eine entsprechende Verpflichtungserklarung zur Sicherstellung der Durchfiihrung der
wenn die Ausfiihrung der BaumaBnahme sichergestellt ist. Sollten die erforderlichen bergrechtlichen SanierungsmaBnahmen fiir den Fall der Nichtumsetzung der Wasserstadt
MaBnahmen zur Beendigung der Bergaufsicht aufgrund des Planungskonzeptes zur wurde im Zusammenhang mit der Entlassung aus der Bergaufsicht sowie Verbindlich-
Nachfolgenutzung zeitnah nicht umzusetzen oder nicht sinnvoll sein, so ist hierzu eine keitserklarung des Sanierungsplans geschlossen.
vertragliche Regelung zu treffen (z.B. UbererdungsmaBnahmen, Rickbau von Baustra-
Ben)
16.5 | MaBnahmen zur Beendigung der Bergaufsicht Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die im Rahmen des Abschlussbetriebsplanverfahrens durchgefiihrten Grundwasserun-
tersuchungen wurden gem. der Zulassung vom 06.11.2012 eingestellt. Die noch vorhan-
denen Grundwassermessstellen missen gem. Zulassung zuriickgebaut werden.

Sollten die Grundwassermessstellen fiir das Planungsvorhaben bendtigt werden, so sind
diese vom Planungstréger zu tbernehmen.

Auf der Verfahrensflache befinden sich diverse Entwasserungsleitungen, die z. T. nicht
mehr benétigt werden, ein GroBteil dieser Leitungen wurde im Rahmen der Riickbau-
maBnahme verschlossen bzw. ausgebaut und Leitungen ab DN 300 verdammt bzw. be-

Im Umweltbericht wird erganzt, dass das Grundwassermonitoring inzwischen eingestellt
worden ist.

Einige Grundwassermessstellen kdnnen ggf. zur Bewirtschaft der neu geplanten Wasser-
flachen aufrecht erhalten werden. Eine Regelung dazu wird ggf. unabhangig zum Bebau-
ungsplanverfahren getroffen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die vorhandenen Kanéle wurden im Rahmen der Entwasserungs- sowie Sanierungspla-
nung bertcksichtigt. Weiterhin benétigte Leitungen werden im Bebauungsplan dargestellt.

15




Bebauungsplan Nr. OA 120 ,Wasserstadt Aden“— Anlage 5 zu Vorlage Nr. 11/0560

Auswertung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Beh6érden und Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes sollten im
MI 1 bis auf die Kopfenden ausgeschlossen werden. Gemas dem Rahmenplan sollen
diese Nutzungen schwerpunktméaBig im SO 1 angesiedelt werden.

Fir die Ansiedlung von Schank- und Speisewirtschaften im SO 5 mit Ausnahme des SO

Nr. Kurzfassung der Anregung Stellungnahme der Verwaltung
Abwégung
seitigt.
Seitens der RAG wird geprift, welche der noch vorhandenen Leitungen im Rahmen des
Abschlussbetriebsplanverfahrens, in gleicher Weise wie oben beschrieben auBer Betrieb
genommen werden kdnnen bzw. mussen.

16.6 | Weitere Restriktionen Kein Bestandteil des Bebauungsplanes. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Zufahrt zur Bergehalde GroBes Holz und zum Kanalband von der JahnstraBe wird Im Rahmen der BaumaBnahme zur Beseitigung des schienengleichen Bahniibergangs an
weiterhin, bis zum Abschluss der EndgestaltungsmaBnahmen, von der RAG Aktienge- der JahnstraBe, welche auch die duBere ErschlieBung des Plangebietes Uber einen Kreis-
sellschaft bendtigt. Um das Planvorhaben nicht zu behindern, kann die Zufahrt aber zu verkehr beinhaltet, beabsichtigt der Landesbetrieb StraBen NRW als StraBenbaulasttréager
Lasten der Folgenutzung verlegt werden. die Herstellung einer Ersatzzufahrt zur Halde und zum Kanalband. Die Erreichbarkeit ist

somit dauerhaft gewahrleistet.
Die Entwésserung der Bergehalde verlauft Gber das Plangebiet der Wasserstadt Haus Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Aden entlang des Datteln-Hamm-Kanals. Diese Leitung wird bis zum Umbau der Jahn- . - . . -
. . - o Die vorhandenen Kanéle und sonstigen Bauwerke wurden im Rahmen der Entwésse-
straBBe im Bereich des Bahniiberganges benétigt. : . o R ot .
rungs- sowie Sanierungsplanung berucksichtigt. Weiterhin benétigte Leitungen und Bau-
FUr die in Betrieb befindlichen Pump- und Dikerbauwerke muss geprift werden, welche werke werden im Bebauungsplan dargestellt.
dieser Bauwerke kiinftig entfallen kénnen. Beispielsweise muss das Pumpwerk ,Lok-
schuppen” wie im B-Plan beschrieben weiter betrieben werden.

16.7 | Adenpark Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Flache des Adenparks ist in das Eigentum des Vorhabentrégers / der Stadt Bergka- Die Notwendigkeit der Errichtung eines Umlagerungsbauwerkes wird sich erst im Zuge
men zu Ubernehmen. Andernfalls ist die Errichtung eines Umlagerungsbauwerks auf un- der Sanierung klaren. Die Stadt Bergkamen beabsichtigt den Erwerb des Adenparks im
seren Eigentumsflachen nicht méglich. Das Umlagerungsbauwerk ist fiir die Umsetzung Rahmen der bereits laufenden Grundstiickskaufverhandlungen. Das Umlagerungsbau-
der Folgenutzung vorgesehen und kann nicht durch unsere Gesellschaft bewirtschaftet werk ist optionaler Bestandteil der Sanierungsplanung fiir die Realisierung der Was-
werden. serstadt Aden als hdherwertige Folgenutzung. Zusténdig ist somit die Stadt Bergkamen.

16.8 | Zu Kap. 4.1 Vorhandene Nutzungen Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

,In weiten Teilen der unter Bergrecht stehenden Flachen werden seit Jahren umfassen- Der Umweltbericht wird redaktionell geéndert. in der Zwischenzeit wurden weite Teile der
de Bodenschiittungen vorgenommen* — Dieser Satz ist durch den Satz im Umweltbericht | | Flache allerdings aus der Bergaufsicht entlassen.
auf Seite 36 zu ersetzen: ,Derzeit wird das noch nicht aus der Bergaufsicht entlassende
Gelande zur Ablagerung von Bodenmaterialien genutzt.”
16.9 | Zu Kap. 7.1.2 Mischgebiete / 7.1.0 SO 5 ,,Wohnen und Arbeiten am Wasser* Der Anregung wird teilweise gefolgt.

Der Anregung wird insoweit gefolgt, dass Schank- und Speisewirtschaften lediglich an den
Kopfenden analog zur Festsetzung im MI 1 zugelassen werden. Der Rahmenplan sieht
vor, dass Betriebe des Gastronomiegewerbes aufgrund der besonderen Standortgunst
nicht nur im Sondergebiet 1, sondern auch im Bereich der zentralen Platze sowie im west-
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Nr. Kurzfassung der Anregung Stellungnahme der Verwaltung
Abwégung
5 an der Seebricke, bedarf es einer vertraglichen Regelung. lichen und stdlichen Uferbereich der Seeflache mdéglich sein sollen und nicht.
16.10 | Zu Kap. 7.1.7 SO ,,Wassersportorientierter Einzelhandel, Sport und Gastronomie Der Anregung wird nicht gefolgt.

Das bisher festgesetzte Sortiment bezieht sich nicht nur auf den Wassersport. Daher ist In der Zwischenzeit wurde eine Tragfahigkeits- und Auswirkungsanalyse zum geplanten

die Bezeichnung ,Wassersportorientierter Einzelhandel“ nicht zu treffen und sollte in Sportfachmarkt erstellt. Eine weitergehende Offnung des Sporteinzelhandels im Sinne von

»Sportorientierter Einzelhandel“ abge&ndert werden. § 11 Abs. 3 BauNVO nicht méglich, da mit entsprechenden Auswirkungen zu rechnen ist.
Im Ergebnis wird nun ein Gewerbegebiet — GE 1 - fir einen Sporteinzelhandel festgesetzt.
Aufgrund der Festsetzung eines Gewerbegebietes ist nur eine Verkaufsflache unterhalb
der Schwelle der GroBflachigkeit realisierbar.

Des Weiteren regen _\_Nir an die Liste der zulassigen Nutzungen um Biiro- und Verwal- Der Anregung wird gefolgt.

tungsnutzung zu erganzen.
Biiro- und Verwaltungsgebaude sind zulassig.
1. Lebensmitteleinzelhandel
Die Analyse der Tragfahigkeit sowie Auswirkungen einer Ansiedlung durch den
Gutachter zeigt, dass durch die Ansiedlung des Lebensmittelmarktes in der geplan-
ten GréBenordnung keine wesentlichen negativen Auswirkungen gem. § 11 Abs. 3
BauGB auf zentrale Versorgungsbereiche oder die Nahversorgung in den Wohnge-
bieten zu erwarten sind. Den Zielen der Landesplanung hinsichtlich groBflachigen
Einzelhandels wird daher Rechnung getragen.

16.11 | Zu Kap. 7.1.8 SO 8 ,,.Lebensmittel Nahversorgung* Der Anregung wird dahingehend gefolgt, als dass die Abgrenzung in Abstimmung

Die Lage der 6stlichen Grenze des SO Bergbau ist im Verfahren genauer zu bestimmen.

Diese Grenze hat Einfluss auf die GroBe des SO 8. Die zurzeit eingezeichnete Grenze
zwischen SO Bergbau und SO 8 wird voraussichtlich weiter &stlich liegen.

Daher regen wir aus verkehrstechnischen Griinden an, das SO8 an den &stlichen Rand
des Gewerbegebietes stdlich des MI 1 zu legen.

mit der RAG / RAG Ml erfolgt ist.

Die seitens der RAG AG bengétigten Flachen werden im Bebauungsplan gem. Vorgabe der
RAG AG weitgehend als Sondergebiet Bergbau planerisch gesichert. Um langfristig Ent-
wicklungsmadglichkeit zur Errichtung eines Nahversorgers zu geben, wird ein kleiner Teil
der unter Bergrecht stehenden Flache, als SO- Gebiet mit der Zweckbestimmung Le-
bensmittel Nahversorgung festgesetzt. Es handelt sich um eine Angebotsplanung. Die
Auslibung des Bergrechts wird davon nicht beriihrt. Zudem befindet sich das Grundstiick
im Eigentum des Bergwerksbetreibers.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Es besteht ein Nahversorgungsdefizit in Oberaden und Liinen-Beckinghausen, welches
durch die Ansiedlung eines Nahversorgers an der Seebrlicke selbst oder westlich der
Seebriicke behoben wiirde. Je weiter das Sondergebiet fir den Nahversorger in Richtung
Osten verlagert wird, desto gréBer ist die Uberschneidung mit den Einzugsgebieten der
vorhandenen Nahversorger in Oberaden. Die Entfernung zu den unterversorgten Berei-
chen wirde dabei bei der vorgeschlagenen Verlagerung gleichzeitig gréBer.
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Fir das Bauvorhaben ist mit erhéhtem Bauverkehr zu rechnen, Verschmutzung der
Fahrbahnen, Belastung der StraBen und dadurch Beschadigung der Fahrbahnen insbe-
sondere in den Randbereichen der Fahrbahnen. Wenn trotz aller Zusicherungen Sché-
den an den StraBen entstehen, sollten die Beseitigungskosten nicht zu Lasten der Anlie-
ger gehen.

Nr. Kurzfassung der Anregung Stellungnahme der Verwaltung
Abwégung

Des Weiteren wird angeregt die Liste der zulassigen Nutzung um Buro- und Verwal-
tungsnutzung zu erganzen. Der Anregung wird gefolgt.

16.12 | Zu Kap. 7.2.1 Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl
Die GRZ der umliegenden Bebauung des SO 2 betragt 0,8. Aus diesem Grundes ist die Der Anregung wird nicht gefolgt,
Herabsetzung der GRZ im SO 2 nicht nachvollziehbar. Die Lage am 6stlichen Rand des d - technischen Griind in héh Versiegel d zu héh
Plangebietes bestarkt diese Begrenzung auch nicht. a aus entwasserungstechnischen Griinden ein hoherer Versiegelungsgrad zu hheren

Abflussbeiwerten und damit zu einer Uberlastung des Systems flihren wiirde.

16.13 | Zu Kap. 7.2.3 Maximal zuldssige Trauf- und Gebdudeh6he
Wir regen an, den Bereich der Trauf- und Gebaudehéhen von 13m nach Siiden hin zu Der Anregung wird gefolgt.
vergréBern.

16.14 | Zu Kap. 7.2.4 Bauweise und iUiberbaubare Grundstiicksflache
Im SO 2 sollte ebenfalls, um den gewerblichen Nutzungen Rechnung zu tragen, eine Der Anregung wird gefolgt.
abweichende Bauweise festgesetzt werden. Hier sollten Gebaudelangen tber 50m zu-
I&ssig sein, die seitlichen Abstande sind einzuhalten.

16.15 | Zu Kap. 7.6 Offentliche Griinfliche
Zum Schutz der 6ffentlichen Griinflache sollten die gemanB aktueller Festsetzung zulas- Der Anregung wird nicht gefolgt.
sigen Gewerbebetriebe der maritimen Wirtschaft und Verkaufsstellen fiir Bootszubehdr In der &ffentlichen Griinfléch Il die Maalichkeit i ittelo N&h Haf
ausgeschlossen werden, da die Nutzungen im slidlich angrenzenden Gewerbegebiet re- n der offentlic en aruntiache sofl die vlogiic eitin unmitte arer Nahe zum Haten ge-
alisiert werden. schaffen werden, in einem geringfligigen Umfang Bootszubehdr anzubieten.

17 | Verband Wohneigentum NRW e.V. —

Kreisverband Unna

17.1 | Gewerbe-, Misch- und Wohngebiete noérdl. Adensee Kein Bestandteil der Bebauungsplanung.
Die Abwasserleitung in den RW-Kanal in die WaldstraBe soll nicht die Anlieger belasten Zu Kanalanschlussgebiihren werden lediglich die neuanzuschlieBenden Grundstlicke ver-
(durch zusétzlichen Anschlusskosten) und nicht benachteiligt werden durch Rickstauge- anlagt. Eine Belastung der Anlieger des RW-Kanals an der WaldstraBe erfolgt nicht. Das
fahren. durch das Ingenieurblro Konstaplan erarbeitete Entwasserungskonzept zeigt auf, dass

der Kanal ausreichend dimensioniert und damit leistungsfahig ist.
17.2 | Baubedingte Auswirkungen Kein Bestandteil der Bebauungsplanung.

Der Anregung wird unabhangig vom Bebauungsplanverfahren gefolgt.
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Nr. Kurzfassung der Anregung Stellungnahme der Verwaltung
Abwégung
17.3 | Planungsrechtliche Festsetzung Der Anregungen wird unabhéngig vom Bauleitplanverfahren gefolgt.
Die Errichtung von Solaranlagen ist méglich. Dachneigungen werden im Rahmen des Be-
Hier sollte die Mdglichkeit eingerdumt werden, Solar auf den Dachern der Hauser zu er- bauungsplanes nicht festgesetzt. Die Anregung wird in noch zu erstellenden Gestaltungs-
mdoglichen. Die Dachneigung der Hauser sollte zur Slidseite gerichtet werden. handbiichern bzw. bei den Kaufvertragen bericksichtigt.
17.4 | Ferner wird darum gebeten, dass die Anlieger iiber den Baufortschritt informiert werden. | | Kein Bestandteil der Bebauungsplanung.
Der Anregung wird gefolgt. Unabhangig vom Bauleitplanverfahren wird im Rahmen einer
umfassenden Offentlichkeitsarbeit eine laufende Information der Betroffenen erfolgen.
18 | Wehrbereichsverwaltung West
Es wird darauf hingewiesen, dass eine Vorlage von Bauvoranfragen und —antrégen er- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
folgen soll, soweit Bauhdhen von 60m uberschritten werden. . . . .
Es sind keine Bauhdhen von Uber 60m geplant.
19 | Kreis Unna — Stabsstelle Planung
19.1 | Erweiterung Kanalnetze
Es wird darauf hingewiesen, dass die Erweiterung des Schmutz- und Mischwasserka- Den Hinweisen wird zu gegebener Zeit unabgangig vom Bauleitplanverfahren ge-
nalnetzes der Anzeige nach § 58.1 LWG bei der Bezirksregierung Arnsberg durch die folgt.
Stadt Bergkamen bedarf.
Es wird darauf hingewiesen, dass die Erweiterung des Niederschlagswasserkanalnetzes
mit Ableitung in das Entwésserungssystem WaldstraBe der Anzeige nach § 58.1 LWG
beim Kreis Unna, Fachbereich Natur und Umwelt, Sachgebiet Wasser und Boden durch
die Stadt Bergkamen bedarf.
19.2 | Darstellung Kanéle
Es wird angeregt, die Darstellung der Hauptkanaltrassen um die bergbaulichen Leitun- Der Anregung wird gefolgt.
gen fir die Grubenwasserableitung sowie die Entnahme- und Wiedereinleitungsleitun- Es wird di lante T far die N | der Grub leit d tellt
gen aus dem Datteln-Hamm-Kanal zu ergénzen. s wird die geplante Trasse fur die Neuverlegung der Grubenwasserleitung dargestellt.
19.3 | Entwéasserung Bergehalde / Kanalband
Es wird angeregt, die Begriindung (Kap. 5.7 und 10.2) dahingehend zu erganzen, dass Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
die Entwésserung der Halden GroBes Holz und Adener Héhe grdBtenteils Gber den Mit- Die Bearind ird ent hend eraanzt
telschulte-Diiker und das Lippeverbands-PW zur Lippe erfolgt bzw. ein Teil der Adener Ie Begrundung wird entsprechend erganzt.
Hoéhe in den Heidegraben entwéssert. Lediglich ein Teil der Flachen des Kanalbandes
mit den ehem. Flotationsteichen entwassert zur Zeit Gber die ErschlieBungsflache zum
Pumpwerk Polderanlage.
19.4 | Rotebach Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es wird darauf hingewiesen, dass fir die Aufhebung des Gewasserstatus des Rotebachs
kein Verfahren gem. § 68 WHG mehr erforderlich ist, da dieses bereits im Verfahren zur

Die Begrindung wird entsprechend gedndert.
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Nr.

Kurzfassung der Anregung

Stellungnahme der Verwaltung
Abwégung

WaldstraBe durchgefiihrt worden ist.

19.5

Schallimmissionen

Es wird darauf hingewiesen, dass das vorgelegte Gutachten plausibel und nachvollzieh-
bar ist und aufgrund der Ubernahme der vom Gutachter vorgeschlagenen MaBnahmen
in den Bebauungsplan keine Bedenken vorgebracht werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

19.6

Biotopwertebilanz

Es wird angeregt das Bewertungsverfahren ,Numerische Bewertung von Biotoptypen fiir
die Bauleitplanung in NRW* anzuwenden. In diesem Bewertungsverfahren werden aller-
dings unbebaute Flachen der allgemeinen Wohngebiete nicht mit dem Wertfaktor 4 son-
dern als Zier- und Nutzgarten ohne Gehdlze oder mit weniger als 50 % heimischer Ge-
hoélze (Code 4.3) mit dem Wert 2 bewertet. Zu bedenken ist, dass diese Flachen auch
mit Nebenanlagen (Abstellflachen, Terrassen, Zufahrten) noch versiegelt oder teilversie-
gelt werden kdnnen. Daraus ergibt sich ein Punktwert fiir die unbebauten Flachen der
allg. Wohngebiete von insgesamt 92.234 Punkten.

Nach dem letzten Planungsstand soll die geplante Gracht nun eher als Wasserspielplatz
u.&. ausgefihrt werden. Auch der Adensee wird m.W. einen naturfernen Uferverbau er-
halten. Verbindliche Angaben zur Sicherung der Wasserqualitat wie Einbau einer Anlage
zur Phosphatféllung, Einbau von gewaschenen Kiesen und Sanden, Einbringen von
standortgemaBer Unterwasservegetation, etc. liegen m.W. noch nicht vor.

Daher ist die Bewertung der Wasserflachen mit dem Biotopwert 4 nicht angemessen.
Naturferne Gewasser (Code 8.1), als die die vorgelegte Planung einzustufen ist, sind
mit dem Biotopwert 2 zu bewerten.

Bezliglich der Gegentiberstellung Eingriff — Zielbiotope in der Tabelle 9 ist aus o.g.
Grinden ein Grundwert von 531.749 Punkten fir die Zielbiotope einzutragen. Daraus er-
rechnet sich ein Punktetberschuss von 71.426 Punkten fir den 0.g. Bebauungsplan.

Eine externe Anrechnung dieses Punkteliberschusses ist méglich, wenn die Punktestei-
gerungen nicht auf Flachen erzielt werden, deren MaBnahmen geférdert werden. Die An-
rechnung ist ausschlieBlich zur Kompensation von Punktedefiziten beim Kanalband
mdglich, da nur hier ein rdumlich-funktionaler Zusammenhang zwischen Eingriff und
Kompensation besteht.

Den Anregungen wird gefolgt.

Der Hinweis ist bereits bekannt und Bestandteil der Planunterlagen.

19.7

Artenschutz

Wichtig ist, dass alle vorgeschlagenen MaBnahmen verbindlich geregelt und dement-
sprechend realisiert werden, wie beispielsweise die 6kologische Baubegleitung und die
dargestellte Bauzeitenregelung. Ebenso sind die MaBnahmen zur Vermeidung von Zu-
griffsverboten nach § 44 BNatSchG durchzufihren. Dies gilt insbesondere fiir Turmfalke
sowie Brutvigel/Fledermause (Kap. 6.1.2 ASP) und Feldlerche/Nachtigall sowie Kreuz-
krote (Kap. 6.1.3 ASP). Bei der Kreuzkréte ist die Bestandssituation nach Umsetzung
des Abschlussbetriebsplanes zu priifen und entsprechend den Ergebnissen ErsatzmaB-

Der Anregung wurde bereits im Rahmen des wasser- bzw. sanierungsrechtlichen
Verfahrens gefolgt.

Die Unterlagen werden deckungsgleich in das Bebauungsplanverfahren tibernommen.
Samtliche Planungen wurden mit HLB und ULB einvernehmlich erarbeitet. Die CEF-
MaBnahmen befinden sich zur Zeit in Umsetzung.
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Kurzfassung der Anregung

Stellungnahme der Verwaltung
Abwégung

nahmen zu definieren, die den Eingriff in vollem Umfang kompensieren (ggf. Herstellung
neuer Laichhabitate, Sommer- und Winterlebensrdume). Vor Baubeginn sind evtl. vor-
handene Larven und adulte Tiere in die Ersatzhabitate umzusetzen.

Dies ist mit der unteren Landschaftsbehérde einvernehmlich abzustimmen. Sofern im
weiteren Verfahren Hinweise auf weitere planungsrelevante Arten bekannt werden, sind
entsprechende Untersuchungen im Hinblick auf § 44 BNatSchG durchzufiihren.

19.8

Plangrundlage

Die angegebene Plangrundlage stammt aus November 2006. Anfang 2010 wurde im ge-
samten Kreisgebiet das neue Raumbezugssystem ETRS89/UTM eingefihrt. Dazu wur-
de die ,alte Flurkarte® in das aktuelle UTM-Koordinatensystem transformiert. Der Bereich
war in der Vergangenheit bergbaubedingt starken Bodenbewegungen ausgesetzt, die
sich auch auf die geometrische Genauigkeit der Katastergrundlagen ausgewirkt haben.
Bei der Transformation wurden starke Verzerrungen von bis zu 1,5 m festgestellt. Auch
innerhalb der aktuellen Katastergrundlagen konnen weiterhin groBere Abweichungen
zwischen der Kartendarstellung der Ortlichkeit auftreten.

Ich weise daher darauf hin, dass die aktuellen Katastergrundlagen als Plangrundlage
verwendet werden sollten und ggfls. diese an sensiblen Bereichen des Bebauungspla-
nes durch ortliche Grenzvermessungen verbessert werden sollten. Eine Einschatzung
hierzu kann die dazu beauftragte Vermessungsstelle geben.

Der Anregung wird gefolgt.

Eine neue TOP-Aufnahme und Katastergrundlage wurde inzwischen auf ETRS89/UTM-
Basis erstellt. Diese bildet nun die Grundlage des Bebauungsplanes. .

19.9

RotherbachstraBe (K16)

Es wird darauf hingewiesen, dass gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes aus Sicht
des StraBenbaulasttragers keine Bedenken bestehen.

Es wird angeregt, die Grenzen des Bebauungsplanes auf die nordliche Seite der Rot-
herbachstraBe zu verlegen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Umgestaltung der K16 Gegenstand einer Kreu-
zungsvereinbarung wird.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Anregung, die Grenze des Bebauungsplanes zu verlegten, wird gefolgt.

19.20

Monitoring

Es wird angeregt, im Umweltbericht, das Thema ,Monitoring” zu erganzen.

Der Anregung wird dahingehend gefolgt, dass die beschriebenen MaBnahmen zum
Monitoring in einem separatem Kapitel zusammenfassend dargestellt werden.

20

Industrie- und Handelskammer zu Dortmund

20.1

In den Gewerbegebieten des Bebauungsplan-Vorentwurfs ist Einzelhandel ausgeschlos-
sen. Zulassig ist dagegen sog. Annexhandel, solange die Verkaufsflache unterhalb der
GroBe der Geschossflache des Gewerbebetriebs bleibt. Somit ist Annexhandel bis zu
einer GroBe von 800 m? VKF mdglich. In einem vorklarenden Telefonat mit dem Pla-
nungsamt vom Dezember 2012 wurde erlautert, dass etwaige Gewerbebetriebe die zu-
satzlich Einzelhandel mit Booten oder Bootsartikeln betreiben an dieser Stelle bevorzugt

Der Anregung wird insofern gefolgt, als dass eine Beschrankung der Zuléssigkeit von Ein-
zelhandel auf den Annexhandel erfolgt. Dieser ist zulassig, wenn er in einem unmittelba-
ren raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem vor Ort produzierenden
Handwerks- oder anderem Gewerbebetrieb steht und die Summe an Verkaufs- und Aus-
stellungsflache ihm gegeniiber in der Geschossflache untergeordnet ist. Die Verkaufsstel-
len sind dabei nur unterhalb der Schwelle zur GroBflachigkeit zulassig.
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angesiedelt werden sollen. Das Einzelhandelskonzept der Stadt Bergkamen empfiehlt,
den Annexhandel auf die Versorgung der im GE-Gebiet Tatigen zu beschranken. Auch
dann, wenn Produkte aus eigener Herstellung stammen (vgl. EH-Konzept der Stadt
Bergkamen, S. 63 f.). D|e IHK regt an, den Annexhandel als Ausnahme festzusetzen und
die VKF auf max. 100 m? zu beschranken. Setzt die Stadt Bergkamen fest, dass der An-
nexhandel ausnahmsweise zugelassen werden kann, so erdffnet dies den Anwendungs-
bereich des § 31 BauGB. In diesem Fall ist die Angabe einer zuldssigen Verkaufsfla-
chenobergrenze fir den Annexhandel nicht an den Typisierungszwang gebunden, da mit
der Flachenangabe lediglich die nach Art und Umfang gern. § 31 Abs. 1 BauGB aus-
drucklich zu bestimmende Ausnahme eingegrenzt wird. Eine andere Mdglichkeit, um
dem Ansiedlungswunsch Einzelhandel mit Booten etc. nachzukommen, wéren prazise
textliche Festsetzungen im Bebauungsplan, die andere Einzelhandelsnutzungen aus-
schlieBBen.

Im Sondergebiet 3 sind groBflachige Einzelhandelsbetriebe bis zu einer VKF von 4.000

m? zulassig. Laut Festsetzungen ist ,Wassersportorientierter Einzelhandel" zulissig. Es
sollen folgende Sortimentsgruppen angesiedelt werden:

-WZ 47.64.1: Einzelhandel mit Fahrradern, Fahrradteilen und -zubehor.

Dieses Sortiment ist laut EH-Konzept der Stadt Bergkamen nicht zentrenrelevant. Die

IHK hat keine Bedenken.

- WZ 47.64.2 Wassersportartikel inkl. Anglerbedarf, Sportartikel fir die Sportarten Wan-

dern/Trekking, Campingartikel.

Gegen die Sortimente Wassersportartikel inkl. Anglerbedarf sowie Campingartikel hat

die IHK keine Bedenken. Campingartikel i. e. Sinne (z. B. Wohnwagen, Zelte) werden im

EH-Konzept der Stadt Bergkamen als nicht zentrenrelevant eingestuft. Die verwandten

Sortimente der ,Outdoor"-Artikel (z. B. Wander-/Trekking-Bekleidung, - Schuhe, Ausris-

tungsgegenstande wie Schlafsicke etc.) werden dagegen als zentrenrelevant eingestuft

(vgl. EH-Konzept der Stadt Bergkamen, S. 59). Die IHK weist nachdrlcklich darauf hin,

dass auf die zentrenrelevanten Sortimente ,Sportartikel fir die Sportarten Wan-

dern/Trekking" verzichtet werden sollte. Hierbei handelt es sich um sog. zentrenrelevan-

te Sortimente, die gemanB Ziel 2 des in Aufstellung befindlichen ,Sachlichen Teilplans”

nur noch in zentralen Versorgungsbereichen angesiedelt werden diirfen.

- WZ 47.71.0 Bekleidung fur Rad- und Wassersport, Wandern/Trekking.

Diese Sortimente werden laut EH-Konzept der Stadt Bergkamen in der Sortimentsliste

als zentrenrelevant eingestuft. Ferner sind sie nach Ziel 2 (siehe oben) nur noch in zent-

ralen Versorgungsbereichen anzusiedeln. Die IHK zu Dortmund empfiehlt, die Sortimen-

te ebenfalls aus dem Bebauungsplan zu streichen.

Die IHK wendet sich nicht gegen die Ansiedlung des Sortiments Wassersportartikel, die
die geplanten wassersportbezogenen Frelzeltelnrlchtungen erganzen. Es geht vielmehr
darum, der Ansiedlung eines 4.000 m? VKF umfassenden Sportfachmarktes (ggf. mit ei-
nem Schwerpunkt auf Wassersport) mit einem hohen Anteil zentrenrelevanter (Leit-)

Auf Basis der Tragfahigkeits-/ Auswirkungsanalyse ,Ansiedlung eines Sportfachmarktes in
Bergkamen-Oberaden” aus Juni 2013 wurde die Festsetzung lberarbeitet.

Es erfolgt die Ausweisung eines Gewerbegebietes (GE1) fur einen Sporteinzelhandel un-
terhalb der Schwelle der GroBflachigkeit.

Aufgrund der Festsetzung eines Gewerbegebietes ist nur eine Verkaufsflache unterhalb
der Schwelle der GroBflachigkeit realisierbar. Wegen der geringen GréBe des Baugebie-
tes sind Agglomerationen, welche in Summe die Schwelle zur GroBflachigkeit iberschrei-
ben, ausgeschlossen. Mit erheblichen Auswirkungen im Sinne von § 11 Abs. 3 BauNVO
ist daher nicht zu rechnen. Ein Widerspruch zum LEP NRW liegt aufgrund der Kleinfla-
chigkeit nicht vor.
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Sortimente zu begegnen. Die Errichtung eines solchen Sportfachmarktes ware geman
Ziel 2 des ,Sachlichen Teilplans" nur in zentralen Versorgungsbereichen zuldssig.

20.2

Fir das Sondergebiet 8 ist groBflachiger Einzelhandel mit der Zweckbestimmung,, Le-
bensmittel-Nahversorgung" bis zu einer VKF von 1.200 m? vorgesehen. Der geplante
Lebensmitteldiscounter dient der Nahversorgung der Ortsteile Oberaden und Heil sowie
der Bevélkerung im Ortsteil Beckinghausen der Nachbarstadt Liinen. Aktuell leben in
diesen drei Ortsteilen insgesamt 13.348 Personen. Sie verfiigen nach Berechnungen der
IHK Uber eine einzelhandelsrelevante Kaufkraft fir Nahrungs- und Genussmittel sowie
Gesundheits- und Kérperpflege in Héhe von 30,8 Mio. Euro. Die aktuell ansassigen Ein-
zelhandler in diesen Bereichen binden einen Umsatz in Hohe von ca. 22, 1 Mio. Euro.
Nach der Ansiedlung eines zuséatzlichen Discounters mit einer angestrebten VKF von
1.200 m? im Plangebiet wiirden die ansassigen Einzelhandler einen Umsatz in Hohe von
ca. 27,6 Mio. Euro tatigen. Dabei sind Umsatzumverteilungen zu Gunsten des geplanten
Discounters und zu Lasten der bereits bestehenden Betriebe nicht berlicksichtigt. Dieser
Wert liegt unterhalb der értlichen einzelhandelsrelevanten Kaufkraft in Ho6he von 30,8
Mio. Euro fir die genannten Sortimente. Die Umsatz-Kaufkraft-Relation liegt unter 100,
insofern ist die Festsetzung mit den Zielen 2 und 3 des ,Sachlichen Teilplans” vereinbar.

Die IHK hat daher keine Bedenken gegen die geplante Ansiedlung eines zusatzlichen
Nahversorgers in der Wasserstadt Aden. Sie weist jedoch darauf hin, dass bei einer Be-
trachtung der gesamten Stadt Bergkamen die einzelhandelsrelevante Kaufkraft der Be-
volkerung (in den Bereichen Nahrungs- und Genussmittel sowie Gesundheits- und Kér-
perpflege) bereits jetzt deutlich unter den erzielten Umsétzen der Einzelh&ndler liegt.
Den getétigten Umsatzen der ansassigen Einzelhandler in H6he von ca. 129,1 Mio. Euro
steht eine einzelhandelsrelevante Kaufkraft von nur 116,3 Mio. Euro gegentber.

Die Berechnungen der IHK be2|ehen sich hierbei lediglich auf alle Einzelhandelsbetriebe
mit einer VKF von min. 650 m®. Alle kleineren Handler sowie alle Backereien oder auch
Metzger finden in diesen Berechnungen keine Beriicksichtigung. Die tatsachlichen Um-
séatze liegen also noch héher und Ubersteigen die in Bergkamen vorhandene Kaufkraft
fir die entsprechenden nahversorgungsrelevanten Sortimente deutlich.

Die IHK begriiBt und unterstiitzt die struktur- und regionalpolitisch wichtige und sinnvolle
Entwicklung des ehemaligen Férderstandortes Haus Aden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen einer Tragfahigkeits- und Auswirkungsanalyse wurde die Tragféhigkeit eines
entsprechenden Lebensmittelmarktes bestatigt. Mégliche Auswirkungen auf die beste-
henden Betriebe wurden ebenfalls untersucht. Das Gutachten attestiert, dass keine erheb-
lichen Auswirkungen zu erwarten sind und die Planung den rechtlichen Anforderungen
entspricht.

20.3

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 sollte Einzelhandel ausgeschlossen werden.

Der Anregung wird nicht gefolgt, da die Gebaude auf Kopfgrundstiicken der Wohngebiete
eine Versorgungsfunktion flr die Baugebiete Ubernehmen sollen. Aufgrund der geringen
GrundstiicksgrdBen sowie kleinen Uiberbaubaren Flachen ist nicht mit gréBeren Ladenein-
heiten zu rechnen.

20.4

In den Mischgebieten sollte Einzelhandel ausgeschlossen werden.

Der Anregung wird gefolgt.

20.5

In den Gewerbegebieten sollte der Annexhandel ausnahmsweise zugelassen und seine
Verkaufsflache jeweils auf 100 m? beschrankt oder die Sortimente genauer festgesetzt

Der Anregung wird insofern gefolgt, als dass eine Beschrankung der Zuléssigkeit von Ein-
zelhandel auf den Annexhandel erfolgt. Dieser ist zuldssig, wenn er in einem unmittelba-
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werden.

ren rdumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem vor Ort produzierenden
Handwerks- oder anderem Gewerbebetrieb steht und die Summe an Verkaufs- und Aus-
stellungsflache ihm gegeniiber in der Geschossflache untergeordnet ist. Die Verkaufsstel-
len sind dabei nur unterhalb der Schwelle zur GroBflachigkeit zuléssig.

20.6

Im Sondergebiet 3 sollten die Festsetzungen modifiziert werden, um zentrenrelevante
Sortimente auszuschlieBen, die nicht mit Ziel 2 des in Aufstellung befindlichen Sachli-
chen Teilplans GroBflachiger Einzelhandel des Landesentwicklungsplans NRW Uberein-
stimmen.

- WZ 47.64.1: Einzelhandel mit Fahrradern, Fahrradteilen und -zubehoér.

Dieses Sortiment ist laut EH-Konzept der Stadt Bergkamen nicht zentrenrelevant. Die
IHK hat keine Bedenken.

- WZ 47.64.2 Wassersportartikel inkl. Anglerbedarf, Sportartikel fir die Sportarten Wan-
dern/Trekking, Campingartikel.

Gegen die Sortimente Wassersportartikel inkl. Anglerbedarf sowie Campingartikel hat
die IHK keine Bedenken. Campingartikel i. e. Sinne (z. B. Wohnwagen, Zelte) werden im
EH-Konzept der Stadt Bergkamen als nicht zentrenrelevant eingestuft. Die verwandten
Sortimente der ,Outdoor"-Artikel (z. B. Wander-/Trekking-Bekleidung, - Schuhe, Ausris-
tungsgegenstande wie Schlafsicke etc.) werden dagegen als zentrenrelevant eingestuft
(vgl. EH-Konzept der Stadt Bergkamen, S. 59). Die IHK weist nachdrlcklich darauf hin,
dass auf die zentrenrelevanten Sortimente ,Sportartikel fir die Sportarten Wan-
dern/Trekking" verzichtet werden sollte. Hierbei handelt es sich um sog. zentrenrelevan-
te Sortimente, die gemanB Ziel 2 des in Aufstellung befindlichen ,Sachlichen Teilplans”
nur noch in zentralen Versorgungsbereichen angesiedelt werden dirfen.

- WZ 47.71.0 Bekleidung fur Rad- und Wassersport, Wandern/Trekking.

Diese Sortimente werden laut EH-Konzept der Stadt Bergkamen in der Sortimentsliste
als zentrenrelevant eingestuft. Ferner sind sie nach Ziel 2 (siehe oben) nur noch in zent-
ralen Versorgungsbereichen anzusiedeln. Die IHK zu Dortmund empfiehlt, die Sortimen-
te ebenfalls aus dem Bebauungsplan zu streichen.

Auf Basis der Tragfahigkeits-/ Auswirkungsanalyse ,Ansiedlung eines Sportfachmarktes in
Bergkamen-Oberaden” aus Juni 2013 wurde die Festsetzung lberarbeitet.

Es erfolgt die Ausweisung eines Gewerbegebietes (GE1) fur einen Sporteinzelhandel un-
terhalb der Schwelle der GroBflachigkeit. Den Vorgaben des LEP NRW wird somit ent-
sprochen.

20.7

Gegen die Festsetzung eines Nahversorgers mit 1.200 m? Verkaufsflache bestehen kei-
ne Bedenken.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

21

Landesbetrieb Wald und Holz

Gegen den o.g. Bebauungsplan bestehen Bedenken, da eine abschlieBende Stellung-
nahme zu diesem Zeitpunkt noch nicht méglich ist.

Begrindung :

Parallel zur Aufstellung des o.g. Bebauungsplanes lauft ein Planfeststellungsverfahren
zur Beseitigung des héhengleichen Bahniiberganges im Zuge der L 821 in Bergkamen-
Heil.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Kein Bestandteil des Bebauungsplanes.

Den Planfeststellungsunterlagen (Landschaftspflegerischer Begleitplan) zur Beseitigung
des schienengleichen Bahniibergangs kann entnommen werden, dass die betroffenen
Waldflachen im Bdschungsbereich durch diese MaBnahme in Gberplant und in Anspruch
genommen werden. Ein entsprechender Ausgleich erfolgt ebenfalls im Rahmen dieser
MaBnahme.

Die MaBnahme ist in der Zwischenzeit planfestgestellt.
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Nach Auskunft von Frau Stachowske (strassen.nrw) ist die genaue Planfeststellungs-
grenze bislang nicht genau bestimmt, so dass die Darstellung im B-Plan nicht exakt ist.

Das Regionalforstamt Ruhrgebiet hat zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. OA 120 -
Wasserstadt Aden - in seiner Stellungnahme vom 9.7.2008 Bedenken geaduBert, anhand
einer Karte den Wald i.S.d. Gesetzes im Plangebiet dargestellt und hinsichtlich einer
Umwandlung (auch die planerische Umwandlung in z.B. Griinflache erflllt den Tatbe-
stand der Waldumwandlung) eine verbindliche Regelung einer Ersatzaufforstung im FIa-
chen-/ Funktionsverhaltnis von 1 : 1 gefordert (siehe StN vom 9.7.2008)

Im Planfeststellungsverfahren ,Beseitigung Bahniibergang" werden auch nur die Wald-
flachen ersetzt, die von diesem Verfahren betroffen sind.

Die Waldflachen, die darliber hinaus im Bebauungsplanverfahren Uiberplant werden,
missen deshalb im Bebauungsplanverfahren ersetzt werden.

Da, wie oben erldutert, eine Abgrenzung zwischen den beiden Verfahren noch nicht ge-
funden wurde, ist die Aussage auf Seite 22 des Umweltberichts zum BPlan nicht richtig,
dass der Wald durch die Beseitigung des schienengleichen Bahnlbergangs in Anspruch
genommen wird.

Meine Bedenken kénnen ausgeraumt werden, wenn die rechnerisch verbliebene Wald-
flache im BPlan-Verfahren im Flachen-/Funktionsverhéltnis von 1 : 1 ersetzt wird.

22

Wasser- und Schifffahrtsamt Rheine

221

Liegestelle

Von Seiten der Wasser- und Schifffahrtsverwaltung (WSV) ist geplant den ehemaligen
Verladehafen der Férderanlage ,Haus Aden" von ca. Dattel-Hamm-Kanal (DHK) km 18,6
- 19,1 als Liegestelle fur die Berufsschifffahrt zu nutzen. Das im Zuge des Bebauungs-
planverfahrens von lhnen erstellte schalltechnische Gutachten ist somit nicht ausrei-
chend, da es nur den Durchgangsverkehr auf dem DHK bewertet. Ein Liegestellenbe-
trieb von dem hdhere Larm-, Luft- und Erschltterungsemissionen (z. B. anlegendes Bin-
nenschiff etc.) ausgehen, wurde in der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung
nicht betrachtet.

Eine Uberarbeitung des vorhandenen Gutachtens und die Berlicksichtigung der Liege-
stelle bei der Aufstellung des Bebauungsplanes bzw. den weiteren Planungen zur Was-
serstadt Aden ist deshalb zwingend erforderlich. In diesem Zusammenhang verweise ich
Sie auf die-folgenden Vorschriften, die bei der Beurteilung der Gerduschemissionen aus
der Schifffahrt zu beachten sind: Binnenschiffsuntersuchungsordnung und die Anleitung
zur Berechnung von Luftschallausbreitung an BundeswasserstraBBen.

Der Anregung wird gefolgt.

Die schalltechnische Untersuchung wurde bereits in Abstimmung mit dem WSA unter Be-
ricksichtigung der einschlégigen Vorschriften ergénzt.

22.2

Im Einzelnen ist fir die Gestaltung der Liegestelle landseitig ein Streifen von ca. 8,00m
erforderlich. In diesem Bereich wird der Schifffahrt u. a. fir das Absetzen von PKWs eine

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die bendtigten Flachen wurden im Rahmen des zwischen der RAG Ml und der WSV ge-
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befestigte Flache zur Verfligung gestellt. Zusatzlich ist die Anbindung dieser Flachen an schlossenen Vertrages in einer Breite von 16 m parallel zur Spundwand des Datteln-
das o6ffentliche Verkehrsnetz erforderlich. Bei der erforderlichen Breite des Landstreifens Hamm-Kanals Ubertragen. Die weiteren Erfordernisse fiir den ordnungsgeméaBen Betrieb
sind neben den vorgenannten 8 m ggf. zusatzlich die drtlichen Anpassungen an das Ge- der Liegestelle werden ebenfalls im Bebauungsplan berticksichtigt.
lande zu beriicksichtigen (vorhandene Gelandespriinge).
22.3 | Uberplanung Flichen WSV Der Anregung wird nicht gefolgt.
Der Bebauungsplan grenzt an die Bundeswasserstrasse DHK und Gberplant dabei Fla- Ein 16 m breiter Streifen siidlich der Spundwand wurde von der Bundesrepublik Deutsch-
chen der.WSV. Dieses ist so nicht statthaft. D'|e Plangrenzen haben sich grundsétzlich land erworben. Er dient dem Betrieb des Datteln-Hamm-Kanals. Eine Uberplanung dieses
an den Eigentumsgrenzen der WSV zu orientieren. Streifens im Bebauungsplan ist nicht vorgesehen. Allerdings soll dieser Streifen nach § 9
Abs. 6 als nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzung nachrichtlich
Ubernommen werden. Die nachrichtliche Ubernahme ist keine Festsetzung. Sie dient zum
Verstandnis der benachbart getroffenen Festsetzungen, insbesondere auch fiir die spéater
beim Vollzug des Bebauungsplans Beteiligten. Dies betrifft z.B. die Festsetzung der Uber-
baubaren Flache, die sich aus dem Nachweis der Standsicherheit des Damms des D-H-
Kanals (MSD) ergibt.
Die nachrichtliche Ubernahme bietet die Gewahr, dass im weiteren Verfahren zum Vollzug
des Bebauungsplanes, z.B. bei Bauantragen, die wasserrechtliche Fachplanung bertick-
sichtigt wird.
Die nachrichtliche Ubernahme entfaltet keine Rechtswirkungen. Die Rechtswirkungen er-
geben sich allein aus den anderen gesetzlichen Vorschriften.
22.4 | Eigentumsgrenzen Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Derzeit besteht Gber den Betrieb des Hafens Haus Aden noch ein Hafenvertrag mit der Der Grundstiickstauschvertrag wurde inzwischen geschlossen. Die in der Zwischenzeit
RAG Immobilien GmbH. Erst nach Abwicklung dieses Vertrages und der Rickbauver- neu erstellte Vermessungsgrundlage fir den Bebauungsplan enthalt das aktuelle Katas-
pflichtung, die sich aus diesem Vertrag ergibt, stehen die Eigentumsgrenzen der WSV ter.
abschlieBend fest.
Nach aktueller Entwicklung verzichtet die WSV auf die Umsetzung der Riickbauverpflich-
tung. Eine entsprechender Vertrag dazu wird zeitnah zwischen der RAG und der WSV ge-
schlossen.
22.5 | Spundwand Der Anregung wird gefolgt.

Die rickwartige Verankerung der im Planbereich vorkommenden kanalseitigen Spund-
wand darf weder Uberplant, noch tUberbaut werden (16,00m Abstand ab Spundwand).
Fir landseitige Bereiche, die sich nicht im Eigentum der WSV befinden, ist ein grund-
buchlich gesichertes Recht auf Zuganglichkeit zu gewahren.

Bei der BundeswasserstraBe DHK handelt es sich gemaB § 5 Abs.2 Satz 3 BauGB, um
einen Verkehrsweg mit Verkehren von tberdértlicher Bedeutung. Bei konkurrierenden Be-
rihrungspunkten mit Planungen der angrenzenden Gemeinden ist die Wiirdigung des
Fachplanungsprivilegs entsprechend den einschlagigen Kommentaren zu §14 WaStrG.
zu bericksichtigen.

Der Bebauungsplan wurde diesen Anforderungen entsprechend geandert. Der 16m-
Streifen befindet sich zudem inzwischen im Eigentum des Bundes / der WSV (s. 22.4). Ei-
ne Anbindung an das 6&ffentliche StraBennetz ist gegeben. Die Zugénglichkeit ist damit
gesichert. Das stadtebauliche Konzept in diesem Bereich wurde angepasst (s. 22.6). Kon-
kurrierende Beriihrungspunkte sind nicht gegeben. Weitere privatrechtliche Regelungen
zur Nutzung dieses Bereiches durch die Stadt /Allgemeinheit werden unabhéngig vom
Bauleitplanverfahren mit der WSA / dem WSA geschlossen.
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Im Bereich des Adensees sind ,Stelzenhduser", die tiber die Wasserflache des Aden-
sees reichen, vorgesehen. Die. Griindung der Hauser reicht mit Pfahlen in den geplan-
ten Adensee. Da der Adensee unmittelbar mit dem DHK verbunden ist, muss der Aden-
see entsprechend den Vorgaben aus dem Merkblatt ,Anwendung von Regelbauweise fir
Bdschungs- und Sohlensicherung an BinnenwasserstraBen (MAR)" gedichtet werden.
Pféhle durchstoBen dabei die Dichtung.

Bei der Bohrung der Pfahle, welche die Dichtung durchstoBen, sind solche Bohrverfah-
ren zu wéhlen, die eine mdglichst geringe Beeintrachtigung der Dichtung hervorrufen.
Unmittelbar nach der Bohrung ist eine Nachverdichtung der Sohle zu veranlassen und
die Pféhle bzw. die Dichtung ist durch Taucher zu prifen. Wahrend dieser MaBnahmen
ist der Adensee vom DHK durch das Sperrtor zu trennen. Um die Dichtung des Aden-
sees dauerhaft zu gewahrleisten sollte bereits in dem Bebauungsplan aufgenommen
werden, dass die vorgenannten MaBnahmen bei Pfahlgriindungen im See zu berlck-
sichtigen sind. Dariber hinaus muss in einem noch festzulegenden Turnus von der Stadt
Bergkamen bzw. dem Betreiber des Adensees die Priifung der Pfahle mittels Ingenieur-
taucher durchgefiihrt werden. Im Rahmen der Priifung ist die Dichtung im Bereich der
Pfahle zu beurteilen.

Nr. Kurzfassung der Anregung Stellungnahme der Verwaltung
Abwégung

22.6 | Dammsicherheit Der Anregung wird gefolgt.
Bei dem betroffenen Kanalabschnitt hz_andelt es sich um eine Dammstrecke. Durch dje Der Nachweis der Dammsicherung gem. MSD erfolgte unter Abstimmung mit dem WSA
geplanten MaBnahmen im Dammbereich (z.B. Wohnbebauung, Leitungen) erfolgt ein Rheine im Rahmen der Sanierungsplanung, welche die Grundlage fiir den Bebauungsplan
Eingriff in den Damm. Der Umfang der Eingriffe (z.B. Tiefe der Griindungssohle und Ab- bildet.
stand von der Spundwand) ist im Detail nicht aus dem Bebauungsplan zu erkennen. In . ) . . o
den textlichen Teil des Bebauungsplans ist deshalb zwingend aufzunehmen, dass jeder Aufgrund dieser Priifung wurde im Bebauungsplan festgelegt, dass die zukinftig privaten
Bauherr mit dem Bauantrag einen gepriften Nachweis nach dem Merkblatt ,Standsi- Grundstlcke sowie Verkehrsflachen siidlich der 16m-Abstandslinie zur Spundwand be-
cherheit von Dammen an BundeswasserstraBen (MSD)" dem WSA Rheine vorzulegen ginnen, um den Bereich der Riickverankerungen der Spundwande nicht zu tangieren. Die
hat. Baugrenzen auf den kiinftigen privaten Grundstliicken wurden um weitere 3m auf eine Ent-
Im Dammbereich sind des Weiteren Griinflachen geplant. Bei der Bepflanzung der ein- fernung von 19m zur Spundwand zuriickgenommen, um Beeintrachtigungen zu vermei-
zelnen Grundstiicke sowie bei der Gestaltung der Griinflichen sind die Vorgaben des den.
Merkblattes MSD einzuhalten. Diese Festsetzungen miissen auch Bestandteil des Be-
bauungsplanes werden.

22.7 | Allgemein sind sowohl bei Arbeiten im Dammbereich oder an der Dichtung des Aden- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und zu gegebener Zeit befolgt.
sees bzw. bei der KampfmittelrAumung im Vorfeld Alarmpléne aufzustellen und dem
WSA Rheine vorzulegen. Diese missen eine laufende Dammbeobachtung beinhalten,
die Wasserstande sind durch Grundwasserbeobachtungsstellen zu kontrollieren und die
einzuleitenden MaBnahmen bei festgestellten Veranderungen am Damm sind dort fest-
zulegen.

22.8 | Abtrennung See
Bei einer Gefahrdung des Zustandes der WasserstraBe durch den Adensee behélt sich Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Kein Bestandteil des Bebauungsplanes.
die WSV vor eine dauerhafte Abtrennung des Adensees vom DHK zu veranlassen.

22.9 | Seedichtigkeit

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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22.10 | Ein Schadstoffeintrag direkt in den DHK oder indirekt liber den Adensee darf nicht erfol- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Kein Bestandteil des Bebauungsplanes.
gen.
22.11 | Ein Verlegen von Druckrohrleitungen oder Sammelleitungen im Bereich des Betriebs- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
wegs bzw. der Spundwandverankerung ist nicht zulassig. Der Bebauungsplan sieht keine Neuverlegungen in diesem Bereich vor.
22.12 | Die Regelungen zur Uberlassung von Grundstiicken der WSV an den Vorhabentrager, Dem Hinweis wird zu gegebener Zeit gefolgt.
durch z.B. Nutzungsvertrag bedirfen einer detaillierten Betrachtung und Absprache . A
) Entsprechende Vereinbarungen werden unabhéngig vom Bebauungsplan geschlossen.
(z. B. ggf. Nutzung der Betriebswege als Uferpromenade).
22.13 | Ein Sicherheitstor zur Abtrennung des Adensees ist erforderlich. Der Bau und Betrieb Der Anregung wurde bereits gefolgt.
des Sicherheitstors ist mit der WSV abzustimmen. Der sichere Betrieb ist nachhaltig zu . . . . .
gewahrleisten. Im Rahmen _des wasserrech.tll_chen Genehmigungsverfahrens wurd_e in Abstlmmung mit
dem WSA ein Sperrtor konzipiert. Aussagen zum dauerhaften Betrieb sind ebenfalls ent-
halten.
22.14 | Oberflachenwéasser oder Abwasser dirfen nicht in den mit dem DHK in Verbindung ste- Der Anregung wird gefolgt.
henden Adensee eingeleitet werden . .
Das Entwésserungssystem wurde entsprechend dieser Vorgabe umgeplant.
22.15 | Auf S.23 des Erlauterungsberichtes zum Bebauungsplan wird das SO ,Schwimmende Der Anregung wird dahingehend gefolgt, dass die entsprechenden Ausfiihrungen in
Hauser" dargestellt. Regelungen zur Ver- und Entsorgung dieser Hauser werden nicht der Begriindung ergénzt werden.
dargestellt. Diese Regelungen sind in den Bebauungsplan mit aufzunehmen.
22.16 | Im Rahmen der Planfeststellung fir das Gewasser Adensee ist das Einvernehmen mit Kein Bestandteil des Bebauungsplanes.
der WSV herzustellen. . . . . . o
Herr des Verfahrens ist die Bezirksregierung Arnsberg. Die rechtlich vorgesehen Beteili-
gung erfolgte ordnungsgeman im Rahmen der durchgefiihrten Plangenehmigung.
23 | Bezirksregierung Arnsberg - Dez. 53 — Umweltverwaltung
Es wird auf die erfolgte Priifung der Festsetzungen im Bebauungsplan hingewiesen. in- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
wieweit die Planungsabsichten mit den Erfordernissen des Immissionsschutzes aus der
Sicht der oberen Immissionsschutzbehdrde vereinbar sind.
Die Belange des Dez. 53 als obere Immissionsschutzbehdrde sind jedoch nicht betrof-
fen.
24 | Kreispolizeibehérde Unna

Es werden Uberwiegend allgemeine Hinweise kriminalpréventiver Aspekte zum Stadte-
bau gegeben. Die Hinweise enthalten Empfehlungen zur Gestaltung des Wohnumfeldes
wie Verkehrsflachen, AuBenanlagen, Spielplatze, Gestaltung der Grundstiicke und Ge-
béaude. Zudem wird auf das Beratungsangebot der Polizei hingewiesen.

Die umfangreichen Hinweise sind Gberwiegend allgemeiner Natur und insoweit nicht Ge-
genstand der Bauleitplanung. Die Hinweise zur Gestaltung der Grundstiicke und Gebaude
betreffen die spatere Genehmigungsplanung. Die Hinweise werden daher in die weiteren
Planungen der Verkehrsflachen einbezogen und im Rahmen der Bauberatung den Bau-
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Zudem wird angeregt, einen Hinweis auf das Beratungsangebot in den Bebauungsplan herrm weitergegeben.
aufzunehmen. Der Anregung, einen Hinweis auf das Beratungsangebot der Polizei in den Bebau-
ungsplan aufzunehmen, wird nicht gefolgt.
25 | Bezirksregierung Arnsberg, NL Lippstadt, Dez. 54 Keine Bedenken
26 | Bundeseisenbahnvermégen Keine Bedenken
27 | Eisenbahn-Bundesamt Keine Bedenken
29 | Gelsenwasser AG Keine Bedenken
30 |Landeseisenbahnverwaltung NRW Keine Bedenken
31 Landwirtschaftskammer NRW Keine Bedenken
32 |Stadt Hamm Keine Bedenken
33 | Stadt Kamen Keine Bedenken
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