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Sachdarstellung:

Im Gebiet der Stadt Bergkamen ist nordlich der Innenstadt ein geschlossenes Industrieareal
gelegen, das wesentlich als Standort fir chemische Produktionsbetriebe belegt ist. Auf
diesem Chemiestandort befinden sich die Werke der Schering AG, der Chemtura
Organometallics GmbH sowie der Huntsman GmbH und Co. KG. Die Betriebe Schering und
Chemtura Organometallics unterliegen den Grundpflichten nach dem BImSchG sowie den
erweiterten Pflichten nach der Stoérfallverordnung (12. BImSchV-StorfallV). Beide Betriebe
unterfallen der Richtlinie 96/82 EG des Rates vom 09.12.1996 zur Beherrschung der
Gefahren bei schweren Unféallen mit gefahrlichen Stoffen (,Seveso lI-Richtlinie®, konsolidierte
Fassung: CONSREG: 1996L0082-31/12/2003).

Vor dem Hintergrund der ,Seveso II-Richtlinie* und aktuellen Vorhaben in der Stadt
Bergkamen hat eine ausfihrliche Diskussion zwischen den Beteiligten zur Sicherung sowohl
der langfristigen Entwicklung der Innenstadt als auch des Chemiestandortes stattgefunden.
Insbesondere hat die Stadt Bergkamen am Standort Stadtmitte Ost/Zweihausen die
stadtebauliche Neuordnung eines Bereiches, der aus bislang bebauten sowie aus bisher
unbebauten Grundstiicksflachen besteht, im Zuge der Neuaufstellung des Bebauungsplanes
BK

111 A ,Stadtmitte Ost/Zweihausen” entwickelt. In diesem Bebauungsplan werden
Kerngebiete fiir zentrale Einzelhandelsflachen im Bereich der Fu3gdngerzone und am
Stadttor Leibnizstral3e sowie Mischflachen ausgewiesen. Parallel zum
Bebauungsplanverfahren hat die Stadt Bergkamen die entsprechende Anderung des
Flachennutzungsplanes betrieben.

In dem Verfahren lber die Aufstellung der Bauleitplane beteiligten sich die Firmen Schering
und Chemtura und wiesen auf die Problematik eines angemessenen Abstands nach § 50
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), Artikel 12 ,Seveso lI-Richtlinie” zu dem im
Planbereich vorgesehenen Altenheim hin. Der Planentwurf wurde daraufhin geandert und
neu ausgelegt.

Im Rahmen der erneuten Offenlegung machten Schering und Chemtura bei der erneuten
Offenlage dann einen Abstand nach 8 50 BImSchG, Artikel 12 ,Seveso lI-Richtlinie* zu den
Einzelhandelsvorhaben geltend. Unter dem 22.09.2005 beschloss der Rat der Stadt
Bergkamen den Bebauungsplan und die Anderung des Flachennutzungsplanes. Beide
Regelungen sind noch nicht in Kraft getreten. In dem Ratsbeschluss ist u. a. auch festgelegt
worden, dass die Gesamtentwicklung der Innenstadt sowie des chemischen
Produktionsstandortes durch ein Gutachten Uberprift werden soll. Unter dem 13.02.2006
beauftragte die Stadt Bergkamen unter Einbindung von Schering und Chemtura die TUV-
Nord-Systems GmbH und Co. KG mit der Bewertung der Vertraglichkeit der
Betriebsbereiche mit den genehmigten Vorhaben unter dem Gesichtspunkt des 8§ 50
BimSchG und des Artikel 12 ,Seveso llI-Richtlinie”. Der Entwurf der Endfassung des
Gutachtens Systems Nord liegt den Beteiligten vor.

Schering und Chemtura einerseits und Stadt Bergkamen andererseits haben
unterschiedliche Auffassungen dazu, welche Auswirkungen die Ergebnisse des Gutachtens
auf die aktuellen Vorhaben, die dazu anhdngigen Rechtsbehelfsverfahren und insgesamt auf
die bauliche Planungs- und Genehmigungssituation fur die Umgebung des Werkes haben.

Schering und Stadt haben aber das gemeinsame Interesse an weitgehender
Planungssicherheit und daher an einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und
Ordnung auch im Hinblick auf die Verpflichtung zur Wahrung eines angemessenen
Abstandes nach den Vorschriften des § 50 BimSchG und des Artikel 12 ,Seveso II-Richtlinie*
sowie unter Bertcksichtigung der Erhaltung und Fortentwicklung des Standortes.

Vor diesem Hintergrund beabsichtigen Schering, Chemtura und die Stadt Bergkamen,



vorbehaltlich der Zustimmung des Rates der Stadt Bergkamen als Vergleich die in der
Anlage beigefligte Vergleichsvereinbarung zu schlie3en. Die Vergleichsvereinbarung ist mit
allen Bestandteilen mit Ausnahme der Anlage 3, dem ,TUV-Nord-Gutachten zur
Vertraglichkeit der Betriebsbereiche der Schering AG und der Cromton GmbH mit den
Planungen in deren Umfeld unter dem Gesichtspunkt des 8 50 BimSchG bzw. des Artikel 12
~Seveso lI-Richtlinie™ beigefligt. Die Anlage 3 der Vergleichsvereinbarung ist aus Griinden
des Schutzes von schutzbediirftigen Daten und Informationen, insbesondere von Betriebs-
und Geschéftsgeheimnissen der beteiligten Chemieunternehmen, nicht beigefiigt. In
nichtoffentlicher Sitzung werden die Ergebnisse des TUV-Gutachtens vorgestellt.

Beschlussvorschlag:

Der Rat der Stadt Bergkamen stimmt der Vergleichsvereinbarung tber die Entwicklung der
Nachbarschaft des chemischen Standortes Bergkamen zwischen der Schering AG, der
Chemtura Organometallics GmbH und der Stadt Bergkamen zu und erméchtigt - in
Erwartung, dass die 18. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bergkamen
genehmigt wird -, den Blrgermeister und einen weiteren zeichnungsberechtigten Vertreter
der Stadt, die als Anlage 1 beigefligte Vergleichsvereinbarung tber die Entwicklung der
Nachbarschaft des chemischen Produktionsstandortes Bergkamen abzuschliel3en.



Anlage zu Drucksache Nr. 9/677-00

Vergleichsvercinbarung

iiber die Entwickiung der Nachbarschaft
des chemischen Produktionsstandortes Bergkamen

Zwischen
einerseits

I. der Schering AG - Schering -
vertreten durch den Werksleiter Dr. Franz-Josef Renneke™ ..
und Dr. Winfricd Haumesser R, )
Ernst-Schering-Stralle 14, 59192 Bérgkamoﬁ, VR B

und

2. der Chemtura Organd'metallic.'é- GmbH - - Chemtura -
vertreten durch die Geschiit’tsﬁih.ft::_'r- s
Dr. Ulrich Hartge und Dr. Ulrich Stewen
Ernst-Schering-Strafie 14, 59192 Bergkamen,

sowie andererseits

3. der Stadt Bergkamen - Stadt -
vertreten durch den Biirgermeister Roland Schafer
und den Technischen Beigeordneten Dr. Ing. Hans-Joachim Peters,
Rathausplatz I, 59192 Bergkamcn
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A.
Priiambel

1. Zum chemischen Produktionsstandort Bergkamen

Im Gebict der Stadt ist nérdlich des eigenttichen Stadtgebictes cin geschlossenes Indust-
ricarcal als Standort fiir chemische Produktionsbetriebe belegen (im folgenden: Standort
Bergkamen). Dort sind mit eigencn unabhiingigen Produktionsbetrichen Schering und
Chemtura sowie neben thnen die Huntsman GmbH & Co. KG ansiissig.

Der Standort Bergkamen mit sciner Nutzung und Bebauung sowie dic Bebauung und Nut-
zung der Umgebung ist in dem als Anlage 1 beigefiigten Plan dargestellt.

a) Zum Werk Bergkamen der Schering AG

Schering betreibt am Standort Bergkamen die _flcré‘.tcllﬁﬁg von Arzncimittelwirkstof-
fen mit Binrichtungen der Produktioh,:'_'.'l"é'chn__i['c'r, sonstiger [nfrastruktur und Verwal-
tung. " R R

Dic Herstellung phzlrrﬁazc_lltiSthr Wi'_r_lﬁSto"ffc erfolgt in chemischen und mikrobiologt-
schen Verfahren unter Nutzung modernster Technik. Die Produktionsbetriebe arbeiten
im Schichtrhythmus, z.Z. vollkontinuierlich in einer 7-Tage-Woche.

Das Betricbsgelinde von Schering in Bergkamen umfasst cine Fliche von ca. 110 ha.
An dicsem Standert sind ca. 1.500 Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter beschiftigt.

Im Werk von Schering existicren Produktionsbetricbe mit Genchmigungen nach dem
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSch() sowie cinige Anlagen der Infrastruktur
{z. B. Kraftwerk, zentrale Kilteanlage (Ammoniak), Destillationsbetrich, Sonderab-
fall-Verbrennungsanlage und Kliranlage) und weitere Anlagen wie z. B. Technika fiir
Chemic und Mikrobiologie. Das Betricbsgeldnde von Schering ist Betricbsbereich
nach dem BImSchG und unterliegt den Grundpflichten und den erweiterten Pflichten
nach der Storfallverordnung (12. BImSehV-StorfallV). Der Betricb unterfillt der
Richtlinie 96/82 EG des Rates vom 09.12.1996 zur Beherrschung der Gefahren bei
schweten Unfillen mit gefihrlichen Stoffen (Seveso II-Richtlinic; konsolidierte Fas-
sung: CONSLEG: 1996L0082-31/12/2003).

J607 L3Vereinbarung Standort Bergkanien - Entwurf, Stand 13.07.2006




Tin nérdtichen Bereich des Standortes befindet sich das derzeit weitgehend nicht be-
baute Erweitetungsgetinde (Nordgelidnde), fiir das der Bebauungsplan Nr. 29/1 ,,Sche-
ring-Erweiterung” vom 16.07.1979 bestcht.

b) Zum Betrieb der Chemtura Organometallics GmbH

Chemtura betreibt am Standort zwei Produktionsbetricbe zur Herstellung von metall-
organischen Verbindungen mit ca. 250 Mitarbeitern, Der Betriebsbereich umfasst eine

Fliche von ca. [2 ha.

Der Betricb von Chemtura ist selbstandiger Betriebsbereich nach dem BImSehG und
unterlicgt den Grundpflichten sowie den erweiterten Pflichten nach der Stérfatlverord-
nung (12. BlmSchV-StortallV). Er unterfillt ebenfalls_c__ic'r_ Seveso [[-Richtlinie.

¢) Zum Betrieb der Huntsman GmbH & Co. KG

Dic Huntsman GmbH & Co. KG bctrelbtauf (.Iem'G.el'éi_n_'(lc\-i”z'.ivci Produktionsbetricbe
zur Herstellung von’.Ba_sismatéri_aiién_ﬁi_r'l'-,z'ické, Bautchschutzmittcl, Klebstoffe und
Druckfarben mit ca. 100 Mitarbeitern, dic nicht den erweiterten Pflichten dor Storfall-
verordnung unterlicgen und auch hi_'ch'f'- der Seveso ([-Richtlinic unterfallen.

d) Pflichten nach § 50 BImSEhG)’Ar[. 12 Seveso [I-Richtlinie

Nach Art. 12 Abs. 1 Seveso [[-Richtlinie ist bei Politikon der Flachenausweisung oder
Flichennutzung und/oder anderen einschliigigen Politiken sowie den Verfahren zur
Durchfithrung dieser Politiken das Ziel, schwere Unfille zu verhiiten und ihre Folgen
zu begrenzen, zu bericksichtigen, Uberdies ist die Nachbarschaft von besichenden und
ncuen Betricben sowie schutzbediirftigen Gebieten seitens der staatlichen Stetlen zu
{iberwachen, Zudem ist langfristig dem Erfordernis cines angemessenen Abstandes
zwischen Betricben und schutzbediirftigen Gebicten Rechnung zu tragen und es sollen
bei bestchenden Betrieben zusiitzliche Mafinahmen nach Artikel 5 Seveso I1-Richtlinie
ergriffen werden, damit es zu keiner Zunahme der Gefihrdung der Beviélkerung
kommt, In § 50 BlmSchG ist das Abstandsgebot fiir raumbedeutsame Planungen und
MaBnahmen enthalten.
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2. Umgebung des Standortes

Die Lage des Standortes im Verhiltnis zur Umgebung einschlieflich der vorhandenen
Bebauung, Nutzung und planerischen Kennzeichnung der Umgebung sind in dem als An-
lage [ beigeRigien Plan ausgewicsen.

Der Standort Bergkamen liegt nordlich des Stadtkerns Bergkamen-Mitie. Es wird in der
unmittelbaren Nachbarschaft von unterschiedlich qualifizierten Gebieten umschlossen: im
Norden durch das Landschaftsschutz- und Naturschutz-/FFH-Gebiet Beversee, tm Ostent
durch ein Landschaftsschutzgebiet sowic die Waldrandsiedlung und die Gartensiedlung,
im Siiden durch ein Gewerbegebiet auf dem Geliinde der ehemaligen Zeche Monopot, auf
dem sich die Holzreeyeling-Firma Holz-Kontor und ein Biomasseheizkraflwerk belinden,
und im Westen durch ein Landschaftsschutzgebict und die: 1ls Naherholungsgebict ausge-
wiesene , zum Teil noch unter Bergaufsicht stechende Ber;,chalcle ,,Orofies Holz*, Im Sii-
den schlieft sich an das Gewerbegebict eine Mlsch- und Kemgcbmtszonc mit Verwal-
lungsgebiiuden, Einzelhandels- und gcwcrbhchbr Nulz‘ung an. Im Weiteren schlieBt sich
an diese Zone eine GroBsmdlung m der Std(ltmmc—Wcst mit ca. 3.000 Einwohnern und in
der Stadtmitte-Ost ein Hauptvcr_sorgungsz:cnuum mit Wohnungen fitr ca.!.500 Einwohner
an. e

Im Flachennutzungsplan der Stadt vom 29.12.1986 ist der Standort als Industriegebiet mit
einer Fliiche flir Versorgungsanlagen, fiir dic Verwertung oder Beseitigung von Abwasser
und festen Abfallstoffen — Kldranlage, Pumpwerk, Regenriickhaltebecken und Sonder-
miillverbrennungsanlage dargestellt. In diesem Flichennutzungsplan ist fir die Nachbar-
schaft dargestellt: ndrdlich, westlich und §stlich Flichen fuir die Forstwirtschaft sowic
Landwirtschaft, siidlich sonstige Sondergebicte (Bergbaubetriebsfliche) und daran weiter
siidlich anschlieflend Gewerbcegebicete, Griinflichen (Parkwald, Friedhof) sowic Wohn-
bauflichen, Sondergebiete - Mobelmarkt, Heinwerkermarkt -, Mischgebicte und Kernge-

bicte.

In der Umgebung des Standortes Bergkamen bestchen folgende Bebauungspline mit fol-
genden wesentlichen Festsctzungen:

- BK 68/I Alte Kolonie/Nord-Ost im Ortsteil Bergkamen mit Festsetzungen zur Neu-
ordnung der "Alten Kolonie" durch bauliche Nachverdichtung der Innenbereiche im
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MabBstab der ehemaligen Bergarbeitersiedlung rund um den Kurt-Schuhmacher-Platz
sowie zur Sicherung und zum Erhalt des Sicdlungsgefliges.

- BK 68/11 Altc Kolonie/Nordberg im Ortsteil Berglkamen, teilweise in der Fassung der
1. Anderung, mit Festselzungen zur stidtebaulichen Neuordnung des Einkaufsberei-
ches Stadtmitte-Ost "Nordberg" und der WohnumfeldmafBnahme zur Erncuerung der
Sicdlung "Alten Kolonic" durch Regelung der FuBgingerzone cinschlieBlich ihrer
baulichen Entwicklung westlich und éstlich der Priisidentenstrale fir ¢ine Einzethan-
dels- und Dienstleistungsnutzung sowic durch Abriss von Teilen der Sicdlung "Alte
Kotonie" und der Hinterlandbebauung westlich der Fulgingerzone mit kerngebietsty-
pischen Nutzungen. Mit den Planfestsetzungen der |, Anderung wird die Fubginger-
zone siidlich des Herbert-Wehner Platzes bis zur Einmiindung der Prasidentenstrafic in
die Ebert-Stralle ausgeweilet. ST

Zudem fiihrt die Stadt derzeit folgende Vcrfahreh o ..A.iltgt.él_[.imé‘von Bebauungsplinen

durch; L TR T

- BKIIVA ,,Stacltm.ittc-()'_ét/z\fci_haﬂécri“ ﬁ'htc_llf;Eiﬁ'bezichung bisher unbebanter Griin-
flichen mit Festsctzungen: zdrtSti'irRuﬁg' 'unﬂ Sicherung der Fullgdngerzone Présiden-
tenstralle durch Ergz"inzu:ﬁg ilfrl_ _ﬁréiécrc Einzelhandelsbetriche im riickwiirtigen Be-
reich, Anbindung der vorhandenen Betricbe in der Fubgingerzone durch attraktive
Plitze und Passagen, stadtebauliche Aufwertung des Eingangstores zur Stadimitte-Ost
im Bereich des Kreisverkehres an der Erich-Ollenhauer-Straie, Optimicrung der ver-
kehrlichen ErschlieBung und Schaffung eines ausrcichenden, bequem anfahrbaren

Parkplatzangebotes,

- BK 112 ,,Gewerbegebict Neu Monopol® mit dem stideebaulichen Ziel, ein gegliedertes
Mischgebiet mit Einzelhandelsnutzungen sowic gewerblicher Nutzung und anschlie-
Bendem gegliedertem Gewerbegebict fostzusetzen. Die Zonen sotlen entsprechend

dem Abstandserlass geglicdert werden.
Durch die Einrichtung des Naherholungsgebictes Bergehalde ,,GroBes Holz*, den Aus-

weis der Landschaftsschutz- und Naturschutzgebiete/FFH-Gebiet im Umfeld des Werks-
gelindes sowic dic unmittelbar benachbarte Firma Holz-Kontor, die bergbaulichen Tétig-
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keiten mit Auswirkungen auf das gesamte Werksgeldnde und dic vorhandene Nahe zur
Wohnbebauung ergaben sich kostenaufwendige Anpassungen bei Betricbseinrichtungen.
Auch wurden deshalb zusiizliche Unterlagen (Gutachten, Umweltvertriglichkeitspriifun-
gen, FFH-Untersuchungen etc.) fiir Genehmigungsverfahren sowie Uberwachungsnach-
weisc von den zustandigen Umweltbehorden gefordert.

3. Aktuelle Auseinandersetzungen

Vor dicsem Hintergrund haben in der jiingsten Vergangenheit zwei konkrete, von der
Stadt genehmigte Vorhaben zu Auseinandersetzungen zwischen Schering, Chemtura und
der Stadt gefiihrt.

a) Mit Baugenehmigung vom 18.10.2005 genchmipte clit_:__:S.fad't' die Errichlung cinet ge-
rontopsychiatrischen Tagesklinik am Standort Fricﬁ-Olleﬁhaucr-%trch 7 auf ¢iner
Fliche, dic im Flichennutzungsplan zu zwei Drltteln '1ls Wohnbauflache und zu einem
Drittel als Griinfliche/Parkwald dargestclll nst Dcr Standart der gerontopsychmtn—
schen Tagesklinik ist au_f_dc_m Plan Anlage 2 ausgewicsen. Auf Anfrage vom
28.02.2006 gab dic Stadt Schering unter dem. 13.03.2006 diese Baugenchmigung zur
Kenntnis. Schering legte (lagegun —~ vertreten durch die Rechtsanwilte Redeker Seilner
Dahs & Widmaicr - untel dem 24.03.2006 Widerspruch cin und steltte den Antrag aul
Aussctzung der Vollzichung der Baugenchmigung nach §§ 80a Abs. | Nr. 2, Abs. 3
Satz 2 ynd 80 Abs. 4 VwGO. Nach Entscheidung der Stadt {iber don Antrag auf Aus-
sefzung der Vollzichung vom 06.06.2006 ist durch Antragsschrift vom 13.06.06 — der
Stadt zugestellt unter dem 19.06.06 — ein Vexfahren auf cinstweiligen Rechtsschutz
vor dem VG Gelscenkirchen — Az, 6 L 905/06 — anhdngig gemacht worden,

b) Zudem plante die Stadt am Standort Stadtmitte-Ost/Zweihausen - ausgewiesen im Plan
Anlage 2 - die stidtebauliche Neuordnung eines Bereiches, der aus bislang bebauten
sowic aus bisher unbebauten Grundstiicksflichen besteht. Die Neuordnung bezicht
sich auf Flichen, die im Flichennutzungsplan als Parkwald, als Misch-und Kerngebic-
te dargestellt sind. In Teilen besteht Hir diese Flachen verbindliches Baurecht durch
die Festselzungen des Bebauungsplanes Nr. BK 68/11 ,,Altc Kolonie-Nordberg®, Zicl
der Neuordnung ist, den Standort Fulgingerzone Préisidentenstrafie durch Bestandssi-
cherung und stiadtebaulich vertrigliche Verkaufsflichenerweiterung zu sichern und zu
stiirken sowie den Auftakt zur Fuigingerzone stddtebaulich und verkehrlich im Stadlt-
bild aufzuwerten. Dafiir wurde cin Bebauungsplan Nr. BK!1 /A ,,Stadtmitte-
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Ost/Zweihausen® erarbeitet. In diesem Bebauungsplan werden ausgewiesen: Kernge-
biete fiir die zentralen Binzelhandelsflidchen im Bereich der Fullgéingerzone und am
Stadttor Leibnitzstrafe; Mischgebicte, insbesondere im riickwiirtigen Bereich der Full-
gangerzonc; Verkehrsflichen fiir die bessere verkehrliche ErschlicBung und ein aus-
reichendes Parkplatzangebot. Zur Entwicklung der Einzelhandelsflichen schioss die
Stact mit einem Investor einen stidtebatlichen Vertrag zur Errichtung eines Lebens-
mittel-Discouni-Marktes sowie cinzelner Fachmiirkte mit ciner Verkaufsflichenober-
grenze von 2.500 gm. Dariiber hinaus betricb sie die entsprechende Anderung des Fla-
chennutzungsplanes.

In dem Verfahren iiber dic Aufstellung des Bebauungsplans beteiligten sich Schering
und Chemtura und wiesen auf dic Problematik eines angetmessenen Abstandes nach §
50 BImSchG/Art. 12 Seveso l{-Richtlinie zu dem im Planbereich vorgeschencn Alten-
heim hin. Der Planentwurf wurde geandert und erneut ausgelegt. Im Rahmen der er-
neuten Offenlage machten Schering und Chcmmra 'bi'hé'il'AbstﬁnEl nach § 50
BImSchG/Att. 12 Seveso _II-R@cht':lir_lit{ zudcn .fiihi;elha_ndblévorhabcn geltend.

Unter dem 22.09.2005_ bcschloss dlc S"ta.df"_d'én"Bcbauungsplan und die Anderung des
Flichennutzungsplancs. _B'c:ic_lc Regelungen sind noch nicht in Kraft getreten. Aller
dings erteilte die Stadt unter dcm 23 24, und 30.01.2006 Baugenchmigungen flir das
geplante Gebiet zur Errichtung cines Fachmarktzentrums, cines Getrinkemarktcs, ei-
nes Fachmarktes (Einzelhandel mit Waren aller Art, Backshop und Shop {(Einzelhan-
del mit Waren aller Art) sowic cines Plus-Marktes. Gegen diese Baugenchmigungen
haben Schering unter dem 20.02,2006 und Chemtura — noch unter dem Namen
Crompton GmbH — mit Schreiben vom 10.02.2006 Widerspriiche eingelegt. Einc Ent-
scheidung tiber die Widcerspriiche steht noch aus,

Eine Begutachtung oder cine cinvernehmliche Regelung {iber die zwischen den Partel-
en streitige Frage des angemessencn Abstandes erfolgte vor Erlass der Baugenchmi-
pungen nicht. Unter dem 13.02.2006 beauftragte die Stadt die TUV Nord Systems
GmbH & Co. KG (TUV Nord) unter Einbindung von Schering und Chembtura mit der
Bewertung der Vertraglichkeit der Betriebsbereiche mit den genehmigten Vorhaben
unter dem Gesichtspunkt des § 50 BImSchG bzw. des Art. 12 Seveso II-Richtlinie.
Die Endfassung des Guiachtens des TUV Nord vom ... liegt den Beteiligien vor, Dazu
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haben Schering unter dem ... und die Stadt unter dem ... Protokollnotizen abgegeben,
Das Gutachten und die Protokollnotizen sind als Anlagen 3 a-c¢ beigefiipt.

Schering und Chemtura einerscits sowie dic Stadt andererseits haben unterschicdliche
Auffassungen dazu, welche Auswirkungen die Ergebnisse des Gutachtens auf die ak-
tuellen Vorhaben, die dazu anhingigen Rechtsbehetfsverfahren und insgesamt auf die
bauliche Planungs- und Genehmigungssituation tir die Umgebung des Werkes haben.
Fs besteht auch Uneinigkeit, ob die Unternchmen zur Durchfithrung von Mafinahmen
an ihren Anlagen verpflichtet sein kdnnten. Schering und Chemtura sind der Auftas-
sung, dass heranriickende Vorhaben nicht zu MaBnahmen an dlen Anlagen verpflichten
konnen, sondern der angemessenc Abstand atlein bei den Vorhaben einzuhalten ist.
Hingegen vertritt die Stadt dic Auffassung, dass angesichts der bereits im Umfeld be-
findlichen, sehr umfangreichen schiitzenswerten Beb_sihhﬁg zusitzliche Vorhaben kei-
ne weitergehenden Verpflichtungen ausldsen, S:(')_ﬁd'cn'i-.'didsc,'wcnn iiberhaupi, aus der
gewachscnen Gemengelage folgen. o RN N

4. Schering und die Stadt haben das éc;m';:_ins'arﬁc_in‘t.ére_é'se.'éh‘ weitgehender Planungssicher-
heit und dahcer an einer ﬁa_dhhdl'tigqﬁ:étﬁdtébaﬁliéhén Entwicktung und Ordnung auch im
Hinblick auf die Verpﬂichtung'_ zur Walirung cines angemessencn Abstandes nach den
Vorschriften des § 50 BImSchG und des Art. 12 Seveso II-Richtlinie und unter Beriick-
sichtigung der Erhaltung und Fortentwicklung des Standortes.

Schering, Chemtura und die Stadt sind sich einig, dass fiir die weitere Entwicklung der
Umgebung des Werksgelindes die Mafgaben des in § 50 BImSchG bzw. Axt. 12 Abs. |
Seveso 11-Richtlinie enthaltenen Abstandsgebotes zu beachten sind. Uneinigkeit besteht
allerdings dariiber, ob dies auch im cinzelnen filr dic Vorhaben Stadtmitte-
Ost/Zweihausen und gerontopsychiatrische Tagesklinik gilt. Streit besteht zudem, ob die
Vorhaben als schutzbediirftige Vorhaben 1.5.d. vorgenannten Vorschrilten anzusehen
sind. Angesichts dieses Sireits und der {iberdies bestehenden tatséichlichen und rechttichen
Unsicherheiten flir die Umsetzung der aus Art. 12 Abs. 1 Seveso [I-Richtlinie herzuleiten-
den Gebote sowie im Hinblick auf den fiir dic staatlichen Stellen bestehenden Beurtei-
lungsspielraum sind beide Seiten bereit, mit dieser Vereinbarung im Wege des Vergleichs
eine fiir beide Sciten verlidssliche Grundlage zu schaffen.

In dicsem Rahmen ist Schering unter Zuriickstellung ihrer Bedenken und ohne Anerken-
nung ciner Rechtspflicht bereit, an ihrer Anlage vom TUV Nord vorgeschlagene, nach
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Auffassung der zustindigen Umweltbehorden und von Schering iiber den Stand der Tech-
nik hinausgehende MaBnahmen zur wasserlimitierenden Handhabung durchzufiihren, die
eine Reduzierung des vom TUV Nord festgestellten angemessenen Abstandes von [.100
m auf 650 m (bezogen auf die Anlagen) ermédglichen und zugleich cinen Abstand von
650 m bezogen auf dic Werksgrenze {Ausnahme bei Sonderchargenstation-West) zu ak-
zeptieren. Chemtura ist bereit, den vom TUV Nord crmittclten Abstand von 550 m (bezo-
gen auf dic Anlage) bezogen auf die Werksgrenze zu akzeptieren. Uberdics sind Schering
und Chemtura unter den in der Vereinbarung niher bestimmten MaBigaben bereit, ihre
Rechtsbehelfe gegen die streitigen Vorhaben zuriickzunchmen und von Rechtsbehelfen
gegen cinzelne weitere Vorhaben abzusehen. Die Stadt ist im Gegenzug bereit, bei zu-
kiinftigen Planungen und Genehmigungsverfahren in ihrer Zustiindigkeit fiir den ange-
messenen Abstand i.S.v, Art. 12 Abs. | Sevese II-Richtlinie vdh'dcn bezeichneten Ab-
stinden auszugehen, Gemeinsam werden eine cntSpwchendc Achtunbsgrcnzc sowic MaB-
gaben flir dic weitere bauplanungsrcchthchc Entwu.klung in cinem Rahmt,nplan festge-
legt. Zudem wird sich dic Stadt an ﬁnan?xellen Zusalzbclastungcn fiir Schering und
Chemtura wegen der Durchﬁlhlung dcr stremgen Vorhabcn sowie der Vereinbarung der
Achtungsgrenze bctmllgcn '

Schering, Chemtura und dié.S'ta(It'sii:ﬁ'm'éh {iberdies darin iberein, dass zum einen die Be-
tricbe von Schering und Chcm(ura'éi'uch im Hinblick auf die bestchende Nithe zwischen
dem Betrich und den Wohngebieten sowie anderen schulzwirdigen Gebicten 1.S.v. Axt.
12 Abs. | Seveso [I-Richtlinie mit gréBtméglicher Flexibilitit und Freiheit von bestands-
gefihrdenden und entwicklungshemmenden tatsichlichen und rechtlichen Belastungen
bestehen sollen, zum anderen aber auch der vorhandene Bestand an Kern- und Mischge-
bietsstrukturen um den Standort unter Beachtung der rechtlichen Rahmenbedingungen
stidtebaulich weiterentwickelt werden soll, Sichere Rahmenbedingungen flir die beider-
seitige Entwicklung liegen nicht nur im Interesse der wirtschaftlichen Entwicklung der
Betricbe, sondern auch des Industricstandortes Bergkamen und der Stadt allgemein. Dar-
{tber hinaus liegt es im Interesse der Stadt, eine moglichst flexible urd flichensparende
Planung zu erméglichen.

Vor diesem Hintergrund schliefien Schering, Chemtura und die Stadt - vorbehaltlich der
Zustimmung des Rates der Stadt - als Vergleich dic nachfolgende Vereinbarung:
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B.
Vereinbarung

L
Zu den aktuellen Planungs-/Bauvorhaben

I. (1) Schering, Chemtura und die Stadt gehen davon aus, dass sowohl das Bauvorhaben
Stadtmitte-Qst/Zweihausen entsprechend den Festsetzungen des beschlossenen Bebau-
ungsplancs BK 11 1/A sowic der Baugenehmigungen vom 23, 24. und 30.01.2006 und
auch das Vorhaben der gerontopsychiatrischen Tagesklinik entsprechend der Baugeneh-
migung vom 18.10.2005 - bei Einhaltung der Maflgaben des nachfolgenden Absatzes - un-
ter Wahrung cines angemessenen Abstandes i.S.d. § 50 BImSchG, Art. t2. Seveso II-
Richtlinie Standort durchgeflihrt werden konnen, ohnc_Reé'H'tp von Schering und Chemtu-

ra zu verletzen,

Sie legen dabei die Feststellungen iy G_iitﬁcl1t69""-_des§'.T_lj\:f-._Nor'd vom .., {Anlage 3a)
sgrunde, aus denen sich ergibty dass zur Wahrting cines zulissigen, angemessenen Ab-
standes — vorbchaltlich dc"r'_Ab\i'riigung"-g{ll'_cr relevanten dffentlichen und privaten [nteres-
sen — die in der Anlage 4 'gcsohiic_ft_’: dd’rgbstell'tcll organisatorischen und technischen MaB-
nahmen zur "wasserlimiticrtch"['-I.a:_r"idhabung" in den Anlagen von Schering und bei den
Vorhaben erforderlich sind.

(2) Schering, Chemtura und die Stadt wirken dahingehend zusammen, dass die Vorha-
ben unter Beachtung dicser MaBgaben durchgefiibrt werden kénnen. Niheres regeln die
nachfolgerndien Bestimmungen unter 2. - 4.

2. (1) Schering und Chemtura werden dic Widerspriiche gegen die Baugenchmigungen
zuriicknehmen und Schering wird sodann die ihrerseits nach der Anlage 4 erforderlichen
MaBnahmen an ihren Anlagen durchfiihren, wenn seitens der Stadt nachgewicsen ist, dass
die Vorhabentriiger und Eigentiimer

- durch geeignete, bestandskriftige Auflagen zu den Baugenchmigungen zur Einhaltung
der in der Anlage 4 dargestellten MaBnahmen bei den Vorhaben bzw. bei etwaigen
Nachnutzungen verpflichtet sind und sich tiberdics gegentiber der Stadt zugunsten von
Schering und Chemtura vertraglich verpflichtet haben, Dienstbarkeiten gemifl Anlage
5 zu bewilligen und im Grundbuch cinzutragen
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- sich gegeniiber der Stadt zugunsten von Schering und Chemtura vertraglich verpflich-
tet haben, dass sic und thre Nutzer keine weitergehenden Rechte/Anspriiche gegen
Schering und Chemtura bzw. gegen deren Nutzer und zukiinflige Eigentiimer unter
dem Gesichtspunkt der Wahrung eines angemessenen Abstandes zwischen ihren
Grundstiicken/Vorhaben sowie etwaigen Nachnutzungen und dem Standort 1.8.v. § 50
BlmSchG/Art, 12 Seveso II-Richtlinic erheben und darauf gerichtete Dienstbarkeiten
gemitl Anlage 6 bewilligen und im Grundbuch eintragen.

Fiir den Fall, dass sich dic in Anlage 5 vorformulierten Dienstbarkeiten gegeniiber dem
Grundbuchamt als nicht eintragungsfihig erweisen sollten, werden dic Parteien eine ein-
tragungsfihige Dicnstbarkeit abstimmen, dic den Zweck gleichermalicn oder zumindest
soweit als mdglich erfiillt, Erweist sich dies als unméglich, so entfillt die Pflicht zur Be-
willigung und Eintragung der Dienstbarkeit. Die Stadt wifd_}iibétdies cnisprechende Auf-
lagen auch in jedem weitcren Verfahren zur Erte_ilt}nfg. éiﬁ"ep Bau"gcnehmigung aufnehmen.

(2) Schering und Chemtura steht cs fi‘é_i*;-cﬁt_spi’éché’ndé V_E;‘pﬂichtungcn im unmittciba-
ren Verhiltnis zu den Vorhabenrigern/Eigentiimern zu begriinden, ohne jedoch dazu ver-
pflichtet zu sein. EORE T S

(3) Die Verpflichtung zurRuckndhmcder Widerspriiche steht iiberdies unter dem Vor-
behalt, dass sowohl das Staaﬂiché Umweltamt als immissionsschuizrechttiche Genchmi-
gungsbehdrde sowie dic Bezirksregicrung Arnsberg als Aufsichtsbehdrde den Vorhaben
auch im Hinblick auf die Abstandsproblematik nach § 50 BImSchG/Art. 12 Abs. 1 Seveso
II-Richtlinic zustimmen und diese Zustimmungen den Vertragsparteicn schriftlich zur
Kenntnis gegeben wurden.

3. (1) Schering, Chemtura und die Stadt sind sich einig, dass Schering und Chemtura
durch die Zustimmung zu den Vorhaben aktuelt und zukiinftig keine Kosten in Bezug auf
dic Gestaltung ihrer Betriebe und ihrer Anlagen (organisatorischer und techni-
scher/baulicher Art), dic iiber dic Kosten fiir MaBnahmen nach der Anlage 4 hinausgchen,
und auch keine anderweitigen wirtschaftlichen oder rechtlichen Nachteile entstchen sol-
ten. Die Stadt wird Schering und Chemtura ggf. bei der Abwehr solcher Kosten/Nachteile
unterstiitzen.

(2) Bei wider Erwarten entstehenden Kosten erstattet die Stadt Schering und/oder
Chemtura jeweils die Hilfte jedweder Kosten fiir die erstmalige Herstellung techni-
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scher/baulicher MaBnahmen sowie filr nicht organisatorische Mafinahmen (z.B. Gutach-
ten), die iiber dic in der Anlage 4 beschriebenen hinausgehen, und durch die genehmigten
Bauvorhaben Stadtmitte-Ost/Zweihausen und gerontopsychiatrische Tagesklinik bzw. et-
waigen Nachfolgevorhaben (mit-) verursacht werden bis zu ciner Héhe von 200.000 € je
Fall, hochstens jedoch 500.000 € innerhalb cines Zeitraumes von jeweils fiinf Jahren be-
ginnend mit Wirksamkeit des Vertrages. Ein Fall im Sinne der vorstechenden Regelung ist
jede auf cinen gesonderien Anlageteil bezogene gesonderte Mafinahme, unabhiéingig da-
von, ob ggf. cine nachtrigliche Anordnung fiir Maf3nahmen an mehreren Anlagenteilen
ergangen ist. Die Kostenteilung gilt insbesondere tlir jedwede technische/bauliche MaB-
nahmen, die Schering und/oder Chemtura irgendwann mit Bezag auf ihre jeweiligen An-
lagen und ihren jewciligen Betrieb wegen der Existenz dieser Objekte sowic wegen des
Umstandes, dass Schering MaBnahmen zur Herstellung des ﬁ__ngc_mcsscncn Abstands cr-
gtiffen hat, unmittelbar oder mittelbar, intern wie extern én:tst_.éhen_wcrdcn.

(3) Uber dic zu crstattenden Kosten ist.__(ltlrbh"Schériﬁg'_uhd[q;lpfChcmtura in gecigneter
Weise Rechnung zu legen. Die _Zah:l'ung'f"ha’t-: _binﬁé’n einer Frist von acht Wochen nach
Rechnungstegung zu erfolgen, wenn uicht in dieser-Frist dic Rechnungslegung bestritten

(4) Fiir den Fall, dass dic Hﬁhc_:_déf"{h Rechnung gestellten Kosten von der Stadt fristge-
recht bestritten wird, vercinbaren dic Parteien, den Streit durch Einholung eines Schieds-
gutachtens cines gecigneten Sachverstandigen zu kldren. Soweit sich die Parteien iiber dic
Person des Schiedsgutachters nicht binnen einer Frist von drei Wochen nach dem Bestret-
ten der Rechnungslegung einigen kdnnen, werden sie die fiir die Anlageniiberwachung
zustindige Behorde bitten, einen geeigneten sachverstidndigen Schiedsgutachter zu benen-
nen. Fiir den Fall, dass es nicht zu einer Benennung kommt, kann jede Partei die Bestel-
lung durch das zustindige Gericht entsprechend § 1035 Abs. 3 Satz 1 ZPO beantragen,
Fiir dic Ablehnung, Untitigkeit oder Unméglichkeit der Aufgabenerfiillung gelten die Re-
gelungen der §§ 1036 - 1039 ZPO catsprechend. Die Kosten des Schiedsgutachtens haben
die beteiligten Parteicn gemil § 1057 ZPO zu tragen.

4. (1) Fiir den Fall, dass die Stadt ihre Verpflichtungen nach der vorstehenden Ziffern 3.
gegeniiber Schering oder Chemtura verletzt, ist die davon betroffene Partei jeweils zum
Riickiritt von den Vereinbarungen unter I1. berechtigt. Bei cinem solchen Riicktritt blei-
ben die Pflichten der Stadt zur Erstaltung von Kosten in Bezug auf nach dem Abschluss
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dieser Vereinbarung crrichtete oder bestandskriiftig genchmigte Vorhaben aufrechterhal-
ten; clies gilt auch, wenn nach einem Riicktriit Vorhaben in einem Abstand unter 1.100 m
unabwendbar sind und Schering wegen eines solchen Vorhabens anfagenbezogene Mal}-
nahmen ergreifen muss, Im ibrigen bleibt die Vereinbarung mit cler nicht zuriicktretenden
Partci bestchen.

(2) Fiir den Fall, dass Schering oder Chemtura ihrer Pflicht zur Riicknahme der eingeleg-
ten Rechtsbehelfe nicht nachkommen, ist die Stadt berechtigt, gegeniiber der siumigen
Partei von den Vereinbarungen unter [L. entsprechend Absatz (1) zuriickzutreten,

I1. :
Zur Entwickiung der Umgebung des Standortes

. (1) Schering, Chemtura und die Stadt stimmen darin ibcrei, dass grundsétzlich als cin
angemessener Abstand 1.8.v. § 50 BImSchG/Art. 12 Abs. I Seveso [1-Richtlinie zwischen
dem Standort und Wohngebieten, Gc::bik:té_h"'un{i 'Ei__ri;'ichtt'in_g'en mit Publikumsverkehr oder
glcichermalien schutzwijr'digen_an_'dc'rén Gébiétdh-tlnd Einfibhumgcn cine Entfernung von
650 m (in Bezug auf Sch_c:r'i'ng) bzw. 550- m (in Bezug auf Chemtura) von der Grenze des
Betricbsgeldndes anzuschen ist, :Im.__éi'n'zé_l_nén 'Qchcn sic von dem Abstand aus, der in dem
als Anlage 7 beigefiigten Plan"ai'is._"Ac'l"‘lt.ungsgrcnzc um das Betricbsgelinde ausgewicsen
ist.

(2) Die sich nach der Auffassung der Stadt, mit der Schering und Chemtura iberein-
stimmen, im Einzelnen nach den MaBgaben des § 50 BImSchG/Art. 12 Abs. | Seveso 11-
Richtlinic fir den Standort und dessen Umgebung innerhalb der Achtungsrenzen (Anlage
7) ergebenden bauplanungsrechtlichen MaBgaben sind in dem als Anlage 8 beigefligten
"Seveso 1 Rahmenplan” (im folgenden: Rahmenplan) durch textliche Festlegungen aus-
gewiesen.

(3) Schering, Chemtura und die Stadt stimmen darin Gibercin, dass dic nach den vorste-
henden Absiitzen (1) und (2) durch die Festlegungen in dem Plan zur Achtungsgrenze
(Anlage 7) sowic im Rahmenplan (Anlage 8) nicht ausgeschlossencn Vorhaben innerhalb
der Achtungsgrenzen und sowie ohne die vorerwihnten Festiegungen auBlerhalb der Ach-
tungsgrenzen im Hinblick auf dic Gebote des § 50 BImSchG/Art, 12 Abs. | Seveso [1-
Richtlinie zulissig sind.
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(4) Die vorstehend in (1) bis (3) dokumentierte, iibereinstimmende Ansicht von Scheting,
Chemtura und der Stadt ist Bestandteil des Vergleichs. Sie beruht zum einen auf den unter
I. verabredeten MaBnahmen an den Anlagen von Schering. Sie beruht zum anderen auf
der gemeinsamen Auffassung, dass Schering und Chemtura befugt sind, in dem bisher ge-
nutzten Betricbsgelande den bestehenden Anlagen sowie den immissionsschutzrechtlichen
Genehmigungen von Schering und Chemtura entsprechende Anlagen der chemischen und
pharmazeutischen Produktion zu errichten und zu betreiben. Zugrunde gelegt wird auch,
dass Schering sowic cin zukinftiger Eigentiimer und/oder ein Nutzer in dem zur Erweite-
rung vorgesehenen nordlichen Betriebsgelinde aufgrund des Bebauungsplanes Nr. 29/1
»Schering-Erweiterang® die Exrichtung chemischer Anlagen fiir die "Produktionsbereiche
Pharma, Industricchemikalien, Pflanzenschutz, Galvanotechnik cinschlieBlich zugehériger
Nebenanlagen sowie Anlagen mit dhnlichem E‘ml‘;slonsgrad" bcanspluchcn kann. Zudem
besteht zwischen Schering, Chemtura und der Stadt. Konaena dass § 50 BImSchG/Art. 12
Seveso II-Richtlinie gebicten, das I]cranruokcn schutzwurdu,ei Gebicte und Vorhaben in-
nerhalb der in Anlage 7 a.usgcw:cscncn Achtungsgrcuze ubcr die D'lrstcllungcn im Rah-
menplan (Anlage 8) hinaus zu verhinderr, iind dass bei solchen Planungen nicht zugleich
Mafnahmen an den unter diese Vorschn[‘tcn f'lilcndc Anlagen erforderlich werden, Beide
Seiten werden bei der Entwncklung dcs Standortcs und seiner Umgebung von diesen ge-
meinsamen Auffassungen ausgchcn

2. (1) Die Stadt wird gemiB den Geboten des Art. 12, Abs. | Seveso {I-Richtlinie bei Pla-
nungen oder Genehmigungsverfahren in threr cigenen Zustindigkeit im Plan Anlage 7
dargestetlten Achtungsgrenzen sowic dic im Rahmenplan (Anlage 8) dargestellten ander-
weitigen MaBgaben beriicksichtigen und im Rahmen ihrer Bauleitplanung aktiv darauf
hinwirken, dass entsprechende Regelungen getroffen werden,

(2) Die Stadtverwaltung wird in diesem Sinne dem Rat der Stadt im Rahmen eines Ver-
faheens zur Anderung des Flichennutzungsplanes schnellstmoglich, spétestens bis zum
31.12.2006 vorschlagen, fiir die Zone innerhalb der in Anlage 7 ausgewicsencn Ach-
tungsgrenzen eine Darstellung gemiB § 5 Abs. 2 Nr. 6 BauGB aufzunchmen, die fir die
innerhalb der Achtungsgrenzen um den Standort liegenden Grundstiicke die im Rahmen-
plan (Anlage 8) dargesteltten Nutzungsfestlegungen ausweist. Die Stadtverwaltung wird
dem Rat der Stadt tiberdies vorschiagen, die zur Umsetzung der Darsicllungen des Rah-
menplanes (Antage 8) erforderlichen Bebauungspline bzw. Anderungen von bestchenden

Bebauungsplinen zu erlassen.
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3. (1) Dic Stadt wird unabhiingig von den vorstehenden Absitzen innerhalb der Achtungs-
grenzen (Anlage 7) keine eigencn Wohngebicte oder Wohnungsbauvorhaben bzw. glei-
chermaBen schutzwiirdige Gebiete oder Vorhaben planen, durchfiihren oder durchfithren
tassen, weder auf cigenen noch auf fremden Grundstiicken. Auf eigenen oder ihr zur Ver-
fiigung stchenden Grundstiicken wird sie innerhaldb der Achtungsgrenzen keine centspre-

chend schutzwitrdigen Nutzungen zulassen.

(2) Die Stadt verpflichtet sich in Bezug auf ihre cigenen Grundstiicke innerhalb der
Achtungsgrenzen, fiir dic im vorstehenden Absatz enthalienen Verpflichtungen Dienst-
barkciten gemaB Anlage 9 zu bewilligen und cintragen zu lassen. Ohne vorherige Eintra-
gung einer solchen Dicnstbarkeit wird sie kein Grundstiick irnerhalb der Achtuagsgrenze
(Anlage 7) an Dritte veriuflern. n

(3) Die Stadt wird auf ihre rechtlich selbstandigen Rechtstriger cinwirken, dass diese
sich entsprechend den vorstehenden Absitzen verhalten.. =~

4. (1) Schering, Chemturd ﬁn__d die.-_S”tétdt-sti'zr_ri'rﬁ_én:"déri”n ziiibci;éih, dass aufgrund der Maliga-
ben in den vorstehenden Ziffern 1. und 2. (cinschlieBlich Anlage 8) schutzbediirflige Vor-
haben i.S.v. §50 BImSchG/Art. 12" Abs. { Sevéso I-Richtfinie innerhalb und auberhalb
der Achtungsgrenzen (Anla.'gc 7')".ir_1;i;-"I~Iihblick auf die Gebote des § 50 BImSchG/ Art. 12
Abs. 1 Seveso {I-Richtlinic nicht zu MaBnahmen an den Anlagen von Schering und
Chemtura fithren, wenn entsprechende Zustimmungen des Staatlichen Umweltamtes als
immissionsschutzrechtlichc Genchmigungsbehdrde und der Bezirksregicrung Arnsberg
als Aufsichtsbehdrde vortiegen. Schering und Chemtura werden in einem solchen Fall un-
ter dem Aspekt des § 50 BImSchG/ Art. 12 Abs. | Seveso II-Richtlinic keine Rechisbe-
helfe gegen diese Vorhaben einlegen. Uberdies gehen die Partsicn davon aus, dass bei ci-
ner Anderung, Brweiterung oder Neuerrichtung von Anlagen wegen des Abstandes zu
schulzbedtirRigen Vorhaben 1.8.v. §50 BImSchG/Art. 12 Abs. | Seveso 1I-Richtlinie kei-
ne {iber den Stand der Technik hirausgehenden Mallnahmen an den Anlagen erforderliche
sind

(2) Soweit es im Einzelfall gleichwohl erforderlich werden sollte, werden Schering
und/oder Chemtura in Bezug auf diese Vorhaben jeweils die notwendigen organisatori-
schen bzw. technischen Mafinahmen in ihrem Betrieb zur Gewidhrleistung des angemesse-
nen Abstandes zwischen dem Betrieb und einem geplanten oder genchmigten Vorhaben
durchfihren. Schering oder Chemtura eincrseits sowie dic Stadt andererseits iibernehmen
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in cinem solchen Fall entsprechend den Regelungen in Ziffer 1. 3. simtliche Kosten von
Schering bzw. Chemtura je zur Halfte.

5. (1) Fiir den Fall, dass die Stadt ihre Verpflichtungen nach den vorstehenden Ziffern 2. bis
6. gegeniiber Schering oder Chemtura verletzt, ist dic davon betroffene Partei jeweils zum
Riicktritt von den Vereinbarungen uater I1. berechtigt. Schering und Chemtura sind iiber-
dies zum Riickiritt berechtigt, wenn der Rat der Stadt den Vorschligen der Stadiverwal-
tung nach Ziffer 2. (2) nicht folgt. Bei cinem Riicktritt nach den vorstehenden Sitzen blei-
ben die Pflichten der Stadt zur Erstattung von Kosten in Bezug auf nach dem Abschiuss
dieser Vercinbarung errichtete oder bestandskriflig genchmigte Vorhaben aufrechterhal-
ten; dics gilt auch, wenn nach einem Riicktritt Vorhaben in einem Abstand unter 1.100 m
unabwendbar sind und Schering wegen eines solchen Vorhabens anlagenbezogene Maf-
nahmen crgreifen muss. Im tibrigen bleibt die Vercinbaruﬁig mit der nicht zuriicktretenden
Partei aufrechterbalten, - S

(2) Fur den Fall, dass Schering oder C_hc.l.‘.lz‘ltu.l.'.‘_ﬂ'-i._:l.‘l.l}(_}l‘-;\l.‘:;:ﬂiC:l.;lt,.. kc__irié Rechtsbehelfe gemif TI.
Ziffer 4. Absatz (1) Sat?'_,' 2 cin'zuléﬁgﬁ,‘_-hic'ht hdéhkm_ﬁmon, ist dic Stadt berechtigt, gegen-
{iber der siumigen Partei von '(.1'6_[1'-\fet‘cihb’arti'hg'en:' unter 1. entsprechend dem vorstehen-
den Absatz (1) zurﬁckmltrdtcﬁ;:_. T

1L
Zur Entwicklung des Standortes

E. (1) Schering, Chemtura und die Stadt stimmen liberein, dass Schering und Chemtura
sowie ein Rechtsnachfolger oder Nutzer innerhalb des Standortes auch im Hinblick auf
die MaBgaben des § 50 BImSchG/Art. 12 Abs. 1 Seveso II-Richtlinic Anlagen crrichten
und betreiben diirfen, die dem bisherigen Bestand der Anlagen sowie dem gelienden im-
missionsschutzrechtlichcn Genehmigungen entsprechen; die Anlagen sind und werden
gemiB dem Stand dor Technik errichtet und betrieben. Dabei gehen Schering, Chemtura
und die Stadt davon aus, dass im Verhilinis zu den umliegenden Naturschutz-, Land-
schaftsschutz- und FFH- sowie Erholungsgebieten ein entsprechender Schutzabstand, wie
er als Achtungsgrenze in Anlage 7 festgelegt ist, nicht erfordetlich ist und die Achtungs-
grenze keine Geltung hat.

(2) Die Stadt wird entsprechende Vorhaben fiir die Anderung oder Erweiterung des Be-
triebes unterstiitzen und dagegen weder Einwendungen erheben noch Rechtsbehelfe ¢inle-

060713 Vercinbanung Standort Bergkanien - Entwurf, Stand 13.07.2006
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gen.Sofern sich herausstellen sollte, dass im Verhéltnis zu den umlicgenden Naturschutz-,
Landschaftsschutz- und FFH- sowie Erholungsgebictencin Abstand angemessen ist, der
cine Nutzung im Sinne von Satz | des vorstehenden Absatzes nicht cemdglicht, wird die
Stadt Schering in dem Bemiihen unterstiitzen, damit diese Gebiete in ciner Weise gedndert
oder beschrinkt werden, dass eine solche Nutzang moglich wird.

2. Das Vorstehende gilt auch fiir das in Anlage | ausgewiesene Nordgelinde.Dic Stadt sicht
im Hinblick auf das Nordgelinde iiberdies keinen Bedarf fiir eine Anderung des Bebau-
ungsplancs Nr, 29/1 ,,Schering-Erweiterung®.

Iv. .
Abschliefiende Regelungen

l. Schering, Chemtura und die Stadt werden sich in chm Hmucht bei der Umsetzung der
vorstehenden Regelungen vorab fiber die konkrctcn M'll}mhmen abstimmen, wobei die
Abstimmung durch Schering und Chcmtum nur bCI MaBnahmcn im Standort vorzunch-
men ist, dic cin Gcnuhmlgungsverf'ahren crfordcrhch machen und fiir dic Wahrung des
angemesscn Abstandes gcmm Anlage 7. rclcvant sind. Dies gilt auch, wenn cine férmliche
Beteiligung von Schering oder’ clcl Shdt an étwaigen Planungs- oder Genehmigungsver-
fahren vorgeschricben ist. Dic Vulragspartmen werden cinander dic notwendigen Infor-
mationen und Auskiinfte Lrtcllcn, soweit der Schutz von schutzbediirftigen Daten und In-
formationen, insbesaondere von Betriebs- und Geschifisgcheimnissen, dem nicht entge-
gensteht.

2. Die Vercinbarung stcht unter der aufschiebenden Bedingung, dass das staatliche Umwelt-
amt Lippstadt als immissionsschutzrechtliche Genehmigungsbehdrde sowic dic Bezirks-
regierung Arnsberg als Aufsichtsbehorde der Vereinbarung schriftlich gegeniiber don Ver-
tragsparteien zustimmen.

3. Schering und Chemtura sind berechtigt und verpflichtet, die Rechte und Pflichten aus die-
ser Vereinbarung auf einen Rechtsnachfolger oder Nutzer innerhalb des Standortes zu -
bestragen. Dic Stadt stimmt dem bereits jetzt zu.

4. Eine Anderung dieser Vercinbarung bedarf der Schrifiform. Dies gilt auch fiir das Schrift-
formerfordernis.

0607 | YWereinbamng Standort Bergkamen - Enlwurf, Stand 13.07.2006
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Das vertragliche Verhiiltnis zwischen Schering, Chemtura und der Stadt im Hinblick auf
dic Entwicklung der Nachbarschaft des Standortes wird ausschliclich durch die vorlie-
gende Vereinbarung und etwaige schriftliche Anderungen geregelt. Sonstige Nebenabre-
den bestehen nicht oder haben keine Geltung,

5. die Vertragsparteien gehen davon aus, dass dic getroffenen Regelungen i Zweifelstall
keine rechtlichen unzuldssigen Bindungen fiir eine der Seiten enthalten und Bindungen

nur soweit, wie rechtlich zuliissig, entfalten,

Fiit den Fall, dass sich cinc der Regelungen dicser Vereinbarung als unwirksam erweisen
sollte, wird dadurch dic Wirksamkeit der tibrigen Bestimmungen nicht beriihrt.

Anstelle der unwirksamen Klausel soll cine Regelung ge_lt_c"r“;, dic in der in dieser Verein-
barung zum Ausdruck kommenden Regelung der _Inler'césén{_'i&o_t_l Schering, Chemtura und
der Stadt gleichermaBien gerecht wird oder ihr am nichstén kommt. Entsprechendes gilt
fir den Fall, dass sich die Vcrcinbarﬁ;ng"aﬁ{l@i‘ l'ﬂc.ken'h_éift"'uhgl: érgﬁnitingsbcdijrﬁig crweisen
sollen. Schering und die"S't_z_idt w_e':'rden._ﬁi:_r'"dén':F:iu’; dass sich eine Unwirksamkeit odor
Liickenhaftigkeit herausstellen sollfc; unverziiglich ¢ine den vorstchenden MaBgaben ent-
sprechende schriftliche Anderung b7w EfgﬁnZung des Vertrages vereinbaren.

6. Die Vereinbarung ist in drei "Exemp.larcn - je eine flir Schering, Chemtura und die Stadt -

ausgefertigl.
Bergkamen, den ..o Bergkamen, den .
fir die Schering AG fiir die Stadt Bergkamen

fiir die Chemtura Organometallics GmbH

060713 Vercinbarung Standort Bergkanen - Entwurk, Stand 13,07,2006
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Anlagenverzeichnis
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Anlage 3

Anlage 4

Anlage 5
Anlage 6
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Anlage 8

Anlape 9

Plan zum Werk, seinct Lage und zur Nutzung der Umgebung

Plan mit Auswcis der Vorhaben Gerontopsychiatrische Tagesklintk wnd Stackt-
mitte-Ost/Zweihausen

Gutachten TUV Nord vom ...

MaBgaben des TUV Nord fur die Herstellung cines angemessenen Abstandes
von 650 m

Wortlaut von Dienstbarkeiten zur Sicherung der Mﬁﬁgaben des TUV Nord
Wortlaut von Dicnstbarkeiten zur Sichgyung (f.é‘z.siE.i'r'i'\a;.cndungsausschlusscs
Darstellung der Aclltllngsé_feng? . _ R

Rahmenplan %cveso : II"(';Te.:'ctligl'h; chtlcg“ngcn)
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Anlage 4
zur Vergleichsvereinbarung Schering AG und Stadt Bergkamen vom ...

MaBnahmen zur Herstellung eines angemessenen Abstandes von 650 m ab der
Werksprenze:

A MaBnahmen in/an den Antagen von Schering:

Es werden die nachfolgend niher bestimmten MaBoahmen aus den im Gutachten des TOV
Nord vorgeschlagenen Mafinahmen zur "wasserlimitierten Handhabung” (allgemeine
Eriduterung vgl. Gutachten TUV Nord S. 13 ) durchgefiihrt:

1. Thionylchlorid Lager

organisatorische Mafinahmen zur Begrenzung der Menge des vorhandenen Wassers,
zB. durch belricbsinterne Anweisungen zum Trockenhalten der Auffangwannen,
durch regelmiBige, wittcrungsabhiangige Kontrollen und zeitnahes Enticeren mittcls
manuell einzuschaltender Pumpe.

2. Sonderchargenstation West

organisatorische Mafinahmen zur Begrenzung der Menge des vorhandenen Wassers,
z.B. durch betriebsinterne Anweisungen zum Trockenhalten der Auffangwannen,
durch regelmiBige, witterungsabhiingige Kontrollen und zeitnahes Entleeren mittels
manuell einzuschaltender Pumpe,

3. Sonderchargenstation Ost

wasserlimitierte Handhabung durch dreiseitige Umhausung der Entladestation schon
vorhanden; diese wird aufrechterhalien.
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Anlage 4 zur Vergleichsvercinbarung Schering AG und Stadt Bergkamen vom ...

B.

Mafnahmen an/in den Yorhaben:

Es werden die nachfolgend nither bestimmten MaBnahmen aus den im Gutachten des TOV
Nord vorgeschlagenen MaBnahmen an/in den Vorhaben (Dasstellung vgl. Gutachten OV
Nord S. 43 ff.) durchgefiihrt

L

Vorhaben Stadmitte-Ost/Zweihausen

Es ist sicherzustetlen, das Alarmierungen tiber gecignete Wege der allgemeinen
Alarm- und Gefahrenabwehrplanung unverziiglich erfolgen. Einbindung aller
Vorhaben in die bestehende allgemeine externe Alarm- und Gefahrenabwehrplanung.

Vorhaben gerontopsychiatrische Tagesklinik

Es ist sicherzustellen, das Alarmierungen {iber gecignete Wege der allgemeinen
Alarm- und Gefahrenabwehrplanung unverziighch erfolgen. Einbindung aller
Vorhaben in die bestehende allgemeine externe Alarm- und Gefahrenabwehrplanung.

Datiiber hinaus ist fortwihrend eine besondere Einweisung des medizinischen
Personals in die storfaltbedingten Gefahren der benachbarten Betriebe vorzunchmen.
Die notwendigen Sicherungs- und Bergungsmalinahmen und ihre Ablidufe im
Ereignisfall sind detailliert festzuschreiben und regelmiiBig zu tben. Es sind sichere
Riume auf der Siidscite des Gebdudes mit kontrollierter Liiftung und ausreichender
Dichtigkeit einzurichten und dauerhaft aufrechtzuerhalten. Aus medizinischer sicht
nolwendige Ausstattungen/Hilfsmittel sind fortwéhrend einsatzbereit vorzuhalten.
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Anlage 5
zur Vergleichsvereinbarung Schering AG und Stadt Bergkamen vom ...

Dienstbarkeiten zur Sicherung der MaBgaben des TUV Nord

L. Fiir Grundstiicke des Vorhabens Stadtmitte-Ost/Zweihausen

Der Eigentiimer cles Grundstiicks ist zugunsten des jeweiligen Eigentiimers der
Grundsticke {Werksgelinde der Schering AG, grundbuchgenaue Bezeichnung)
vespflichtet, sicherzustellen, dass alle auf dem Grundstiick crrichteten Vorhaben
unabhiingig von jhrer Nutzung in die bestehende allgemeine externe Alarm- und
Gefahrenabwehrplanung einbezogen werden.

Der Eigentiimer ist zugleich verpflichtet, Nutzern des Grundstiicks dic Einhaltung der
vorstehenden Verpflichtung aufzuerlegen und die Einhaltung durch diese zu
gewithrleisten.

2. Fiir Grundstiicke der Gerontopsychiatrischen Tagesklinik

Der Bigentiimer des Grundstiicks ist zugunsten des jeweiligen Eigentiimers der
Grundstiicke (Werksgelindes der Schering AG, grundbuchgenaue Bezeichnung) Zu
folgendem verpflichtet:

- Es ist fortwihrend flir einc Einweisung des medizinischen Personals in die
storfallbedingten Gefahren der Betriebe auf den beglinstigten Grundstiicken
Sorge zu tragen, dic notwendigen Sicherungs- und Bergungsmafinahmen und
ihre Abliufe im Ercignisfall sind detailliert festzuschreiben und regelmiBig zu
iiben.

- Es sind sicherc Riaume auf der Sildseite des Gebiudes mit kontrollierter
Liiftung und ausreichender Dichtigkeit einzurichten und daucrhaft
aufrechtzuerhalten,

- Es ist sicherzustellen, dass alle auf dem Grundstiick errichteten Vorhaben
unabhdngig von ihrer Nutzung in die bestehende allgemeine externe Alarm-
und Gefahrenabwehrplanung einbezogen werden.
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Anlage 5
zur Vergleichsvereinbarung Schering AG und Stadt Bergkamen vom ...

- Aus medizinischer Sicht notwendige Ausstatiungen/Hilfsmittel sind
fortwihrend einsatzbereit vorzuhalten.

Der Eigentiimer ist zugleich verpflichtet, Nutzern des Grundstiicks die Einhaltung der
vorstchenden Verpflichtung aufzuerlegen und die Einhaltung durch diese zu
gewiihrleisten.
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Anlage 6
zur Vergleichsvereinbarung Schering AG und Stadt Bergkamen vom ...

Dienstbarkeiten zur Sicherung des Einwendungsausschlusses

Der Eigentiimer des Grundstiicks verzichlet zugunsten der jeweiligen Eigentiimer und /oder
Nutzer der Grundstiicke (Werksgelinde der Schering AG, grundbuchgenaue Bezeichnung)
auf Rechte oder Anspriiche gegen Vorhaben insbesondere gegen immissionsschutzrechtlich
genchmigte Anlagen/Betricbe - einschlieBlich Einwendungen und Rechisbehelfe in Verfahren
zur Genchmigung von Baulichkeiten oder Anlagen - unter dem Aspekt der Wahrung eines
angemessencn Abstandes i.S.v. § 50 BImSch(G bzw. Art. 12 Abs. | Seveso [I-Richtlinie
zwischen den duferen Grenzen der vorstehend bezeichneten Grundstitcke (Werksgeliande)
und dem Grundstiick sowie seiner Nutzung. Der Eigentiimer ist tiberdies verpflichtet, Nutzern
des Grundstiicks die Einhaltung der vorstehenden Verpflichtung aufzuerlegen und die
Einhaltung durch diese zu gewihrleisten.
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Verglelohasverainbarong Schering, Chamiora, Sindt Barghamen

FB man S ey am B2 g g
ATiane 82w

Sract Berghamen Amb fe Plarg, Tiefban und Umwelt

Seveso || Rahmenplan

Basis fur den Rahmenpian ist das Gutachten des TUV Nord vom ... zur Vertréglich-
keit der Betriehsbereiche der Schering AG und der Crompton GmbH (jetzt Chemtura
Organometallics GmbH).

Auf Grund der Feststellungen in diesem Gutachten soll in einem Verfahren zur Ande-
rung des Flachennutzungsplanes eine Darstellung gemaf § 5 Abs. 2 Nr. 6 BauGB
erfolgen. Gekennzeichnet werden sollen die in der Vergleichsvereinbarung (dort An-
lage 7) zur Bestimmung eines angemessenen Abstands i.S.v. Art. 12 Abs. 1 Seveso
Il-Richtlinie/§ 50 BImSchG ausgewiesenen Achtungsgrenzen, sowie die in diesem
Rahmenplan dargestellten Nutzungsbeschrankungen.

Auf der Grundlage des Gutachtens und unter Bericksichtigung einer Gemengelage
ist die Umhiillende der Achtungsgrenze im Stiden, bezogen auf die Sonderchargen-
situation der Fa. Schering, mit 650 m dargesteiit. Als Bezugspunkte der Darstellung
dienen die Grenze des Befriebsbereiches und der Standort der Sondercharge-West,
wie es sich aus Anlage 7 zur Vergleichsvereinbarung ergibt. FUr die Fa. Chemtura ist
die Achtungsgrenze bezogen auf die Werksgrenze mit 550 m dargestellt. Fiir die Ent-
wicklungsflachen nordlich des Chemiestandortes ist die Achtungsgrenze analog der
Sonderchargensituation mit 650 m um den Betriebsbereich dargestellt, wobet diese
sich nach dem TUV Gutachten nur auf ggf. neue Nutzungen durch Menschen be-
zieht. Damit soll einerseits der Flachenentwicklung Rechnung gefragen werden an-
dererseits aber auch der Gemengelage zum sudlichen gelegenen Innenstadtbereich.

Voraussetzung fiir die Umhillende ist die Bemessung aufgrund der im Gutachten
des TUV Nord sowie in der Anlage 4 zur Vergleichsvereinbarung ,wasserlimitierten*
Handhabung.

Die definierte Umhiillende erfasst weite Teile des Innenstadtbereiches mit Einzel-.
handelsnutzungen, Wohnnutzungen, Gemeinbedarfsnutzungen sowie Freiflachen-
nutzungen und Verkehrswegen. Naturschutzbereiche sowie Haldenflachen werdén
durch die Umhiillende ebenfalls Uberlagert. Fur diese Bereich soll eine gemeinschaft-
liche Position fiir die Flachenentwicklung gefunden werden

607 T3Rabhmaenalan P TNE I
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Ariage 8 e Verglelohaverainbarung Schering, Chernburs, Siadt Bargkeoen

Hragt Barghamaen Aot i Plgnung, Tiethag und Umwalt

Aus der Achtungsgrenze ergeben sich folgende Konsequenzen:
Rechtsverbindliche Bebauungspline

Das durch rechtsverbindliche Bebauungspldne in der Umhillenden festgesetzte
Baurecht bleibt unveréndert.

Bebhauungsplane im Verfahren

1. Das durch den im Verfahren befindlichen Bebauungsplan BK 111/A "Stadtmit-
te-Ost/Zweihausen” in der Umhdllenden festgesetzte Baurecht bleibt aufgrund
der in der Vergleichsvereinbarung getroffenen Abreden zur anlagenseitigen
MaRnahme ,wasserlimitierende Handhabung" unverandert,

Die Planungen liegen im auflersten Bereich der von der Achtungsgrenze um-
schlossenen Zone. Eine Einbindung der dort vorgesehenen Ansiedlungen in
die bestehende allgemeine externe Alarm- und Gefahrenabwehrplanung ist
angezeigt,

2. Die Festsetzungen des im Verfahren befindliche Bebauungsplanes BK 112
.Gewerbegebiet Monopal" werden - vorbehalflich des gesetzmaligen Verfah-
rens - wie folgt neu geregelt:

a)  Im Bebauungsplan werden nach dem Abstandserlass ,gegliederte Ge-
werbegebiete" festgesetzt. Zuldssig sind gem. § 8 BauNVO Gewerbe-
triebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und &ffentliche Betriebe, soweit
diese Anlagen fUr die Umgebung keine erheblichen Nachteile oder Be-
lastigungen zur Folge haben, und Biiro- und Verwaitungsgebéude; aus-
geschlossen sind Vorhaben, die schutzwirdig i.S.v. Art. 12 Abs. 1 Seve-
so lI-Richtlinie sind, insbesondere Vorhaben mit relevantem Publikums-
verkehr. Innerhalb der Gewerbegebiete sind Wohnungen flr Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter
ausgeschlossen.

b)  Im Bebauungsplan wird entlang der Erich-Ollenhauer-Strale, Fritz - Hu-
semann - Stralke eine Zone fur nichtstérendes Gewerbe festgesetzt. Zu-

BT A Rahmanglan
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Ardage B i Verglsishsyareinbarung Schering, Shemiura, Stadl Barglamen

Htndt Barghamen A fir Planung, Tiethau und Umweh

lassig sind allgemein gem. § 8 BauNVO Gewerbetriebe aller Art, Lager-
hauser, Lagerplatze und éffentliche Betriebe, soweit diese Anlagen flir
die Umgebung keine erheblichen Nachteile oder Belastigungen zur Folge
haben, Geschifts-, Biiro- und Verwaltungsgebdude, Einzelhandelsbe-
triebe, sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbetriebe, Anlagen fir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen. Innerhalb der Zone fur
nichtstérendes Gewerbs sollen Wohnungen fir Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter ausnahmswei-
se zugelassen werden, Ausgeschlossen sind Vorhaben, die schutzwir-
dig i.S.v. Art. 12 Abs. 1 Seveso |I-Richtlinie sind, insbesondere Vorhaben
mit relevantem Publikumsverkehr.

c)  Auf Grund der Bestandssituation sind in der Zone entlang der Erich-
Ollenhauer-Strale, Fritz-Husemann-Strafie die bestehenden grolfiachi-
gen Einzelhandelsbetriebe gem. § 11 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO zulas-
sig, beschrankt auf nicht zentrenrelevante Sortimente. Ausgeschlossen
sind neue Vorhaben, die schutzwirdig i.S.v. Art. 12 Abs. 1 Seveso II-
Richtlinie sind, insbesondere Vorhaben mit relevantem Publikumsver-
kehr.

Innerhalb im Zusammenhang bebauter Ortsteile gem. § 34 BauGB

1. Fur die innerhalb der Umhllenden liegende Stadimitte — Ost wird jegliche
baufiche Nachverdichtung ausgeschlossen. Die Wohnquartiere bleiben auf
den heutigen bestand beschrénkt. Die Aufstellung eines Bebauungsplanes mit
entsprechenden Festlegungen soll erfolgen, sobald es fur den Ausschluss ei-
ner Nachverdichtung erforderlich ist.

2. Fur den Sonderfall der gerontopsychatrischen Tagesklinik wird festgestellt,
dass es sich um ein ,schutzbediirftiges Objeki" handeit. Unter Zugrundele-
gung der in der Vergleichsvereinbarung vorgesehenen anlagenseitigen MaR-
nahme ,wasserlimitierende Handhabung” sind im Gutachten organisatorische
und technische MaBlnahmen flir das Vorhaben definiert worden. Diese miis-
sen zwingend umgesetzt werden.

SN TR e b e ey Ly e x
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Avdags B zue Yerglelonsvoereinborung Scharing, Chemivra, Siadi Berglamen
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Fur die innerhalb der Umhillenden liegenden Flachen des Zechenparks be-
steht eine Bauverbotszone. Die heutige Nutzung als Stadtpark in der Innen-
stadt bleibt davon unberilihrt.

Fur das innerhatb der Umhilienden liegende Grundstick Parkstra-
Re/Zweihausen ist eine bauliche Nachverdichtung zuldssig. Diese wird auf die
Nuizungen Geschaéfts-, Biro- und Verwaltungsgebaude, Einzelhandelsbetrie-
be, beschrénkt.

Dabei werden die, unter Zugrundlegung der unter Ansatz der anlagenseitigen
Mafnahme ,wasserlimitierende Handhabung" durch das Gutachten des TUV
Nord festgelegten Makgaben, wie eine Einbindung der dort vorgesehenen An-
siedlungen in die bestehende aligemsine externe Alarm- und Gefahrenab-
wehrplanung, durch geeignete Auflagen in den Baugenehmigungen getroffen.

Ausgeschlossen sind neue Vorhaben, die gleichwohl schutzwirdig 1.S.v. Art.
12 Abs. 1 Seveso II-Richdinie sind, insbesondere bei Vorhaben mit relevantem
Publikumsverkehr.

Fir die innerhalb der Umhiillenden liegenden Wohnquartiere Waldrandsied-
lung und Gartensiedlung ist eine bauliche Nachverdichtung eingeschrankt
méglich.

Die bauliche Erweiterung bestehender Gebdude kann zu Wohnzwecken bzw.
fir sonstige Nutzungen gem. § 4 Abs. 2 BauNVO erfalgen. Fir die Wohnge-
biude ist eine Erweiterung durch Anbauten, Wintergérten, Terrasseniiberda-
chungen oder Dachgeschossausbau zuldssig, wenn keine weitere selbstandi-
ge Wohneinheit oder weiteres Vollgeschoss geschaffen wird. Garagen, Car-
parts sowie Nebenanlagen, Stille, Gartenhauser bis 30 m® sowie Vordécher
sind zulassig. Weitere Verdichtungen oder Nutzungen sind ausgeschlossen.
Die Aufstellung eines Bebauungsplanes mit entsprechenden Festlegungen
soll erfolgen, sobald es fur die Einhaltung der vorstehenden MaRgaben erfor-
derlich ist.

pad L aRahroenoian
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Flachen im Auenbereich gem. § 35 BauGB

1. Fir die Fidchen im AuRenbereich gelten die Zuldssigkeitsvoraussetzungen
gem. § 35 BauGB. Dartiber hinaus sollen keine weiteren Fléachenentwicklun-
gen statt- finden. Wohnnutzungen sollen auf den Bestand beschrankt bleiben.
Ggf. kann durch Einzelfallprifung in den Randzonen der Umhllienden hiervon
abgewichen werden, wenn keine Vorhaben entstehen, die schutzwirdig i.S.v.
§ 50 BImSchG/ Art. 12 Abs. 1 Seveso-lI-Richtlinie sind.

2. Die Flachen des NSG bzw. FFH-Gebietes Beversee sind durch naturschutz-
rechtliche Festsetzungen in ihren Nutzungen beschrankt. Es erfolgt keine Ver-
anderung. Die danach zuldssigen Nutzungen stehen nicht im Konflikt zum Ab-
standsgebot nach § 50 BImSchG/Art. 12 Seveso -H-RL.

3. Die Flachen des NSG Bergehalde GrofRes Holz sind durch landschaftsschutz-
rechiliche Festsetzungen in ihren Nutzungen beschrankt. Es erfolgt keine Ver-
anderung. Kommunale Tagesveranstaltungen auf der Bergehalde sind zulas-
sig. Die Freizeitnutzungen auf der Bergehalde einschliellich Mountain - Bike -
Strecke werden wegen der geringen Gesamtaufenthaltszeit als ,nicht schutz-
bedurftige Objekie" eingestuft.

Verkehrswege

Fiir die vorhandenen Verkehrswege im Bereich der Umhillenden bestehen keine
Gefahren durch toxische Stoffe allein aufgrund der minimalen Personenaufenthalts-
dauer sowie Schutzwirkung des Transportmittels unter Beriicksichtigung der Tatsa-
che, dass nach den Feslstellungen des TUV Nord nur Gefahrstoffe relevant sind, die
den Zutritt von Wasser bedingen. Die bereits vorhandenen Nutzungen stellen unter
dem Gesichtspunkt der Vertraglichkeit im Sinne § 50 BiImSchG/Art. 12 Seveso [I-RL
keinen Konflikt dar.
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Anlage 9
zur Vergleichsvereinbarung Schering AG und Stadt Bergkamen vom ...

Dienstbarkeiten fiir die Grundstiicke der Stact und jhrer Einrichtungen

Der Figentiimer des Grundstlicks ist zugunsten der Eigentiimer der Grundstiicke
(grundbuchgenaue Bezeichnung der Grundstiicke des Werksgeldndes der Schering AG)
verpflichtet, auf dem Grundstiick die Planung und Exrichtung sowie dic Einrichtung von
Wohngebicten, Wohnantagen und Wohngebauden sowie Gebicten, Einrichtungen und
Baulichkeiten jeder Art zur 8ffentlichen Nutzung oder mit Publikumsverkehr (insbesondere
Schulen, Kindertagesstiitten, Senioreneinrichtungen; Versammlungsstiitten, Krankenhéuser,
Gesundheitszentren usw.) zu untcrlassen und entsprechende Vorhaben Dritter auf dem
Grundstiick zu unterbinden.



