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Sachdarstellung:

Am 01.04.2004 wurde die Einleitung des Verfahrens zur 19. Anderung des Flachennut-
zungsplans vom Rat der Stadt Bergkamen beschlossen. Dementsprechend wird das Verfah-
ren nach den Vorschriften des Baugesetzbuches in der Fassung vom 27.08.1997 durchge-
fuhrt. Der § 244 Abs. 2 BauGB — Uberleitungsvorschriften — findet hier Anwendung. Ein Um-
weltbericht ist nicht erforderlich.

Die Flachennutzungsplan-Anderung erfolgt gleichzeitig mit der Bebauungsplan-Aufstellung
Nr. RT 108 fur die Flache westlich der KanalstralRe im Parallelverfahren nach § 8 (3) BauGB.

Am 27. April 2004 wurde eine Birgerversammlung in der Hellwegschule in Riinthe durchge-
fuhrt. Die Burger wurden hierbei tGber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung und die
voraussichtlichen Auswirkungen informiert. AuRerdem wurde vom 27.04.2004 bis zum
11.05.2004 Gelegenheit gegeben, die Planunterlagen einzusehen sowie Anregungen vorzu-
bringen.

Die Anpassung der Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung gem.
§ 32 Landesplanungsgesetz NRW wurde mit Verfiigung der Bezirksregierung vom
21.07.2005 bestatigt.

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemar § 4 BauGB
wurde in der Zeit vom 22.09.2005 bis 25.10.2005 durchgefiihrt.

Die Offenlegung der Flachennutzungsplan-Anderung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in
der Zeit vom 13.02.2006 bis 13.03.2006. Es wurden folgende Anregungen vorgebracht:

Deutsche Telekom AG, Oldenburg:

In den Erlauterungsbericht sei ein Hinweis aufzunehmen, dass bei der Aufstellung der Be-
bauungsplane geeignete und ausreichende Trassen der Telekommunikationslinien vorgese-
hen werden.

Stellungnahme der Verwaltung:
Auf Ebene des Bebauungsplans findet eine diesbeztigliche Bertcksichtigung insbesondere
durch Festsetzung ausreichend dimensionierter ErschlielBungsstral3en statt.

Forstamt Schwerte:
Im Flachennutzungsplan sei der erforderliche Waldabstand von 35 Metern einzuhalten.

Stellungnahme Verwaltung:

Die erforderlichen Abstande werden fir den Bereich westlich der Kanalstral3e auf Ebene des
Bebauungsplans und fir den Bereich 6stlich der Kanalstral3e in den Baugenehmigungsver-
fahren beriicksichtigt.

Lippeverband:
Es wird ein Hinweis hinsichtlich der Versickerungspflicht nach § 51a Landeswassergesetz

gegeben.

Stellungnahme Verwaltung:

Nach Auswertung vorliegender Erkenntnisse lassen die Bodenverhaltnisse im Anderungsbe-
reich wie auch im Umgebungsbereich eine direkte Versickerung von Oberflachenwasser auf
den Neubaugrundstiicken nicht zu.




Der Stadt Bergkamen liegt ein geotechnischer Bericht vom Oktober 2002 fir die Flache
westlich der Kanalstraf3e vor. Der Bericht enthalt konkrete Angaben Uber die Untergrundver-
haltnisse (Schichtenfolge, Grundwasserverhaltnisse) , Bodengruppen und Bodenklassen
sowie Angaben zur Versickerungsfahigkeit.

Die Versickerungsfahigkeit des Bodens fur Oberflachenwasser ist demnach méafig bis ge-
ring. Die entsprechenden Anforderungen an eine Wassersdurchlassigkeit sind nicht erfullt,
von einer direkten Versickerung in diesem Bereich wird abgeraten.

Der geringe Rohrdurchmesser des verrohrten Landwehrgrabens von 30 cm lafit eine Auf-
nahme des Oberflachenwassers der vorgesehenen Baugebiete nicht zu. Dies gilt insbeson-
dere, da die Verrohrung neben bestehender Wasserfiihrung auch die Dammful3entdsserung
des Datteln-Hamm-Kanals aufnimmt. Eine komplette Neuverlegung der gesamten Verroh-
rung bis zum Anschluss an die Bever ist unverhaltnismafig.

Die Entwéasserung soll daher iiber das vorhandene Mischsystem erfolgen, fiir den Ande-
rungsbereich ist der bestehende Mischwasserkanal in der KanalstraRe ausreichend.

Eine Flachenversickerung von Oberflachenwasser durch geringe Versiegelung der Grund-
stiicke soll auf der Ebene des Bebauungsplans bewirkt werden.

Da der Uberwiegende Bereich im Geltungsbereich des Bebauungspanes Nr. RT 108 liegt,
werden diese Belange auf Ebene des Bebauungsplans weiter konkretisiert.

Die vorgebrachten Anregungen fiihrten zu keiner Anderung des Planentwurfes.

Entsprechend § 6 Abs. 1 BauGB bedarf die 19. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Genehmigung der Bezirksregierung Arnsberg als Héhere Verwaltungsbehérde.

Beschlussvorschlag:

1. Der Rat der Stadt Bergkamen beschliel3t tGiber die fristgerecht zur Offenlegung der
19. Anderung des Flachennutzungsplanes vorgebrachten Anregungen gemaR der Sach-
darstellung zur Vorlage zu entscheiden. Die Stellungnahme der Verwaltung ist Bestand-
teil des Beschlusses Uber die vorgebrachten Anregungen nach 8§ 3 Abs. 2 BauGB.

2. Der Rat der Stadt Bergkamen beschlie3t den Anderungsentwurf einschliellich Begriin-
dung zur 19. Anderung des Flachennutzungsplanes als Satzung.



Anlage 1 zur Drucksache Nr. 9/597-00




Anlage 2 zur Drucksache Nr. 9/597-00

Begriindung

zur 19. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bergkamen
(Bereich Marktplatz Riinthe /Kanalstraf3e)

1. Raumlicher Geltungsbereich
Der Geltungsbereich zur 19. Anderung umfasst

- im Osten die Flachen des ehemaligen Schulsport-Ubungsplatzes sowie des Marktplatzes
in Runthe

- im Westen die Grunland- und Ackerflachen zwischen Datteln-Hamm-Kanal und den Ge-
baudegrundsticken Rinther Heide, Katenweg und Kanalstraf3e Nr. 19.

2. Verfahren

Das Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplanes richtet sich nach den Vorschriften
des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997. Die Flachennutzungsplan-
Anderung erfolgt gleichzeitig mit der Bebauungsplan-Aufstellung im Parallelverfahren nach
§ 8 (3) BauGB.

Der § 244 Abs.2 Baugesetzbuch —Uberleitungsvorschriften- findet hier Anwendung, da das
Verfahren

- mit dem Beschluss zur Anderung vor dem 20.07. 2004 eingeleitet wurde und

- davon auszugehen ist, daf? die Rechtskraft vor dem 20.07.2006 erlangt sein wird.

Ein Umweltbericht ist daher nicht erforderlich.

3. Vorgaben

Im gtiltigen Flachenutzungsplan wird die Flache westlich der Kanalstral3e als Flache fur
.Dauerkleingarten” dargestellt. Die Flache 6stlich der Kanalstral3e wird als Flache fir den
Gemeinbedarf -Marktplatz- sowie Griinflache — Parkwald — dargestellt.

Der wirksame Gebietsentwicklungsplan (GEP) stellt den betreffenden Bereich als ,Allgemei-
nen Siedlungsbereich” dar.

Die Anpassung der Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung gem.
§ 32 Landesplanungsgesetz NRW wurde mit Verfugung der Bezirksregierung Arnsberg vom
21.07.2005 bestatigt.

4. Ziele und Zwecke der Planung

Zur Umsetzung der stadtebaulichen Ziele im Bereich Kanalstraf3e in Bergkamen-Rinthe ist
eine Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich. Auf der Grundlage des stadtebauli-
chen Konzeptes “Marktplatz Riinthe /KanalstralRe”, das bereits am 07.06.1999 vom Aus-
schuss fur Stadtentwicklung und Planung beschlossen wurde, soll ein Teil der bisherigen
landwirtschaftlichen Flache westlich der Kanalstral3e und der Bereich des Marktplatzes und
ehemaligen Sportplatzes dstlich der Kanalstraf3e einer aufgelockerten, durchgriinten Wohn-
bebauung zugefihrt werden.



Ziel der Anderung des Flachennutzungsplans ist fiir den Bereich westlich der KanalstraRe
die Aufhebung der Darstellung ,Griinflache - Dauerkleingérten -“ und Ersatz durch die Dar-
stellungen ,Wohnbauflache* und ,Grinflache”. Bei dem Grof3teil der Flache handelt es sich
um Griin- und Ackerland.

Fur den Bereich ostlich der Kanalstral3e soll die Darstellung ,Flache fir den Gemeinbedarf -
Marktplatz -“ bzw. teilweise die Darstellung ,Griinflache

— Parkwald — aufgehoben und durch die Darstellung ,Wohnbauflache" ersetzt werden.

Die Darstellung ,Dauerkleingarten” entspricht nicht mehr dem stadtebaulichen Ziel in diesem
Bereich, da kein Bedarf mehr nach Flachen fur Dauerkleingarten in Rinthe besteht. Dies
liegt hauptsachlich an der Siedlungsstruktur, die gepragt ist durch einen hohen Anteil an Ein-
familienhausern und einem geringen Anteil an Mietwohnungen. Der Bedarf an Garten wird
also in hohem MaRe uber private Hausgarten gedeckt. Auch in Zukunft ist keine Anderung
dieses Bedarfs zu erwarten.

Die Darstellung ,Marktplatz“ entspricht ebenfalls nicht mehr dem stadtebaulichen Ziel. In
Runthe findet seit ca. 20 Jahren kein Wochenmarkt mehr statt. Es besteht kein Bedarf mehr,
da durch den grof3en Wochenmarkt auf dem Stadtmarkt Bergkamen der Stadtteil Riinthe mit
abgedeckt ist.

Der Schulsport-Ubungsplatz (bisherige Darstellung ,Griinflache — Parkwald - “) wird nicht
mehr benétigt. Eine Wohnbebauung auf dieser Flache kann von der StralRe ,Am Landwehr-
park* aus erschlossen werden. Die Anderung der Darstellung bezieht sich auf einen Fla-
chenbereich, der keine bestehenden Waldflachen betrifft. Der Waldabstand zur Wohnbebau-
ung wirde mehr als 35 Meter betragen.

Das stadtebauliche Ziel einer durchgehenden Grinverbindung, die im Flachennutzungsplan
in Ost-West-Richtung als Weiterfihrung des Landwehrparks dargestellt ist, soll in einge-
schrankter Form aufrecht erhalten bleiben.

Neben der angestrebten aufgelockerten Bebauung soll dies durch die Darstellung ,Grinfla-
che® sudlich des Kanals, westlich der vorgesehenen Darstellung ,Wohnbauflachen*, bewirkt
werden. Die Zugéangigkeit des Landwehrparks bleibt vollstandig bestehen. Es ist darliber
hinaus eine durchgangige 6ffentliche Wegeverbindung zwischen der Grinflache am Kanal
und dem Landwehrpark vorgesehen. Der vorhandene Spielplatz im Landwehrpark soll erhal-
ten bleiben. Aus diesen Grinden bleibt die Funktionsfahigkeit des Landwehrparks trotz Ver-
ringerung seiner Flache erhalten.

Die Darstellung von ,Wohnbauflachen“ soll ein Angebot an Wohnbaugrundstiicken schaffen,
da eine anhaltende Nachfrage in Rinthe nach Einfamilienhausern besteht.
Aus folgenden Griinden weist diese Flache eine besondere Eignung fur Wohnbebauung auf:

- Versorgungseinrichtungen wie Geschéfte und Dienstleistungen des taglichen Bedarfs
sowie soziale Einrichtungen wie Kindergarten, Schulen u.a. befinden sich in fuBlaufig er-
reichbarer Entfernung (Runther Strale)

- Die Flache liegt inmitten bereits bebauter Siedlungsbereiche.

5. ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieRung des Gebietes erfolgt Giber die Kanalstral3e als Sammelstralie.
Von hier aus soll Uber Anliegerstral3en bzw. Wohnwege die ErschlielRung der neuen Wohn-
bauflachen erfolgen.

Die neuen Wohnbauflachen sind tber die Buslinien S20 und R81 mit Haltepunkt ,Kanalstra-
3e" sowie Uber die Linie 128 (zeitweilige Bedienung) mit Haltepunkten ,In der Dille* und ,Am
Landwehrpark® an das OPNV-Netz angeschlossen.



Uber offentliche StralRen und FuBwege sind die Versorgungseinrichtungen an der Riinther
Stral3e (Geschafte und Dienstleistungen des taglichen Bedarfs sowie soziale Einrichtungen
wie Kindergarten, Schulen u.a.) fuBlaufig erreichbar.

6. Eingriff in Natur und Landschaft

Gemal 8la (2) Nr.2 BauGB ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare Be-
eintrachtigungen zu unterlassen. Ist die Vermeidung nicht mdglich, sind Beeintrachtigungen
innerhalb einer bestimmten Frist durch MalRnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege auszugleichen, soweit es zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und
der Landschaftspflege erforderlich ist.

Auf der Ostseite der Kanalstral3e ist kein Eingriff in Natur und Landschaft zu erwarten, da
hier die neue Wohnbauflachen-Darstellung auf versiegelten oder verdichteten Schotterfla-
chen erfolgt. Zudem handelt es sich bei der Flache bisheriger ,Marktplatz* - Darstellung um
eine Flache mit Altablagerungen (Vgl. 9. ,Altlasten®).

Das im Zuge der Anderung des Flachennutzungsplans geplante Vorhaben auf der Flache
westlich der Kanalstraf3e fiihrt zu einem Eingriff in Natur und Landschaft, da hier vorhandene
Grinland- und Ackerflachen zu Wohnbauflachen umgewandelt werden. Dies ist erforderlich,
da die Flache inmitten bebauter Siedlungsbereiche liegt, infrastrukturell sehr gut angebunden
ist und daher stadtebaulich pradestiniert ist fur Wohnbebauung (vgl. 4. ,Ziele und Zwecke
der Planung"). Der Eingriff soll jedoch so gering wie mdglich gehalten werden. Vorgesehen
ist daher eine aufgelockerte Bebauung sowie die Beibehaltung von Grin- und Freiflachen.
Die exakte Ermittlung des Eingriffs sowie die Eingriffsbilanzierung mit Festlegung von Aus-
gleichs- und Ersatzmafinahmen erfolgt im Bebauungsplanverfahren.

7. Immissionsschutz

Beeintrachtigungen durch verkehrliche Immissionen sind durch die geringe Verkehrsbelas-
tung der Kanalstral3e sowie des Hellwegs nicht zu erwarten.

Fir die neu vorgesehenen Wohnbauflachen sind darliber hinaus keine nutzungsbedingten
Beeintrachtigungen oder Immissionen zu erwarten.

8. Baugrund und Grundwasser

In dem gesamten Gebiet besteht, insbesondere westlich der Kanalstral3e, ein hoher Grund-
wasserstand. Die Aufnahmeféhigkeit des Bodens fur Oberflachenwasser ist, wie auf den
angrenzenden Flachen, nicht gegeben.

Es liegt ein geotechnischer Bericht aus dem Jahr 2002 fiir die Flache westlich der Kanalstra-
3e vor. Der Bericht enthalt konkrete Angaben tber die Untergrundverhaltnisse (Schichtenfol-
ge, Grundwasserverhaltnisse) , Bodengruppen und Bodenklassen sowie Angaben zur Versi-
ckerungsfahigkeit. Die Versickerungsfahigkeit des Bodens fiir Oberflachenwasser ist dem-
nach maRig bis gering. Die entsprechenden Anforderungen an eine Wassersdurchléassigkeit
sind nicht erfillt, von einer direkten Versickerung in diesem Bereich wird abgeraten.

Bei der gegebenen Bodenbeschaffenheit kann von einer ausreichenden Tragfahigkeit fir
Wohngebaude in den vorgesehenen Bereichen ausgegangen werden.

Quer durch das Gebiet zieht sich auRerdem ein ehemalig offener Wassergraben, der ver-
rohrte Landwehrgraben. Anfang der 30er Jahre wurde der Graben als begradigter Wasser-
lauf mit offener Betonrinne angelegt. Um 1980 wurde der Graben mit einem Betonrohr ver-
sehen und verfillt.



Die Grabenparzelle soll zur Erhaltung einer uneingeschrankten Zugéanglichkeit nicht durch
feste bauliche Anlagen, ausgenommen querende ErschlieBungsstralien, Uberbaut werden.

9. Altlasten

Die Parzelle des verrohrten Landwehrgrabens westlich der Kanalstraf3e ist im Altlastenkatas-
ter des Kreises Unna verzeichnet. Grund hierfur ist, dal3 die Zusammensetzung des Verfill-
materials des Grabens nicht genau bekannt ist. Um eine Gefahrdung der relevanten Schutz-
guter (Grundwasser sowie menschliche Gesundheit) auszuschlieRen, wurde eine Gefahr-
dungsabschétzungsuntersuchung im November 2005 beauftragt. Art und Umfang der Unter-
suchung wurden am 8.11.05 mit dem Kreis Unna abgestimmt.

Das Ergebnis der Untersuchung wird auf der Ebene des Bebauungsplans ausgewertet.

Die Flache 6stlich der Kanalstral3e ist im Bereich der bisherigen Darstellung ,Marktplatz* im
Altlastenkataster der Stadt Bergkamen als Altlastenverdachtsflache dargestellt. Es handelt
sich um eine Altablagerungsfléache.

Aus diesem Grund wurde durch die Stadt Bergkamen im Jahr 1997eine Bodenerkundung in
Auftrag gegeben. Die Untersuchung hat ergeben, dal3 unterhalb der versiegelten Asphaltde-
cke und Schottertragschicht ca. 0,70 bis 1,20 m mé&chtige Auffullungsmaterialien lagern. Es
handelt sich vorwiegend um Schlacken und Bauschutt (Ziegel), bereichsweise etwas
Waschberge, Keramik, Schotter, Glas und Holz.

Eine Gefahrdung des Grundwassers ist entsprechend den Ergebnissen der Bodenerkundung
nicht gegeben. Eine Bebaubarkeit der Flache mit Wohngebauden wird als realisierbar ange-
sehen.

Uber die Vorgaben des Gutachtens hinaus wurden durch den Kreis Unna sanierungsbezo-
gene Anforderungen an eine Umnutzung der Flache gestellt.

Der Eigentimer und potentielle Bautrager hat dem Kreis ein Sanierungskonzept vorgelegt,
die Sanierung erfolgt unter Beteiligung des Kreises Unna.

10. Ver- und Entsorgung

In der Kanalstral3e steht ein fiir die neuen Baugebiete ausreichend dimensionierter Misch-
wasserkanal zur Verfigung. Die Neuanlage eines Trennsystems zur Aufnahme des Oberfla-
chenwassers der vorgesehenen Wohnbauflachen ware unverhaltnismafig, zumal der ver-
rohrte Landwehrgraben nicht ausreichend dimensioniert ist.

Die Versorgung mit Energie wird Giber die Gemeinschaftsstadtwerke Kamen gewéhrleistet.
Die Trinkwasserversorgung wird durch die Gelsenwasser AG als ortlichem Versorgungstra-
ger bereitgestellt. Die entsprechenden Leitungen verlaufen in der Kanalstrale.

11. Kosten

Durch die Anderung des Flachennutzungsplans entstehen der Stadt Bergkamen voraussicht-
lich keine Kosten.

Bergkamen, 18.11.2005

Styrie



