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Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Bergkamen hat am .....
gemal § 2 BauGB die Aufstellung dieser
1. Anderung des

der O

[}

Die Gffentlichkeit wurde gemal § 3 (1) BauGB
Ober die allgemeinen Ziele und Zwecke der

und
Der Rat der sum Bevgkamm hat am
. diese 1. Anderung des
gebilligt e poman §3(2)

Planung und hatle 2ur
Autierung und Erorterung

BauGB die offentliche Auslegung dieses
Bebauungsplanes beschiossen.

Der Entwurf dieser 4. Anderung des
Bebauungsplanes mit dem Entwurf der
Begrandung hat in der Zeit vom .
einschlietlich .. geman §3 (2) EauGE
offentlich ausgelegen.

Bekanntmachung

Ort und Daver der Auslegung sind gemat § 3 (2)
BauGB am . jm lfentichen
Bekanntmachungsblatt Nr. ¢ Stadt
Bergkamen ortstblich bekannt g:mscm worden,

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Bergkamen hat am ..... :

SUTAS § 10 1) BauG: dsne 1. Anderung ces
Bebauungsplan ais Satzung beschlossen

Rechtswirksamkeit

Planunterlage
Die

Der vorn ist
gemat § 10 (3) BauGE am ,
amilichen Bekanntmachung
der Stadt Bergkamen orisublich i gemacht
worden
Gemag § 10 (3) BauGB in Verbindung mit § 7 (4)
der Gemeindzordnung NRW wird dieser_
Bebauungsplan mit dem Tage der ortsublichen
Bekanntmachung rechtsverbindlich.

entspricht den
des § 1 der Planzeichenverordnung 1950
(PlanzV’ 20). Die Grenzen und Bezeichnungen
der Flurstacke stimmen mit dem Nachweis des
Liegenschaftskatasters Stand
aberein.

Die Festiegung der stadiebaulichen Planung ist
geometrisch eindeutig

Offentl. best.

Rechtsgrundlagen

Die Aufstellung dieser 1. Anderung des. Eebcuung‘p(ms
erfolgt nach den Vorschiften des Baugesetzbuche:

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vor

November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt ey Amkel
2 des Geselzes vom 26 04,2022 (BGBL. | S 674) geandert
worden ist i V.m.

g Varorkuing (bec o bailiche Nytzung
Grundstick: ungaverordnung - BauNVO) i der
Fassng der Gekannimucnung vom 21, Novermber 2017
{BCBI IS, 3785 / FNA 213-1-2), zuletzt geandent durch
Atlike] 2 des Gesetzes vom 14,06 2021 (BGE. 1 5. 1802)

- der Verordnung Gber die Ausarbeitung der Baulertplane
tid die Dervishun des Plarinsuilek
(Planzeichenverordnung - Plar vom 1
Dezember1280 (BGHI. §. 58/ fe 2131.6), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Geselzes vom 14.06 2021
(BGEI 1 5. 1892)

der fir das Land N tral
(Landesbauordnung 2018 - Baul NRW 2018) vam 21. Juli
2018 (GV. NRW. S. 421), 2uletzt geandert durch Artikel 3
des Geseizes vom 14.082021 (GV. NRW. §. 1085)

or das Land i
(eo NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14,
JUIi1894 (GV. NRW S. 668), 2uletzt peandart durch Artikel
1 des Geselzes vom 13.04,2022 (GV. NRW. S. 430)

Festsetzungen nach BauGB

I. Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung (§  Abs, 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)
- Gewerbegebiet (§ 8 BauNvO)

Mafl der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

S

Oberkante baulicher Anlagen als Hochstmats in ietem Goer Deutschen Haupihohennetz
(DHHN 2016)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)
=

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Stratienverkehrsflachen

E Strafienbegrenzungslinie

Sonstige Planzeichen

unterirchschie Wasserletung
E::ﬂ Mit Geh-, Fahr- und Letungsrechten zu belsstende Flschen (§ 8 Abs. 1Nr. 21 BauGB)

Letungsrech zugunsten Gelsenwasser

m Grenze des raumiichen Gekungsbereiches (§ 8 Abs. 7 BauGB)

Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

E Anbauverbotszone an der BAB 2: 40 m

und ige D

Flurstocksgrenzen und -nummern

Gebaude-Bestand

Gelandehohen in Metem Uber Deuischen Haupthshennetz {DHHN 2016)

Baume-Bestand

Zaun

Bematiung von Abstanden

. Textliche Festsetzung

1.__Aut der baulichen Nutzung (§ @ Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Gewerbagebiet gem. § 8 BaulVO

1.1 Indem Gewerbegebiet GE sind 2ulassig:
- Gewerbebetriebe aller Ar, Lagerhauser, L.g«plszze und offentiche Betricbe,
- Geschafts-, Buro- und Verwakungsgebai

1.2 Unzulsssigkett von Nutzungsarten gem. § 1 Abs. 5 BauG8
In d2m Gewerbegebiet sind die gem. § 8 Abs. 2 Nr. 3 und 4 aligemein zulassigen
- Tankstellen und
- Anlagen fur sportiche Zyecke
nicht Bestandtei des Bebauungsplanes und somit unzulsssig

1.3 Ausschiuss von Nutzugsarten gern. § 1 Abs. § BauNvO

In dem Gewerbegebiet sind die gem. § 8 Abs. 3INr. 1 undz-usmhmsw-nezuiwgenNm\mwn
und

-~ Wohnungen far Aufsichts- und
- Aniagen fi Kitchliche, kuturelle, soziale und gesunchatliche Zwecke
ich! Bestandted des Bebauungsplanes und somd unzulgssig.

2. Mat der baulchen Nutzyng (§19 Abs, 1 e 1 BauGB)
Hehe baulcher Anlagen gem. §§ 16 Und 16 BauNVO
Die Festsetzung der maximal zulassigen Hohe bautcher Anlagen (GH max.j im Plangebiet bezieht
sich auf die Oberkartz der baulichen Anlagen (bei Flachdachem = Oberkante Atika, bei geneigten
Dachern = First). Die zulassige Hohe baulicher Anlagen wird in Metern Ober Deutschen
Haupthohennelz 2016 (m 0.DHHI) festgesetzt
Die Hehen baulichier Anlags nisch notwendige untergeordnete
Bautelle bzw. balche Anlagen um maximal 3.0 m nbevschm\en werden. Sie massen mindestens
um ihre Hohe vom Gebauderand zurachireten.

Geh-_Fahr- und Leitungsrecht Abs. 1 Nr. 21 Ba
Dre mit dem Symbel (D) lestgesetzten Flachen sind mit einem Leitungsrecht zugunsten des
Zustancigen Lefungstragers Gelsenwasser AG zu belasten,

Anlage 1 zu TOP 18 offentl, Teil
Rat der Stadt Bergkamen 15.06 2023
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