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Planung, Tiefbau, Umwelt

Datum: 27.08.2020 Az.: 61 wi-na

Beschlussvorlage - offentlich -

Beratungsfolge Datum
1. Ausschuss fur Umwelt, Bauen und Verkehr 21.09.2020
2. Haupt- und Finanzausschuss 24.09.2020
3. Rat der Stadt Bergkamen 24.09.2020
Betreff:

Bebauungsplan Nr. OA 125 "Jahnstralde / Hermann-Stehr-Strafl3e";
hier: Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 BauGB

Bestandteile dieser Vorlage sind:

1. Das Deckblatt

2. Der Beschlussvorschlag und die Sachdarstellung
3. 1 Anlage

Der Burgermeister
In Vertretung
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Beigeordnete

Amtsleiter Sachbearbeiter
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Beschlussvorschlag:

1. Der Rat der Stadt Bergkamen beschlie3t die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. OA
125 ,Jahnstrale / Hermann-Stehr-Stralle” gemal § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) im
beschleunigten Verfahren der Innenentwicklung nach § 13a BauGB zum Zwecke der
Realisierung einer Wohnbebauung fir den in der Anlage 1 gekennzeichneten
Geltungsbereich. Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt

¢ im Norden durch die sudliche Seite des Fulweges stdlich der Grundstlicke
Stormstrafie Nr. 49 bis 33 und die stidliche Grenze der Grundstlicke Heinrich-Lersch-
Stralle Nr. 34 und 29,

e im Osten durch die westliche Grenze der Grundstlicke Jahnstrafe Nr. 71 bis 61,
durch die stdliche Grenze des Grundstlicks Jahnstral3e Nr. 61, durch die westliche
Seite der JahnstralRe zwischen den Grundstiicken Jahnstral’e Nr. 61 und 59, durch
die nordliche und westliche Grenze des Grundstiicks Jahnstralde Nr. 59 und dem
Verlauf der Grenze folgend (ber das Flurstlick 525 bis zur norddstlichen Ecke des
Grundstlicks JahnstralRe 57 und von dort durch die westliche Grenze der
Grundstlcke JahnstralRe Nr. 57 bis 553,

e im Siuden durch die Nordseite der Jahnstral3e von der siudostlichen Ecke des
Grundstlicks Jahnstral3e Nr. 55a bis zur Westseite der Hermann-Stehr-Stral’e und

e im Westen durch die Westseite der Hermann-Stehr-StralRe bis zur stidostlichen Ecke
des Grundstlicks Hermann-Stehr-Stralde 28 und von dort durch die stidostliche
Grenze der Grundstlicke Hermann-Stehr-Stral3e 28 und 30.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3
Abs. 1 BauGB in Form einer einwéchigen Bereitstellung der Planunterlagen im Internet
sowie einem parallelen Aushang im Rathaus unter Beachtung der geltenden
Zugangsregeln durchzufihren, jeweils mit Moglichkeit zur digitalen bzw. analogen
Stellungnahme.

Anlage 1 ist Bestandteil des Beschlusses und somit der Niederschrift.

Sachdarstellung:

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. OA 125 befindet sich nordlich der Jahnstrale und
Ostlich der Hermann-Stehr-Stral3e in Bergkamen-Oberaden (vgl. Anlage 1). Es ist rd. 5,6 ha
grof und umfasst in der Gemarkung Oberaden, Flur 4 die Flurstticke 11, 170, 171, 237, 238,
239, 241, 298, 299, 300, 301, 316, 490, 491, 501, 506, 515, 525 (teilweise), 528, 529, 530
sowie 531.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Bergkamen stellt die gesamte Flache als
Wohnbauflache dar. Die dufRere ErschlieRung ist in Form der Jahnstra3e und der Hermann-
Stehr-Strale vorhanden und die Flache liegt stadtebaulich ginstig im fuBlaufigen
Einzugsbereich der westlich gelegenen Sportanlagen, der Kindertagesstatten an der
Sugambrerstralie, Stormstralie im Westen sowie an der Stral’e ,Am Rémerberg“im Norden
und des gut ausgestatteten Nahversorgungszentrums an der Jahnstraf3e im Nordosten.

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. OA 125 ist, dass sich die Flache des
Plangebiets aufgrund der umliegenden Wohnbebauung und der zentralen Lage im Ortsteil im
Sinne der Innenentwicklung besonders gut fur eine wohnbauliche Nutzung eignet. Zudem
bietet sich hier die Méglichkeit durch die Errichtung eines Schwerpunktspielplatzes nicht nur
den Bedarf der neuen Bebauung, sondern auch den des mit Spielflachen nur gering
ausgestatten baulichen Umfelds im Osten und Siden zu decken.



Der Uberwiegende Teil der Flache wird aktuell landwirtschaftlich genutzt und im Norden
befindet sich zusatzlich ein Teilbereich mit Grabeland. Ein weiterer Teilbereich entlang der
Jahnstralle im Suden stellt sich als verkehrsbegleitende Grinflache dar, und am Westrand
befinden sich die Verkehrsflache der Hermann-Stehr-Strale sowie drei Grundstiicke mit
Wohnbebauung. Die privaten Eigentimer der Grundstlicke im Plangebiet haben gegentber
der Verwaltung ihr Interesse an der Realisierung einer Wohnbebauung in diesem Bereich
vorgebracht.

Im Auftrag der Eigentiimer haben die beta Baulandentwicklungsgesellschaft mbh,
Bergkamen und das Buro Planquadrat aus Dortmund einen stadtebaulichen Rahmenplan fur
die Flache erarbeitet. Dieser Rahmenplan wurde dem Ausschuss flr Stadtentwicklung,
Strukturwandel und Wirtschaftsférderung erstmalig am 02.04.2019 vorgestellt (vgl.
Drucksache Nr. 11/1343).

Seit dieser Vorstellung des Rahmenplans in der Politik sowie in einer frihzeitigen
Blrgerversammlung am 12.06.2019 wurde das Konzept Uberarbeitet und dem Ausschuss flr
Stadtentwicklung, Strukturwandel und Wirtschaftsférderung am 15.09.2020 erneut vorgestellt
(vgl. Drucksache Nr. 11/2004).

Insgesamt sieht der stadtebauliche Rahmenplan vor, das Plangebiet von der Hermann-
Stehr-Stralle im Westen sowie Uber eine stadtische Parzelle im Osten von der Jahnstralle
her zu erschliefen. Geplant ist eine maximal zweigeschossige Wohnbebauung mit
Uberwiegend Einzel- und Doppelhausern sowie einigen Reihenhausern im Suden. Das
Wohngebiet wird zudem durch eine zentrale Grinachse gegliedert, in die in Abstimmung mit
dem Jugendamt ein Schwerpunktspielplatz integriert wird.

Bereits Anfang der 1990-er Jahre wurde mit dem Bebauungsplan Nr. OA 87/V ,Jahnstralie /
Hermann-Stehr-Stral3e” ein Bauleitplanverfahren fur die Flache eingeleitet, jedoch nicht zu
Ende geflihrt. Um eine Wohnbebauung auf der Flache realisieren zu kénnen ist die
Aufstellung eines neuen Bebauungsplans erforderlich. Da es sich bei der Mallnahme um
eine Nachverdichtung im Zuge der Innenentwicklung handelt wird empfohlen, fir das in
Anlage 1 dargestellte Plangebiet einen Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gemaf
§ 13a BauGB aufzustellen. Im beschleunigten Verfahren kann unter anderem von der
Umweltprufung geman § 2 Abs. 4 BauGB sowie von der Erstellung eines Umweltberichtes
gemal § 2a BauGB abgesehen werden.

Die Verwaltung empfiehlt den Beschluss fir die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. OA 125
,~Jahnstralle / Hermann-Stehr-Stra3e” im beschleunigten Verfahren der Innenentwicklung
nach § 13a Baugesetzbuch (BauGB) zu fassen und die frihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB in Form einer einwdchigen Bereitstellung der
Planunterlagen im Internet sowie einem parallelen Aushang im Rathaus unter Beachtung der
geltenden Zugangsregeln durchzufihren, jeweils mit Mdglichkeit zur digitalen bzw. analogen
Stellungnahme.
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