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- | : FESTSETZUNGEN NACH BAUGESETZBUCH (BAUGB) UND NACH DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BAUNVO)
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Zehntacker
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/ 1 31 32 R . PLANZEICHENERKLARUNG II. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Rechtsgrundlagen
934 | L — | (§ 9 BauGB i. V. m. §§ 1-23 BauNVO)
/ | 33 | 1. A i Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) in der
. Art der baulichen Nutzun : . g gsp g g
675 o \/ L — (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie §§ 1-11gBauNVO) 1. Artder baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 6 BauNVO) Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634)i. V. m.
= 801 888 o 2 1.1 GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die nach § 3 Abs. 3 BauNVO in den Reinen Wohngebieten a) der Verordnung ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
S 802 - 703 WR Reine Wohngebiete gemaR § 3 BauNVO (siehe textl. Festsetzung Nr. 11.1.1) ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes. i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
| 889 b) der Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
WR ; _ )
} 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 18 BauNVO) (Planzelcr.\_enverordnung 1990 — PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 Teil I, S. 58),
, = [ SV Ayaeva ] . zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057),
: KD5§9O ) Setveg 5476 890 | - 2. Mal3 der baulichen _NUtzung 2.1 Die maximal zuldssige Gebaudehohe (GH max.) wird in m Gber NHN (Normalhéhennull) festgesetzt. Als c) der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW), in Kraft
638 i S804 [ o —— GRZ 0,4 -1l ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie §§ 16-21a BauNVO) Gebaudehdhe wird bei Gebauden mit Flachdach die Héhe der AuRenwand des obersten Geschosses getreten am 4. August 2018 und am 1. Januar 2019 (GV. NRW. 2018 S. 421) zuletzt gedndert durch
21 S\jﬂ& KD54.51 & . und bei Gebauden mit geneigten Dachern die Firsthohe festgelegt. Al's geneigte Dacher werden alle Artikel 7 des Gesetzes vom 26. Marz 2019 (GV. NRW. S. 193), in Kraft getreten am 10. April 2019,
. 640 £ Bl KSS0.81 “ e ; GRZ 0,4 Grundflachenzahl (GRZ) gemaf § 19 BauNVO als Hochstmaf Dachformen mit einer Dachneigung > 0° festgelegt. d) der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein -Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
00 g J . " KS8728 // K —— e 0 A G L - Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des
639 - ,,;f;// 643 7 110 WA & - 0 3. Zulassigkeit von Nebenanlagen sowie von Stellplatzen, Carports und Garagen Gesetzes vom 11. April 2019 (GV. NRW. S. 202), in Kraft getreten am 24. April 2019.
J 642 ¥bs350 / 636 5 “ = = I @ Geschossflachenzahl (GFZ) gemaR § 20 BauNVO als Hochstmaf (88 12, 14 und 23 Abs. 5 BauNVO)
_ /KS52,08 . ‘
78 K 53.58 & i 3.1 Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Garagen und
WR / Carports gem. § 12 BauNVO sind in den als Vorgartenzonen gekennzeichneten Bereichen nicht
18 S | Zahl der Vollgeschosse als Hochstmall gemaR § 20 BauNVO zulassig. Ausgenommen hiervon sind Mulltonnen - und Fahrradabstellanlagen bis 1,50m Hdéhe.
o . 955 3.2 Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gemaf § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Stellplatze,
v | GRZ0,4 el \ ) . Garagen und Carports gem. § 12 BauNVO sind in dem als Private Griinflache festgesetzten Bereich
117 | /- : - -1 Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Héchstmal unzulassig.
/ /
. / b ®
| / ,@ﬁ/ = Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Gartenhauser als untergeordnete Nebenanlage gemaR § 14
‘J “‘ ’ @ Zahl der Vollgeschosse zwingend Abs. 1 BauNVO mit einer GroRe von maximal 30 m? umbauten Raum.
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“ “ o / 7 4. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
1]
s || = | ‘ | Iz . GH max. maximal zuladssige Gebaudehdhe (siehe textl. Festsetzung Nr. 11.2.1) (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
\ / F
587 !‘ \, 53 59 @ , - - 4.1 In den dafir festgesetzten Bereichen ist eine standortgerechte heimische Hecke zu pflanzen und zu
\‘ [ oo g[;epl-/é4-2§) ! ' 688 erhalten, in die ein nicht sichtbarer offener Zaun inte griert werden kann.
w L A | . .
| £ -/ T 657 689 3. Bauweise, Baulinie, Baugrenze
R ‘ : T4 0TT> 685 686 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie §§ 22 und 23 BauNVO)
|| Cpom - v 4 & 4 lIl. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
| f ) = : PI an 554 t3£)aBe A | F IF 0 offene Bauweise (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 Abs. 1 und 4 BauO NRW)
|.54.
A ; ' N 1. Vorgartenzone
gepl-53.89) R 690 Nz, ® Die als Vorgartenzone gekennzeichneten Bereiche sind bis auf notwendige Zuwegungen und Zufahrten
) O / 8 s, 4 nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig von Versiegelungen,"Pflasterung en sowie Kies- und Steinschuttungen o. a. freizuhalten und dauerhaft
| mit Pflanzen zu begriinen.
| |x52.60
i : 698 I nur Einzelhduser zulassig 2. Einfriedungen
|3 ; GH max. 65,0 m (. NHN & I
. \ '. .' G KD56.4 K 2.1 In den als Vorgartenzonen gekennzeichneten Bereichen ist die Errichtung von festen Einfriedungen £
581 GH max. 64,0 m 0. NHN | Hn;a)( 6 & / KS54,18 _ 697 (z.B. Zaune, Mauern, Gabionen o. 3.) nicht zul3ssig.
‘u ‘ %60, u | = o %690 K821 meeme—em=  Baugrenze Einfriedungen aus standortgerechten, heimischen Hecken sind zulssig. -
|| 5260 ) | I /VH : '
g s / N No, » 703 2.2 Entlang o6ffentlicher Verkehrsflachen aufierhalb der als Vorgartenzonen gekennzeichneten Bereiche sind B
- f@/ds[;? 704 I F : offene Einfriedungen bis 1,80 m zulassig, wenn diese vollstandig begriint sind (Hecken, Efeu etc.). |
We 4. Verkehrsflachen 1
= 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 1
GH max. 62,0 m — 72 694 ! > ® s ' auGB) 3. Gestaltung von Gebauden im baulichen Zusammenhang :fi
|3 | ‘ Bei Gebduden im baulichen Zusammenhang wie Doppelhdusern sind Dachform, Dachneigung, Trauf - -
o pEEEE 0 o O AN L e e I Y \ 550840 A i _— StraRenbegrenzungslinie und Firsthoéhe einheitlich auszubilden.
54.29 - \‘max 635 m i ] | 695 E
| < | . ’ | 796‘
| E 0. NHN i 627 ) =
| \ / g 696 Offentliche Verkehrsflachen V. KENNZEICHNUNGEN IN TEXTFORM T
-, “\';; U — (§ 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB) =
\ /// WR B
1 1 |3 (><e | (/) ~ 2 . . .
ax. 62,0 m \ \ 9ep ) . , 1. Bergbauliche Einwirkungen 5 |
GH I’E NHN GH r?a)ril-i-?N,s m ” '| \‘ Sl fa 5635 — e Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Unter dem Plangebiet ging der Bergbau um. Die Bauherren sind gehalten, im Zuge der Planung zwecks 3 B S AP Sl o = 3 -'Sc"g;"‘"‘ |
e GH max. 62,5mM u- 18, \ o~ ") GRZ 0 4 | eventuell notwendig werdender Anpassungs - und Sicherungs-Malnahmen mit der Ruhrkohle AG, Essen = e SN > w £ 3
= GH max. 62,0 m i1, NHN 344 | I ELM ’ I Kontakt aufzunehmen. o™ -
.‘ . NHN ‘ [ I ‘ y. 4 /\ 628 678 I Verkehrsberuhigter Bereich L
| “‘ o “ -\ y A
E A 625 V. HINWEISE y
‘ T 5
T | ’ I ‘ l \O\‘{o\& G Stellplatze 1. Bodendenkmaler j
Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und / oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. s —
(aép 58.95) 55.14 ¥ 2l Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen @) |
130 e .. . Bodenbeschaffenheit, Hohlen oder Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und / oder pflanzlichen %
: 6 ‘*gﬁ’ 117 5. Grunflachen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der 3, a
r _ V 4 . : 5439 § 7 (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Gemeinde als untere Denkmalbehdrde und / oder dem Westfalischen Museum fir Archéologie / Amt fur 3]
2298 3my V=== | : ' GH max. 63,5 m . NHN @ 115 Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Olpe, unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte 5
— ¥ L 74 e - o | . L F A I's private Griinflachen mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten, falls diese nicht vorher von den -
1,=-==--"7 \ X 4 NHN “g‘ . * /] Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen -Lippe ist berechtigt, das
» ‘ GH max. 62,5 m U. \‘ , i Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs Monate in u
\ \ : 1 621 Besitz zu nehmen.
I | b2z 623 - 6. Mit Geh-, Fahr- und Leitun h 5
2 : : : gsrechten zu belastende Flachen
GH max. 62,0\ - NHN |3 : (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) 2. Unterteilung der Verkehrsflachen 5| 2§
\ \ “"\, _____ Die Unterteilung der Verkehrsflachen ist nicht Bestandteil der Festsetzungen des Bebauungsplanes E F 4
‘ o8 54.98 W Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Anlieger und Versorgungstrager Nr. BK 119 ,Maiweg“. Es handelt sich um eine hinweisliche Eintragung. ﬁ E)
58 B T (o R R & B B
‘ \ 87 KD54.69
\ - Vo433 S D54 09 e 3. Grundwasser
\‘ ‘ “ KS51,77 \|7/ Leitungsrecht zugunsten des Leitungstragers Innerhalb des gesamten Plangebietes liegen geringe Grundwasserflurabstande vor. Gebaudeteile
\ x b | KD53.86 57 T e e unterhalb der Gelandeoberflache sind daher in wasserdichter Ausbauweise (druckwasserdichte
“‘ ’53.46 53.73) | Egg}ﬂ 39 Wannenkonstruktion mit wasserdichter Anbindung der Lichtschachte) zu errichten.
| 7. Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 4. Humose Bodenlagen
— \‘ (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Im siidlichen Randbereich des Plangebietes, siidlich der siidlichen Planstrae und stlich der
WR \ Verkehrsflache des Maiwegs, sind in den tieferen Schluffen teils schwach organogene, értlich auch
\ anzupflanzende Hecke gemalR Festsetzung unter Nr. 1.4 humose Lagen vorhand_c_an. Daher wird im Bebauungsplan Nr. BK 119 darauf h_!ngewiesen, dass im Zuge
— } 656666 der Errichtung von Gebauden mit Kellergeschossen in diesem Bereich ein erhéhter Aufwand bei der
Griindung erforderlich sein kann.
GRzZ0,4 I
8. SonStlge Planzeichen 5. Erd- und Aushubarbeiten
Falls im Rahmen der Erd- und Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten (ungewohnlicher Geruch,
untypisches Aussehen, Auffillungsmassen, Hausmiillreste, Boden - und Grundwasserverunreinigungen,
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. § 9 Abs. 7 BauGB etc.) festgestellt werden, ist die Kreisverwaltung Unna, Fachbereich Natur und Umwelt, Tel. 02303/27 - a. e r g a | I l e n
Im No rd fel d e 2769, sofort zu informieren. Das weitere Vorgehen ist in diesem Fall mit der Kreisverwaltung Unna
abzustimmen.
L Bt B Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 1 Abs. 4 und § 16 Abs. 5 BauNVO
6. Sekundéarbaustoffe B b I
— Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist aus wasseraufsichtlicher Sicht die e a u u n g S p a n
Verwertung und der Einsatz von Sekundarbaustoffen (Recycling -Baustoffe/Bauschutt, industrielle Rest-
Vorgartenzone (siehe textliche Festsetzungen unter 1.3, 111.1 und 111.2) stof_fe) und sch_gdstoffbela_steten Bodenn"_l_aterialien im Straf3en - und E__rdb_au (Trag- und _Gr[]ndungs-
schichten, Gelandemodellierungen, Verflllungen) ausgeschlossen. Fir diese Zwecke sind N r B K 1 1 9
PLANUNTERLAGE AUFSTELLUNGSBESCHLUSS BILLIGUNGS- UND OFFENLAGEBESCHLUSS BEKANNTMACHUNG OFFENLEGUNG SATZUNGSBESCHLUSS RECHTSWIRKSAMKEIT ausschlieBlich schadstofffreie natlrliche geogene Baustoffe wie z.B. Gesteinsschotter oder —splitt bzw. '
Bodenmaterialien der Verwertungsklasse Z 0 der LAGA zugelassen.
@ geplante StralRenbaume n M a I W e g n
Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des Der Rat der Stadt Bergkamen hat am 11. Juli 2019 Der Rat der Stadt Bergkamen hat am 11. Juli 2019 Ort und Dauer der Auslegung sind gem. § 3 Abs. 2 Der Entwurf dieses Bebauungsplans mit der Der Rat der Stadt Bergkamen hat gem. § 10 Abs. 1 Der Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB ist am 7. Bauzeitbedingte Grundwasserabsenkungen
§ 1 der Planzeichenverordnung vom 18. Dezember beschlossen, diesen Bebauungsplan im beschleunigten | diesen Bebauungsplan gebilligt und seine Offenlage BauGB am 15. August 2019 im Amtlichen dazugehérigen Begriindung und den wesentlichen BauGB diesen Bebauungsplanam ................. | ccccoiiiiiiiiiiiinnnn im Amtlichen Bekanntmachungsblatt Gemaf § 49 WHG sind jegliche Tiefbauarbeiten, die sich unmittelbar oder mittelbar auf die Bewegung,
1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 Verfahren gemal § 13b BauGB aufzustellen. beschlossen. Bekanntmachungsblatt Nr. 14/2019 der Stadt umweltbezogenen Stellungnahmen hat in der Zeit vom als Satzung beschlossen. .... 1 ..... der Stadt Bergkamen ortsublich bekannt i die Hohe oder die Beschaffenheit des Grundwassers auswirken kénnen, einen Monat vor Baubeginn
des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) Bergkamen ortsiiblich bekannt gemacht worden. 28. August 2019 bis einschlieRlich 27. September 2019 gemacht worden. 9. Erlauterung der Nutzungsschablone dem Kreis Unna, Untere Wasserbehdérde, schriftlich anzuzeigen. Dies gilt insbesondere fiir unterkellerte
geandert worden ist. gem. § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Gebaude, die im Grundwasserschwankungsbereich liegen. Sollten fiir diese Bauvorhaben bauzeitliche
Die Festsetzung der stadtebaulichen Planung ist Bergkamen, den ................... Grundwasserabsenkungen erforderlich werden, ist hierfiir statt der Anzeige nach § 49 Wasserhaus-
geometrisch eindeutig. Art der baulichen Nutzung Geschossflichenzahl haltsgesetz direkt eine wasserrechtliche Erlaubnis nach § 8 Wasserhaushaltsgesetz zu beantragen.
Grundflachenzanhl Zahl der Vollgeschosse
Bauweise
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Dipl.-Ing. Hubert Kalverkamp, ObVI Blrgermeister Schriftfihrer Blrgermeister Schriftfihrer Blrgermeister Blrgermeister Blrgermeister SchriftfUhrer Blrgermeister
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