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Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB sowie der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4
Abs. 1 und 2 BauGB

Schreiben vom 20.08.2018

Zu den bergbaulichen Verhaltnissen erhalten Sie folgende Hinweise: Das 0.g. Vorhaben
liegt Uber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Monopol I" im Eigentum der
RAG Aktiengesellschaft, Im Welterbe 10 in 45141 Essen, sowie Uber dem auf Rasenei-
senstein verliehenen, inzwischen erloschenen Bergwerksfeld ,Gewerkschaft Eisenhit-
te Westfalia". Die letzte Eigentlimerin der erloschenen Bergbauberechtigung war die
Caterpillar Global Mining Europe GmbH, Industriestrale 1 in 44534 Liinen. Die o. a. Ge-
sellschaft erteilt nach hiesiger Kenntnis keine Auskiinfte.

Ferner liegt das 0. g. Vorhaben iiber dem Bewilligungsfeld ,Grimberg- Gas". Die Bewilli-
gung gewahrt das Recht zur Aufsuchung und Gewinnung von Kohlenwasserstoffen.
Rechtsinhaberin der Bewilligung ist die Minegas GmbH, in Essen. AuRerdem liegt das o.
g. Vorhaben iber dem Erlaubnisfeld ,CBM- RWTH". Die Erlaubnis gewahrt das Recht
zur Aufsuchung von Kohlenwasserstoffen zu wissenschaftlichen Zwecken. Rechtsinha-
berin der Erlaubnis ist die RWTH Aachen in Aachen.

Nach den hier vorliegenden Unterlagen wurde unter dem Grundsttick im letzten Jahr-

hundert Steinkohle im Tiefbau abgebaut. In einem hier vorliegenden Ubersichtskarten-
werk (Tageriss von Haus Aden Monopol) sind mehrere ,Erdrisse" dokumentiert, welche
im Bereich des Bebauungsplangebietes liegen sowie im unmittelbaren Umfeld angren-

Nr. Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung / Abwagungsempfehlung
1 Amprion GmbH Es wurden keine Anregungen oder Bedenken vorgebracht.
Schreiben vom 25.07.2018 Die Ublichen Trager von Versorgungsleitungen wurden beteiligt.
Im Planbereich der 0. a. Mallnahme verlaufen keine Hochstspannungsleitungen unseres
Unternehmens. Planungen von Hochstspannungsleitungen fiir diesen Bereich liegen
aus heutiger Sicht nicht vor. Wir gehen davon aus, dass Sie bezlglich weiterer Versor-
gungsleitungen die zustandigen Unternehmen beteiligt haben.
2 Bezirksregierung Arnsberg - Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW Den Anregungen wird durch eine entsprechende Kennzeichnung bereits gefolgt.

Eine Anderung oder Erginzung des Bebauungsplanes ergibt sich nicht.

Die Informationen zu den bergbaulichen Verhaltnissen werden zur Kenntnis genommen.
Der RAG AG als Eigentimerin des Bergwerksfeldes Monopol | wurde als Tréger éffentli-
cher Belange im Rahmen dieser Beteiligung Méglichkeit zur Stellungnahme gegeben. Es
wurden keine Anregungen oder Bedenken beziiglich der angesprochenen Erdrisse gedu-
Rert.

Der Vorhabentréger hat jedoch bereits im Vorfeld Kontakt zu der RAG AG aufgenommen.
Die RAG AG hat daraufhin mit Schreiben vom 26.06.2018 mitgeteilt, dass nach heutigem
Stand der Abbauplanung Mafinahmen gegen bergbauliche Einwirkungen bei dem Vorha-
ben nicht fiir erforderlich gehalten werden. Auf die im Plangebiet befindliche Stérungszone
wurde ebenfalls hingewiesen, allerdings werden laut der RAG AG signifikante Verande-
rungen an der Stérungszone fiir unwahrscheinlich gehalten, da kein Abbau mehr betrie-
ben wird.

Seitens der RAG AG wird dennoch empfohlen vor Baubeginn einen Baugrundsachver-

standigen einzuschalten, um den értlichen Gegebenheiten in planerischer und konstrukti-
ver Hinsicht Rechnung zu tragen. Erforderliche Erkundigungen, Schutzvorkehrungen und
SicherheitsmaBnahmen stehen in der Verantwortlichkeit und im Ermessen der Bauherren.

Die genannten MalRnahmen erfolgen im Rahmen der Bauausfilhrung und sind nicht Ge-
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zen. Ob diese ,Erdrisse" Auswirkungen auf das Plangebiet haben, kann von hier aus
nicht beurteilt werden.

Eine Kennzeichnung des Planbereichs gern. § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB wurde unter ,IV
Kennzeichnungen in Textform" bereits vorgenommen.

Soweit eine entsprechende Abstimmung nicht bereits erfolgt ist, empfehle ich, grund-
satzlich dem o.g. Feldeseigentiimer Gelegenheit zur Stellungnahme zu geben in Bezug
auf magliche zukunftige bergbauliche Planungen, zu bergbaulichen Einwirkungen aus
bereits umgegangenem Bergbau, zu dort vorliegenden weiteren Informationen bzgl.
bergschadensrelevanter Fragestellungen sowie zum Erfordernis von Anpassungs- oder
Sicherungsmafinahmen. Die letztgenannte Fragestellung ist grundsatzlich privatrechtlich
zwischen Grundeigentiimer/ Vorhabenstrager und Bergwerksunterneh-
mer/Feldeseigentimer zu regeln.

genstand der Bauleitplanung. Eine Kennzeichnung des Planbereichs gern. § 9 Abs. 5 Nr.
2 BauGB ist im Bebauungsplan bereits erfolgt und es wird darauf hingewiesen, dass Bau-
herren gehalten sind, im Zuge der Planung zwecks eventuell notwendig werdender An-
passungs- und SicherungsmaBRnahmen mit der Ruhrkohle AG Kontakt aufzunehmen. Eine
Erganzung der Festsetzungen ist nicht erforderlich.

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
Schreiben vom 19.07.2018

Im 0. g. Verfahren gibt die Bundeswehr bei gleichbleibender Sach- und Rechtslage fol-
gende Stellungnahme ab:

Gegen die im Betreff genannte Mallnahme (BBP - Bebauungsplan ,BBP Nr. BK 119
Maiweg“) hat die Bundeswehr keine Bedenken bzw. keine Einwénde.

Es wurden keine Anregungen oder Bedenken vorgebracht.

BUND
Schreiben vom 24.08.2018

Wir begriiRen, dass in dem Planverfahren auch Mehrfamilienhauser vorgesehen sind.
Wiinschenswert wére, dass hier Mietwohnungen mit "normalem" Standard entstehen.
Auch begriiRen wir die Festsetzungen im Bebauungsplan zu Vorgérten und Einfriedun-
gen.

In den baugestalterischen Festsetzungen IIl.1 Vorgartenzone heiltt es: "Die als Vorgar-
tenzonen gekennzeichneten Bereiche sind bis auf notwendige Zuwegungen und Zufahr-
ten von Versiegelungen freizuhalten und dauerhaft mit Pflanzen zu begriinen."

Die Formulierung scheint uns rechtlich ungenau. Daher schlagen wir vor, die Formulie-
rung um die Erlauterung aus der Begriindung zu erganzen. So sollte es dann heifien:
"Die als Vorgartenzonen gekennzeichneten Bereiche sind bis auf notwendige Zuwegun-

Der Anregung wird gefolgt.

Die baugestalterische Festsetzung Ill.1 Vorgartenzone wird rechtlich prézisiert und fol-
gendermalen neu gefasst:

"Die als Vorgartenzonen gekennzeichneten Bereiche sind bis auf notwendige Zuwegun-
gen und Zufahrten von Versiegelungen, Pflasterungen sowie Kies- und Steinschittungen
0.4. freizuhalten und dauerhaft mit Pflanzen zu begrinen."
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gen und Zufahrten von Versiegelungen (z.B. Pflasterungen, Kiesschiittungen mit Ge-
otextil 0.4.) freizuhalten und dauerhaft mit Pflanzen zu begriinen."

Bitte geben Sie den anerkannten Naturschutzverbanden und dem Landesbiiro der Na-
turschutzverbande in Oberhausen die Entscheidung im Verfahren bekannt.

Das Landesbiiro ist zur Entgegennahme dieser Entscheidung durch die anerkannten
Naturschutzverbénde bevollmachtigt.

Deutsche Telekom AG TI NL West
Schreiben vom 15.08.2018

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin
und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik
GmbH beauftragt und bevollméachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementspre-
chend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir
wie folgt Stellung:

Gegen die oben genannte Planung bestehen seitens der Telekom keine Bedenken.
Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:

In allen Strallen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von ca. 1m fir die Unterbringung der Telekommunikations-
linien der Telekom vorzusehen.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung
mit dem Straenbau und den BaumalRnahmen der anderen Leitungstrager ist es not-
wendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafnahmen im Bebauungsplange-
biet der Deutschen Telekom Technik GmbH unter dem im Briefkopf genannten Adresse
so frih wie mdglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Eine Neuverlegung von Telekommunikationslinien im Plangebiet ist zurzeit nicht geplant.

Die Telekom pruft derzeit die Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien im
Baugebiet. Je nach Ausgang dieser Priifung wird die Telekom eine Ausbauentscheidung
treffen. Vor diesem Hintergrund behélt sich die Telekom vor, bei einem bereits beste-
henden oder geplanten Ausbau einer TK-Infrastruktur durch einen anderen Anbieter auf
die Errichtung eines eigenen Netzes zu verzichten. Die Versorgung der Blirger mit Uni-

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Der Bebauungsplan setzt mindestens 6,0 m breite Verkehrsfldchen fest, die ausreichend
Platz fiir die seitens der Telekom benétigten Leitungstrassen zur Unterbringung der Tele-
kommunikationslinien bieten. Die gewiinschte Festsetzung ist daher nicht erforderlich
bzw. die Belange werden bereits bei der ErschlieBungsplanung ausreichend beriicksich-
tigt.

Dariber hinaus erfolgt die Verlegung der Kommunikationsleitungen im Rahmen der Bau-
ausfiihrung der Verkehrsflachen und ist nicht Gegenstand der Bauleitplanung. Die Tele-
kom AG wird zu gegebener Zeit Uber die Realisierung des StraBenbaus informiert.
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Nr. Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung / Abwagungsempfehlung
versaldienstleistungen nach § 78 TKG wird sichergestellt.
6 Emschergenossenschaft / Lippeverband Der Anregung wird gefolgt.
Schreiben vom 20.08.2018 Im Rahmen einer hydrogeologischen Untersuchung (IGB Gey und John GbR, p/1811616,
- o 18.06.2018) wurde die Versickerungsfahigkeit des Untergrundes im Plangebiet ermittelt.
Bgzug] ich Qes o- - Bebauungsplapes bestehen unsererseits keine Bedenken. Folgende Aufgrund geringer Grundwasserflurabsténde, sowie der anstehenden Sand- und Schiuff-
Hinweise sind jedoch zu beachten: . R . . O .
bdden mit geringer bis sehr geringer Wasserdurchlassigkeit, ist eine Versickerung des an-
Da eine Versickerung des Niederschlagswassers aufgrund hoher Grundwasserstande fallenden Niederschlagswassers nicht sinnvoll umsetzbar.
nicht realisiert werden kann, ist die Realisierung eines Trennsystems mit einer direkten . . . .
Einleitung des Niederschlagswassers in den nah gelegenen Kuhbach als Vorfluter sehr ]f;urr d?sslesZri]tgile:rllet ::eusr(ijri ‘Ij:,el‘:r?r:é?elfgmjlfjﬁézggggﬁ%ﬁg ﬁaﬁ‘ﬁigggrsslélﬁl; 558523230;?
empfohlen. Eine Einleitung des Niederschlages in ein Mischsystem ware voraussichtlich . 1gung ge schiag
- erarbeitet. Die Entsorgung des Niederschlagswassers erfolgt demnach (iber einen Re-
nur gedrosselt méglich. . .
genwasserkanal, welcher neben dem Mischwasserkanal separat im Trennsystem verlegt
wird und in den westlich verlaufenden Kuhbach einleitet. Da im Trassenbereich des be-
stehenden offentlichen Mischwasserkanals westlich des Maiwegs aufgrund von Be-
standsgebauden nicht gentigend Raum fiir die parallele Verlegung eines Regenwasser-
kanals vorhanden ist, wird dieser weiter siidlich Gber die nordliche der beiden privaten
Stichstralten sowie die daran angrenzenden Grundstiicke erst nach Westen und dann
nach Norden geflhrt. Von dort verlduft der Regenwasserkanal parallel zum Mischwasser-
kanal nach Westen und leitet in den Kuhbach ein. Innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. BK 119 erfolgt die Sicherung des Trassenverlaufes (iber die Fest-
setzung eines Leitungsrechtes zugunsten des Leitungstrégers. Auf den Flurstlicken au-
Rerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. BK 119 wird der Regenwasser-
kanal Giber grundbuchliche Eintragungen gesichert. Eine entsprechende Regelung erfolgt
im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages gem. § 11 Abs. 1 BauGB.
Das Konzept wurde im Vorfeld mit dem Lippeverband abgestimmt und wird im Zuge der
offentlichen Auslegung den Unterlagen beigeflgt.
7 Evangelische Kirche von Westfalen — Baureferat Es wurden keine Anregungen oder Bedenken vorgebracht.
Schreiben vom 30.07.2018
Gegen die oben genannte Planung bestehen keine Bedenken.
8 Gelsenwasser AG Es wurden keine Anregungen oder Bedenken vorgebracht.

Schreiben vom 07.08.2018
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teiligungsverfahrens auf Grundlage des hier vorliegenden Bebauungsplanentwurfs Nr.
BK 119 ,Maiweg" einschlieBlich der Begriindung unter Berlcksichtigung kriminalpraven-
tiver Aspekte des Stadtebaus Stellung genommen.

1. Allgemeines

Die Gebaude- und Gebaudeumfeldgestaltung sowie die Gestaltung von Verkehrswegen
sind wesentliche Einflussfaktoren fiir die Kriminalitdtsentwicklung. Die bauliche Gestal-
tung hat direkten Einfluss auf Tatortstrukturen, indem entsprechende Tatgelegenheiten
geboten oder vermieden werden und damit die Begehung krimineller Handlungen gefér-
dert oder erschwert wird. Des Weiteren wird durch die bauliche Gestaltung das AusmaR
an informeller sozialer Kontrolle beeinflusst. Diese Faktoren wirken sich zuséatzlich zur
objektiven Situation gleichzeitig auf das individuelle Sicherheitsgefiinl aus. Aufier kon-
krete Gefahren kdnnen sich auch abstrakte Gefahren negativ auf das Sicherheitsgefuhl
auswirken. Es bestimmt den Grad der alltaglichen Angst und somit das Wohlbefinden.
Dadurch wirkt es sich in erheblichem Male auf die Lebensqualitat aus. Die Berlcksich-
tigung der polizeilichen kriminalpraventiven Empfehlungen kann dazu beitragen, das

Nr. Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung / Abwagungsempfehlung
FUr die Benachrichtigung tber das o0.a. Vorhaben danken wir. Anregungen dazu haben
wir nicht.
9 Gemeinschaftsstadtwerke Kamen-Bonen-Bergkamen Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
Schreiben vom 06.08.2018 Der Bebauungsplan wurde zwischenzeitlich im gewuinschten Dateiformat tbersandt. Soll-
. o . te die Errichtung einer Ortsnetzstation erforderlich sein, wird diese im Rahmen der Mog-
Gegen den Bebauungsplan bestehen unsererseits grundsatzlich keine Bedenken. Ge- T e . - . X
nungsnetz gedeckt werden, dies wird zurzeit noch gepriift. In diesem Fall muss zur reich der Planstraie B. Die GSW wer dgn weiterhin am Verfahren betailiat
elektrischen Versorgung der Wohnhauser auf 6ffentlichem Grund eine Ortsnetzstation in ' 9t
kompakter Bauform im siidlichen, westlichen Bereich aufgestellt werden.
Wir bitten daher um weitere Beteiligung und nach Méglichkeit um Zusendung des Lage-
planes als DXF/DWG-Datei.
10 Kreispolizeibehorde Unna, Direktion K, KP/O Es wurden keine bebauungsplanrelevanten Anregungen oder Bedenken vorge-
Schreiben vom 24.07.2018 bracht.
10.1 | Als Kreispolizeibehérde Unna und Trager 6ffentlicher Belange wird im Rahmen des Be-
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Nr. Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung / Abwagungsempfehlung
Kriminalitatsrisiko zu verringern und die Wohnqualitat positiv zu beeinflussen.

102 |2 Kriminalpraventive Empfehlungen Der Anregung wird nicht gefolgt.
2.1 Art und MaR der baulichen Nutzung und Bauweise Die genaue Anordnung und Positionierung der Geb&ude in den dberbaubaren Flachen
Die Art der baulichen Nutzung als ,Reines Wohngebiet' (WR) mit dem Ziel, eine aufge- orientiert sich an den jeweils individuellen Wiinschen der zukinftigen Bauherren und
lockerte Bebauungsstruktur mit etv&a 35 Einzel- und Doppelhdusern in offe;]er Bauweise ergi_t_)t Si(.:h e_rst auf Eben_(_e d.erjeweilligen eréudeplanyng durch den Architekten. Eine__
nebst Errichtung von Mehrfamilienhdusern zu erreichen, dirfte sich aus kriminalpraven- Berqcksmhhgung von mogllche_n B]lckpe2|ehungen 2wischen 39W..° hnern .und NUt.Zem of-
tiver Sicht vorteilhaft auswirken, da diese Form der Bebéuung zu einer Forderung der in- feqtl|cher V.e rkehrﬂsﬂgchen sowie d'.e Emsehbarkeﬂl von ngselngangeq sind zum J"et2|gen
formellen sozialen Kontrolle fiihren kann. Bei der Anordnung und Positionierung der Ge- ﬁ?\'gﬁg:ﬁ ggﬂﬂzﬂg héflg:tg lljfjtemnsisr?ts g;dirﬁs(tj;?gzrr%h;ﬂgtvg r;utje:]nzelnen Raumen
baude auf den Uberbaubaren Grundstlicksflachen kénnte zur Erreichung einer hoheren 9 9 P 9.
informellen Sozialkontrolle berlicksichtigt werden, dass Blickbeziehungen zwischen den
Hausbewohnern und den Nutzern der offentlichen Verkehrsflachen erméglicht werden.
Tagstiber haufig frequentierte Wohnraume, beispielsweise Kiichen, sollten in Richtung
einer StraflRe und der offentlichen Flachen ausgerichtet werden. Die Hauseingénge soll-
ten aus kriminalpraventiven Griinden von der Strallenseite aus einsehbar sein.

103 |22 Gestaltung des Wohnumfeldes Der Anregung wird nicht gefolgt.

221

Die Freiraumgestaltung hat sowohl fir die Bewohner als auch fiir Aufenstehende eine
grofle Bedeutung. Uberschaubare Raume tragen zur Vermeidung von Angstgeflhlen
bei. Dieser Aspekt sollte insbesondere bei der Strallenraumgestaltung Berticksichtigung
finden. Bezogen auf die Tatgelegenheitsstruktur sollten Bepflanzungen und gegebenen-
falls geplante Méblierungen potenziellen Straftatern keine Versteckmdglichkeiten bieten.
Eine ausreichende Beleuchtung dirfte sich sowohl auf die Verkehrssicherheit als auch
auf das Sicherheitsgefiihl positiv auswirken. Bei der Auswahl der Beleuchtungskdrper
sollte auch die Vandalismusresistenz beriicksichtigt werden.

2.2.2  Ruhender Verkehr

Bei der Gestaltung der Stellflachen fur Kraftfahrzeuge sollte berticksichtigt werden, dass
Parkplatze, die von den Geb&uden aus oder von den éffentlichen Verkehrsflachen aus
einsehbar sind, sowohl das Entdeckungsrisiko fir potenzielle Straftater als auch das Si-
cherheitsgefiinl der Benutzer erh6hen. Dies gilt sowohl fir die vorgesehenen Stellplétze
im 6ffentlichen Strallenbereich als auch fiir die Stellplatze auf den privaten Grundsticks-
flachen.

Verkehrsflachen

Details beziglich der Bepflanzung, Beleuchtung und Mdblierung des éffentlichen StralRen-
und Freiraums werden auf Ebene der Ausflihrungsplanungen fiir die ErschlieBung festge-
legt und sind nicht Gegenstand der Bauleitplanung.

Auch die Einsehbarkeit von privaten Stellplatzen ist nicht Gegenstand der Bauleitplanung.
Offentliche Stellplatze werden im festgesetzten Strallenraum realisiert, welcher direkt an
die Privatgrundstiicke grenzt. Hierdurch wird eine grundsatzliche Einsehbarkeit gewahr-
leistet.
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104

223

Bei der Gestaltung samtlicher Freiflachen sollte Wert auf Uberschaubarkeit gelegt wer-
den, damit im gesamten Plangebiet Raume geschaffen werden, in denen sich die Be-
wohner sicher und wohl fiihlen kdnnen. Das Blattwerk von Baumen sollte erst in einer
Hdhe von zwei Metern beginnen, um die gewiinschte Transparenz zu gewahrleisten. Fir
Bereiche, die unmittelbar an Verkehrswege grenzen, eigenen sich als Begriinung flach
wachsende Pflanzen. Dichtes Blattwerk von Blischen sollte nicht hoher als fiinfzig bis
achtzig Zentimeter sein. Hohere Gewachse sollten erst in einem Abstand von etwa zwei
Metern neben Wegen und Platzen beginnen. Ubersichtliche und gepflegte Anlagen ver-
mitteln bei Anwohnern und Auflenstehenden das Gefilhl eines intakten Gemeinschafts-
lebens. Neben einer Erhéhung des Aufenthalts- und Wohnwertes diirfte auch eine Ver-
ringerung der Kriminalittsfurcht zu erwarten sein. Daher sollte Vorsorge getroffen wer-
den, dass mogliche Beschadigungen, Verunreinigungen sowie Millablagerungen insbe-
sondere in den Randbereichen umgehend entfernt werden. Es kénnten individuelle Ver-
antwortlichkeiten fir klar definierte Bereiche vergeben werden. Dadurch kdnnen auch
die soziale Struktur, insbesondere der Zusammenhalt der Bewohner sowie das Interes-
se am eigenen Wohnumfeld, positiv beeinflusst werden. Durch ein Zusammengeho-
rigkeitsgeflihl kann auch die Bereitschaft zur Ubernahme von Verantwortung, zu mehr
Aufmerksamkeit gegeniiber verdéchtigen Ereignissen und die Bereitschaft, sich im Falle
eines Delikts als Zeuge zur Verfligung zu stellen, geférdert werden. Diese Mafinahmen
kénnen zur Vermeidung von Angstrdumen beitragen, da sie die unbemerkte Begehung
von Straftaten erschweren. Sie dlirften sich somit positiv auf die Wohnzufriedenheit in
dem geplanten Gebiet auswirken.

Aufenanlagen

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Der Bebauungsplan setzt bereits unter I1l.1 der textlichen Festsetzungen fest, dass die als
Vorgartenzonen gekennzeichneten Bereiche dauerhaft mit Pflanzen zu begriinen sind. Ei-
ne Héhenbeschrankung dieser Pflanzen auf 0,50 bis 0,80 m ist aus stadtebaulicher Sicht
nicht erforderlich und greift zu stark in die individuelle Gestaltungsfreiheit der jeweiligen
Grundstiickseigentimer ein. Ein Beginn des Blattwerks an Baumen ab 2,0 m ist dartber
hinaus nicht Gegenstand der Bauleitplanung.

Die Entfernung mdglicher Beschadigungen, Verunreinigungen sowie Miillablagerungen ist
nicht Gegenstand der Bauleitplanung.

10.5

2.3 Gestaltung der Grundstiicke und Gebaude
2.31

Die Grundstiicke der Wohngeb&ude sollten ebenfalls Gberschaubar gestaltet werden,
um eine soziale Kontrolle zu erméglichen. Blickdichte Einfriedungen zwischen den
Grundstiicken kdnnten potenziellen Einbrechern nach Uberwindung des Hindernisses
als Sichtschutz fir ihr Vorhaben dienen. Aufgrund der Bepflanzungsfestsetzung zur In-
tegration in das Landschaftsbild, ist eine Heckenstruktur festgelegt. Hierbei sollte insbe-
sondere zur Abgrenzung an freie Grinflachen als auch zur Abgrenzung zu vorhandenen
Ackerflachen eine dornige, durchstiegserschwerende Bepflanzung gewéahlt werden.
Samtliche Eingangsbereiche und sonstigen Zugange, des Weiteren die Wege zu den

Grundstlicke

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Vorgaben bezliglich Art und Héhe der Einfriedungen zwischen den Grundstiicken ist aus
stédtebaulicher Sicht nicht erforderlich und greift zu stark in die individuelle Gestaltungs-
freiheit der jeweiligen Grundstiickseigentimer ein bzw. beschréankt deren Méglichkeiten
zur Schaffung von Privatsphare.

Die im Stiden und Westen festgesetzte Heckenstruktur dient der Integration der Bebau-
ung in das Landschaftsbild. GemaR den textlichen Festsetzungen unter I1.4 besteht die
Méglichkeit einen nicht sichtbaren offenen Zaun in die Hecke zu integrieren, welcher be-
reits ausreichend durchstiegserschwerend wirkt. Eine zuséatzliche Einschrankung der He-
ckenpflanzen auf dornige Pflanzen ist somit nicht erforderlich und ware im Hinblick auf die

7
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Garagen, Car-Ports, Fahrzeugstellplatzen und Abfallbehéltern, sollten Gbersichtlich und spatere Nutzung der Garten durch ggf. Kleinkinder und Haustiere nicht angezeigt.
guteinsehbar sowie bei Dunkelheit ausreichend beleuchtet sein. Die Einsehbarkeit der Zugange und Wege sowie die Beleuchtung auf privaten Flachen
sind nicht Gegenstand der Bauleitplanung.
106 [23.2 Gebaude Der Anregung wird nicht gefolgt.

2.3.2.1 Gestaltung und Leistungsmerkmale von Bauelementen

Die empfundene Sicherheit beeinflusst in hohem Mafie die Wohnqualitat. Erfahrungs-
gemal gehdrt zur Wohnqualitat fur die meisten Bewohner auch ein von auen weitge-
hend uneinsehbarer Garten als AufRenwohnbereich. Hierbei entsteht eine Konkurrenzsi-
tuation zwischen der gewtinschten Aufenthaltsqualitt und der Tatgelegenheitsstruktur.
Um von Anfang an ein méglichst ungestértes Geborgenheitsgefiihl zu gewahrleisten,
sollte diesem Aspekt bei der Auswahl der Bauelemente gentigend Bedeutung zugemes-
sen werden. Zur Gewahrleistung einer effektiven Einbruchschutzwirkung sollten die ver-
wendeten Tiren, Fenster und sonstigen Bauelemente, die von mdglichen Einbrechern
von aufen erreichbar sind, tber ausreichende und von akkreditierten Prifinstituten
nachgewiesene einbruchhemmende Leistungsmerkmale verfiigen. Die einbruchhem-
mende Wirksamkeit von Bauelementen, beispielsweise Tlren oder Fenster, wird in der
Euronorm DIN EN 1627 definiert. Diese Norm unterteilt die einbruchhemmenden Wir-
kungen in sechs Widerstandsklassen (RC 1 - 6), von der die niedrigste Klasse, Ressis-
tanzclass (RC) 1, jedoch nicht zu empfehlen ist, da sie nicht tber eine ausreichende
Schutzwirkung gegen einfache Einbruchmethoden verfiigt. Die einbruchhemmenden
Leistungsmerkmale kénnen mit allen sonstigen Anforderungen oder Wiinsche an die
einzelnen Bauelemente, beispielsweise die Warmedammung oder den Larmschutz be-
treffend, kombiniert werden. Verzeichnisse von Herstellern, die geprifte und zertifizierte
einbruchhemmende Bauelemente sowie weitere sicherungstechnische Produkte herstel-
len, sind bei der hiesigen Dienststelle oder im Internet unter http://www.polizei-
beratung.de erhaltlich.

2.3.2.2 Weitere sicherheitsrelevante Einrichtungen

Mechanische Liftungseinrichtungen gewahrleisten eine gezielte Luftung unabhangig
von gedffneten Fenstern oder Tlren. Sie kdnnen zusétzlich tiber definierte Schall-
schutzeigenschaften verfligen und somit sowohl dem Einbruch- als auch dem L&rm-
schutz dienen. Die Gebaude sollten zusatzlich mit geeigneten Rauchmeldern ausgestat-
tet werden, die der europaweiten Norm DIN EN 14604 entsprechen. Fir ein schnelles

Detaillierte Vorgaben zur Auswahl von einzelnen Bauelementen wie Fenstern und Tiren
sowie die Forderung von bestimmten Sicherheitsklassen sind nicht Gegenstand der Bau-
leitplanung. Die Installation von Feuermeldern ist bauordnungsrechtlich vorgeschrieben
und muss im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ohnehin nachgewiesen werden.
Ein Einbau von Zwangsliftungen ist nach bisherigen Erkenntnissen aus Larmschutzgriin-
den nicht erforderlich. Die Beschilderung des Maiwegs und der neu geplanten Stralken er-
folgt auf die im Umfeld Ubliche Weise.
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Nr.

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung / Abwagungsempfehlung

Auffinden im Einsatzfall der Rettungsdienste oder der Polizei sollten die Hausnummern
gut erkennbar und wahrend der Dunkelheit beleuchtet sein. Erganzend konnen in den
allgemeinen Bereichen der Stralenzufahrten auch Vorwegweiser zur besseren und
schnelleren Orientierung sowohl fiir die Rettungskrafte als auch fiir Besucher etc. aufge-
stellt werden.

10.7

3. Individuelle Beratung durch die Polizei

Da das Risiko, Opfer eines Einbruchdiebstahls zu werden, und somit die aus polizeili-
cher Erfahrung erforderliche Einbruchhemmung von der Lage des Gebaudes sowie von
weiteren Faktoren beeinflusst wird, sind individuelle objektbezogene Beratungen durch
die hiesige Dienststelle wahrend der konkreten Planungsphase sinnvoll und empfeh-
lenswert. Wahrend eines personlichen Beratungsgesprachs vor Ort oder in der Polizeili-
chen Beratungsstelle kénnen bei Bedarf auch weitere zu installierende Sicherungsein-
richtungen, beispielsweise SchlieBanlagen, Videosprechanlagen als integrierte und so-
mit verdeckte Installationen und auch Installationshinweise fiir Einbruchmeldeanlagen
berticksichtigt werden. Dadurch kénnen umstandliche und kostenintensive nachtragliche
Veranderungen vermieden werden. Auch sonstige sicherungsrelevante Aspekte sowie
individuelle Gewohnheiten, Erfordernisse oder Wiinsche der Bewohner werden berlick-
sichtigt. Die polizeilichen Beratungen sind wettbewerbsneutral und kostenlos.

Es wurden keine Anregungen oder Bedenken vorgebracht.

10.8

4. Aufnahme eines Hinweises in den Bebauungsplan

Auf Grund fehlender Rechtsgrundlagen, die polizeilichen Empfehlungen fiir die Gestal-
tung der privaten Grundstlicke und die sicherungsrelevanten Aspekte fiir die Ausstat-
tung der Gebaude gemal Punkt 2.3 als Festsetzungen in dem Bebauungsplan zu be-
ricksichtigen, wird angeregt, das wettbewerbsneutrale und kostenlose polizeiliche Bera-
tungsangebot gemaf Punkt 3 im Bebauungsplan als Hinweis mit aufzunehmen.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Das Schreiben der Kreispolizeibehdrde Unna vom 24.07.2018 wird an den Vorhabentra-
ger weitergeleitet, mit der Bitte im Rahmen der Grundstlicksverkaufe auf die kriminalpra-
ventiven MaRnahmen hinzuweisen. Hierdurch wird der Anregung auch ohne die Aufnah-
me eines Hinweises in den Bebauungsplan ausreichend Rechnung getragen.

1
111

Kreis Unna, Stabsstelle Planung und Mobilitat
Schreiben vom 22.08.2018

aus wasserrechtlicher Sicht bestehen zum Planungsvorhaben derzeit Bedenken, weil
zunéchst noch ein Niederschlagsentwasserungskonzept mit der Planung eines Trenn-
systems zur Beurteilung der wasserrechtlichen Situation benétigt wird.

Die Entsorgung der anfallenden Abwasser dieses Gebietes soll nach der Planung der
Stadt Uber eine vorhandene Mischwasserkanalisation erfolgen. Dazu ist im Stiden des

Der Anregung wird gefolgt.

Fir das Plangebiet wurde ein Entwasserungskonzept (DIAB Consult, 15.03.2019) fir die
Beseitigung des im Plangebiet anfallenden Schmutz- und Niederschlagswassers erarbei-
tet.

Demnach wird das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser uber das bestehende Kanal-
system entsorgt. Hierzu wird der vorhandene Mischwasserkanal (DN 700) in der Flache
des Maiwegs genutzt, welcher das Schmutzwasser in Richtung Norden und Westen flihrt
und in einen Mischwasserkanal (DN 1.200) entlang des Kuhbachs einleitet. Im Rahmen
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Nr. Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung / Abwagungsempfehlung
Baugebietes ein Mischwasserkanal DN 600 vorhanden (Vorflut des Kanals: Verrohrung der ErschlieBung des Plangebietes werden in den beiden geplanten Erschlieungsstra-
DN 700 innerhalb des Maiwegs mit Weiterleitung in einen Kanal DN 1.200 zum Kuh- Ren Mischwasserkanale (DN 200) mit Anschluss an den Mischwasserkanal (DN 700) in
bach). Bezliglich des Niederschlagswassers wird angegeben, dass dieses alternativ zu der Flache des Maiweges verlegt, welche die Entsorgung des Schmutzwassers sicherstel-
der Ableitung uber die oben genannten Kanale auch Gber ein Trennsystem in den Kuh- len.
kSJ:ich abgeleitet werden konnte, fur welches die Realisierung allerdings noch zu priifen Im Rahmen einer hydrogeologischen Untersuchung (IGB Gey und John GbR, p/1811616,
' 18.06.2018) wurde die Versickerungsfahigkeit des Untergrundes im Plangebiet ermittelt.
Im Rahmen der benannten Priifung wird durch das Bodengutachten des Planungsbiros | | Aufgrund geringer Grundwasserflurabstande, sowie der anstehenden Sand- und Schluff-
igb (Versickerungsversuche vom 05.-11.06.2018) belegt, dass eine Ableitung des Nie- bdden mit geringer bis sehr geringer Wasserdurchlassigkeit, ist eine Versickerung des an-
derschlagswasser durch Versickerung in das Grundwasser nicht moglich ist. Weiterge- fallenden Niederschlagswassers nicht sinnvoll umsetzbar.
Ir;?]r;dﬁoléﬂtersuchungen 2u Einleitungsmoglichkeiten in den Kuhbach fehlen jedoch bis- Die Entsorgung des Niederschlagswassers erfolgt daher tiber einen Regenwasserkanal,
' welcher neben dem Mischwasserkanal separat im Trennsystem verlegt wird und in den
GemaR § 55 Abs. 2 WHG soll der ortsnahen Versickerung, Verrieselung oder direkten westlich verlaufenden Kuhbach einleitet. Da im Trassenbereich des bestehenden &ffentli-
bzw. unvermischten Einleitungen von Niederschlagswasser der Vorrang vor der Einlei- chen Mischwasserkanals westlich des Maiwegs aufgrund von Bestandsgebauden nicht
tung von Niederschlagswassers in die Mischkanalisation gegeben werden. Die Ableitung | | genligend Raum fiir die parallele Verlegung eines Regenwasserkanals vorhanden ist, wird
des Niederschlagswassers im Mischsystem ist seit der Gesetzesnovelle des Landes- dieser weiter stdlich Uber die nérdliche der beiden privaten StichstralRen sowie die daran
wassergesetztes (LWG) nur dann zulassig wenn wasserrechtliche oder sonstige 6ffentli- | | angrenzenden Grundstlcke erst nach Westen und dann nach Norden gefiihrt. Von dort
che Vorschriften oder gewichtige wasserwirtschaftliche Belange der Ableitung des Nie- verlauft der Regenwasserkanal parallel zum Mischwasserkanal bis zum Kuhbach nach
derschlagswassers im Trennsystem oder einer Versickerung entgegenstehen. Westen. Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. BK 119 erfolgt die
: . . . Sicherung des Trassenverlaufes uber die Festsetzung eines Leitungsrechtes zugunsten
form. Insofern ist erst ein Niederschlagsentwasserungskonzept mit der Planung eines ungs planes _Nr. BK 119 wird der Regenwasserkanal Uber grundbuchha:he Emtragungen
Trennsystems zu erstellen und mir zuzuleiten. gesichert. Eine entsprechende Regelung erfolgt im Rahmen eines stadtebaulichen Ver-
trages gem. § 11 Abs. 1 BauGB.
Das Konzept wurde im Vorfeld mit dem Kreis Unna abgestimmt und wird im Zuge der 6f-
fentlichen Auslegung den Unterlagen beigefgt.
11.2 | Ferner habe ich folgende Hinweise zu der Planung: Der Anregung wird bereits gefolgt. Eine Anderung oder Ergénzung des Bebau-

1. Das anfallende Schmutzwasser ist der stadtischen Kanalisation zuzuleiten.

ungsplanes ergibt sich nicht.

Fir das Plangebiet wurde ein Entwasserungskonzept (DIAB Consult, 15.03.2019) fir die
Beseitigung des im Plangebiet anfallenden Schmutz- und Niederschlagswassers erarbei-
tet.

Demnach wird das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser tiber das bestehende Kanal-
system entsorgt. Hierzu wird der vorhandene Mischwasserkanal (DN 700) in der Fl&che
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Nr.

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung / Abwagungsempfehlung

des Maiwegs genutzt, welcher das Schmutzwasser in Richtung Norden und Westen flihrt
und in einen Mischwasserkanal (DN 1.200) entlang des Kuhbachs einleitet. Im Rahmen
der ErschlieBung des Plangebietes werden in den beiden geplanten Erschlieungsstra-
Ren Mischwasserkanale (DN 200) mit Anschluss an den Mischwasserkanal (DN 700) in
der Flache des Maiweges verlegt, welche die Entsorgung des Schmutzwassers sicherstel-
len.

Das Konzept wurde im Vorfeld mit dem Kreis Unna abgestimmt und wird im Zuge der 6f-
fentlichen Auslegung den Unterlagen beigefgt.

11.3

2. Nach § 57 (1) LWG bedarf die Planung zur Erstellung oder wesentlichen Veranderung
sowie der Betrieb von Kanalisationsnetzen fir die 6ffentliche Abwasserbeseitigung der
Anzeige. Die Anzeige ist gemaR der Zustandigkeitsverordnung Umweltschutz fiir das
Niederschlagswasserkanalnetz bei der Unteren Wasserbehorde und fiir das Schmutz-
wasserkanalnetz bei der Oberen Wasserbehdrde jeweils in 2-facher Ausfertigung einzu-
reichen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, eine Anderung oder Ergénzung des Be-
bauungsplanes ergibt sich nicht.

Fur das Plangebiet wurde ein Entwasserungskonzept (DIAB Consult, 15.03.2019) fiir die
Beseitigung des im Plangebiet anfallenden Schmutz- und Niederschlagswassers erarbei-
tet.

Demnach wird das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser iiber das bestehende Kanal-
system entsorgt. Hierzu wird der vorhandene Mischwasserkanal (DN 700) in der Flache
des Maiwegs genutzt, welcher das Schmutzwasser in Richtung Norden und Westen fiihrt
und in einen Mischwasserkanal (DN 1.200) entlang des Kuhbachs einleitet. Im Rahmen
der ErschlieBung des Plangebietes werden in den beiden geplanten Erschlieungsstra-
Ren Mischwasserkanéle (DN 200) mit Anschluss an den Mischwasserkanal (DN 700) in
der Flache des Maiweges verlegt, welche die Entsorgung des Schmutzwassers sicherstel-
len.

Im Rahmen einer hydrogeologischen Untersuchung (IGB Gey und John GbR, p/1811616,
18.06.2018) wurde die Versickerungsfahigkeit des Untergrundes im Plangebiet ermittelt.
Aufgrund geringer Grundwasserflurabstéande, sowie der anstehenden Sand- und Schiuff-
bdden mit geringer bis sehr geringer Wasserdurchlassigkeit, ist eine Versickerung des an-
fallenden Niederschlagswassers nicht sinnvoll umsetzbar.

Die Entsorgung des Niederschlagswassers erfolgt daher tber einen Regenwasserkanal,
welcher neben dem Mischwasserkanal separat im Trennsystem verlegt wird und in den
westlich verlaufenden Kuhbach einleitet. Da im Trassenbereich des bestehenden 6ffentli-
chen Mischwasserkanals westlich des Maiwegs aufgrund von Bestandsgebauden nicht
gentigend Raum fir die parallele Verlegung eines Regenwasserkanals vorhanden ist, wird
dieser weiter stdlich Uber die nérdliche der beiden privaten StichstralRen sowie die daran
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Nr.

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung / Abwagungsempfehlung

angrenzenden Grundstticke erst nach Westen und dann nach Norden gefiihrt. Von dort
verlauft der Regenwasserkanal parallel zum Mischwasserkanal bis zum Kuhbach nach
Westen. Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. BK 119 erfolgt die
Sicherung des Trassenverlaufes (iber die Festsetzung eines Leitungsrechtes zugunsten
des Leitungstragers. Auf den Flurstiicken auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes Nr. BK 119 wird der Regenwasserkanal tiber grundbuchliche Eintragungen
gesichert. Eine entsprechende Regelung erfolgt im Rahmen eines stadtebaulichen Ver-
trages gem. § 11 Abs. 1 BauGB.

Das Konzept wurde im Vorfeld mit dem Kreis Unna abgestimmt und wird im Zuge der 6f-
fentlichen Auslegung den Unterlagen beigefligt. Bei dem Entwasserungskonzept handelt
es sich jedoch noch nicht um eine konkrete Ausfiinrungsplanung. Diese wird erst im
Rahmen der Erschliefung und damit auf Ebene der Bauausflhrung erstellt werden. In
diesem Zusammenhang werden auch die erforderlichen Anzeigen bei der Unteren bzw.
Oberen Wasserbehdrde erfolgen. Dariiber hinaus sind diese nicht Gegenstand der Bau-
leitplanung.

11.4

3. GemaR § 49 WHG sind jegliche Tiefbauarbeiten, die sich unmittelbar oder mittelbar
auf die Bewegung, die Héhe oder die Beschaffenheit des Grundwassers auswirken kén-
nen, einen Monat vor Baubeginn dem Kreis Unna, Untere Wasserbehérde, schriftlich
anzuzeigen. Dies gilt insbesondere flir unterkellerte Gebéude, die im Grundwasser-
schwankungsbereich liegen. Sollten fir diese Bauvorhaben bauzeitliche Grundwasser-
absenkungen erforderlich werden, ist hierfiir statt der Anzeige nach § 49 Wasserhaus-
haltsgesetz direkt eine wasserrechtliche Erlaubnis nach § 8 Wasserhaushaltsgesetz zu
beantragen. Fir dauerhafte Grundwasserabsenkungen - auch fiir Gebaudedrainagen -
kann keine Erlaubnis in Aussicht gestellt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, eine Anderung oder Ergénzung des Be-
bauungsplanes ergibt sich nicht.

Sollten bauzeitliche oder dauerhafte Grundwasserabsenkungen bzw. deren Anzeige er-
forderlich werden, erfolgen diese auf Ebene der Bauausflihrung und sind nicht Gegen-
stand der Bauleitplanung.

11.5

Hinweisen mdchte ich ferner darauf, dass die Darstellung zum Grundwasserflurabstand
innerhalb der Vorprifung der Umweltbelange zum Bebauungsplan BK ,Maiweg“ in Berg-
kamen nicht mit dem Bodengutachten des igb Ubereinstimmt. Das Gutachterbtiro IGB
Gey und John GbR kommen zu dem Ergebnis, dass ein geringer Grundwasserflurab-
stand vorliegt (vgl. IGB Gey und John GbR, Seite 14). Innerhalb der Vorprifung der
Umweltbelange zum Bebauungsplan-Vorentwurf BK 119 ,Maiweg® in Bergkamen wird
allerdings von einem hohen Grundwasserflurabstand gesprochen (vgl. Hils, Geise, En-
kelmann, 2018 S. 8). Auszugehen ist infolgedessen, dass bei der Vorpriifung der Um-
weltbelange ein ,hoher Grundwasserstand* gemeint ist, aus welchem ein geringer

Der Anregung wird gefolgt.

Die Vorpriifung der Umweltbelange wird redaktionell angepasst und es werden die Er-
gebnisse des Gutachterbliros IGB Gey und John GbR Gbernommen.
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wasserstande auftreten konnen. Dies geht aus der Auswertung der Grundwasserglei-
chen der Jahre 2012 und 2013 des ,Rahmenbetriebsplans Bergwerk Ost - Betriebsbe-
reiche Heinrich Robert und Monopol - Wasserwirtschaftlicher Statusbericht 2014 der
RAG, Essen hervor. Auf einen generell hohen Grundwasserstand weist auch das Vor-
kommen von Gleyen als Bodentyp hin (Bodenkarte NRW 1:50.000).

AuRerdem findet sich im Textteil zum vorliegenden Bebauungsplan unter V. Hinweise
Punkt 3 Grundwasser folgender Passus:

Nr. Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung / Abwagungsempfehlung
Grundwasserflurabstand resultiert.
11.6 | Das Bebauungsplangebiet wird im Altlastenkataster des Kreises Unna nicht als Altlas- Der Anregung wird gefolgt.
tenverdachtsflache oder Altlast gefufrt. Unter Punkt V.5 des Bebauungsplanes Nr. BK 119 ,Maiweg wird folgender Hinweis auf-
Bei den 0.g. Flurstlicken handelt es sich um landwirtschaftliche Nutzflachen. Auf den zu genommen:
Uberplanenden Flachen wurden in den Jahren 1995 und 1998 Klé&rschlamme aufge- , , , s
AN . ,Falls im Rahmen der Erd- und Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten (unge-
8r7a(1:r11tél(-)l;r;sigret:‘lcc)::i:(I:ﬁslfc:n-l;glftimeiukF\:;uur(jHGelr_-l;S:JO(?kr;::rgswﬁrc;Si%inggnsérﬁgilenan;er wohnlicher Geruch, untypisches Aussehen, Aufflllungsmassen, Hausmdillreste, Boden-
T . . . 9 ng und Grundwasserverunreinigungen, etc.) festgestellt werden, ist die Kreisverwaltung Un-
Situation (gepl. Wohngebiet  Klarschlammaufbringung) angefragt, ob es notwendig ist na, Fachbereich Natur und Umwelt, Tel. 02303/27-2769, sofort zu informieren. Das weite-
ggf. das Gelande auf klarschlammrelevante Parameter im Rahmen einer Gefahrdungs- e ,Vor ehen ist in diesem Fall mit cier K.reisverwaltun Ljnna abzustimmen.* '
abschatzungsuntersuchung untersuchen zu lassen. Frau Hembrock-Heger sah hier je- g g '
doch keine Notwendigkeit, so dass die friihere Aufbringung von Klarschlamm als unbe-
denklich anzusehen ist. Ein Untersuchungs- oder Handlungsbedarf ergab sich daraus
dementsprechend nicht.
Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. BK 119 ,Maiweg" der Stadt Bergka-
men bestehen aus Sicht der Altlastenbearbeitung und des Bodenschutzes keine Beden-
ken.
Ich bitte jedoch um Ubernahme des folgenden Punktes als Hinweise in das Planwerk:
o Falls im Rahmen der Erd- und Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten
(ungewohnlicher Geruch, untypisches Aussehen, Auffiillungsmassen, Haus-
millreste, Boden- und Grundwasser-verunreinigungen, etc.) festgestellt wer-
den, ist die Kreisverwaltung Unna, Fachbereich Natur und Umwelt, Tel.
02303/27-2769, sofort zu informieren. Das weitere Vorgehen ist in diesem Fall
mit der Kreisverwaltung Unna abzustimmen.
11.7 | Ich weise darauf hin, dass insbesondere in dem éstlichen Plangebiet recht hohe Grund- | | Der Anregung wird gefolgt.

Unter Punkt V.6 des Bebauungsplanes Nr. BK 119 ,Maiweg wird folgender Hinweis auf-
genommen:

,Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist aus wasseraufsichtlicher
Sicht die Verwertung und der Einsatz von Sekundérbaustoffen (Recycling-
Baustoffe/Bauschutt, industrielle Reststoffe) und schadstoffbelasteten Bodenmaterialien
im Straen- und Erdbau (Trag- und Griindungsschichten, Gelandemodellierungen und
Verflillungen) ausgeschlossen. Fiir diese Zwecke sind ausschlieBlich schadstofffreie na-
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Nr.

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung / Abwagungsempfehlung

L,innerhalb des gesamten Plangebietes liegen geringe Grundwasserflurabstande vor.
Gebaudeteile unterhalb der Gelandeoberflache sind daher in wasserdichter Ausbauwei-
se (druckwasserdichte Wannenkonstruktion mit wasserdichter Anbindung der Licht-
schéchte) zu errichten.”

Aus den geschilderten Griinden bitte ich um Ubernahme des folgenden Hinweises in
den Bebauungsplan:

¢ Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist aus wasseraufsicht-
licher Sicht die Verwertung und der Einsatz von Sekundarbaustoffen (Recyc-
ling-Baustoffe/Bauschutt, industrielle Reststoffe) und schadstoffbelasteten Bo-
denmaterialien im Strafen- und Erdbau (Trag- und Griindungsschichten, Ge-
landemodellierungen und Verfiillungen) ausgeschlossen. Fiir diese Zwecke
sind ausschlieBlich schadstofffreie natlrliche geogene Baustoffe wie z.B. Ge-
steinsschotter oder -splitt bzw. Bodenmaterialien der Verwertungsklasse Z 0
der LAGA zugelassen.

turliche geogene Baustoffe wie z.B. Gesteinsschotter oder -splitt bzw. Bodenmaterialien
der Verwertungsklasse Z 0 der LAGA zugelassen.*

11.8

Dariiber hinaus weise ich darauf hin, dass sich im Plangebiet vier Bombentrichter befin-
den. In beiliegendem Lageplan werden die Bombentrichter als rote Punkte dargestellt.
Anzumerken ist, dass es sich bei dieser Kennzeichnung lediglich um eine unmafstabli-
che Markierung und nicht um eine Darstellung der tatsachlichen BombentrichtergréRe
handelt. Diese Angabe ersetzt nicht eine Anfrage beim Kampfmittelraumdienst.

Der Anregung wurde bereits gefolgt.

Eine Anfrage beim Kampfmittelrdumdienst wurde gestellt und das Plangebiet durch die-
sen entsprechend untersucht bzw. vorhandene Kampfmittel beseitigt.

11.9

Die Vorgaben zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte sind — auch in weiteren
Verfahren — strikt zu beachten. Neben der Zeitenbeschrénkung fir die Baufeldfreima-
chung und alle vorbereitenden Erdarbeiten zahlt hierzu insbesondere die Begleitung der
vorgesehenen Abbrucharbeiten durch ein Fachgutachten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, eine Anderung oder Erginzung des Be-
bauungsplanes ergibt sich nicht.

Das Plangebiet wurde im Zuge einer Artenschutzvorprifung (Griinplan, Juli 2018: Arten-
schutzrechtlicher Beitrag BK 119 ,Maiweg" in Bergkamen) auf planungsrelevante Arten
untersucht, und es wurden die baubedingten, betriebsbedingten und anlagebedingten
Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf den Artenschutz bewertet. Im Ergebnis kann
die Auslosung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nach derzeitigem Kenntnisstand
unter Beachtung vorsorglicher Mainahmen sicher ausgeschlossen werden.

Die genannten Vermeidungsmalnahmen (Zeitenbeschrankung fiir die Baufeldfreima-
chung und Begleitung der vorgesehenen Abbrucharbeiten durch ein Fachgutachten) be-
ziehen sich auf die Ebene der Bauausfiihrung und sind nicht Gegenstand der Bauleitpla-
nung.
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Nr. Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung / Abwagungsempfehlung

12 Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, eine Anderung oder Ergénzung des Be-
Schreiben vom 25.07.2018 bauungsplanes ergibt sich nicht.

12.1 | Der Anderungsbereich wird z. Zt. iberwiegend als Ackerland/landwirtschaftiiche Flache !Z)|e Ian@wwtschafthch genultzteanIac'hen mnerhglb des Plapgebletgs befinden sich gktuell

enutzt. im Besitz yer§chledgner Prlvatelggntumgr und smd an zwei Landwirte verpachtef. Die

g Pachter sind (iber die Planungen informiert und mit der Inanspruchnahme der Flachen
Es wird diesseits davon ausgegangen, dass eine einvernehmliche Lésung mit dem bis- einverstanden. Unabhangig davon sind die Pachtverhaltnisse nicht Gegenstand der Bau-
herigen Flachenbewirtschafter bzgl. der Inanspruchnahme der in Rede stehenden Fla- leitplanung.
che getroffen wird.

12.2 | Nordlich der Heinrichstrafle befindet sich ein landwirtschaftlicher Betrieb mit Pferdehal- Der Anregung wird nicht gefolgt.

tung. Die Belange dieses Betriebes sind bei der Planaufstellung zu bertcksichtigen.

Von diesem Betrieb kdnnen sowohl Geruchs- als auch Larmimmissionen ausgehen.
Weiterhin befinden sich im angrenzenden Bereich landwirtschaftlich genutzte Flachen.
Auch hier kann es saisonbedingt durch Ernte- und Dlingearbeiten zu Beeintrachtigungen
kommen. Ich rege an, im Bebauungsplan einen entsprechenden Hinweis aufzunehmen,
dass diese Immissionen allgemein zulassig und hinzunehmen sind.

Nordwestlich des Plangebietes befindet sich ein landwirtschaftlicher Nebenerwerbsbetrieb
mit Pferdehaltung und Pferdepensionstierhaltung. Es handelt sich nicht um einen land-
wirtschaftlichen GroRRbetrieb mit Massentierhaltung. Der Betrieb weist auBerdem eine aus-
reichende Entfernung zu der geplanten Wohnbebauung im Plangebiet auf. Aufgrund der
vorgenannten Rahmenbedingungen sind keine erheblichen Larm- und Geruchsimmissio-
nen durch den vorhandenen landwirtschaftlichen Betrieb zu erwarten.

Der Bebauungsplan Nr. BK 119 ,Maiweg“ wird im beschleunigten Verfahren gemaf § 13b
BauGB aufgestellt, da es sich bei dem Plangebiet um eine Auenbereichsflache handelt,
die sich an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil anschlieft. Aufgrund der direkt
westlich und sudlich angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen ist daher saison-
bedingt mit Giblichen Beeintréchtigungen durch Ernte- oder Diingearbeiten zu rechnen.
Diese Immissionen sind allgemein zulassig und durch die Anwohner grundsatzlich hinzu-
nehmen. Dariiber hinaus setzt der Bebauungsplan Nr. BK 119 ,Maiweg* zu den landwirt-
schaftlichen Flachen eine 3,0 m breite Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen gem. §9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB fest. In diesem
Bereich ist eine standortgerechte heimische Hecke zu pflanzen und zu erhalten, welche
die Bebauung schonend in die Landschaft integrieren soll. Gleichzeitig schafft die Fest-
setzung auch einen Abstand zu den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen, der még-
liche Beeintrachtigungen durch saisonbedingt Ernte- und Diingearbeiten verringert. Dar-
uber hinaus wurde am Westrand des Plangebietes eine Teilflache als private Griinflache
und nicht als Reines Wohngebiet festgesetzt, wodurch das Konfliktpotenzial zu den an-
grenzenden landwirtschaftlichen Flachen zusétzlich reduziert wird.

Auf die Aufnahme eines Hinweises wird daher verzichtet, da durch den landwirtschaftli-
chen Betrieb keine erheblichen Emissionen zu erwarten sind und durch die Festsetzung
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Nr.

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung / Abwagungsempfehlung

des Heckenstreifens und der privaten Grinflache bereits ein Schutzabstand zu den land-
wirtschaftlichen Flachen gewahrleistet ist. In der Begriindung wird das Thema aufgegrif-
fen.

12.3

Gegebenenfalls erforderliche Kompensationsmalinahmen sind so landwirtschaftsscho-
nend wie méglich durchzufiihren. Vorstellbar wéaren produktionsintegrierte Malnahmen.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Der Bebauungsplan Nr. BK 119 ,Maiweg® wird im beschleunigten Verfahren gemaf § 13b
BauGB aufgestellt. Daher gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungs-

planes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1 a Abs.3 Satz 6 BauGB vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Kompensationsmalnahmen sind daher nicht erforder-
lich.

13

LWL - Archéologie fiir Westfalen, AuRenstelle Olpe
Schreiben vom 18.07.2018

Mit Bergkamen betrifft die Planung einen wahrend der gesamten Ur- und Friihgeschich-
te intensiv besiedelten Bereich aus dem uns insgesamt bereits zahlreiche archdologi-
sche Fundstellen/ Bodendenkmaéler verschiedener Epochen bekannt.

Innerhalb des Plangebietes ist uns bisher noch keine archaologische Fundstelle be-
kannt. Ca. 500 m nordwestlich des Plangebietes liegt eine Lesefundstelle unbekannter
Zeitstellung und in der weiteren Umgebung sind steinzeitliche sowie mittelalterliche
Fundstellen bekannt.

Nah am Plangebiet liegt der Kuhbach — dies stellt einen siedlungsbegtinstigenden Fak-
tor dar. Bei Gewéssern handelt es sich generell um einen wichtigen Kristallisationspunkt
wahrend der gesamten Ur- und Frilhgeschichte, an denen und in denen immer wieder
neue, bisher noch unbekannte archéologische Fundstellen aufgedeckt werden.

Aus diesen Griinden ist nicht vollstandig auszuschlieRen, dass innerhalb des Planberei-
ches bisher noch unbekannte Bodendenkmaler liegen.

Im ungunstigsten Fall kdnnte es also wahrend der Bauphase zur Entdeckung von Bo-
dendenkmalern kommen, was dann zu zusatzlichen Kosten durch Verzogerungen und
Baustillstandzeiten fihren wirde. Denn nach dem Urteil des OVG NRW vom
20.09.2011, Az. 10 A 2611/09, UA, S. 17 missen Bodendenkmaler auch bei Entde-
ckung nach der Plangenehmigung aufgrund der bestehenden Sicherungsverpflichtungen
nach dem DSchG NW in die Denkmalliste eingetragen und entsprechend berticksichtigt
werden. Dies wiirde dann unweigerlich zu Verzégerungen fiihren, die fir durchgeplante

Der Anregung wurde bereits gefolgt.

Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Aulenstelle Olpe, hat mit Schreiben vom
28.08.2018 bestatigt, dass innerhalb des Plangebietes bereits die erforderliche Oberfla-
chenprospektion durchgefiihrt wurde. Dabei wurden keine archdologisch relevanten Ober-
flachenfunde erfasst, d.h. es konnte kein Hinweis auf etwaige vorhandene Bodendenkma-
ler festgestellt werden. Dementsprechend sind keine weiteren arch@ologischen Mafinah-
men im Vorfeld der Umsetzung der Planung notwendig und die Flache ist aus Sicht der
Archéologischen Denkmalpflege freigegeben.

Da jedoch trotzdem bei Bodeneingriffen Bodendenkmaler entdeckt werden kénnen, wird
der entsprechende Hinweis unter Punkt V.1 beibehalten.
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Bauvorhaben erhebliche Konsequenzen haben wiirden. Die weitere Untersuchung ginge
dann zu Lasten des Vorhabentragers, ist doch das Verursacherprinzip im DSchG NW
fest verankert.

Um die archdologische Situation im Plangebiet besser einschatzen und eventuelle
Fundbereiche/ Vermutete Bodendenkméler bereits vorab definieren zu kénnen, muss
zunachst eine Grunderfassung (Sachstandermittlung), d.h. eine Oberflachenprospektion
in den Bereichen, in denen Bodeneingriffe geplant sind (bei denen es sich offenbar um
Ackerflachen handelt) durchgefiihrt werden (Oberflachenprospektion — Begehung, Auf-
sammeln und Kartierung von Oberflachenfunden).

Aufgrund der personellen Situation unseres Hauses kann ein solcher Termin — der auch
abhangig ist vom Zustand der Ackerflache vor Ort (eine Oberflachenprospektion ist nur
nach dem Pfliigen und mehrmaligen Abregnen méglich) — derzeit nicht abgeschétzt
werden. Darum bitten wir Sie, uns mitzuteilen, wann mit den Bodeneingriffen begonnen
werden soll — sofern dies bereits abgeschatzt werden kann — sodass absehbar ist, ob
eine Oberflachenprospektion noch vor Beginn der Erdarbeiten mdglich ist. Auch wére es
hilfreich, wenn der Vorhabentrager uns benachrichtigen wiirde, sobald die Flachen ge-

pfliigt wurden, sodass wir dann zeitnah die Oberflachenprospektion durchfiihren kénnen.

Erst auf der Grundlage dieser ersten Sachstandermittiung bzw. Grunderfassung wird
sich beurteilen lassen, ob bzw. inwieweit der Planung Belange des Bodendenkmal-
schutzes entgegenstehen und eine planerische Riicksichthnahme (vor allem im Hinblick
auf eine dann notwendige qualifizierte Prospektion) erforderlich machen.

Sollten bei diesen Prospektionen relevante Oberflachenfunde gemacht werden, die so-
mit an diesen Stellen Bodendenkmaler vermuten lassen, sind hier weitere MaRnahmen
notwendig. In einem solchen Fall ist das Plangebiet durch Baggersondagen naher zu
Uberpriifen um Art, Erhaltung und Ausdehnung bzw. Abgrenzung der zunéchst vermute-
ten Bodendenkmaler zu klaren. Diese Baggersondagen gehen zu Lasten des Vorhaben-
tragers und missen von einer archaologischen Fachfirma durchgefiihrt werden. Diese
Sondagen bedUrfen zudem einer denkmalrechtlichen Erlaubnis aufgrund der Verande-
rung eines vermuteten Bodendenkmals (vgl. § 29, Satz 1 DSchG NW).

14

Thyssengas GmbH
Schreiben vom 23.07.2018
Durch die 0. g. Mallnahmen werden keine von Thyssengas GmbH betreuten Gasfernlei-

Es wurden keine Anregungen oder Bedenken vorgebracht.
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Nr. Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung / Abwagungsempfehlung
tungen betroffen. Neuverlegungen in diesem Bereich sind von uns zz. Nicht vorgesehen.
Gegen die 0. g. Manahme bestehen aus unserer Sicht keine Bedenken.
15 Unitymedia NRW GmbH Es wurden keine Anregungen oder Bedenken vorgebracht.
Schreiben vom 27.07.2018 Die Unitymedia GmbH wird weiterhin am Verfahren beteiligt.
Im Planbereich liegen keine Versorgungsanlagen der Unitymedia NRW GmbH. Wir sind
grundsatzlich daran interessiert, unser glasfaserbasiertes Kabelnetz in Neubaugebieten
zu erweitern und damit einen Beitrag zur Sicherung der Breitbandversorgung fir lhre
Birger zu leisten.
lhre Anfrage wurde an die zustandige Fachabteilung weiter geleitet, die sich mit Ihnen
zu gegebener Zeit in Verbindung setzen wird. Bis dahin bitten wir Sie, uns am Bebau-
ungsplanverfahren weiter zu beteiligen.
16 Westnetz GmbH Dokumentation Es wurden keine Anregungen oder Bedenken vorgebracht.
Schreiben vom 19.07.2018 Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
in dem angegebenen Bereich befinden sich keine Erdgashochdruckleitungen der innogy
Netze Deutschland GmbH (RWEGROUP).
Die Westnetz GmbH, als groRter Verteilnetzbetreiber Deutschlands, ist eine 100-
prozentige Tochtergesellschaft der innogy SE und verantwortlich fiir Planung, Bau, In-
standhaltung und Betrieb aller RWE-Netze.
Die Stellungnahme bezieht sich ausschlieRlich auf Erdgashochdruckleitungen der inno-
gy Netze Deutschland GmbH mit einem Betriebsdruck =5bar.
17 Westnetz GmbH, Regionalzentrum Recklinghausen Es wurden keine Anregungen oder Bedenken vorgebracht.

Schreiben vom 19.07.2018

Nach Durchsicht unseres Anlagenbestandes teilen wir Ihnen mit, dass sich im Planbe-
reich Ihrer MaRnahme

o Keine Stromversorgungsleitungen
o Keine Gashochdruckleitungen

o Keine Gasniederdruckversorgungsleitungen und

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Erkundungspflicht ist nicht Gegen-
stand der Bauleitplanung. und ist auf Ebene der Bauausfiihrung zu bertcksichtigen.
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e Keine Hochspannungsleitungen (Strom)
unseres Unternehmens befinden.

Wir bitten Sie, Ihren Vertragsunternehmer auf seine Erkundigungspflicht hinzuweisen.
Auskunft (iber Kabel- und Leitungslagen erteilt die Westnetz GmbH in 45661 Recklin-
ghausen, Bochumer Str. 2.
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