Anlage zur Niederschrift UBV/11/036

Toddinghauser Stral3e 135/137

hier: Aktueller Sachstand
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TOP 2: Aktueller Sachstandsbericht Toddinghauser Str. 135/137

Ziel aller Betelligten:

Schnellstmoglicher Wiedereinzug der

Bewohner nach Beseitigung der gravierenden
Brandschutzmangel
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TOP 2: Aktueller Sachstandsbericht Toddinghauser Str. 135/137

10.05.2019 Brandereignis im Keller der ehemaligen Turmarkaden
Unklarer Raucheintrag in die nebenliegenden Wohngebaude 135/137
Messungen der Feuerwehr zeigen lebensbedrohliche CO-Werte

13.05.2019 Brandschutzdienststelle Kreis Unna meldet aufgrund dieser Messergebnisse
Ermittlungsbedarf an

14.05.2019 Objekterkundung durch Brandschutzdienststelle Kreis Unna,
Bauaufsichtsbehdrde und Feuerwehr der Stadt Bergkamen ergibt erhebliche
Brandschutzméangel

14.05.2019 Krisensitzung: Bewertung durch Krisenstab, inkl. Beteiligung der

Eigentimerseite, vertreten durch den Wohnungsverwalter

Ergebnis: kein Ermessensspielraum! Lebensgefahr flr die Bewohner im Brandfall
- Hauser missen gerdumt werden
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TOP 2: Aktueller Sachstandsbericht Toddinghauser Str. 135/137

15.05.2019 Raumungsverfliigung durch personliche Zustellung;
rd. 90 Personen betroffen, davon 16 in stadtischer Unterkunft

FAZIT. Sozialer Hartefall, jedoch kein Ermessen
- Gefahrenabwehr muss absoluten Vorrang haben

17.05.2019 Eigentimerseite/Wohnungsverwalter beauftragen von sich aus bzw. wie vom
Krisenstab empfohlen ext. Gutachterbliro PlanungsgruppeK, Unna
- Ergebnis: Mangel werden durch ext. Gutachterbiiro uneingeschrankt
bestéatigt (siehe folgende Fotos des Gutachters)
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TOP 2: Aktueller Sachstandsbericht Toddinghauser Str. 135/137

Quelle: PlanungsgruppeK Quelle: PlanungsgruppeK Quelle: PlanungsgruppeK

Defekte Schottung UG Heizraum Kabeltrassen Flur UG Kabeltrasse Sicherheitstreppenraum
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TOP 2: Aktueller Sachstandsbericht Toddinghauser Str. 135/137
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. . . . 6e|le: Planun'a/sgrupp-eK
Offene Rohrleitung Decke

Quelle: PlanungsgruppeK

Wanddurchbriche UG
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TOP 2: Aktueller Sachstandsbericht Toddinghauser Str. 135/137

Quelle: PlanungsgruppeK

Fehlende Schottung — Kiiche Wand

Quelle: PlanungsgruppeK

Fehlende Schottung — Kiiche Decke
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TOP 2: Aktueller Sachstandsbericht Toddinghauser Str. 135/137

Quelle: PlanungsgruppeK

: Flur Rettungsweg — Mullabwurfschacht

Quelle: Planungsgruppe!

Flur Rettungsweg mit Brandlasten (fehlende Feuerbestandigkeit)
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Aktueller Sachstandsbericht Toddinghauser Str. 135/137
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Laftungszentrale DG Wanddurchbruch 2

Quelle: PlanungsgruppeK

Quelle: PlanungsgruppeK

Liftungszentrale DG Wanddurchbruch
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TOP 2: Téddinghauser Str. 135/137 — Situation vor 2019
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TOP 2: Toddinghauser Str. 135/137 — Situation vor 2019

Somit stammt die Ursprungs-Baugenehmigung aus 1971.
Genehmigt wurde:

,Errichtung des Stadtmitteprojekts mit den Kaufhausern
Karstadt, COOP, Restaurant und Bowlingbahn, Sparkasse,
Parkhaus, Wohnhochhaus, Wohngebaude
Toddinghauser Stralde und Terrassenhaus West"

Seit 1971 wurde lediglich der inzwischen abgerissene ,Wohnturm® als Hochhaus im
baurechtlichen Sinne geflihrt, die Objekte Téddinghauser Straf3e 135 und 137 wurden
nicht als Hochhaus registriert.

Die Genehmigung aus 1973 ist inhaltlich identisch, aber der Bauherr wechselt.
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TOP 2: Toddinghauser Str. 135/137 — Situation vor 2019

« Die vorhandenen Unterlagen und Akten der vergangenen 48 Jahre wurden aufgrund
der aktuellen Situation einer neuen Bewertung unterzogen. Danach ist festzustellen,
dass es sich bei den Wohngebauden Toéddinghauser Stral3e 135/137 um Hochhauser
handelt im Sinne von § 2 BauO NRW 2018, da die FulRBbodenhthe des
hochstgelegenen Aufenthaltsraumes héher als 22 m liegt.

« Warum in 1971 das Objekt nicht als Hochhaus bewertet wurde, lasst sich in 2019
nicht mehr rekonstruieren.

« Brandschauen nach dem damaligen FSHG (Feuerschutz- und Hilfegesetz) fanden
daher nicht statt.
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TOP 2: Toddinghauser Str. 135/137 — Situation vor 2019

Brandschau 2010

* November 2010 stellt die Feuerwehr die Aul3erbetriebnahme der Brandmeldeanlage
fest und teilt dies der Bauaufsichtsbehdrde mit

* Dies fuhrt im Dezember 2010 zu einer ,Brandschau® unter Beteiligung der
Brandschutzdienststelle Kreis Unna

» Die festgestellten Mangel fiihren zu einem Bauantragsverfahren, das im Juni 2011 in
der Baugenehmigung ,Brandschutztechnische Instandsetzung des Gebaudes®
mindet.
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TOP 2: Toddinghauser Str. 135/137 — Situation vor 2019

« Diese Baugenehmigung wurde mit 3 Auflagen erteilt:
1. SchlieBung der Abfallschachte
2. Installation vernetzungsfahiger Rauchmelder
3. Austausch defekter Feuerschutzturen (T30, T9O0, ...)

« Eine Fertigstellungsanzeige seitens des Bauherren erfolgte nicht, daher gibt es auch keine
abschlielRende Bauzustandsbesichtigung.
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TOP 2: Toddinghauser Str. 135/137 — Situation vor 2019

Fazit:
Die Tatsache, dass die Bauaufsichtshehdrde einrfAumen muss,

dass Brandschauen in der Vergangenheit nur bedingt
stattgefunden haben, andert nichts an der aktuellen
Bewertung des Gebaudezustands und der vorliegenden
Gefahrensituation in 2019.

Es ist vielmehr anzunehmen, dass bei friherer Begutachtung
des Objektes ebenfalls die jetzt ausgesprochene
Raumungssituation eingetreten ware.
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TOP 2: Toddinghauser Str. 135/137 — Weiteres Vorgehen

Der vom Wohnungsverwalter/den Eigentiimern beauftragte Rechtsanwalt hat gegentber der
Stadt Bergkamen erklart, dass er aktuell KEIN Rechtsmittel gegen die ordnungsbehdrdlichen
Verwaltungsakte, die die Raumung erzwungen haben, einlegen wird.

Im Ubrigen ist festzustellen, dass die erlassenen Verwaltungsakte inzwischen unanfechtbar
geworden und damit nicht mehr beklagbar sind.

Vor dem Hintergrund der gemeinsamen Zielsetzung ,Schnellstmoglicher Wiedereinzug der

Bewohner nach Beseitigung der gravierenden Brandschutzmangel® sind folgende Schritte

vorgesehen, wobei derzeit an erster Stelle die Eigentiimerseite handeln muss:

« Schnellstmdglicher Abschluss der von der Eigentiimerseite beauftragten
brandschutztechnischen Begutachtung einschl. Kostenschatzung

» Erarbeitung eines Sanierungsvorschlags durch die Gutachter

« Bereitschaft der Bauaufsichtsbehdrde/Brandschutzdienststelle Kreis Unna zur
schnellstmdglichen Prifung und Bearbeitung des zu stellenden Sanierungsantrags

« Hinweis: Die Frage der Finanzierbarkeit und Zustimmung durch die

Eigentumergemeinschaft ist Privatrecht auf3erhalb der Zustandigkeit der Behorden.
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Toddinghauser Str. 135/137 — Weiteres Vorgehen |
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Toddinghauser Str. 135/137 — Weiteres Vorgehen I

Hausverwalter/

Mangelfreiheit
fihrt zur Ruckkehr

Eigentimergemeinschaft

im Besitz der

der Bewohner

Sanierungsgenehmigung

v

Anzeige

Baufertig-
stellung

By Bauzustandsbesichtigung
BAB /BSD / FW

Sanierungsauftrag
Fachfirmen

09.07.2019 Ausschuss fur Umwelt, Bauen und Verkehr



TOP 2: Toddinghauser Str. 135/137 — Weiteres Vorgehen

Die Verfahrensbeteiligten haben sich gegenseitig ein konstruktives weiteres Vorgehen
zugesichert und haben sich bereits noch in dieser Woche zu einem Arbeitsgesprach

verabredet.

Ziel aller Betelligten:

Schnellstmoglicher Wiedereinzug der Bewohner nach
Beseitigung der gravierenden Brandschutzmangel

Folie 19
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Toddinghauser Str. 135/137 — Einkaufszentrum auf dem Nachbargrundstick

* Nach Aussage der Geschéftsfihrung INTERRA bestehen dort keine Absichten, fremde
Grundstiicke zu Gberplanen.

* Dies gilt auch fur die Grundstiicke Tdéddinghauser Strafl3e 135/137.

Folie 20
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TOP 2: Toddinghauser Str.
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