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Bebauungsplan Nr. BK 119 "Maiweg"

1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB

2. Abwagung der vorgebrachten Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

3. Beschluss der offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
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3. 5 Anlagen
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Beschlussvorschlag:

1. Der Rat der Stadt Bergkamen beschliet die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. BK
119 ,Maiweg”“ im beschleunigten Verfahren gemaf § 13b Baugesetzbuch (BauGB) fir
den in der Anlage 1 gekennzeichneten Geltungsbereich. Der Geltungsbereich wird wie
folgt begrenzt:

¢ Im Nordwesten durch die stdliche Seite des Flurstlicks 581, die sudliche und 6stliche
Seite des Grundstlicks Maiweg 2, die Ostliche Seite des Grundstlicks Heinrichstralte
48 auf einer Lange von ca. 8,0 m, von dort rechtwinklig tber den Maiweg und in
einem Abstand von ca. 3,0 m parallel zu dem ndrdlich vorhandenen Gebaude
Heinrichstrale 50a lber das Flurstiick 708 bis zur westlichen Seite des Flurstiicks
709 sowie die 6stliche Seite des Flurstlicks 708

¢ im Norden durch die Sudseite der HeinrichstralRe

¢ im Osten durch die Westseite der NordfeldstralRe und diese rechtwinklig querend bis
zur stdwestlichen Ecke des Grundstlicks Heinrichstral3e 68, die \Westseite der
Grundstlicke Nordfeldstraf3e 120 und 123 sowie die Flache der Nordfeldstralle
zwischen diesen Grundstliicken und die Westseite der Grundstiicke Nordfeldstralie
121 und 117

¢ im Siden durch die Nordseiten der Flurstiicke 61 und 57 sowie der Verlangerung in
deren Flucht Gber das Flurstiick 644 und 130 bis zur ostliche Seite des Flurstlicks
119

e im Westen durch die Ostliche Seite des Flurstiicks 119

2. Der Rat der Stadt Bergkamen beschliet den Abwagungsvorschlag zum
Verfahrensschritt der Beteiligung der berihrten Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB entsprechend Anlage 3.

3. Der Rat der Stadt Bergkamen billigt den Entwurf zum Bebauungsplan Nr. BK 119
.,Maiweg“ einschliellich Begriindung entsprechend Anlagen 4 und 5 und beschliel3t die
offentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB durchzufiihren.

Die Anlagen 1 und 3 bis 5 sind Bestandteil des Beschlusses und somit der Niederschrift.

Sachdarstellung:

Durch den Rat der Stadt Bergkamen wurde am 23.05.2013 beschlossen den Bebauungsplan
Nr. BK 119 ,Maiweg"“ im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB aufzustellen.
Wesentliche Planungsziele des durch die Verwaltung erarbeiteten Bebauungskonzeptes
waren die Realisierung einer landlich gepragten, gering verdichteten Wohnbebauung in
Hofsituationen, die Uber Stichstralen erschlossen werden sollten, sowie die
Berlcksichtigung einer Grunverbindung zwischen der ndrdlich befindlichen Grunflache und
den sudlich liegenden landwirtschaftlichen Flachen.

Im Méarz 2017 erarbeitete das Buro HGE Architekten als neuer Vorhabentrager in
Zusammenarbeit mit der Verwaltung ein neues Bebauungskonzept, welches die zentralen
Zielsetzungen des Ursprungsentwurfs aufgreift, diese allerdings mit einer der Ortsrandlage
angemessenen schonenden Verdichtung kombiniert. Dieses wurde in der Sitzung des
Ausschusses flur Stadtentwicklung, Strukturwandel und Wirtschaftsférderung am 05.12.2017
sowie im Ausschuss flir Umwelt, Bauen und Verkehr am 06.12.2017 vorgestellt und gebilligt
(Drucksache Nr. 11/1065).



Erneuter Aufstellungsbeschluss und Verfahrensumstellung

Der urspriingliche Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan BK 119 ,Maiweg“ am
23.05.2013 verfolgte das Ziel, den Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB zu entwickeln. Seitdem wurde mit der Novellierung des Baugesetzbuches im Mai
2017 der neue § 13b BauGB eingeflhrt. Dieser dient der Einbeziehung von
Aulenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren, welches zuvor nur
Innenbereichsflachen vorbehalten war. GemaR § 13b BauGB sind die
Verfahrensbeschleunigungen des § 13a BauGB auch fur Bebauungsplane anzuwenden, die
sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieRen und in denen Wohnnutzungen mit
einer zulassigen Grundflache von weniger als 10.000 m? festgesetzt werden. Diese
Regelung gilt vorerst befristet bis zum 31. Dezember 2019 und bis zu diesem Datum kdnnen
Verfahren nach § 13b BauGB formlich eingeleitet werden. Der Satzungsbeschluss nach § 10
Abs. 1 BauGB ist bis zum 31.Dezember 2021 zu fassen.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Aul3enbereichsflache, die im Norden und Osten
direkt an den Bebauungsplan Nr. BK 101 /I ,BlischerstralRe/Himmeldieck® grenzt bzw. diesen
teilweise Uberplant. Ein unmittelbarer Anschluss des Plangebietes an den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil ist gewahrleistet. Bei einer Gesamtgréfie von 26.399 gm
wird die maximale zulassige Grundflache von 10.000 gm nicht erreicht.

Die Anforderungen des § 13b BauGB sind somit sowohl hinsichtlich der Begriindung einer
Wohnnutzung als auch bezuglich der maximal zulassigen Grundflache erfullt. Die Planung
begriindet zudem keine Zulassigkeit von Vorhaben mit Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung gemafl UVPG oder Landesrecht.

Aufgrund dieser Rahmenbedingungen ist eine Umstellung des bisherigen beschleunigten
Verfahrens von § 13a BauGB auf den neu eingeflhrten §13b BauGB sinnvoll, um eine
rechtssichere Planaufstellung zu gewahrleisten.

Daher wird seitens der Verwaltung empfohlen, einen erneuten Aufstellungsbeschluss geman
§ 2 Abs. 1 BauGB fir den Bebauungsplan Nr. BK 119 ,Maiweg“ im beschleunigten Verfahren
gemal § 13b BauGB zu fassen. Analog zum Verfahren gemaR § 13a BauGB kann auch im
beschleunigten Verfahren gemal § 13b BauGB von der friihzeitigen Unterrichtung und
Erorterung gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB, der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB, dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der
zusammenfassenden Erklarung nach § 6a Absatz 1 und § 10a Absatz 1 BauGB abgesehen
werden. Darlber hinaus gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans
zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. BK 119 ,Maiweg" liegt im Studen des Ortsteils
Bergkamen Mitte, sudlich der Heinrichstrale und westlich der Nordfeldstral3e. Im Zuge der
Konkretisierung der Planungen wurde der urspriingliche Geltungsbereich des
Bebauungsplanes angepasst. Die Bestandsgebaude Maiweg Nr. 2 und Heinrichstralle Nr. 48
und 50/50a, sowie ein Teil der bereits vorhandenen Verkehrsflache der Nordfeldstrale,
werden nun nicht mehr von dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes erfasst. Im Westen
wurde der Geltungsbereich um einen als Private Grunflache festgesetzten Bereich erweitert
Der neue Geltungsbereich (Anlage 1) umfasst nun insgesamt eine Flache von ca. 26.399 m?
und ist Bestandteil des neuen Aufstellungsbeschlusses.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Bergkamen stellt das Plangebiet Gberwiegend als
Wohnbauflache dar, lediglich ein kleiner Teilbereich im Nordwesten ist als Grunflache mit der
Zweckbestimmung ,Parkanlage” dargestellt. Die Flachennutzungsplandarstellung ist jedoch
nicht parzellenscharf, somit entspricht die Entwicklung eines Wohngebietes an dieser Stelle
den Zielsetzungen. Eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist nicht erforderlich.

Fir die Flache des Plangebietes besteht bisher zum Gberwiegenden Teil kein
Bebauungsplan, sie grenzt jedoch im Norden sowie Osten an den Geltungsbereich des



rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. BK 101/l Buscherstralte/ Himmeldieck an. Im Stdosten
Uberplant der Bebauungsplan Nr. BK 119 einen kleinen Teil des Bebauungsplanes Nr. BK
101/l (Anlage 2), welcher in diesem Bereich offentliche Verkehrsflache sowie ein
Allgemeines Wohngebiet festsetzt. Der Bebauungsplan Nr. BK 119 wird diesen Teil des
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. BK 101/l ersetzen.

Abwagung der vorgebrachten Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager o6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Auf Grundlage des am 06.12.2017 gebilligten, geanderten Bebauungskonzeptes wurde
durch die Verwaltung ein Vorentwurf fur den Bebauungsplan Nr. BK 119 ,Maiweg“ und eine
Begriindung erstellt. Dariber hinaus wurden eine Artenschutzvorprifung, eine Vorprifung
der Umweltbelange sowie eine hydrogeologische Untersuchung durch Fachgutachter
erarbeitet. Mit diesen Unterlagen wurde im Juli/August 2018 eine Beteiligung der Behorden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden durchgefiihrt. Die in
diesem Verfahrensschritt abgegebenen Stellungnahmen einschlielich des
Abwagungsvorschlages der Verwaltung sind in Anlage 3 dargestellt.

Billigung des Bebauungsplanentwurfs und Beschluss der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3
Abs. 2 BauGB

Unter Berlcksichtigung der Ergebnisse der durchgeflinrten Behordenbeteiligung sowie des
durch den Vorhabentrager vorgelegten Entwasserungskonzeptes und der
Straldenvorplanung wurde durch die Verwaltung ein Bebauungsplanentwurf einschlief3lich
Begrundungsentwurf erarbeitet (siehe Anlagen 4 und 5). Auf Grundlage dieser
Planunterlagen soll im nachsten Verfahrensschritt eine 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs.
2 BauGB durchgefihrt werden. Die Festsetzungen sind geeignet das gebilligte
Bebauungskonzept umzusetzen.
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