Bebauungsplan Nr. WD 118 ,Berliner Strafte”
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Hier: Verfahrensschritt ,Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB*“ vom 13.06.2018 bis einschl. 13.07.2018.
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1

NABU Kreisverband Unna

Aus naturschutzfachlicher Sicht lehnen wir den Bebauungsplan Nr. WD 118

L,Berliner Stralte" der Stadt Bergkamen im Ortsteil Weddinghofen ab, da innerstadtischer
Freiraum in Anspruch genommen wird.

Den Bedenken wird nicht gefolgt. Im Plangebiet befinden sich im stdlichen Abschnitt der
leerstehende Heideschulekomplex, im mittleren Abschnitt befand sich ein belasteter Alt-
standort (friihere Hofstelle). Es handelt sich im Plangebiet insofern groRenteils um ehe-
mals baulich genutzte und vorbelastete Bereiche, fiir die die eine stadtebaulich sinnvolle
Reaktivierung geplant ist. Bei den Ubrigen Bereichen im mittleren und westlichen Ab-
schnitt handelt es sich zwar um ,Freiraum®, dieser befindet sich jedoch inmitten bebauter
Siedlungsbereiche mit vorhandener Infrastruktur und kurzen Erreichbarkeiten. Der ,Au-
Renbereich® auBerhalb des Siedlungszusammenhangs wird somit geschont. Die Planung
erhalt zudem in hohem MaRe vorhandene Gehdlzstrukturen innerhalb des Geltungsberei-
ches. Der Bebauungsplan entspricht daher den Vorgaben des § 1 Abs. 5 BauGB zur In-
nenentwicklung und des § 1a Abs.2 BauGB zum sparsamen Umgang mit Grund und Bo-
den.

Landschaftsplan

Der Uberplante Bereich liegt auerhalb des seit 1990 rechtskraftigen Landschaftsplanes
Nr.2 Raum Werne-Bergkamen. Durch das geplante Vorhaben sind keine Schutzgebiete
nach den §§ 23 bis 30 BNatSchG (FFH-Gebiete, VSG, Naturschutzgebiete, Land-
schaftsschutzgebiete, geschiitzten Landschaftsbestand- teile) betroffen. Der westliche
Bereich des Plangebietes ist jedoch im Biotopkataster des LANUV als schutzwiirdiges
Biotop ausgewiesen. Der NABU-KV Unna fordert,

Den Anregungen wird nicht gefolgt. Der Erhalt vorhandener Griin- und Gehdlzstrukturen
im Plangebiet stellt ein wichtiges Ziel der Planung dar. Die vorhandenen Gehdlzstreifen im
Bebauungsplangebiet werden iberwiegend erhalten. Dadurch ergibt sich eine durchgén-
gige Griin- und Gehdlzverbindung von der Stralte ,Am Hauptfriedhof* bis zur ,Goekenhei-
de“. Dem Schutzziel des Biotopkatasters ,Erhalt alter Geholzstrukturen® wird somit weit-
gehend entsprochen.

Lediglich der ,Grlnlandkomplex” im mittleren Teil des Plangebietes wird tberplant. Hier
befand sich jedoch bis in die 1960er Jahre eine Hofanlage. Im Rahmen der Bodenunter-
suchung ergaben sich Verunreinigungen, die eine Sanierung erforderlich machten. Die
Sanierung wurde in Abstimmung mit dem Kreis Unna 2018 durchgefiihrt. Es handelt sich
insofern bei dem betreffenden ,Griinlandkomplex” um ein zum Teil vorbelastetes Areal.
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dass dieser Bereich aus der Bebauung herausgenommen wird, um somit den Kleinge-
holz-Grinlandkomplex als bedeutsamen Trittstein im innerstadtischen Biotopverbund-
system zu schiltzen und zu erhalten.

Aufgrund der notwendigen Sanierung ware ein vollstandiger Erhalt des Griinlandes auch
aus diesem Grund nicht mdglich gewesen.

An der Bebauung der Griinlandflache besteht zudem ein groRes stadtebauliches Interes-
se, da, wie oben bereits erldutert, der Bereich inmitten bebauter Siedlungsbereiche mit
vorhandener Infrastruktur liegt.

Freiflachenverlust

Durch das geplante Vorhaben gehen jedoch 5,3 ha grolRe bisherige weitgehende Frei-
flachen verloren. Das Plangebiet zeichnet sich durch Griin-, Brachflachen und Geholz-
strukturen aus. Bei der geplanten Inanspruchnahme als Baugebiet wurde die Freiraum-
funktion nicht beachtet. Gemalt § 1 Abs.6 BNatSchG sind Freirdume im besiedelten
und siedlungsnahen Bereich einschlieflich ihrer Bestandteile, wie Parkanlagen,
groRflachige Grinanlagen und Griinzige, Baume und Gehdlzstrukturen, Bach-
laufe mit ihren Uferzonen, Naturerfahrungsraume sowie gartenbau- und landwirtschaft-
lich genutzte Flachen zu erhalten und dort, wo sie nicht in ausreichendem MaR vorhan-
den sind, neu zu schaffen.

Eine Inanspruchnahme des Plangebietes sollte daher nur nach eingehender Betrach-
tung und Abwagung der besonderen Freiraumfunktionen erfolgen, was bei der vorlie-
genden Planung bisher nicht erkennbar ist. Wir verweisen auf ein Leitziel der Nachhal-
tigkeitsstrategie des Kreises Unna: Die Neuinanspruchnahme von Siedlungs- und Ver-
kehrsflachen soll unter besonderer Beriicksichtigung des Natur- und Umweltschutzes im
Jahr 2020 auf 40 ha reduziert werden und langfristig auf einen Netto-Null-Verbrauch zu-
riickgehen. Den negativen Auswirkungen des Klimawandels ist durch sektorspezifische
Anpassungsmalnahmen zu begegnen.

Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Wie oben bereits erlautert, handelt es sich bei weitem nicht nur um Freiflachen. Im sudl.
Abschnitt befindet sich der Heideschulekomplex, im mittleren Abschnitt befand sich ein
vorbelastetes Areal, das im Rahmen des B-Planverfahrens saniert wurde. Bei der Bebau-
ungsplanung handelt es sich um eine ,Innenentwicklung® im Sinne von § 1 Abs.5 BauGB,
der AufRenbereich auBerhalb des Siedlungszusammenhanges wird geschont.

Zudem wurde die Planung mit dem Kreis Unna abgestimmt.

Bodenschutz

Den Aspekt Bodenschutz, Vermeidung von Versiegelung und das Bestreben sparsam
mit dem Flachenverbrauch umzugehen, wird bei der vorgelegten Planung nicht ausrei-
chend berticksichtigt. Die natirliche bzw. naturnahe Bodengestalt soll erhalten bleiben.
GemaR § 1 Abs.3 Satz 2 BNatSchG sind Béden so zu erhalten, dass sie ihre Funktion
im Naturhaushalt erfllen kénnen. Nicht mehr genutzte versiegelte Flachen sollen ggf.

Den Bedenken wird nicht gefolgt .

Wie oben bereits beschrieben, ist ein groRer Teil bereits bebaut oder vorbelastet. Gerade
die Reaktivierung ehemals bebauter oder vorbelasteter Flachen stellt einen wichtigen Bei-
trag zum Bodenschutz im Sinne von § 1a Abs. 2 BauGB dar. Insofern wurde diesem Ziel
im Rahmen der Bebauungsplanung durchaus Rechnung getragen. Auch erfolgte eine Be-
teiligung des Kreises Unna im Bebauungsplanverfahren.
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renaturiert werden. Die geplante Umwandlung von der Freiflache in Wohnbebauung
steht somit kontrér zu den in BNatSchG genannten Zielen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege.

Alternative Lésungen (z.B. Nutzung von leerstehenden Hausern im Stadtgebiet), die das
Naturschutzziel einer dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts einschlieflich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfa-
higkeit der Naturguter (§1 Abs. 1 BNatSchG) zu unterstltzen, wurden nicht betrachtet.

Artenschutz
Aus naturschutzfachlicher Sicht ist insbesondere der Artenschutz zu beachten.

Die Notwendigkeit zur Durchfuhrung einer Artenschutzprifung im Rahmen von Pla-
nungsverfahren oder bei der Zulassung von Vorhaben ergibt sich aus den unmittelbar
geltenden Regelungen des § 44 Abs. 1 BNatSchG i. V. m. §§ 44 Abs. 5 und 6 und 45
Abs. 7 BNatSchG.

Gemal Kap. 8.3 der Begriindung - Artenschutz - wurde eine Artenschutzprifung (Stufe
1) durchgefihrt. Vorhandene Daten wurden dabei ausgewertet, eine Kartierung vor Ort
durchgefihrt. Da Hinweise auf potenzielle Vorkommen planungsrelevanter Tierarten, wie
Fledermausarten und Vogelarten nicht ausgeschlossen werden konnten, wurde eine
vertiefende artenschutzrechtliche Priifung durchgefinrt.

Die Artenschutzpriifung kommt unter Beriicksichtigung von vorgeschlagenen Malinah-
men zu dem Ergebnis, dass keine VerstoRe gegen die artenschutzrechtlichen Verbote
des § 44 BNatSchG zu erwarten sind.

Der NABU-KV Unna fordert, dass insbesondere Kammmolch und Kreuzkrote untersucht
werden, da im Rahmen der Artenschutzprifung der Stufe Il die planungsrelevanten Vo-
gelarten und Fledermause untersucht wurden.

Die vorgeschlagenen Mafinahmen sind aufgrund fehlender verifizierter Angaben unver-
bindlich dargestellt (z.B. Erhalt von Gehdlzen welche? wie viele?, kiinstliche Fleder-
mauskasten, welche? wie viele?), so dass nicht abschliefend beurteilt werden kann,
dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde doch nicht ausgeschlossen werden
konnen. Es ist nicht an Hand der vorgelegten Unterlagen erkennbar, wie viele Baume
gefallt werden sollen. Der NABU-KV Unna fordert, dass die dort vorkommenden Gehdlze

Den Bedenken wird (berwiegend nicht gefolgt.

Durch ein Fachbiro wurde eine Artenschutzpriifung flir das Plangebiet erarbeitet (Stufe |
und II). Im Zuge der Erarbeitung der Artenschutzprifung | wurden durch das beauftragte
Fachbiiro alle tblichen Datenquellen abgefragt und das Habitatangebot und —potential
des Plangebietes in die Auswertung einbezogen. Es gibt weder konkrete Hinweise auf das
Vorkommen von Kreuzkrdte und Kammmolch, noch sind die betroffenen Biotopstrukturen
als geeignete Habitate anzusehen, insbesondere fehlen — auch im nahen Umfeld — geeig-
nete Laichgewasser, so dass auch die ggf. mdgliche Nutzung als Landlebensraum bzw.
Wanderkorridor nicht anzunehmen ist. Vor diesem Hintergrund gibt es keine Veranlas-
sung fir die zusatzliche Erfassung dieser beiden Amphibienarten. Die Stadt hat daher ,
im Ermessen, den Umfang und Detaillierungsgrad der Priifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
selbst festzulegen, auf weitere Untersuchungen verzichtet.

Im Rahmen der Kartierungen haben sich keine konkreten Hinweise auf Fledermausquar-
tiere oder relevante Nest-, Hohlen- oder Horststandorte ergeben. Einzelne Gebaude und
altere Gehodlze besitzen allerdings das Potential fur solche Strukturen. Darauf griinden die
im Artenschutzgutachten festgelegten Ma3nahmen.

Diese werden dem Erschliefungstrager iber einen stadtebaulichen Vertrag aufgegeben.
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erhalten bleiben. Insbesondere alte Baume sollten nicht gefallt werden.
Vor Baubeginn sollte auch geklart sein, wie viele und wo Fledermauskasten auf gehan-
gen werden sollten. Da nach der artenschutzrechtlichen Priifung Fledermause betroffen
sind, fordert der NABU-KV Unna, dass die Pflege der Fledermauskasten fir die nachs-
ten 10 Jahre sichergestellt wird.
Um den Verlust von potentiellen Gebaudequartieren zu ersetzen, sind im Umfeld geeig-
nete Spaltenquartiere an Gebauden anzubringen. Auch hier fehlen verifizierte Angaben.
Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Verpflichtung sollten die vorgeschlagenen Malk-
nahmen im Vorfeld rechtlich verbindlich gesichert werden.
Die vorkommenden Gehdlze sollten erhalten bleiben. Der Anregung, dass die vorkommenden Geholze erhalten bleiben sollten, wird durch die
Planung in hohem MaRe entsprochen. Die Gehdlzstreifen befinden sich tiberwiegend im
Bereich der festgesetzten 6ffentlichen Grinflachen und sollen erhalten werden.
Die MaRnahmen sollten im Rahmen der artenschutzrechtlichen Verpflichtung rechtlich Eine Sicherung der Manahmen erfolgt dadurch, dass die Artenschutzpriifung Gber einen
verbindlich gesichert werden stadtebaulichenVertrag nach § 11 BauGB an den ErschlieBungstrager weitergegeben
wird.
2 Kreis Unna -Stabsstelle Planung und Mobilitéat-

Im Rahmen meiner Stellungnahme am 05.05.2017 hatte ich hinsichtlich des Planungs-

vorhabens u .a. aus Sicht des Bodenschutzes/Altlastenbearbeitung Bedenken formuliert.

Es sollte nachgewiesen werden, dass die erkundeten Aufflllungen unbelastet sind und
dass die vorhandene Schwarzdecke nicht teerstdmmig ist. Zur Erkundung der beiden
Grundstiicke wurde, in Abstimmung mit mir, durch das Biro GUB je ein Bericht zur er-
ganzenden altlast- und abfalltechnisch orientierenden Bodenuntersuchung vom
05.11.2017 erstellt.

Auf dem Grundstiick nordwestlich d.er Heideschule wurden insgesamt 12 Sondierungen
abgeteuft und beprobt. Es wurden_ sieben Mischproben erstellt und auf die Parameter
der LAGA TR Boden 2004 analysiert. Die Mischproben der Oberbodenandeckung zei-
gen zum Teil leicht erhdhte Schwermetallgehalte, die jedoch die Priifwerte der
BBodSchV fiir das Nutzungsszenario ,Wohngarten" einhalten, sowie einen, erwartungs-
gemaR, erhéhten TOC-Gehalt.

Es werden keine Anregungen oder Bedenken vorgebracht.

(Hinsichtlich der genannten Stellungnahme des Kreises vom 5.5.2017 vgl. Anlage 4 ,Ge-
samtabwagung®)
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Diese Parameter flihren zu einer abfallrechtlichen Einstufung in die Zuordnungsklasse
Z1 der LAGA. Ebenso verhlt es sich mit der Mischprobe aus den Bauschuttauffillungen
aus den RKS 1, 2 und 7. Die Mischprobe der Bauschuttauffiillung aus den RKS 6 und 9,
sowie die MP Bergematerial aus den RKS 8 und 12

sind chemisch unauffallig. Die Mischprobe ber den gesamten Aufflllungshorizont der
RKS 4 zeigt mit 2.0 mg/kg einen stark erhdhten Bleigehalt, der genau dem Priifwert der
BBodSchV fiir die Nutzungskategorie ,Industrie und Gewerbe" entspricht. Abfallrechtlich
uberschreitet dieser Wert den Zuordnungswert der Zuordnungskategorie Z2. Da eine
sensiblere Nutzung in Form einer Wohnnutzung geplant ist, sollte der Bereich der RKS 4
bis auf den gewachsenen Boden ausgekoffert und entsorgt werden, um zu gewahrleis-
ten, dass keine Schadstoffe im Boden verbleiben. Am 13.02. und 14.02.18 wurden diese
Arbeiten unter gutachterlicher Begleitung des Biiros GUB durchgefiihrt. Zum Nachweis
der durchgefihrten

Sanierung wurden die Baugrubensohle und -wénde beprobt. Die Baugrube wurde mit
Bodenmaterial, welches nachweislich die Vorsorgewerte der BBodSchV einhélt verfilllt.
Um den Sanierungserfolg zu belegen, wurden die Riickstellproben nach Aufforderung
auf den relevanten Parameter Blei analysiert. Die Werte liegen zwischen 6,1 und 9,0
mg/kg. Somit wird der Prifwert der BBodSchV fir Wohngérten, sowie der Vorsorgewert
deutlich unterschritten und der Sanierungserfolg belegt.

Auf dem Gelande der Heideschule wurden insgesamt 23 Sondierungen abgeteuft. Die
im Bereich der ehemaligen Schwimmbecken geplanten Sondierungen wurden nicht
durchgefuhrt, da nach dem 6ffnen der FuBbdden Hohlrdume festgestellt wurden, so
dass sich herausstellte, dass die Schwimmbecken nicht verflllt wurden. Zwei Einzelpro-
ben und eine Mischprobe der Asphaltdecken wurden auf PAK analysiert. Die Probe der
RKS 2 ist als schwach teerhaltig einzuordnen, die anderen beiden sind unauffallig. Zu-
dem wurden eine Mischprobe aus der Pflasterdecke und zwei aus dem Tragschichtma-
terial gebildet und auf die Parameter der LAGA Bauschutt analysiert. Die MP Pflasterde-
cke ist aufgrund der erh6hten elektri- schen Leitfahigkeit in die Zuordnungsklasse Z 1:2
der LAGA Bauschutt einzuordnen. Die MP Tragschicht 1 ist abfallrechtlich in die Zuord-
nungsklasse Z 1.1, die MP Tragschicht 2 in die Zuordnungsklasse Z 1 einzuordnen. Eine
Beurteilung nach den Prifwerten der BBodSchV fiir das Nutzungsszenario ,Wohngar-
ten" ergibt keine Auffalligkeiten. Von dem angetroffenen Auffiillungsmaterial wurden
insgesamt 7 Mischproben gebildet und auf die Parameter der LAGA TR Boden analy-
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siert. Die Mischproben MP Auffiillung 1+, 2, 4 und 6 sind unauffallig und entsprechen der
Zuordnungsklasse ZO der LAGA. Bei der MP Aufflillung 3 zeigt die Analyt.ik einen er-
hohten Zink-Gehalt, sowie einen PCB-Gehalt. von 0,54 mg/kg. Der PCS-Gehalt liegt
tber dem Zuordnungswert der Zuordnungsklasse Z2 der LAGA und dber dem Prif-
wert der BBodSchV fiir Kinderspielflachen. Die MP Aufflllung 5 ist aufgrund eines er-
hohten Blei-Gehalts, die MP Aufflillung 7 aufgrund eines erhdhten Zink-Gehalts in die
Zuordnungsklasse Z1 einzustufen. Die Prifwerte der BBodSchV fiir die Kategorie
,Wohngarten" werden, mit Ausnahme des PCB-Gehaltes, unterschritten. Der PCB-
Gehalt wurde in einer Mischprobe aus drei Sondierungen ermittelt, die relativ weit aus-
einander liegen. Die Proben stammen aus den Tiefen 0,00 _bis maximal 1,20 m u.
GOK. Malgeblich fir eine Wohngartennutzung ist der Bereich von 0,00 bis 0,60 m u.
GOK. Eine raumliche Eingrenzung der Belastung konnte aufgrund der vorliegenden Da-
ten noch nic ht vorgenommen werden. Zur Eingrenzung wurden samtliche Einzelproben
der MP 3 auf PCS analysiert. In den Einzelproben konnten keine PCB- Gehalte nach-
gewiesen werden. Der Befund hat sich somit nicht bestatigt. Da sich zudem eine Belas-
tung mit PCS fiir das Grundstlck nicht logisch ableiten lieRe, ist davon auszugehen,
dass es sich um einen Fehler im Labor oder eine Verunreinigung der-Probe handelte,
die zu diesem Befund fihrte. -

Aus Sicht der Altlastenbearbeitung und des Bodenschutzes bestehen keine Bedenken
gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht bitte ich um die Aufnahme des folgenden Hinweises:

* Fir die bautechnische Verwertung und den Einsatz von Sekundarbaustoffen (Recyc-
lingbaustof fe/Bauschutt, industrielle Reststoffe) oder schadstoffbelasteten Bodenmate-
rialien im Strallen- und Erdbau (z.B. Errichtung von Trag- und Griindungsschichten, Ge-
landemodellierungen, Kellerverfilllungen) ist gemalk § 8 WHG eine wasserrechtliche
Erlaubnis erforderlich. Diese ist vom Bauherrn bei der Kreisverwaltung Unna, Fachbe-
reich Natur und Umwelt zu beantragen. Mit dem Einbau des Sekundarbaustoffes oder
der Bodenmaterialien darf erst nach Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis be-
gonnen werden. Die Verwertung von industriellen Reststoffen ist auf Grundstticken,
die der Wohnnutzung dienen, ausgeschlossen.

Beziiglich der Belange der Wasserwirtschaft haben sie bereits mit Email vom
20.12.2017 eine neue Stellungnahme aufgrund der mittlerweile verdnderten wasser-

Der Hinweis fiir die bautechnische Verwertung von Sekundarbaustoffen ist bereits Be-
standteil des Bebauungsplanes.

Ansonsten werden keine Anregungen oder Bedenken vorgebracht.

(Bei der genannten Stellungnahme des Kreises Unna per Email vom 20.12.2017 handelt
es sich um die Freigabe der modifizierten Entwésserungsuntersuchung )
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rechtlichen Planung erhalten, so dass es auch hierzu keine Bedenken hinsichtlich des
Planungsvorhabens gibt.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht teile ich Ihnen mit, dass ich in meiner Stellungnahme
vom 20.12.2017 habe ich bereits dargelegt, dass in Absprache mit der Oberen Wasser-
behdrde und mir die Konzeption der Niederschlagsentwasserung des geplanten Bauge-
bietes in der folgenden Weise modifiziert wurde:

+ Der stdliche Abschnitt wird Uber den Mischwasserkanal in der Berliner StralRe entwas-
sert.

* Im mittleren und westlichen Abschnitt wird das anfallende Niederschlagswasser von
den befestig- ten Flachen der sldlichen Gebaude (iber einen neu zu modellierenden of-
fenen Regenwasserka- nal dem Alkenbach zugeleitet.

+» Das Schmutzwasser der siidlichen Gebaude und das Mischwasser der nordlichen Ge-
baude wird Uber neu zu erstellende Mischwasserkanale zum vorhandenen Mischwass-
ersammler entwassert.

Der offenen Regenwasserkanal ist mittlerweile in den Bebauungsplan tbernommen
worden und wird gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB als Flache fiir die Abwasserbeseiti-
gung mit Zweckbestimmung Abwasser dargestellt.

Bereits in der oben genannten Stellungnahme habe ich signalisiert, dass bei der ge-
nannten Vorgehensweise die von mir in meiner Stellungnahme vom 25.04.2017 vorge-
brachten Bedenken ausgerdumt werden kénnen.

Mittlerweile wurde auf dieser Basis durch die Ingenieurgesellschaft Kemmesies zu dem
Bebauungsplangebiet ein Konzept zur Entwasserungstechnischen Erschlieung erarbei-
tet, in welchem die hydraulische Dimensionierung der Kandle fir di.e Einleitungen in die
Mischwasserkanalisation sowie fiir den offenen Regenwasserkanal (mit gedrosselter
Einleitung des Niederschlagswassers in den Alkenbach) erfolgte.

Mit dem Entwasserungskonzept vom 17.04.2018 liegt somit fiir die Niederschlags-
entwasserung eine Entwasserungsplanung vor, die die Anforderungen des § 55 Abs. 2
WHG zur weitgehenden Versickerung, Einleitung von Niederschlagswasser in ein Ge-
wasser oder unvermischten Ableitung im Trennsystem erfillt. Die Begrindung zu der
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gewahlten Entwasserung ist weitgehend nachvollziehbar
Hinweisen muss ich allerdings darauf, dass bei den Gewassern auf Seite 16 zwei Be- Dem Hinweis wird nicht gefolgt.
fichtigungen erforderlich sind. Das weiterflihrende Gewésser ist, so wie in der Begriindung beschrieben, der Kuhbach.
Auf Seite 16 ist bei Absatz 3 Satz 1 der falschlich genannte Kuhbach durch den Alken- Dies hat seinen Grund in der bergbaubedingten Geléndeausbildung, die die Vorflut in
bach zu ersetzen, in welchen eingeleitet wird. Richtung Kuhbach verandert hat.
Ferner ist auf der selben Seite in Absatz 7 der Alkenbach zu nennen. Ich schlage daher
vor, dass der Absatz in der folgenden Weise umformuliert wird:
+ ,,Die Uber ein 5-jahrliches Regenereignis hinausgehenden Niederschlagsmengen aus
dem Er- schlieRungsgebiet kdnnen von dem weiterilihrenden Grabensystem - und an-
schlieBend- vom Alkenbach schadlos aufgenommen werden. Die Ableitung des Wassers
erfolgt anschlieBend im . Kuhbach (iber die Pumpwerke des Lippeverbandes."
FUr die Einleitung des Niederschlagswassers aus dem offenen Entwasserungsgraben in | | Es erfolgt keine Aufnahme in den Bebauungsplan, da die Verpflichtung nicht Gegenstand
den Alkenbach weise ich darauf hin, dass zu dieser bei mir ein wasserrechtlicher Er- der Bauleitplanung ist und sich auf die Bauausfiihrung bezieht.
laubnisantrag gemafl § 8 WHG vor, zulegen ist.
Meinen Hinweis zu der Erfordernis einer Kanalnetzanzeige gemal § 57 (1) LWG fiir das | | Es erfolgt keine Aufnahme in den Bebauungsplan, da dies nicht Gegenstand der Bebau-
Schmutzwasser.- sowie das Niederschlagswasserkanalnetz bei der jeweils zustandigen ungsplanung ist und sich auf die Bauausfiihrung bezieht.
Behorde aus meiner vorrangegangenen Stellungnahme bitte ich ferner im gleichen Ver-
fahrensschritt zu bertcksichtigen..
3 GSW Gemeinschaftsstadtwerke
Gegen den Bebauungsplan bestehen keine Bedenken. Wir bitten gleichwohl um weitere | | Die Versorgung des Plangebietes mit Fernwérme ist im stadtebaulichen Vertrag festge-
Beteiligung, da insbesondere flir das Baugebiet eine Fernwarmeleitung angedacht ist. schrieben. Nach § 11 Abs. 1 Nr. 4 BauGB kann die Nutzung von Wéarme aus erneuerba-
ren Energien in einem stadtebaulichen Vertrag festgeschrieben werden.
4 Lippeverband

Gegen den Bebauungsplan bestehen unsererseits keine grundsatzlichen Bedenken. Der
folgende Hinweis ist jedoch zu beachten: das geplante Wohngebiet liegt im direkten Ein-
zugsgebiet der ohnehin aufgrund der starken Nachverdichtung in den letzten Jahren

Dem Hinweis wird nicht gefolgt.

Nach § 44 Abs. 1 LWG NRW besteht die Verpflichtung zur Errichtung eines Trennsys-
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sehr hoch ausgelasteten Mischwasserbehandlungsanlage SKU BKA-Pantenweg 3. Um tems nicht fiir Grundstlicke, die am 1.1.1996 bereits bebaut waren. Das ist bei dem
die Mehrbelastung dieser Mischwasseranlage mit Schmutzwasser aus dem geplanten Grundstlick der Heideschule der Fall. Dieses Grundstiick ist bereits an ein Mischsystem
Wohngebiet auszugleichen, schlagen wir vor, auch den Teil des Wohngebietes, der fri- angeschlossen. Durch ein beauftragtes Fachingenieurbiro wurde eine Entwéasserungsun-
her als Schulgeléande genutzt wurde, nun im Trennsystem zu erschlielen. Eine Auswer- | | tersuchung fir das Plangebiet erarbeitet. Im Ergebnis sollen nur Oberflachenwasser von
tung des digitalen Gelandemodells lasst darauf schlieBen, dass auch hier das Oberfla- Grundstiicken im mittleren und westl. Abschnitt in das Grabensystem eingeleitet werden.
chenwasser — z.B. mittels offener Rinnen — in das im westl. Planbereich verlaufende Die Ergebnisse wurden mit der oberen Wasserbehérde (Bezirksregierung Arnsberg) so-
Grabensystem angeschlossen werden kann. wie der Unteren Wasserbehdrde (Kreis Unna) abgestimmt. Eine Einleitung auch des siid-
lichen, nicht in der N&he des Grabensystems liegenden, Abschnittes scheidet aufgrund
der Aufnahmekapazitat des Grabensystems aus.
Die hohe Auslastung des genannten Pumpwerkes wird zukinftig reduziert. Zur Zeit ist die
Erweiterung des vorhandenen Pumpwerkes an der BambergstralRe um ein Regenrtickhal-
tebecken geplant. Die Umsetzung wird in absehbarer Zeit eine deutliche Entlastung der
0.9. Mischwasserbehandlungsanlage bewirken.
5 BUND -Bund fiir Umwelt und Naturschutz, LV NW-

In diesem Planverfahren hat die Stadt Bergkamen die Méglichkeit zu zeigen, dass die
Entwicklung eines Integrierten Klimaschutzkonzeptes und die dazu stattgefundenen
Workshops keine Alibi- Funktionen haben. Nach dem Vorbild Dortmunds soll festschrei-
ben werden, dass Flachdacher und Dacher mit geringer Neigung zu begriinen sind.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Den Bauherren soll nicht zwingend ein begriintes Dach
vorgeschrieben werden, da die Versiegelung im Gesamtgebiet ohnehin durch einen ho-
hen Anteil an &ffentlichen Griinflachen (17,6%) sowie durch die flr die Baugrundstiicke

festgesetzte Grundflachenzahl von 0,4 ohnehin gering ist.

Wegen der Inanspruchnahme des BK-4311-545 fordern wir weiter eine Festsetzung,
dass die Anlage von "Steingarten" nicht zulassig ist.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Die private Baufreiheit soll nicht zu stark eingeschrankt
werden. Wie oben erldutert, ist der Griinfladchenanteil im plangebiet hoch und die Uber-
bauung bzw. Versiegelung tiber die festgesetzte Grundflachenzahl eingeschrankt.

Zaune sind nur zu erlauben, wenn sie fiir Vogel durchl@ssig sind.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Bei den Einfriedungen sind durch den Bebauungsplan
zum einen in bestimmten Bereichen nur Laubhecken zuléssig, ansonsten an 6ffentlichen
Verkehrsfldchen nur Hecken oder Zaune bis 1m Hdéhe. Weitergehende Festsetzungen
wirden die private Baufreiheit stark einschrénken. AuBerdem sind Zaune zwischen den
privaten Grundstlicken bereits durch bestehende offentlich-rechtliche und privatrechtliche
Gesetze und Verordnungen eingeschrankt.

Wir begriiRen die in der Artenschutzpriifung Stufe Il unter Punkt 10 genannten Malk-

Den Anregungenen wird nur zum Teil gefolgt.
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Nr. Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung / Abwagungsvorschlag
nahmen zur Risikominimierung & CEF-Mafnahmen. Im Rahmen der Kartierungen zum Artenschutzgutachten gab es keine konkreten Hinweise
Hinsichtlich der Fledermausvorkommen, empfehlen wir ein Monitoring, ob die empfohle- | | auf Fledermausquartiere oder relevante Nest-, Hohlen- oder Horststandorte. Einzelne Ge-
_ . . _ . griinden die im Artenschutzgutachten festgelegten Malnahmen. Diese werden dem Ab-
Nicht nur entlang der Flugstraften fiir Fledermause, sondern im gesamten Plangebiet riss- und ErschlieRungstrager lber einen stadtebaulichen Vertrag aufgegeben. Auch wird
sollen wo mdglich, vorhandene Baume und Gehdlze erhalten werden. noch einmal die Einhaltung der artenschutzrechtlichen Mafnahmen und Bestimmungen
Bitte geben Sie den anerkannten Naturschutzverbinden und dem Landesbiiro der Na- | | Uber die Abrissgenehmigung zur Heideschule zur Auflage gemacht..
turschutzverbande in Oberhausen die Entscheidung im Verfahren bekannt. Das Lan- Die vorhandenen Baum- und Gehdlzstreifen im Plangebiet befinden sich tberwiegend im
desburo ist zur Entgegennahme dieser Entscheidung durch die anerkannten Natur- . . . g . 9 \ : gel
. e Bereich der 6ffentlichen Grinflachen und bleiben gréRtenteils erhalten. Bei notwendigen
schutzverbande bevollmachtigt. N : . . . ; o ;
Baumfallungen sowie anderen Maflnahmen im Bereich der offentlichen Griinflachen wird
die Stadt die artenschutzrechtlichen MaRnahmen und Bestimmungen beachten.
6 Bezirksregierung Arnsberg — Abt.6 Bergbau und Energie-

Die vorbezeichnete Planmalinahme befindet sich tGber dem auf Steinkohle und Eisen-
stein verliehenen Bergwerksfeld ,Monopol II", (iber dem auf Raseneisenstein verliehe-
nen, .inzwischen erloschenen Distriktsfeld ,Gewerkschaft Eisenhiitte Westfalia", (iber
dem auf Kohlenwasserstoffe erteilten Bewilligungsfeld ,Grimberg-Gas" sowie liber dem
auf Kohlenwasserstoffe erteilten Erlaubnisfeld ,CBM-RWTH" (zu gewerblichen Zwe-
cken). Eigentimerin des Bergwerksfeldes ,Monopol II" ist die RAG Aktiengesellschaft,
Im Welterbe 10 in 45141 Essen. Letzte Eigentiimerin des Distriktsfeldes ,Gewerkschaft
Eisenhitte Westfalia" war die Caterpil lar Global Mining Europe GmbH, Industriestralte 1
in 44534 Liinen. Diese Gesellschaft. erteilt keine Auskiinfte liber die bergbaulichen Ver-
haltnisse. Inhaberin der Bewilligung Grimberg-Gas" ist die Minegas GmbH Ritten-
scheider Strale 1-3 in 45128 Essen. Inhaberin der Erlaubnis "CBM-RWTH" ist die
RWTH Aachen, Lehrstuhl und Institut fiir Markscheidewesen, Wiillnerstralle 2 in
52062 Aachen.

Ausweislich der derzeit hier vorliegenden Unterlagen ist im Bereich des Planvorhabens
Bergbau im Tiefen (Teufe> 100 m) dokumentiert. Beim Abbau von Steinkohle der in tie-
fen Bereichen gefilhrt wurde, sind nach allgemeiner Lehrmeinung die Bodenbewegun-
gen spétestens fiinf Jahre nach Einstellungen der .Gewinnungstéatigkeiten abgeklungen.
Daher ist mit bergbaulichen Einwirkungen auf die Tagesoberflache aus diesen Gewin-
nungstatigkeiten nicht mehr zu rechnen.

Den Hinweisen wurde bereits im Planverfahren entsprochen. Entsprechende Beteiligun-
gen, unt. and der Bodenschutzbehérde des Kreises Unna sowie der Inhaberin der Bewilli-
gung ,Grimberg-Gas* wurden im Planverfahren durchgefiihrt.

Im Bebauungsplan befindet sich zudem eine Kennzeichnung nach § 9 Abs. 5 Nr. 2
BauGB mit dem Hinweis, dass vor Baubeginn bezliglich eventuell notwendiger Anpas-
sungs und SicherungsmaBnahmen gegen bergbauliche Einwirkungen mit der RAG Kon-
takt aufzunehmen ist.

10




Bebauungsplan Nr. WD 118 ,Berliner Strafte”

Nr.

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung / Abwagungsvorschlag

Im hier geflihrten Bergbau Alt- und Verdachtsflachen-Katalog (BAV-Kat) sind in unmit-
telbarer Nahe des Planvorhabens folgende Verdachtsflachen verzeichnet:

>- 4311-A-009, Grimberg % Halde,
>-4311-A-019, Grimberg % Absetzbecken,

>- 4311-S-004, Grimberg % Zeche, Lagerplatz, Parkplatz, Gesundheitshaus, Gruben-
gasforderanlage.

Mit Ausnahme des Betriebes der Grubengasforderanlage hat die Bergaufsicht bereits
geendet. Mit dem Ende der Bergaufsicht ging die Zustandigkeit flr diese Flachen auf die
Stadt Bergkamen iber, so dass die konkreten Folgenutzungen dieser Flachen, ein-
schlieBlich der gegebenenfalls nachtraglich durchgefiinrten umweltrelevanten
MaRnahmen, hier nicht bekannt sind. Daher konnen auch keine konkreten Aus-
sagen Uber Art und Umfang der aktuellen, umweltrelevanten Einflisse oder Be-
eintrachtigungen, die gegebenenfalls noch von diesen Flachen ausgehen kdnn-
ten, getroffen werden. Ich empfehle lhnen daher, sich an Ihre Untere Boden-
schutzbehdrde zu wenden.

Grundsatzlich empfehle ich, soweit eine entsprechende Abstimmung nicht bereits
erfolgt ist, dem Bergwerksunternehmer /Feldeseigentimer Gelegenheit zur Stel-
lungnahme zu geben in Bezug auf mégliche zuklinftige bergbauliche Planungen,
zu bergbaulichen Einwirkungen aus bereits umgegangenem Bergbau, zu dort
vorliegenden weiteren Informationen bzgl. bergschadensrelevanter Fragestellun-
gen sowie zum Erfordernis von Anpassungs- oder Sicherungsmafinahmen. Die
letztgenannte Fragestellung ist grundsatzlich privatrechtlich zwischen Grundei-
genttimer / Vorhabenstrager und Bergwerksunternehmer / Feldeseigentimer zu
regeln.

Geologischer Dienst NRW

Gegen die Planung bestehen grundsatzlich keine Bedenken. Fir das weitere Verfahren
weise ich auf Felgendes hin:

Der Baugrund ist, insbesondere im Hinblick auf das Trag- und Setzungsverhalten, ob-
jekt- bezogen zu untersuchen und zu bewerten.

Es erfolgt keine Aufnahme des Hinweises in den Bebauungsplan, da dies nicht Gegen-
stand der Bauleitplanung ist und sich auf die Bauausfiihrung bezieht.

Bezogen auf mégliche bergbauliche Einfliisse befindet sich im Bebauungsplan eine Kenn-
zeichnung nach § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB mit dem Hinweis, dass vor Baubeginn beziglich
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Die mir vorliegenden Unterlagen enthalten einen hydrogeologischen Bericht des Geo- eventuell notwendiger Anpassungs und Sicherungsmafinahmen gegen bergbauliche Ein-
technik- Institut-Dr. Hofer GmbH & Co. KG (GID) vom 22.02.2017 und einen Bericht zur | | Wirkungen mit der RAG Kontakt aufzunehmen ist.
altlast- und ab- falltechnisch orientierten Bodenuntersuchung der Geologie- und Umwelt-
Beratung GUB vom 05.11.2017. Ein Baugrundgutachten liegt nicht vor.
Im Bereich des Plangebietes stehen quartarzeitliche Loss - Ablagerungen (feinsandige
Schluffe) und Flugsande (Fein- und Mittelsand, z.T.schluffig) an. Darunter folgen nach
den Angaben im Bericht des GID in einer Tiefe zwischen 0,90 m und >5,00 m Tonmer-
gelsteine der Oberkreide. Ortlich sind Aufflllungen vorhanden.
8 StraBen NRW
Gegen den Bebauungsplan Nr. WO 118 ,Berliner Stralte" werden keine Bedenken vor- Den Anregungen wird nicht gefolgt, es erfolgt keine Aufnahme von entsprechenden Ver-
gebracht, sofern fir die an die L 664 angrenzenden Grundstlicksflachen ein Verbot der und Geboten in den Bebauungsplan. Allerdings wird den Hinweisen anderweitig entspro-
Ein- und Ausfahrt festgesetzt wird und ein Gebot zur dauerhaften Erhaltung fiir die ent- chen. In dem betreffenden Abschnitt ist eine éffentliche Griinflache festgesetzt, die betref-
lang der L 664 vorhandenen Hecke festgeschrieben wird. fende Hecke ist Bestandteil dieser Griinflache. Zudem befindet sich dort ein stralenbe-
N gleitender Wall, der aus Larmschutzgriinden erhalten wird. Insofern konnen hier keine
T Ein- und Ausfahrten erfolgen. Die vorhandenen Hecke innerhalb der 6ffentlichen Griinfla-
che soll erhalten bleiben.
Der an das Plangebiet grenzende Abschnitt der Landesstralle L 664 befindet sich zudem
innerhalb der Ortsdurchfahrt.
Hinweis: Die ErschlieBung der Garagen von Haus Nr. 11 an der ,Goekenheide" ist iber Dem Hinweis wird nicht gefolgt, die ErschlieBung der Garagen von Haus Nr,.11 liegt voll-
das B- Plangebiet zu sichern. standig aulerhalb des Plangebietes und ist daher nicht Bestandteil der Bebauungspla-
nung.
9 Kreispolizeibehérde Unna, Direktion K, KK KP/O
Als Kreispolizeibehérde Unna und Trager 6ffentlicher Belange wird im Rahmen des Be- Es werden keine Anregungen oder Bedenken vorgebracht.
teiligungsverfahrens auf Grundlage des hier vorliegenden Bebauungsplanentwurfs Nr.
WD 118 ,Berliner Str." einschlieRlich der Begriindung unter Berlcksichtigung kriminal-
9.1 praventiver Aspekte des Stadtebaus Stellung genommen.
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1. Allgemeines

Die Geb&ude- und Geb&udeumfeldgestaltung sowie die Gestaltung von Verkehrswegen
sind wesentliche Einflussfaktoren fiir die Kriminalitdtsentwicklung. Die bauliche Gestal-
tung hat direkten Einfluss auf Tatortstrukturen, indem entsprechende Tatgelegenheiten
geboten oder vermieden werden und damit die Begehung krimineller Handlungen gefor-
dert oder erschwert wird. Des Weiteren wird durch die bauliche Gestaltung das AusmaR
an informeller sozialer Kontrolle beeinflusst. Diese Faktoren wirken sich zusatzlich zur
objektiven Situation gleichzeitig auf das individuelle Sicherheitsgefiihl aus. Auler kon-
krete Gefahren kénnen sich auch abstrakte Gefahren negativ auf das Sicherheitsgefuhl
auswirken. Es bestimmt den Grad der alltdglichen Angst und somit das Wohlbefinden.
Dadurch wirkt es sich in erheblichem Malle auf die Lebensqualitat aus. Die Beriicksich-
tigung der polizeilichen kriminalpraventiven Empfehlungen kann dazu beitragen, das
Kriminalitatsrisiko zu verringern und die Wohnqualitat positiv zu beeinflussen.

9.2

2. Kriminalpraventive Empfehlungen
2.1 Art und MaR der baulichen Nutzung und Bauweise

Die Art der baulichen Nutzung als ,Allgemeiner Siedlungsbereich" (ASB) mit dem Ziel,
einer Bebauung mit Einzel- und Doppel- und Reihenhausern sowie die mégliche Eroff-
nung zur Errichtung von barrierefreien Mehrfamilienh@usern, nebst Schaffung bzw. Auf-
rechterhaltung einer 6ffentl. Grinflachen-Erholungsanlage, inkl. Errichtung eines zentra-
len Spielplatzes sowie der geplante Bau eines 4Gruppen-Kindergartens, dlirfte sich aus
kriminalpraventiver Sicht vorteilhaft auswirken, da diese Form der Bebauung zu einer
Forderung der informellen sozialen Kontrolle fiihren kann. Bei der Anordnung und Posi-
tionierung der Gebaude auf den (iberbaubaren Grundstticksflachen kdnnte zur Errei-
chung einer hdheren informellen Sozialkontrolle bertcksichtigt werden, dass Blickbezie-
hungen zwischen den Hausbewohnern und den Nutzern der éffentlichen Verkehrsfla-
chen erméglicht werden. Tagstiber haufig frequentierte Wohnraume, beispielsweise K-

chen, sollten in Richtung einer StralBe und der 6ffentlichen Flachen ausgerichtet werden.

Die Hauseingange sollten aus kriminalpréventiven Griinden von der StraBenseite aus
einsehbar sein.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Es erfolgt keine Aufnahme des Hinweises in den Bebauungsplan, da dies nicht Gegen-
stand der Bauleitplanung ist und sich auf die Bauausfiihrung bezieht.

Die in den Uberbaubaren Flachen orientiert sich an den jeweils individuellen Wiinschen
der zukinftigen Bauherren und ergibt sich erst auf Ebene der jeweiligen Gebaudeplanung
durch den Architekten. Eine Berucksichtigung der genauen Anordnung und Positionierung
der Gebéude, der mdglichen Blickbeziehungen zwischen Bewohnern und Nutzern &ffentli-
cher Verkehrsflachen sowie die Einsehbarkeit von Hauseingangen sind zum jetzigen Zeit-
punkt nicht méglich. Zudem ist insbesondere die Ausrichtung von einzelnen Rdumen in-
nerhalb der zukiinftigen Gebaude nicht Regelungsinhalt eines Bebauungsplanes

9.3

2.2 Gestaltung des Wohnumfeldes
221 Verkehrsflachen

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Details bezuglich der Bepflanzung, Beleuchtung und Méblierung des éffentlichen StralRen-
und Freiraums werden auf Ebene der Ausflihrungsplanungen fiir die ErschlieBung festge-
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Die Freiraumgestaltung hat sowohl fiir die Bewohner als auch fiir Auenstehende eine
grofle Bedeutung. Uberschaubare Raume tragen zur Vermeidung von Angstgeflhlen
bei. Dieser Aspekt sollte insbesondere bei der Strallenraumgestaltung Beriicksichtigung
finden. Bezogen auf die Tatgelegenheitsstruktur sollten Bepflanzungen und gegebenen-
falls geplante Moblierungen potenziellen Straftatern keine Versteckmdglichkeiten bieten.
Eine ausreichende Beleuchtung duirfte sich sowohl auf die Verkehrssicherheit als auch
auf das Sicherheitsgefiihl positiv auswirken. Bei der Auswahl der Beleuchtungskorper
sollte auch die Vandalismusresistenz beriicksichtigt werden.

2.2.2  Ruhender Verkehr

Bei der Gestaltung der Stellflachen fiir Kraftfahrzeuge sollte beriicksichtigt werden, dass
Parkplatze, die von den Gebauden aus oder von den éffentlichen Verkehrsflachen aus
einsehbar sind, sowohl das Entdeckungsrisiko fir potenzielle Straftater als auch das Si-
cherheitsgefiihl der Benutzer erhohen. Dies gilt sowohl fiir die vorgesehenen Stellplatze
im &ffentlichen StralRenbereich als auch fiir die Stellplatze auf den privaten Grundstlicks-
flachen.

legt und sind nicht Regelungsinhalt eines Bebauungsplanes.

Auch die Einsehbarkeit von privaten Stellplatzen gehort nicht zu den Regelungsinhalten
eines Bebauungsplanes. Offentliche Stellplatze werden im festgesetzten StraRenraum re-
alisiert, welcher direkt an die Privatgrundstlicke grenzt. Hierdurch wird eine grundsatzliche
Einsehbarkeit gewahrleistet.

9.4

223

Bei der Gestaltung samtlicher Freiflachen sollte Wert auf Uberschaubarkeit gelegt wer-
den, damit im gesamten Plangebiet Raume geschaffen werden, in denen sich die Be-
wohner sicher und wohl fiihlen kdnnen. Das Blattwerk von Baumen sollte erst in einer
Hdhe von zwei Metern beginnen, um die gewiinschte Transparenz zu gewahrleisten. Fir
Bereiche, die unmittelbar an Verkehrswege grenzen, eigenen sich als Begriinung flach
wachsende Pflanzen. Dichtes Blattwerk von Biischen sollte nicht hoher als flinfzig bis
achtzig Zentimeter sein. Hohere Gewachse sollten erst in einem Abstand von etwa zwei
Metern neben Wegen und Platzen beginnen. Ubersichtliche und gepflegte Anlagen ver-
mitteln bei Anwohnern und Auflenstehenden das Gefiihl eines intakten Gemeinschafts-
lebens. Neben einer Erhéhung des Aufenthalts- und Wohnwertes diirfte auch eine Ver-
ringerung der Kriminalitatsfurcht zu erwarten sein. Daher sollte Vorsorge getroffen wer-
den, dass mégliche Beschadigungen, Verunreinigungen sowie Miillablagerungen insbe-
sondere in den Randbereichen umgehend entfernt werden. Es kénnten individuelle Ver-
antwortlichkeiten fiir klar definierte Bereiche vergeben werden. Dadurch kénnen auch
die soziale Struktur, insbesondere der Zusammenhalt der Bewohner sowie das Interes-
se am eigenen Wohnumfeld, positiv beeinflusst werden. Durch ein Zusammengeho-
rigkeitsgefiihl kann auch die Bereitschaft zur Ubernahme von Verantwortung, zu mehr

Aufenanlagen

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Es erfolgt keine Aufnahme des Hinweises in den Bebauungsplan, da dies nicht Gegen-
stand der Bauleitplanung ist und sich auf die Bauausfiihrung bezieht.
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Aufmerksamkeit gegeniiber verdachtigen Ereignissen und die Bereitschaft, sich im Falle
eines Delikts als Zeuge zur Verfligung zu stellen, geférdert werden. Diese Malknahmen
kénnen zur Vermeidung von Angstraumen beitragen, da sie die unbemerkte Begehung
von Straftaten erschweren. Sie dlirften sich somit positiv auf die Wohnzufriedenheit in
dem geplanten Gebiet auswirken.

2.2.4 Offentliche Griinflache

Speziell die geplante Erhaltung der Griinflache mit Zweckbestimmung ,Parkanlage® so-
wie die Zweckbestimmung ,zentraler Schwerpunkt-Kinderspielplatz® fir den gesamten
Stadtteil Weddinghofen im Bereich des neuen Wohnquartiers, kdnnte sich als (Nachbar-
schafts-)treffpunkt entwickeln, an dem sich Angehdrige verschiedener Altersgruppen in
alltaglichen Situationen treffen und auch gegenseitig unterstiitzen kénnen. Dieser Be-
reich ist pradestiniert, um sich als kommunikative Mitte des Wohnquartieres zu entwi-
ckeln.

Die Lage dieser 6ffentl. Griinflache mit dem Spielplatz ist aus kriminalpraventiver Sicht
als optimal anzusehen, da sich durch diese Situation Blickbeziehungen zwischen den
Bewohnern der angrenzenden Gebaude und den Nutzern der éffentlichen Bereiche
Stralenverkehrsflache, Griinflache und Spielplatz, zwangslaufig ergeben.

Geplante Mdblierungen sollten vandalismusresistent ausgeflihrt sein und fest verankert
werden. Die Positionierungen sollten maglichst an gut einsehbaren und beleuchteten Or-
ten und keinesfalls in Nischen erfolgen.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Es erfolgt keine Aufnahme des Hinweises in den Bebauungsplan, da dies nicht Gegen-
stand der Bauleitplanung ist und sich auf die Bauausfiihrung bezieht.

2.2.5 zentraler Spielplatz

Bei der Ausgestaltung des vorgesehenen Kinderspielplatzes sollte auf die bereits ge-
nannten kriminalmindernden Faktoren geachtet werden, damit sich die Benutzer sicher
und von der Gemeinschaft wahrgenommen fihlen. Hier sollte uneingeschrénkten Blick-
beziehungen Uber die gesamte Flache ein besonders hohen Stellenwert zugemessen
werden. Der leichten Uberschaubarkeit und der damit verbundenen informellen Sozial-
kontrolle in diesem Bereich, kommt hier eine besondere Bedeutung zu, weil sich die
bauliche und gestalterische Situation unmittelbar, sowohl auf die objektive Sicherheit, als
auch auf das subjektive Sicherheitsempfinden auswirkt

Da der intakte Zustand der dortigen Einrichtungen sowie die Sauberkeit des Platzes we-
sentlichen Einfluss auf das Gesamterscheinungsbild und somit auf die Akzeptanz und
Nutzung durch die gewlinschte Zielgruppe haben, sollte eine baldmdgliche Beseitigung

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Es erfolgt keine Aufnahme des Hinweises in den Bebauungsplan, da dies nicht Gegen-
stand der Bauleitplanung ist und sich auf die Bauausfiihrung bezieht.
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von Verschmutzungen und Beschadigungen gewahrleistet werden. Eine intensive Nut-
zung des Spielplatzes durch den berechtigten Personenkreis kann dazu beitragen, dass
unerwiinschte Personen diesen Platz meiden und missbrauchlichen Nutzungen vorge-
beugt wird. Zur Vermeidung von Konflikten oder Missverstandnissen kénnen Schilder
mit Hinweisen auf den berechtigten Personenkreis, Verhaltensmafregeln und Nut-
zungseinschrankungen beitragen.
9.5 2.3 Gestaltung der Grundstiicke und Gebaude Der Anregung wird nicht gefolgt.
2.3.1  Grundstlicke Vorgaben bezliglich Art und Héhe der Einfriedungen zwischen den Grundsttlicken ist aus
Die Grundstiicke der Wohngebaude sollten ebenfalls iiberschaubar gestaltet werden, stadtebaulicher Sicht nicht erforderlich und greift zu stark in die private Baufreiheit ein.
um eine soziale Kontrolle zu erméglichen. Blickdichte Einfriedungen zwischen den Es erfolgt keine Aufnahme von Hinweisen in den Bebauungsplan beztiglich Einsehbarkeit
Grundsttlicken kdnnten potenziellen Einbrechern nach Uberwindung des Hindernisses von Zugangen und Wegen sowie Beleuchtung auf privaten Flachen, da dies nicht Gegen-
als Sichtschutz fir ihr Vorhaben dienen. Samtliche Eingangsbereiche und sonstigen Zu- | | stand der Bauleitplanung ist und sich auf die Bauausfiihrung bezieht.
génge, des Weiteren die Wege zu den Garagen, Carports, Fahrzeugstellplatzen und Ab-
fallbehaltern, sollten (ibersichtlich und gut einsehbar sowie bei Dunkelheit ausreichend
beleuchtet sein.
9.6 2.3.2 Gebaude Der Anregung wird nicht gefolgt.

2.3.2.1 Gestaltung und Leistungsmerkmale von Bauelementen

Die empfundene Sicherheit beeinflusst in hohem Mafle die Wohnqualitat. Erfahrungs-
gemaR gehort zur Wohnqualitt flir die meisten Bewohner auch ein von auBen weitge-
hend uneinsehbarer Garten als Auflenwohnbereich. Hierbei entsteht eine Konkurrenzsi-
tuation zwischen der gewiinschten Aufenthaltsqualitat und der Tatgelegenheitsstruktur.
Um von Anfang an ein méglichst ungestortes Geborgenheitsgefihl zu gewéhrleisten,
sollte diesem Aspekt bei der Auswahl der Bauelemente genigend Bedeutung zugemes-
sen werden. Zur Gewahrleistung einer effektiven Einbruchschutzwirkung sollten die ver-
wendeten Tiren, Fenster und sonstigen Bauelemente, die von mdglichen Einbrechern
von auflen erreichbar sind, tber ausreichende und von akkreditierten Prifinstituten
nachgewiesene einbruchhemmende Leistungsmerkmale verfiigen. Die einbruchhem-
mende Wirksamkeit von Bauelementen, beispielsweise Tlren oder Fenster, wird in der
Euronorm DIN EN 1627 definiert. Diese Norm unterteilt die einbruchhemmenden Wir-
kungen in sechs Widerstandsklassen (RC 1 - 6), von der die niedrigste Klasse, Ressis-
tanzclass (RC) 1, jedoch nicht zu empfehlen ist, da sie nicht Uber eine ausreichende

Es erfolgt keine Aufnahme der Hinweise in den Bebauungsplan, da diese nicht Gegen-
stand der Bauleitplanung sind und sich auf die Bauausfiihrung beziehen.
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Schutzwirkung gegen einfache Einbruchmethoden verfiigt. Die einbruchhemmenden
Leistungsmerkmale konnen mit allen sonstigen Anforderungen oder Wiinsche an die
einzelnen Bauelemente, beispielsweise die Warmedammung oder den Larmschutz be-
treffend, kombiniert werden. Verzeichnisse von Herstellern, die geprufte und zertifizierte
einbruchhemmende Bauelemente sowie weitere sicherungstechnische Produkte herstel-
len, sind bei der hiesigen Dienststelle oder im Internet unter http://www.polizei-
beratung.de erhaltlich.

2.3.2.2 Weitere sicherheitsrelevante Einrichtungen

Mechanische Liftungseinrichtungen gewahrleisten eine gezielte Liftung unabhangig
von gedffneten Fenstern oder Tiren. Sie kdnnen zusétzlich ber definierte Schall-
schutzeigenschaften verfligen und somit sowohl dem Einbruch- als auch dem Larm-
schutz dienen. Die Geb&ude sollten zusatzlich mit geeigneten Rauchmeldern ausgestat-
tet werden, die der europaweiten Norm DIN EN 14604 entsprechen. Fir ein schnelles
Auffinden im Einsatzfall der Rettungsdienste oder der Polizei sollten die Hausnummern
gut erkennbar und wéhrend der Dunkelheit beleuchtet sein. Erganzend kénnen in den
allgemeinen Bereichen der StraRenzufahrten auch Vorwegweiser zur besseren und
schnelleren Orientierung sowohl fiir die Rettungskrafte als auch fiir Besucher etc. aufge-
stellt werden.

9.7

3. Individuelle Beratung durch die Polizei

Da das Risiko, Opfer eines Einbruchdiebstahls zu werden, und somit die aus polizeili-
cher Erfahrung erforderliche Einbruchhemmung von der Lage des Gebaudes sowie von
weiteren Faktoren beeinflusst wird, sind individuelle objektbezogene Beratungen durch
die hiesige Dienststelle wahrend der konkreten Planungsphase sinnvoll und empfeh-
lenswert. Wahrend eines personlichen Beratungsgesprachs vor Ort oder in der Polizeili-
chen Beratungsstelle kdnnen bei Bedarf auch weitere zu installierende Sicherungsein-
richtungen, beispielsweise SchlieRanlagen, Videosprechanlagen als integrierte und so-
mit verdeckte Installationen und auch Installationshinweise fiir Einbruchmeldeanlagen
berticksichtigt werden. Dadurch konnen umstandliche und kostenintensive nachtragliche
Veranderungen vermieden werden. Auch sonstige sicherungsrelevante Aspekte sowie
individuelle Gewohnheiten, Erfordernisse oder Wiinsche der Bewohner werden berlick-
sichtigt. Die polizeilichen Beratungen sind wettbewerbsneutral und kostenlos.

Es werden keine Anregungen oder Bedenken vorgebracht.

9.8

4. Aufnahme eines Hinweises in den Bebauungsplan

Der Anregung wird nicht gefolgt. Es erfolgt keine Aufnahme des Hinweises in den Bebau-
ungsplan, da dieser nicht Gegenstand der Bauleitplanung ist und sich auf die Bauausfilh-
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Auf Grund fehlender Rechtsgrundlagen, die polizeilichen Empfehlungen fiir die Gestal-
tung der privaten Grundstlicke und die sicherungsrelevanten Aspekte flir die Ausstat-
tung der Gebaude gemal Punkt 2.3 als Festsetzungen in dem Bebauungsplan zu be-
ricksichtigen, wird angeregt, das wettbewerbsneutrale und kostenlose polizeiliche Bera-
tungsangebot gemal Punkt 3 im Bebauungsplan als Hinweis mit aufzunehmen.

rung bezieht.

Die Stellungnahme der Kreispolizeibehorde Unna wird an den Erschlieungstrager wei-
tergeleitet, mit der Bitte im Rahmen der Grundstlicksverkaufe auf die kriminalpréventiven
MaRnahmen hinzuweisen. Hierdurch wird dem Hinweis Rechnung getragen.

10

Unitymedia NRW

Im Planbereich liegen Versorgungsanlagen der Unitymedia NRW GmbH. Wir sind
grundséatzlich daran interessiert, unser glasfaserbasiertes Kabelnetz in Neubaugebie-
ten zu erweitern und damit einen Beitrag zur Sicherung der Breitbandversorgung fir Ih-
re Blrger zu leisten.

Ihre Anfrage wurde an die zustandige Fachabteilung weiter geleitet, die sich mit Ihnen
zu gegebener Zeit in Verbindung setzen wird. Bis dahin bitten wir Sie, uns am Bebau-
ungsplanverfahren weiter zu beteiligen.

Es erfolgt eine Weitergabe der Hinweise an die ErschlieBungstrager.

11

PLEDOC Leitungsauskunft Fremdplanungsbearbeitung

mit Bezug auf lhre 0.g. Mainahme teilen wir lhnen Nachfolgendes mit.

MaRgeblich fiir unsere Auskuntt ist der im Ubersichtsplan
markierte Bereich. Dort dargestellte Leitungsverlaufe dienen
nur zur groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer ei-
ner ermneuten Abstimmung mit uns.

Von uns verwaltete Versorgungsanlagen der nachstehend aufgefiihrten Eigentiimer
bzw. Betreiber sind von der geplanten MaRnahme nicht betroffen:

e Open Grid Europe GmbH, Essen

o Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

o Ferngas Nordbayern GmbH (FGN), Schwaig bei Niirberg

o Mittel-Europaische Gasleitungsgesellschaft mbH
(MEGAL), Essen

Es erfolgt eine Weitergabe der Hinweise an die Erschliefungstrager.

Die Beachtung weiterer Versorgungsleitungen durch Beteiligung von Unternehmen ist be-
reits erfolgt bzw. erfolgt im Rahmen der Bauausfiihrung.
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o Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft
mbH (METG), Essen

o Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co.
KG (NETG), Dortmund

e Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

o GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversorgungsun-
ternehmen mbH & Co. KG,

o Straelen (hier Solotrassen in Zusténdigkeit der PLEdoc GmbH)

e Viatel GmbH, Frankfurt
Diese Auskunft bezieht. sich ausschlieBlich auf die Versorgungsanlagen der hier
aufgelisteten Versorgungsunternehmen. Auskiinfte zu Anlagen sonstiger Netzbetrei-

ber sind bei den jeweiligen Versorgungsunternehmen bzw. Konzerngesellschaften
oder Regionalcentern gesondert einzuholen.

12 Amprion

cher Belange eine Stellungnahme zur o. g. Bauleitplanung abgegeben.

Diese Stellungnahme behalt auch fir den nun eingereichten Verfahrensschritt wei-
terhin ihre Gltigkeit.

Gegen einen Satzungsbeschluss zur o. g. Bauleitplanung in der jetzt vorliegenden
Fassung bestehen aus unserer Sicht keine Bedenken.

Wir gehen davon aus, dass Sie beziglich weiterer Versorgungsleitungen die zustan-
digen Unternehmen beteiligt haben.

Die Beachtung weiterer Versorgungsleitungen durch Beteiligung von Unternehmen ist be-
reits erfolgt bzw. erfolgt im Rahmen der Bauausfiihrung.
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