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Beschlussvorschlag:

1. Der Rat der Stadt Bergkamen beschlief3t, tiber die im Rahmen des
Verfahrensschrittes ,06ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB* vorgebrachten
Stellungnahmen entsprechend der Stellungnahme der Verwaltung gemaf Anlage 2
zu entscheiden.

2. Der Rat der Stadt Bergkamen beschlief3t die Gesamtabwagung aller im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens eingegangenen Stellungnahmen gemaf Anlage 4.

3. Der Rat der Stadt Bergkamen beschlie3t den Bebauungsplan Nr. WD 118 ,Berliner
Stralie” entsprechend Anlage 5 als Satzung gemafl § 10 Abs. 1 BauGB.

Die Anlagen 2, 4, 5 und 6 sind Bestandteil des Beschlusses und somit der Niederschrift.

Sachdarstellung:
Am 17.05.2018 wurde vom Rat der Stadt Bergkamen aufgrund der geringflgigen
Erweiterung des Geltungsbereiches ein erneuter Einleitungsbeschluss zur Aufstellung des
Bebauungsplans WD 118 ,Berliner Stralle“ gefasst.
Der Geltungsbereich, der eine GrofRe von 5,3 ha hat, ist in Anlage 1 dargestellt.
Der Bebauungsplan wird nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) im
Verfahren der Innenentwicklung nach § 13 a BauGB ohne Durchfuhrung einer
Umweltprifung aufgestellit.
Ausschlaggebend fir die Einleitung des Bebauungsplanverfahrens waren die Schliellung der
sudlich der Berliner Stral3e gelegenen Heideschule in Verbindung mit den stadtebaulichen
Potentialen und Chancen der Gesamtflache fur den Ortsteil Weddinghofen.
Ziel des Bebauungsplanes ist die Entwicklung von Wohnbauflachen sowie der Erhalt und die
Entwicklung von Grin- und Wegestrukturen, die an bereits vorhandene Strukturen
anschlief3en und zur Aufwertung des Stadtteils beitragen sollen.
Baulich vorgesehen sind Einzel- und Doppelhduser, einzelne Mehrfamilien- und
Reihenhauser sowie eine Kindertagesstatte.
Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens durchgefiihrte Untersuchungen:

- Larmschutzuntersuchung

- Artenschutzprifung

- StraRenvoruntersuchung

- Hydrogeologische Untersuchung

- Entwasserungsvoruntersuchung

- Bodenuntersuchungen

Bisheriges Verfahren:




Das erste Bebauungskonzept wurde durch die Fachausschusse im Dezember 2015 gebilligt
(Vorlage Nr. 11/0454).

Im Rahmen des Verfahrensschrittes der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs.
1 BauGB fand am 02.02.2016 eine Birgerversammlung statt.

Anschlie3end fand im Rahmen dieses Verfahrensschrittes eine zweiwdchige Auslegung der
Planunterlagen statt.

Durch den Ausschuss fur Stadtentwicklung, Strukturwandel und Wirtschaftsforderung wurde
am 10.05.2017 der Bebauungsentwurf des potentiellen Investors gebilligt (Vorlage Nr.
11/0879).

Im April 2017 erfolgte die Beteiligung der berthrten Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaf § 13 Abs. 2 Nr.3 BauGB.

Am 17.05.2018 wurde vom Rat der Stadt Bergkamen aufgrund der geringflgigen
Erweiterung des Geltungsbereiches ein erneuter Beschluss zur Aufstellung des
Bebauungsplans WD 118 ,Berliner Stralte” sowie der Beschluss Uber die offentliche
Auslegung gefasst.

Der Bebauungsplanentwurf einschlieBlich Begrindungsentwurf wurde gemaf § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 13.06.2018 bis 13.07.2018 6ffentlich ausgelegt.

Entscheidung Uber die fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen aus der 6ffentlichen
Auslegung:

o Der Bebauungsplanentwurf einschliel3lich Begriindungsentwurf wurde gemag § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 13.06.2018 bis 13.07.2018 o6ffentlich ausgelegt.
Die in diesem Verfahrensschritt abgegebenen Stellungnahmen einschlieRlich des
Abwagungsvorschlages der Verwaltung sind in Anlage 2 dargestellt. Eine inhaltliche
Anderung oder Ergédnzung von Bebauungsplan und Begriindung ergibt sich in der
Abwagung nicht.

Gesamtabwigung aller im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens eingegangenen
Stellungnahmen:

e Im Rahmen des Verfahrensschrittes der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gem. §
3 Abs. 1 BauGB fand am 02.02.2016 eine Burgerversammlung statt. Das Protokoll
der Blrgerversammlung befindet sich in Anlage 3. Abwagungsrelevante Aspekte,
z.B. Dachformen, sind durch den Bebauungsplan klar definiert beantwortet.

¢ AnschlieBend fand im Rahmen dieses Verfahrensschrittes eine zweiwdchige
Auslegung der Planunterlagen vom 02.02. bis zum 18.02.2016 statt. Die hierbei
eingegangenen Bedenken und Hinweise einschlie3lich der Abwagung sind in Anlage
4 dargestellt. Eine entsprechende Festsetzung im Bebauungsplan durch eine
veranderte Ful3- und Radweganbindung war damit Gegenstand der Offenlage nach §
3 Abs. 2 BauGB. Die Namen und Adressen der privaten Einwender werden in
nichtoffentlicher Sitzung bekanntgegeben.

e Im April 2017 erfolgte die Beteiligung der berlhrten Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR § 13 Abs. 2 Nr.3 BauGB.
Die in diesem Verfahrensschritt abgegebenen Stellungnahmen einschliellich der
Abwagung sind in Anlage 4 dargestellt.
Im Ergebnis dieser Abwagung wurde ein Bodengutachten erstellt und eine



entsprechende Sanierung vor Ort durchgefiihrt. Der Bebauungsplan wurde durch
Festsetzungen hinsichtlich Entwasserung und Fernwarmeleitung geandert. Hinweise
zur Verwendung von Recyclingmaterialien, Grundwasserstand und
Bodendenkmalschutz wurden erganzt.

Zusatzlich wurde auch eine Flache fir den Gemeinbedarf — Kindertagesstatte -
festgesetzt, um den Bedarf an Kita-Platzen im Stadtteil zu decken.

Nach Durchfuhrung der Offenlegung und in Abwagung der Stellungnahmen sind keine
Anderungen in Bebauungsplan und Begriindung vorzunehmen. Der Bebauungsplan kann
nunmehr gemaf § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen werden.

Der Bebauungsplan befindet sich in Anlage 5, die dazugehorige Begriindung in Anlage 6.
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