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Beschlussvorschlag:

1. Der Rat der Stadt Bergkamen beschliel3t tiber die im Rahmen der friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung vorgebrachten Anregungen gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
entsprechend der Stellungnahme der Verwaltung zu entscheiden. Die Stellungnahme
der Verwaltung ist damit Bestandteil des Beschlusses Uber die vorgebrachten
Anregungen gemal § 3 Abs. 1 BauGB.

2. Der Rat der Stadt Bergkamen beschlief3t, Uber die fristgerecht im Rahmen der
Offenlegung des Bebauungsplanes vorgebrachten Anregungen gemai § 3 Abs. 2
BauGB entsprechend der Stellungnahme der Verwaltung zu entscheiden. Die
Stellungnahme der Verwaltung ist damit Bestandteil des Beschlusses uber die
vorgebrachten Anregungen gemal § 3 Abs. 2 BauGB.

3. Der Rat der Stadt Bergkamen billigt den Entwurf zum Bebauungsplan Nr. RT 96
-Runthe Ost“ und beschliel3t gemaR § 3 Abs. 2 BauGB eine erneute Offenlegung.
Gemal § 4a Abs. 3 BauGB wird bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den
geanderten oder erganzten Teilen abgegeben werden kdnnen.

Sachdarstellung:

Planungsanlass und Festsetzungen

Im Sinne einer Uberplanung des Einzelhandelsstandorts ,An der Bummannsburg“ geman
den landesplanerischen Vorgaben zum Schutz der zentralen Versorgungsbereiche in
Bergkamen und den Nachbarstadten ist die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich,
in dem zulassige Sortimente und objektbezogene Verkaufsflachenobergrenzen festgesetzt
werden. Bisherige Ansiedlungen sollen planungsrechtlich gesichert und madgliche kinftige
Entwicklungen planungsrechtlich gesteuert werden. In das Plangebiet werden auch die
gemischt genutzten Flachen sudlich des Einzelhandelsstandorts am Sandbochumer Weg
einbezogen, da sie raumlich zum Teil im Zusammenhang mit den ndrdlich angrenzenden
Einzelhandelsflachen stehen.

Auf Basis des jetzigen Geltungsbereichs hat der Rat der Stadt Bergkamen in seiner Sitzung
am 17. Mai 2018 einen Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr. RT 96 ,Rinthe
Ost” gefasst. Fruhere Aufstellungsbeschlisse, bei denen der Geltungsbereich deutlich
groRer war, sind durch diesen neuen Beschluss aufgehoben.

Wahrend die grofl¥flachigen Einzelhandelsbetriebe An der Bummannsburg als
zweckgebundene Sondergebiete festgesetzt werden, erfolgt fur die Gbrigen Grundstiicke
eine Uberplanung mit Mischgebieten und zwar zur Strale An der Bummannsburg hin mit
einer eher gewerblichen Ausrichtung (untergeordnet Einzelhandel), wahrend die
Grundstiucke am Sandbochumer Weg Wohnen und wohnvertraglichem Gewerbe vorbehalten
sind. Vorhandene Einzelhandelsbetriebe werden entsprechend den landesplanerischen
Vorgaben auf ihren Bestand festgeschrieben mit der Option, die vorhandenen Betriebe durch
nicht zentrenrelevanten Einzelhandel zu ersetzen.

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung wurde bereits im September 2012 durchgefihrt. Es
fand eine Burgerversammlung statt (vgl. Protokoll, Anlage 1 der Vorlage), zudem gab es
Einzelgesprache mit den Eigentimern im Plangebiet. Seinerzeit umfasste das Plangebiet
auch noch die westlich an den heutigen Geltungsbereich anschlieRenden Flachen bis zur
Industriestrale.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung wurden zwei Plankonzepte vorgestellt, die neben



der Sicherung und Entwicklung des Einzelhandelsbestandes verschiedene Nutzungen fir die
landwirtschaftlichen Flachen und die Waldflache stdlich des Ostenhellwegs vorsahen. Die
Einzelhandelsbetriebe sowie ein noch freies Grundstlick an der Stralle Am Rémerlager
(heute An der Bummannsburg) sollten als Sondergebiete (,SB-Warenhaus®, ,Fachmarkte
und Freizeit®, ,Freizeit und Dienstleistung®) festgesetzt werden, die landwirtschaftlichen
Flachen als Gewerbe und der Wald — je nach Variante — erhalten bleiben oder fiir die
Ansiedlung eines Moébelmarktes dienen (,SO Mobel*). Fir die Gbrigen Flachen war eine
Festsetzung als Mischgebiet vorgesehen. In beiden Varianten war die geplante Querspange
zwischen Industriestrale und der Strale An der Bummannsburg dargestellt.

Sowohl die Querspange als auch die geplante Festsetzung eines Mobelmarktstandorts im
Bereich des Waldes sind nicht mehr Gegenstand der aktuellen Planung.

Die vor allem bilateral zwischen Stadt und dem jeweiligen Grundstiickseigentiimern
abgestimmten Festsetzungen fir die Grundsticke sind mittlerweile zum Teil obsolet: Durch
den Sachlichen Teilplan Grol¥flachiger Einzelhandel des Landesentwicklungsplans NRW, der
am 13. Juli 2013 in Kraft getreten und inzwischen im neuen Landesentwicklungsplan NRW
aufgegangen ist, sind die Vorgaben der Landesplanung zum Umgang mit
Einzelhandelsstandorten in nicht integrierter Lage deutlich verscharft worden. Gemal} Ziel
6.5-7 ,Uberplanung von vorhandenen Standorten mit groRflachigem Einzelhandel“ sind bei
Standorten aulierhalb zentraler Versorgungsbereiche Sortimente und Verkaufsflachen in der
Regel auf den baurechtlichen Bestandsschutz zu begrenzen. Ein Ersatz zentrenrelevanter
durch nicht zentrenrelevante Sortimente ist moglich. Gemal Ziel 6.5-8
,Einzelhandelsagglomerationen® haben die Gemeinden zudem dem Entstehen neuer sowie
der Verfestigung und Erweiterung bestehender Einzelhandelsagglomerationen mit
zentrenrelevanten Sortimenten aulRerhalb zentraler Versorgungsbereiche entgegenzuwirken.
Alle Festsetzungen zum Einzelhandel mussten aus diesem Grund Uberarbeitet werden.

Die damals vorgestellten Plankonzepte wurden aufgegeben bzw. vollstandig im Sinne
aktueller landesplanerischer Vorgaben Uberarbeitet. Seinerzeit vorgebrachte Anregungen
zum Erhalt des Waldes und zur Verkehrsplanung sowie die Abstimmung der Festsetzungen
zum Einzelhandel sind damit hinfallig. Die vorgebrachten Stellungnahmen sowie der
Vorschlag der Verwaltung zum Umgang mit diesen finden sich in der Anlage 2 der Vorlage.

Abwagung der im Rahmen der Offenlequng vorgebrachten Stellungnahmen

Die Offenlegung des Bebauungsplanes fand vom 13. Juni bis einschlieBlich 13. Juli 2018
statt. Der Planentwurf wurde vor Ort von einer Blrgerin eingesehen.

Im Rahmen der Offenlegung sind verschiedene Stellungnahmen eingegangen. Die
Vorschlage der Verwaltung zum Umgang mit den Anregungen der Trager 6ffentlicher
Belange und der Nachbarkommunen finden sich in Anlage 3 der Vorlage. Die vorgebrachten
Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Vorschlag der Verwaltung zum Umgang mit
diesen finden sich in der Anlage 4 der Vorlage.

Insbesondere einige Behdrden, aber auch Stellungnahmen aus der Offentlichkeit befassen
sich mit den textlichen Festsetzungen zu den einzelnen Sondergebieten. Dabei wird
gefordert, neben den jeweils zulassigen zentren- und nahversorgungsrelevanten
Sortimenten auch nicht zentrenrelevante Sortimente allgemein zuzulassen, um langfristig
zum einen eine Reduzierung des Anteils zentrenrelevanter Sortimente zu erreichen,
andererseits aber auch Entwicklungsmoglichkeiten fir die Sondergebiete zu schaffen,
andere (nicht zentrenrelevante) Sortimente als die vorhandenen anzusiedeln. Nicht
zentrenrelevante Sortimente sollen bis zur maximalen Verkaufsflachenobergrenze zulassig
sein.

Fir das Sondergebiet SO 5 (Sonderpostenmarkt) wird gefordert, die einzelnen
nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimente weiter in ihrer VerkaufsflachengréfRe zu



beschranken.

Einige Anregungen gehen Uber den Regelungsinhalt des Bebauungsplans hinaus. Sie sind
daher ggf. im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren zu beachten, wie etwa das Thema
Altlasten oder die weitere Erschlielungsplanung.

Aufgrund der vorgebrachten Anregungen werden folgende inhaltliche Anderungen am
Planentwurf selbst sowie an der Begrindung und am Umweltbericht erforderlich:

¢ In allen Sondergebieten sind nicht-zentrenrelevante Sortimente zulassig bis zur
maximal zulassigen Verkaufsflachenobergrenze.

e Im SO 5 werden die nahversorgungs- u. zentrenrelevanten Sortimente entsprechend
der Baugenehmigung in ihren zuldssigen VerkaufsflachengréRen beschrankt.

o Die Festsetzungen zum Annexhandel in MI 1, MI 2 und MI 3 wird dahingehend
erganzt, dass dieser nur zulassig ist, wenn er in einem unmittelbaren raumlichen und
betrieblichen Zusammenhang mit einem vor Ort produzierenden Handwerks- oder
anderem Gewerbebetrieb steht und die Summe an Verkaufs- und Ausstellungsflache
diesem gegenilber untergeordnet ist. Die Verkaufsflache darf dabei nur unterhalb der
Schwelle der Grol¥flachigkeit liegen.

Zur Klarstellung werden folgende Anderungen vorgenommen:

o Bei der festgesetzt Larmschutzwand im 6stlichen Bereich des Sondergebiets 1 andert
sich die Hohenlage.

e Der in der Begriindung unter dem Kapitel 7 Bodenbelastungen (S. 13, 3. Abs.)
formulierte Satz, dass die vorliegende Baugrund- und Altlastenuntersuchung keine
Hinweise auf schadliche Bodenverunreinigungen oder ein Gefahrdungspotenzial fur
Boden oder Grundwasser ermittelt hat, wird gestrichen. Stattdessen wird dort nur auf
die vorliegenden Untersuchungen und die Genehmigungsverfahren fur Abriss und
Neubau des Kaufland-Marktes verwiesen.

Dariiber hinaus werden folgende redaktionelle Anderungen vorgenommen:

e Beider Gliederung in Larmpegelbereiche im Bebauungsplanentwurf unter 1l 1.4 Nr. 1
wird der Bezug von der ,16. BImSchV* zur ,DIN 18005 geandert.

e Bei den Hinweisen im Bebauungsplan wird auf die Erforderlichkeit einer
wasserrechtlichen Erlaubnis fur die bautechnische Verwertung und den Einsatz von
Sekundarbaustoffen oder schadstoffbelastetet Bodenmaterialien verwiesen.

o Bei der Beschreibung der Altlastenverdachtsflache 11/456 in der Begriindung (Kapitel
7 Bodenbelastungen) wird die Bezeichnung ,Chemischreinigung“ durch ,,Chemische
Reinigung”“ ersetzt.

e Die Stralkenbezeichnung ,Am Rémerlager” wird durch ,,An der Bummannsburg*
ersetzt.

Der geanderte Bebauungsplanentwurf befindet sich verkleinert in Anlage 5 der Vorlage (das
Original wird in der Sitzung aufgehangt), die stadtebauliche Begrindung und der
Umweltbericht zum Bebauungsplanentwurf in Anlage 6. Die textlichen Anderungen sind zur
besseren Lesbarkeit fett und kursiv dargestellt.

Erneute Offenlegung des Planentwurfs und beschrianktes Beteiligungsverfahren

§ 4a Abs. 3 BauGB regelt, dass der Entwurf des Bebauungsplans erneut auszulegen und die
Stellungnahmen entsprechend einzuholen sind, wenn der Entwurf nach den Verfahren nach
§ 3 Abs. 2 oder § 4 Abs. 2 BauGB, d. h. der Offenlegung geandert oder erganzt wird. Es ist
allerdings maoglich, die Offenlegung dahingehend zu beschranken, dass Stellungnahmen nur
zu den geanderten oder erganzten Teilen abgegeben werden kénnen. Dadurch kann
sichergestellt werden, dass der Gesamt-Bebauungsplan, der die Beteiligungsverfahren



bereits durchlaufen hat und zu dem der Rat der Stadt Bergkamen auch bereits tUber die
vorgebrachten Anregungen entschieden hat, nicht in Ganze zur Diskussion gestellt wird.
Dies trifft insbesondere auf die Verkehrsflachen zu sowie auf die Abgrenzung der Baugebiete
und Baufelder. Das bedeutet auch, dass gemal § 33 Abs. 2 BauGB mit dem Umbau der
Stralde ,An der Bummannsburg“ begonnen werden kann, da sich die vorgenommenen
Anderungen und Erganzungen nicht auf dieses Vorhaben auswirken.

Mit den Anderungen der Festsetzungen zum Einzelhandel sowie den Anderungen zur
Klarstellung wird der Gesamtplan im Sinne von § 4a Abs. 3 BauGB geéandert, so dass ein
Verfahren wie oben angesprochen notwendig ist. Die Verwaltung schlagt daher vor, eine auf
die Anderungen beschrénkte erneute Beteiligung im Rahmen einer Offenlegung
durchzufihren.

Erschlieungsplanung

Der Bebauungsplan enthalt keine Einzelheiten zur konkreten Ausbauplanung der Stralte ,An
der Bummannsburg®“. Es werden nur die Verkehrsflachen festgesetzt. Zum einen sind
stralenrechtliche Regelungen nicht Gegenstand der Bauleitplanung. Zum anderen musste,
wenn es Festsetzungen zur ErschlieRungsplanung im Bebauungsplan gabe, fir Anderungen
in der Ausflihrung jeweils der Bebauungsplan geandert werden. Neben dem allgemeinen
Aufwand und den Kosten wirde dieses auch zu einer zeitlichen Verzégerung des
StralRenbaus fuhren.

Die Anliegerstral’e ,An der Bummannsburg®, ehemals ,Am Rémerlager®, befindet sich
sowohl oberflachlich als auch im Unterbau in einem sehr schlechten baulichen Zustand und
ist nicht entsprechend ihrer Nutzung ausgebaut. So sind Abbiegestreifen im vorhandenen
Zustand zu schmal, um faktisch getrennte Aufstellflachen fur die Fahrzeuge zu ermdéglichen.
Die heutigen Anforderungen an eine Barrierefreiheit sind nicht erfullt.

Es ist daher ein Komplettumbau mit verandertem Querschnitt vorgesehen. Die
Ausbauplanung wurde den Anliegern am 12. Marz 2018 in einer Informationsveranstaltung
vorgestellt. Die geduflerten Bedenken und Anregungen wurden, soweit mdglich, in den
Ausbauplan eingearbeitet.

Im Zuge der Offenlegung des Bebauungsplans wurden keine Anregungen oder Bedenken
gegen die festgesetzte Strallenverkehrsflache vorgebracht. Stellungnahmen zur
ErschlieBungsplanung insgesamt haben zu keiner Anderung der Festsetzungen geflhrt.
Insofern besteht fur die festgesetzte Strallenverkehrsflache unabhangig von der
vorgesehenen erneuten Offenlegung Planrecht gemaf § 33 BauGB.

Die Bushaltestelle im Bebauungsplangebiet war seinerzeit nur als Provisorium auf dem
Kaufland-Grundstlick eingerichtet und entfallt mit der Neubebauung des Grundstlicks.
Aulerdem kostet die Wendefahrt durch die Strale An der Bummannsburg Zeit, sodass nicht
alle Netzanschlusse jederzeit gewahrleistet sind. Aus diesem Grund wird die Haltestelle an
den Ostenhellweg (L 736) verlegt und in Abstimmung mit dem Stra3enbaulasttréager neu
errichtet. Der Ausbau erfolgt barrierefrei, eine sichere Zuwegung ist durch entsprechende
Ampelschaltung gewahrleistet. Die Verbesserung der Fahrtzeit und der Ausbaustandard der
Haltestelle Uberwiegen deutlich den Nachteil, dass die Haltestelle aus dem Plangebiet
heraus verlegt werden muss und damit zum Teil langere FuBwege entstehen.
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