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Beschlussvorschlag:

1. Der Rat der Stadt Bergkamen beschlief3t die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
RT 96 ,Runthe-Ost* gemal § 2 Abs. 1 BauGB. Der Geltungsbereich (siehe Anlage 1)
wird begrenzt

- im Norden durch die stidliche Grenze der L 736 (Ostenhellweg),

- im Osten durch die Westseite der Grundstiicke Kreisstrale 22, Heidestralie 2,
4, 6a, 8, Am Romerlager 3, Gartenstral’e 12 und GartenstralRe 7,

- im Suden durch die Nordseite des Sandbochumer Weges vom Grundstiick
Sandbochumer Weg 35a bis zum Grundstiick Sandbochumer Weg 21, ab dort
durch die Stdseite des Grundstiicks Am Rémerlager 6,

- im Westen durch die Ostseite der Fullwegeverbindung zwischen der Stralle
Am Roémerlager und dem Sandbochumer Weg sowie die westliche Grenze der
Grundstucke Am Romerlager 6, 4 und 2.

2. Der Rat der Stadt Bergkamen beschlie3t den Abwagungsvorschlag zur Beteiligung
der Nachbargemeinden sowie Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
entsprechend der Anlage 4.

3. Der Rat der Stadt Bergkamen billigt den Entwurf zum Bebauungsplan Nr. RT 96
»Runthe-Ost* einschliellich Begrindung mit Umweltbericht entsprechend Anlagen 5
und 6 und beschlief3t die 6ffentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB.

Die Anlagen 1, 5 und 6 sind Bestandteil des Beschlusses und somit der Niederschrift.

Sachdarstellung:

Planungsanlass

Im Nordosten der Stadt befindet sich in nicht integrierter Lage, auerhalb eines zentralen
Versorgungsbereichs, der Einzelhandelsstandort Romerlager mit einer
Gesamtverkaufsflache von rund 13.300 m2. Neben dem SB-Warenhaus Kaufland sind hier
mehrere grol3- und kleinflachige Fachmarkte mit zum Teil nahversorgungs- und
zentrenrelevanten Sortimenten angesiedelt. In den letzten Jahren gab es bei einigen
Einzelhandelsbetrieben Veranderungen durch Verlagerungen und Neuansiedlungen. Aktuell
wird das SB-Warenhaus der Firma Kaufland durch einen zeitgemafen Neubau an gleicher
Stelle ersetzt.

Bereits in den 1990er Jahren wurde ein Bauleitplanverfahren eingeleitet, um die
Einzelhandelsentwicklung zu steuern. Aufderdem sollte in diesem Zusammenhang eine neue
Querspange zwischen der Industriestral’e und der StraRe Am Rdmerlager entstehen, um
den Einzelhandelsstandort besser an den Ortsteil Rlinthe anzubinden und gewerbliche
Bauflachen zu erschlieRen. Da jahrelang keine Anderungen am Einzelhandelsbestand
erfolgten, wurde dieses Planverfahren jedoch nicht weiter verfolgt.

Erst 2010, angestofRen durch die Verlagerung eines Elektronik-Fachmarktes innerhalb des
Plangebiets, ergab sich die Notwendigkeit, das Planverfahren fortzuflihren, um die weitere
Entwicklung des Einzelhandels zu steuern.



Bisheriges Bebauungsplanverfahren

Aufgrund des langen Vorlaufs wurde der Aufstellungsbeschluss am 24. November 2010
durch den Rat der Stadt Bergkamen neu gefasst (vgl. Drucksache 10/0378).
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde wie folgt begrenzt (vgl. Anlage 2):

- im Norden durch die Siidseite des Ostenhellwegs / L 736 von der Westseite der
Industriestralde bis zur Westseite der Einmindung ,Am Rémerlager®, durch die
Nordseite des Ostenhellwegs / L 736 im Bereich der Einmindung ,Am Rémerlager®,
durch die Sldseite des Ostenhellwegs / L 736 bis zum FuRweg zur Kreisstral3e,

- im Osten durch die Westseite der Grundstiicke Kreisstrafl’e 22, HeidestralRe 2, 4, 6 a,
8, ,Am Romerlager” 3, GartenstralRe 12 und Gartenstralle 7,

- im Suden durch die Nordseite des Sandbochumer Weges von Grundstlick
Sandbochumer Weg 7 bis zur vorhandenen FulRwegeverbindung zur Stralle ,Am
Rémerlager, ab dort durch die Stdseite des Sandbochumer Weges bis zur Kreuzung
mit der K 16 und in Verlangerung bis auf die Westseite der K 16 / Industriestrale,

- im Westen durch den Einmindungsbereich der Rinther Stralle in die K 16 / Indus-
triestrae und durch die Westseite der Industriestra’e / K 16 bis zum Ostenhellweg /
L 736.

Der Bebauungsplan hatte zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschluss folgende Ziele:

- Sicherung und planungsrechtlichen Steuerung des Einzelhandelsstandorts,

- Entwicklung landwirtschaftlich genutzter Flachen nordlich des Sandbochumer Wegs
als gewerbliche Bauflachen,

- Verbesserung der ErschlieBung des Einzelhandelsstandorts Gber eine neue
Querspange von der Kreuzung Industriestral’e / Sandbochumer Weg aus;
Ausbildung dieser Kreuzung als; Ziel war unter anderem auch eine Beschleunigung
des OPNV (Vermeidung der Stichfahrt in die Strae Am Rémerlager).

Fur das weitere Verfahren wurden Plankonzepte erarbeitet, die neben der Sicherung und
Entwicklung des Einzelhandelsbestandes verschiedene Nutzungen fir die
landwirtschaftlichen Flachen und die Waldflache stidlich des Ostenhellwegs vorsahen. Die
Einzelhandelsbetriebe sowie ein noch freies Grundstick an der Stralle Am Rémerlager
sollten als Sondergebiete (,SB-Warenhaus®, ,Fachmarkte und Freizeit*, ,Freizeit und
Dienstleistung“) festgesetzt werden, die landwirtschaftlichen Flachen als Gewerbe und der
Wald — je nach Variante — erhalten bleiben oder fur die Ansiedlung eines Mobelmarktes
dienen (,SO Mdobel®). Fur die tbrigen Flachen war eine Festsetzung als Mischgebiet
vorgesehen.

In seiner Sitzung am 05. Juli 2012 hat der Rat der Stadt Bergkamen beschlossen, die
friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fiir das
Bauleitplanverfahren durchzuftihren (vgl. Drucksache 10/0938). Eine Burgerversammlung
fand am 20. September 2012 statt. Das Protokoll der Birgerversammlung ist in Anlage 3
beigefugt. Im Anschluss daran bestand fur einen Zeitraum von zwei Wochen die Mdglichkeit,
eine Stellungnahme zu den Planunterlagen abzugeben. Ergénzend dazu wurden mit den
Eigentimern im Plangebiet Einzelgesprache gefuhrt, in denen die jeweiligen
Entwicklungsmaoglichkeiten fur die Flachen besprochen wurden.

Vorgestellt wurden in der Burgerversammlung und in den Einzelgesprachen zwei Varianten
mit 0. g. Festsetzungsvorschlagen, einmal mit Erhalt und einmal mit Uberplanung des
Waldes fur einen Moébelmarkt. Die Burgerinnen und Birger sprachen sich mehrheitlich far
den Erhalt des Waldes aus.

Anderung der Plankonzeption 2014

Gegenliber der Plankonzeption zum Zeitpunkt der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
haben sich Anfang 2014 die Rahmenbedingungen bei der ErschlieBungsplanung geandert:
Der Bau eines Kreisverkehrs im Kreuzungsbereich der Industriestraf3e (K 16) mit der



Runther Stral’e und dem Sandbochumer Weg ist laut dem zustandigen StralRenbaulasttrager
Kreis Unna ungewiss. Strallen.NRW hat eine grundsatzliche Zustimmung zur Verlegung der
Bushaltestelle von der Stralte Am Rémerlager an den Ostenhellweg signalisiert.

Die ErschlieBungsplanung ist daher kostenmaliig und technisch Uberpruft und geandert
worden. Hinzu kommt, dass die bisherige Planung aufgrund der Querspange und den
Stichstrallen nach Norden und zum Sandbochumer Weg unglinstig geschnittene
,Restflachen” fur eine gewerbliche Nutzung Ubrig Iasst, die wirtschaftlich schlecht vermarktet
werden kdénnen.

Die neue ErschlieBungsplanung sieht daher nun einen Verzicht auf die Querspange und den
Kreisverkehr vor. Die Bushaltestelle soll an den Ostenhellweg verlegt werden. Der Rad- und
FuBweg zwischen der Strale Am Rdomerlager und dem Sandbochumer Weg wird ertlichtigt;
die Strae Am Rémerlager wird entsprechend ausgebaut, um den heutigen rechtlichen und
tatsachlichen Anforderungen gerecht zu werden und eine adaquate Weiterfuhrung der Rad-
und FuBwegeverbindung nach Norden zu schaffen. Die Hofstelle im Kreuzungsbereich
Ostenhellweg / Industriestralie, die in der bisherigen Planung Uber die Querspange
erschlossen werden sollte, kann entweder Uber eine Stichstrafte an die Strafte Am
Rémerlager (Variante 1) oder Uber eine Stichstral’e an den Sandbochumer Weg (Variante 2)
angebunden werden. Insgesamt bleiben so groRere zusammenhangende gewerbliche
Bauflachen erhalten.

Der Ausschuss flr Umwelt, Bauen und Verkehr hat in seiner Sitzung am 18. Februar 2014
diese ErschlieBungsvarianten als Basis flr die weitere Planung flir das Bebauungsplangebiet
beschlossen (vgl. Drucksache 10/1388). Aulierdem wurde die Verwaltung beauftragt, zur
Konkretisierung dieser ErschlieRungsplanung Gesprache mit den betroffenen
Flacheneigentimern, aber auch mit méglichen Interessenten fir die gewerblichen
Bauflachen zu fihren. Eine abschlieliende Entscheidung lber die im Bebauungsplan
festzusetzende ErschlieBungsvariante obliegt den politischen Gremien nach Mitteilung Uber
die Gesprachsergebnisse.

Anderung des Geltungsbereichs, Neufassung des Aufstellungsbeschluss

Nach dem o. g. Beschluss des Ausschusses fur Umwelt, Bauen und Verkehr wurden seitens
der Verwaltung Gesprache mit den betroffenen Flacheneigentimern geflhrt.
Vorzugsvariante bei der ErschlieRungsplanung ist die Anlage einer Stichstral’e vom
Sandbochumer Weg aus. Damit sind die geplanten gewerblichen Bauflachen abgekoppelt
vom Einzelhandelsstandort Am Romerlager.

Die heute landwirtschaftlichen Flachen nérdlich des Sandbochumer Wegs lassen sich auch
ohne Bebauungsplan nach § 34 BauGB entwickeln.

Die Verwaltung schlagt daher vor, den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wie in Anlage
1 dargestellt zu andern und die Zielsetzung des Bebauungsplanes auf die Sicherung und
Steuerung des Einzelhandelsstandorts zu beschrénken. Aufgrund der Anderung des
Geltungsbereichs ist der Aufstellungsbeschluss aus formalen Griinden neu zu fassen.

Die Querspange als weiteres Ziel der Planung wird aufgegeben, die Entwicklung
landwirtschaftlich genutzter Flachen nérdlich des Sandbochumer Wegs zu gewerblichen
Bauflachen ist wie dargestellt auch ohne Bebauungsplan mdéglich.

Daruber hinaus wird vorgeschlagen den Kreuzungsbereich mit der L 736/Ostenhellweg nicht
in den Geltungsbereich einzubeziehen. Die Anpassungsmalinahmen sollen in Abstimmung
mit dem StraRenbaulasttrager erfolgen.

Aktuelle Nutzungskonzeption / Planerisches Konzept

Im Sinne einer Uberplanung des Standorts gemaR den landesplanerischen Vorgaben und
zum Schutz der zentralen Versorgungsbereiche in Bergkamen und den Nachbarstadten ist
die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich, in dem zulassige Sortimente und



objektbezogene Verkaufsflachenobergrenzen festgesetzt werden. Bisherige Ansiedlungen
sollen planungsrechtlich gesichert und madgliche kinftige Entwicklungen planungsrechtlich
gesteuert werden.

In das Plangebiet werden auch die gemischt genutzten Flachen sudlich des
Einzelhandelsstandorts am Sandbochumer Weg einbezogen, da sie raumlich zum Teil im
Zusammenhang mit den nérdlich angrenzenden Einzelhandelsflachen stehen.

Das Plangebiet ist in weiten Teilen bereits baulich genutzt. Entlang der Stralle Am
Rémerlager sind vornehmlich (gro¥flachige) Einzelhandelsbetriebe angesiedelt, am
Sandbochumer Weg befinden sich Gebaude mit gemischter Nutzung (Wohnen und
Gewerbe). Auf einem Grundstuck im Nordwesten des Plangebiets im Kreuzungsbereich
Ostenhellweg — Am Roémerlager befinden sich eine Spielhalle, eine Rechtsanwaltskanzlei
und Fremdenzimmer. Im Kurvenbereich der Stralle Am Rémerlager befindet sich eine
Baulucke, die als Gartenflache des Gebaudes Sandbochumer Weg 21 dient.

Wahrend die groR¥flachigen Einzelhandelsbetriebe als zweckgebundene Sondergebiete
festgesetzt werden, erfolgt fiir die tibrigen Grundstiicke eine Uberplanung mit Mischgebieten
und zwar zur StralRe Am Romerlager hin mit einer eher gewerblichen Ausrichtung
(untergeordnet Einzelhandel), wahrend die Grundstlicke am Sandbochumer Weg Wohnen
und wohnvertraglichem Gewerbe vorbehalten sind. Vorhandene Einzelhandelsbetriebe
werden entsprechend den landesplanerischen Vorgaben auf ihnren Bestand festgeschrieben,
bei den Mischgebieten mit der Option, die vorhandenen Betriebe durch nicht
zentrenrelevanten Einzelhandel zu ersetzen.

Die Stral’e Am Rdémerlager ist aufgrund ihres bestehenden Querschnitts nicht leistungsfahig
fur die ErschlieBung des Einzelhandelsstandorts. Daher ist ein Umbau geplant. Die
bestehenden Abbiegespuren in den Ostenhellweg sind zu schmal, um faktisch getrennte
Aufstellflachen zu ermdéglichen. Bei der Neuplanung werden regelkonforme Abbiegespuren
vorgesehen.

In Verbindung mit der Neuerrichtung des Kaufland-Marktes ist eine neue Zufahrt zum
Parkplatz von der Westseite des Grundstlicks vorgesehen. Im Rahmen einer
Anliegerversammlung im Marz 2018 wurde vorgebracht, dass aufgrund der neuen Kaufland-
Einfahrt Rickstauungen bis auf den Ostenhellweg beflrchtet werden. Diesem Hinweis
folgend soll von Norden kommend eine zusatzliche Linksabbiegespur errichtet werden.

Um alle Verkehrsbeziehungen &stlich, westlich und stdlich des StralRenzuges geordnet
aufzunehmen ist zudem im Kurvenbereich der Stralle Am Rédmerlager ein leistungsfahiger
Kreisverkehr geplant.

Daruber hinaus wird ein regelkonformes Wegeangebot fur Radfahrer und Ful3ganger
angeboten.

Im Bebauungsplan werden die Stralkenverkehrsflachen entsprechend festgesetzt; die
konkrete StralRenplanung ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

Aktueller Sachstand

Auf Basis der aktuellen Nutzungskonzeption wurde im Zeitraum vom 18. September bis
einschlieBlich 16. Oktober 2017 eine Beteiligung der Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2
BauGB sowie der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 und
2 BauGB durchgefihrt um deren Belange in Erfahrung zu bringen. Diese
Behordenbeteiligung umfasste auch das Scoping gemaR § 4 Abs. 1 BauGB. Uber die
wahrend dieser Zeit eingegangenen Anregungen und Bedenken ist nun zu entscheiden
(siehe Anlage 4).

Wesentliche Anderungen aufgrund der o. g. Beteiligungen sind

- umfangreiche Festsetzungen zum Larmschutz und zur Larmvorsorge sowie
- nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise in Bezug auf die L 736.



Mit dem Uberarbeiteten Bebauungsplanentwurf kann nunmehr die 6ffentliche Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgen. Ausgelegt werden der Planentwurf, die Begriindung
einschliellich Umweltbericht sowie die wesentlichen vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen. Dartber hinaus werden Angaben gemacht, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfligbar sind.

In der Anlage 5 befindet sich der Bebauungsplanentwurf, in der Anlage 6 der Entwurf der
dazugehorigen Begriindung und des Umweltberichts.
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