Anlage 4 zur Drucksache Nr. 11/0442

Begrindung zum Bebauungsplan Nr. OA 122
LJahnstrale / Museumsplatz“ der Stadt Bergkamen

Der Rat der Stadt Bergkamen hat am 03.04.2014 den Beschluss zur Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. OA 122 ,Jahnstral3e/Museumsplatz” gefasst.

1. Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke der Gemarkung Oberaden, Flur 9, Flurstiicke 62
und 1227 und wird

e im Norden von der Preinstral3e,

¢ im Osten von der Sugambrerstrafl3e und der Jahnstralle,

e im Siden von der Marktstraf3e und

e im Westen von den Grundstiicken Marktstrale 11, Am Osttor 16-19 und Preinstral3e 5

begrenzt. Das Bebauungsplangebiet umfasst eine Flache von rund 17.000 m2,

2. Verfahren

Das Bebauungsplanverfahren richtet sich nach den Vorschriften des Baugesetzbuches
(BauGB). Das Planverfahren wird auf der Grundlage des 8§ 13 a BauGB als Bebauungsplan
der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt.

Die Voraussetzungen zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens gemai3 § 13 a BauGB
sind im vorliegenden Fall erfullt:

¢ Die zulassige Grundflache des geplanten Vorhabens betragt weniger als 20.000 m2

¢ Flachen mit nicht mehr benétigten aber erschlossenen Nutzungen sollen im Zuge der
Nachverdichtung fir eine Wohnbebauung verfigbar werden.

e Es bestehen keine Anhaltspunkte flr eine Beeintréchtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter (FFH- und Vogelschutzgebiete).

3. Vorgaben

Der Bebauungsplan wird aus dem Flachennutzungsplan entwickelt, der fir den nérdlichen
Geltungsbereich ,Wohnbauflache“ und den sidlichen Geltungsbereich ,Flachen fir den Ge-
meinbedarf* darstellt.

Der wirksame Regionalplan Dortmund-Unna-Hamm stellt den Geltungsbereich als ,Allge-
meinen Siedlungsbereich® dar.



4, Besitz- und Eigentumsverhéaltnisse

Das Grundsttck im nérdlichen Teil des Bebauungsplangeltungsbereichs befindet sich in Pri-
vateigentum. Das sudliche Grundstiick, welches das Stadtmuseum und den Museums-
platz/Parkplatz umfasst, befindet sich im stadtischen Eigentum.

5. Ziele und Zwecke der Planung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes schlieldt zwei unterschiedliche Bereiche ein:

e das Stadtmuseum und den Museumsplatz/Parkplatz und
e die Flache einer ehemaligen Gartnerei.

Ziel des Bebauungsplanes ist es einerseits, das Stadtmuseum mit dem Museumsplatz und
dessen weitere Entwicklung am Standort planungsrechtlich zusichern. Dartiber hinaus soll
fur das nordlich angrenzende Gelande einer ehemaligen Gartnerei entsprechend den Zielen
der Stadtentwicklung Wohnbebauung festgesetzt werden. Das Grundstiick der ehemaligen
Gartnerei stellt sich im Wesentlichen als Brachflache dar, die seit der Schlie3ung im Jahre
2008 nicht mehr anderweitig genutzt wurde. Nur das bestehende Gebaude wird als Wohn-
haus genutzt und soll auch zukiinftig bestehen bleiben. Bei den Bebauungsplanfestsetzun-
gen wird es berlcksichtigt.

Aus folgenden Griinden weist die Flache stadtebaulich eine besondere Eignung fir Wohn-
bebauung auf:

¢ Die Flache liegt inmitten bereits bebauter Siedlungsbereiche. Die Wohnbebauung stellt
eine sinnvolle Nutzung der bestehenden aufgegebenen Flache dar, férdert eine kompak-
te Siedlungsstruktur sowie Auslastung vorhandener Infrastruktur und schont den unbe-
lasteten Aul3enbereich.

e Versorgungseinrichtungen wie Geschéfte und Dienstleistungen des taglichen Bedarfs
sowie soziale Einrichtungen wie Kindergarten, Schulen u. a. befinden sich in der Nahe,
hauptséchlich im Bereich des ,Versorgungszentrums Jahnstralie*.

Die Ziele entsprechen dem Gebot, den Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln.

6. Inhalt des Bebauungsplans

6.1 Artund MaR der baulichen Nutzung / Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 2 BauGB, 8§ 1-11 und 8§ 16- 23 BauNVO)

Die nordliche Teilflache des Bebauungsplanes wird als ,Allgemeines Wohngebiet‘ (WA)
festgesetzt. In dem Bereich wird festgelegt, dass die ausnahmsweise zulassige Nutzung
»1ankstellen” aufgrund der Flachengrofde, der ErschlieBung im Kurvenbereich der Jahnstra-
Re und zum Schutz der nahen Wohnbebauung nicht Bestandteil des Bebauungsplanes wird
und damit nicht zul&ssig ist.

Es soll ein harmonisches stadtisches Erscheinungsbild mit stimmigen Gebaudehdhen ent-
stehen. Dabei soll dem immer gréRer werdenden Wunsch der Bauherren nach Gestaltungs-
freiheit Rechnung getragen werden:



¢ Die Baufelder sind so begrenzt, dass eine hohe Flexibilitat beztglich der Stellung und
Ausrichtung der Gebaude ermdglicht wird.

e Es werden lediglich Festsetzungen zu Geb&udehdhen getroffen, um so eine stimmige
Hoéhenentwicklung auch ohne Vorgaben zur Geschossigkeit zu erreichen. Festge-
setzt ist eine Hohe der Geb&ude von mindestens 6,00 m bis maximal 8,50 m. Der
suddostliche Bereich an der Jahnstral3e bildet eine Ausnahme. Aufgrund der Lage im
Kreuzungsbereich und angelehnt an die umgebende Bebauung an der Jahnstral3e
wird eine hohere Bebauung mit einer Geb&udehdhe zwischen 8,50 m und 11,00 m
zugelassen.

Die Hohe baulicher Anlagen ist als Gebaudehodhe in Metern Uber Oberkante Stra-
Renniveau festgesetzt. Der untere Bezugspunkt fur die Gebaudehdhe ist die Ober-
kante des angrenzenden StraRenraums. Der obere Bezugspunkt fir die Gebaudeho-
he ist bei Flachdachern die H6he der Auf3enwand des obersten Geschosses und bei
geneigten Déachern die Firsthohe.

¢ Die Bebauung soll als offene Bebauung errichtet werden.

¢ Um einen offenen StralRenraum entlang der bestehenden o6ffentlichen Stra3en Jahn-
stralRe, Sugambrer- und Preinstral3e zu gewahrleisten und um die bestehenden Bau-
fluchten im Neubaubereich fortzufiihren, ist in den Bereichen die Errichtung von Ga-
ragen, Carports und Nebenanlagen aufRerhalb der Uberbaubaren Flache unzulassig.
Diese Festsetzung wird auch aus verkehrlichen Griinden gewahlt, um notwendige
Staurdume vor Garagen und Carports zu gewaéhrleisten und den 6éffentlichen Ver-
kehrsraum freizuhalten.

Fur das Allgemeine Wohngebiet wird, entsprechend den Obergrenzen gemali § 17 Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) eine Grundflachenzahl von 0,4 und eine Geschossflachenzahl
von 0,8 bzw. 1,2 bestimmt.

Wegen des hohen Grundwasserstandes (vgl. Kap. 6.5) sind Gebaudeteile gem. § 9 Abs. 3
BauGB unterhalb des Geléandeniveaus nicht zuldssig. Ausnahmsweise kénnen Gebaudeteile
in wasserdichter Ausbauweise zugelassen werden.

Das Angebot an Aufenthalts- und Erholungsflachen ist durch die Nahe zum 6stlich liegenden
Romerpark und weitere wohnungsnahe Grinflachen ausreichend vorhanden.

6.2 Flachen fur den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Zur planungsrechtlichen Sicherung des Stadtmuseum werden fiir zukinftige Erweiterungs-
moglichkeiten entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen:

¢ Die Baugrenze wird so festgesetzt, dass sie dem Stadtmuseum einen gewissen
Spielraum fiir Ausbaumaf3nahmen bietet.

e Die festgesetzte Gebaudehdhe des Stadtmuseums von maximal 13,50 m gewahrleis-
tet eine Nutzung des Dachgeschosses bzw. Aufstockungsmoglichkeiten.

6.3 Verkehr (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die verkehrliche ErschlieRung des Bebauungsplangebietes soll sowohl durch die Anbindun-
gen an die bestehenden Strafl3en als auch durch eine neue Erschliel3ungsstrale erfolgen.

Die neue ErschlieBungsstral3e wird als private Verkehrsflache in einer Breite von 6,50 m
festgesetzt, die mit einer Wendeanlage zentral im Wohngebiet endet. Die Dimensionierung



der Wendeanlage erlaubt das Wenden eines dreiachsigen Mullfahrzeugs. Die Festsetzung
einer ErschlieBungsstral3e soll eine stadtebauliche Grundordnung dieses Bereichs schaffen,
die Erschliel3ung der angrenzenden Baufelder sichern sowie der Unterbringung des ruhen-
den Verkehrs dienen. Im nérdlichen Bereich der neuen ErschlieBungsstraf3e wird ein Bereich
mit einer L&nge von rd. 25 m ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt. Dies soll dazu fiihren, dass
die neuen Wohnbaugrundstiicke an der Preinstraf3e nicht von der neuen ErschlieBungsstra-
Re, sondern direkt von der Preinstrale aus erschlossen werden. So kann im StraRenraum
des neuen WA-Gebietes ausreichend Platz fur ruhenden Verkehr bereitgestellt werden.

Die neuen Wohngrundstilicke sind tber die Buslinien S 20 (nachster Haltepunkt ,Museums-
platz‘) und R 11 (n4chste Haltepunkte ,Museumsplatz und ,Realschule®) an das OPNV-Netz
angeschlossen.

Uber offentliche StraRen und FuBwege ist das Versorgungszentrum JahnstraRe mit seinen
Geschaften schnell erreichbar. Die Entfernung vom Plangebiet zum Stadtteilzentrum betréagt
ca. 700 m.

Die das Plangebiet tangierende HauptverkehrsstraRe Jahnstral3e / L821 ist entsprechend
des Masterplans Mobilitat als ,stark belastet® einzustufen (vgl. Kap. 6.4).

Die Querschnitte und der Ausbaustandard der das Plangebiet umgebenden Stral3en sind flr
die zuséatzlichen Verkehrsmengen ausreichend dimensioniert.

Der Museumsplatz / Parkplatz wird im Bestand festgesetzt und damit fir multifunktionale
Nutzungen planungsrechtlich gesichert.

6.4 Immissionsschutz (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Der Bebauungsplan liegt im schalltechnischen Einwirkungsbereich von offentlichem Stra-
Benverkehr der JahnstraRe, Sugambrerstralle sowie der Preinstral3e.

Beeintrachtigungen fur die geplante Wohnbebauung durch verkehrliche Immissionen sind
insbesondere durch die Verkehrsbelastung der angrenzenden HauptstralRe JahnstralRe zu
erwarten. Dies wurde durch eine Gerauschimmissions-Untersuchung nach DIN 18005
»ochallschutz im Stadtebau” fiir den stidostlichen Teilbereich der geplanten Wohnbebauung
bestétigt (vgl. Gerduschimmissions-Untersuchung nach DIN 18005 ,Schallschutz im Stadte-
bau“ im Rahmen des Bebauungsplangebiets Nr. OA 122, BNr. 6902-1 M 2015 vom
14.10.2015, ITAB Dortmund). Fur die Wohnnutzung entlang der Jahnstral3e wurden ein-
wirkende Gerauschimmissionen durch StraRenverkehr ermittelt und beurteilt. Aufgrund der
Uberschreitung der im Rahmen einer stadtebaulichen Planung zugrunde zu legenden schall-
technischen Orientierungswerte nach DIN 18005 wurden unter Beriicksichtigung der stadte-
baulichen Planung geeignete Schallschutzmaflnahmen erarbeitet.

Die Berechnungen berticksichtigen den heutigen Bestand, die Prognose flir Bergkamen fir
das Jahr 2025 mit der Umgehungsstraf3e L821n und als Worst-Case-Fall die Situation 2025
ohne die Umgehungsstral3e L821n. Die Berechnungen zeigen im ,Worst-Case“-Fall je nach
Lage von neuen Gebauden entlang der Jahnstral3e bzw. Sugambrerstral3e im Tageszeit-
raum Uberschreitungen von bis zu 10 dB(A) und nachts von bis zu 12 dB(A). Dem muss bei
Realisierung der Bebauung mit entsprechenden Schallschutzmafinahmen entgegengewirkt
werden.

Aktive SchallschutzmaflRnahmen sind in dem Bereich aus mehreren Griinden nicht vertretbar.
Zum Einen ist die L821n bereits planfestgestellt und daher als Ziel der Planung anzuneh-



men. Laut der Untersuchung ist bei Realisierung der L821n ein aktiver Schallschutz nicht
notwendig.

Gleichwohl wiirde sich eine aktive Larmschutzmalinahme als Wand oder Wall stadtebaulich
und gestalterisch nicht in die ndhere Umgebung einfiigen und im Kreuzungsbereich das
neue Baugebiet ausgrenzen. Durch passive Larmschutzmal3nahmen am Gebaude, eine ent-
sprechende Grundsticksorganisation, durch die Stellung der Gebaude und die Anordnung
der Nebenanlagen kann darlber hinaus dauerhaft die Wohnruhe im WA-Gebiet gesichert
werden.

Wird der Worst-Case-Fall, d.h. die Nicht-Realisierung der L821n angenommen, werden fir
die nach Osten bzw. Siidosten ausgerichteten Gebaudeteile von Geschosswohnungsbauten
die schalltechnischen Orientierungswerte nach DIN 18005 Uberschritten. Die Uberschreitung
der ermittelten schalltechnischen Orientierungswerte kann durch passive Schallschutzmaf3-
nahmen nach DIN 4109 behoben werden. Dazu werden entsprechende Festsetzungen ge-
troffen.

An den stral3enseitigen Fassaden sind bei Wohnnutzungen fir Wohn- und Schlafraume
schallschitzende Fenster der Schallschutzklasse Ill (entsprechend der VDI-Richtlinie 2719)
zu verwenden, sofern die Anhaltswerte fir Innenraumpegel nach VDI 2719 nicht schon durch
geeignete Gebaudeanordnung, Grundrissgestaltung und/oder bauliche Schallschutzmal3-
nahmen eingehalten werden. Der Nachweis ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfah-
rens als Bestandteil der Bauvorlagen vom Bauherrn/Antragsteller auf den Einzelfall abge-
stellt zu erbringen.

Fur die riickwartig liegenden Flachen werden die schalltechnischen Orientierungswerte
ebenfalls Gberschritten - jedoch geringflgiger als die direkt an die JahnstralRe angrenzenden
Bereiche. Laut Gerauschimmissions-Untersuchung reicht zur Erlangung der Wohnruhe in
dem Bereich der Einbau von Fenstern der Schallschutzklasse Il (SSK 1I) aus. Da Fenster mit
Warmeschutzverglasung nach EnEV die Anforderungen nach SSK 2 Richtlinie VDI 2719
erfillen, werden diesbezlglich keine Festsetzungen fir die riickwartigen Gebaude im Be-
bauungsplan getroffen.

6.5 Hohenlage baulicher Anlagen (8 9 Abs. 3 BauGB)

Im nordlichen Bebauungsplangebiet wurde aufgrund der gartnerischen Vornutzung ein Bo-
dengutachten erstellt. Zum Zeitpunkt der Untersuchungen wurde Grundwasser in allen Boh-
rungen angetroffen. Das Grundwasser steht mit 0,90 m bis 1,70 m unter Gelandeoberkante
hoch an. Nur in einer Rammkernsondierung wurde der Grundwasserstand bei 2,00 m unter
GOK festgestellt. In niederschlagsreichen Jahreszeiten ist erfahrungsgeman mit einem ca.
50 cm héheren Grundwasserspiegel zu rechnen. Zudem ist aufgrund der festgestellten
Schichtenfolge insbesondere nach Starkregenereignissen mit Staunéssebildungen oberhalb
den feinkornreichen Schichten zu rechnen. Die Aufnahmeféahigkeit des Bodens fur Oberfla-
chenwasser ist nicht gegeben.

Gem. 8 9 Abs.3 BauGB wird daher festgesetzt, dass bauliche Anlagen unterhalb des Gelan-
deniveaus nicht zulassig sind. Keller sind nur ausnahmsweise in wasserdichter Ausbauweise
zulassig. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist die Untere Wasserbehérde des
Kreises Unna zu beteiligen.



7. Gestalterische Festsetzungen (8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 4 BauO NRW)

Einfriedungen

Die Hohen der baulichen Einfriedigung an samtlichen Verkehrsflachen werden auf 1,00 m
beschrénkt. Diese gestalterische Festsetzung soll dem Schutz eines gestalterisch offenen
StraRenraumes dienen, der nicht durch tberhthte Z&une beeintrachtigt wird.

8. Kennzeichnungen (§ 9 Abs. 5 Nr. 2 und 3 BauGB)

Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

Bei dem nordlichen Teil des Plangebietes handelt es sich um eine bis 2008 erwerbsgartne-
risch genutzte Flache. Zur Erkundung der Untergrundverhdltnisse (Bodenschichtung und
Grundwasser) sowie zur Enthahme gestorter Bodenproben wurde im August 2015 durch ein
geotechnisches Fachingenieurbtiro (vgl. conTerra, Greven: Bericht zur Gefahrdungsab-
schatzung vom 13.10.2015) eine detaillierte Gefahrdungsabschatzung erarbeitet. Auf dem
Grundstick der ehemaligen Géartnerei wurden im Bereich potenzieller Schadstoffeintragsstel-
len insgesamt 16 Rammkernsondierungen bis in eine Tiefe von max. 3,00 m unter Gelande-
oberkante durchgefihrt.

Im Ergebnis wurde eine punktuelle Bodenverunreinigung im Bereich der vorhandenen nordli-
chen Zuwegung mit PCB festgestellt. Eine entsprechende Kennzeichnung fur den Bereich ist
im Bebauungsplan erforderlich, da der Boden hier vor der Nutzung als WA-Gebiet zu entfer-
nen und zu entsorgen ist. Der tUberwiegende Teil der untersuchten Bodenproben weist un-
auffallige bzw. unbedeutende Schadstoffgehalte auf, die der geplanten Nutzung des Gelan-
des als Bauland nicht im Weg stehen. Eine durch die langjdhrige Nutzung als Gartnereibe-
trieb mogliche Bodenverunreinigung mit Pestiziden wurde nicht festgestellt. Weitere Kenn-
zeichnungen bzw. Festsetzungen im Bebauungsplan sind daher nicht erforderlich. Ein Sanie-
rungsplan ist nicht erforderlich. Die Entsorgung ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfah-
rens unter Beteiligung der Bodenschutzbehorde des Kreises Unna von den Bauherren nach-
zuweisen.

Bergbauliche Einwirkungen

Unter dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes ging der Bergbau um. Eventuell notwen-
dige Anpassungs- und Sicherungsmafnahmen sind mit der RAG / Deutschen Steinkohle AG
abzustimmen. Der Bebauungsplan enthalt hierzu eine entsprechende Kennzeichnung.

9.  Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Kulturguter /Denkmaler
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine Baudenkmaler.

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und / oder naturgeschichtliche Boden-
funde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen
in der naturlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen oder Spalten, aber auch Zeugnisse tieri-
schen und / oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden.



Im Geltungsbereich des Bebauungsplans konkret sind keine Bodendenkmaler bekannt. Er
liegt jedoch in unmittelbarer Nahe des Bodendenkmals "Romerlager Oberaden” und dessen
Osttor. Bei den geplanten Bodeneingriffen ist daher mit der Aufdeckung archéologischer
Reste von Stral3engraben, Brunnen und Abfallgruben der rémischen Zeit zu rechnen. Aus
diesem Grunde ist der Beginn der geplanten Bodeneingriffe friihzeitig (mindestens vier Wo-
chen vorher) mit dem Westfalischen Museum fiir Arch&ologie / Amt fir Bodendenkmalpflege,
Aul3enstelle Olpe, abzustimmen, um eine archaologische Begleitung der Bodeneingriffe
durch Mitarbeiter des Referates fur Provinzialromische Arch&ologie sicherzustellen. Wenn
archaologische Befunde/Funde aufgedeckt werden, kann es aufgrund der dann notwendigen
archaologischen Dokumentationsarbeiten zu kurzfristigen Verzégerungen im Bauablauf
kommen.

Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, aus-
zuwerten und fur wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs Monate in Besitz zu nehmen
(8 16 Abs. 4 DSchG NRW).

10. Hinweise

Kampfmittel

Bei bodeneingreifenden Bauvorhaben muss eine Kampfmitteliberprifung durchgefihrt wer-
den.

11. Ver-und Entsorgung

In der Stralle ,Jahnstrale“ und ,Preinstrae“ steht ein flr die neuen Baugrundstlicke ausrei-
chend dimensionierter Mischwasserkanal zur Verfugung. Ein Trennsystem besteht nicht. Die
Neuanlage eines Trennsystems zur Aufnahme des Oberflachenwassers fur den relativ klei-
nen Bereich der mdéglichen Neubebauung ist unverhaltnismaRig.

Das anfallende Regenwasser des Allgemeinen Wohngebietes wird in den Mischwasserkanal
eingeleitet, da sich entsprechende Riickhaltemaflinahmen aufgrund der geringen Flachen-
groflRe wirtschatftlich und technisch nicht rentieren.

Die Versorgung mit Energie kann uber die Gemeinschaftsstadtwerke GmbH Kamen, Bonen,
Bergkamen (GSW) gewabhrleistet werden. Die Trinkwasserversorgung wird durch die GSW
Wasser Plus GmbH als drtlichen Versorgungstrager bereitgestellt. Die vorhandenen Leitun-
gen verlaufen in der Jahnstral3e, Sugambrerstraf3e und Preinstralie.

Das Befahren der privaten Wohnstral3e durch Abfallsammelfahrzeuge ist moglich. Entspre-
chende Regelungen sind mit dem stadtischen EntsorgungsBetrieb Bergkamen (EBB) zu tref-
fen.

Somit ist die Ver- und Entsorgung flr das neue Allgemeine Wohngebiet gesichert und es
bedarf keiner weiteren Festsetzungen im Bebauungsplan.

12. Kosten

Die ErschlieBung des Allgemeinen Wohngebietes soll durch einen privaten Erschlie3ungs-
trager erfolgen. Im Bereich des Stadtmuseums und des Museumsplatzes / Parkplatzes wird



der Bestand gesichert. Kosten fir die Realisierung des Bebauungsplans entstehen der Stadt
daher nicht.

13. Natur und Umwelt

Im Rahmen des Verfahrens der ,Innenentwicklung“ nach § 13 a BauGB wird von einer Um-
weltprifung abgesehen; entsprechend § 13 a (2) Satz 1 Nr. 4 BauGB erfolgt zudem kein
Ausgleich nach Eingriffsregelung.

Im Folgenden werden die Umweltbelange, insbesondere die Auswirkungen auf die in 8 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter, aufgezeigt und bewertet.

Entsprechend den Artenschutzbestimmungen des Bundesnaturschutzgesetzes beinhaltet
dies auch eine Vorprifung des Artenspektrums sowie der Wirkfaktoren.

Derzeitiger Umweltzustand

Der Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes besteht berwiegend aus bereits bebau-
ten Grundstticken. Bei der nordlichen Teilflache handelt es sich gro3enteils um eine Brache.
Die Flache wurde bis zum Jahre 2008 als Gartnerei genutzt. Das Wohnhaus sowie die siid-
lich angrenzenden Teiche des Eigentiimers sollen zunachst in unveranderter Form bestehen
bleiben und besitzen somit Bestandsschutz.

Die Flache des Stadtmuseums ist teilweise viersiegelt. Die nicht Uberbauten Bereiche wer-
den als Zuwegungen, Ausstellungs- und Aktionsflachenflachen genutzt bzw. sind gartnerisch
gestaltet. Auch der Museumsplatz / Parkplatz bildet eine versiegelte Flache, wird aber mit
Baumen und Verkehrsgrinflachen gegliedert.

Umweltauswirkungen auf die unterschiedlichen Schutzgiter
Schutzgut Mensch

Hinsichtlich der bisherigen Nutzung des Bodens im Bereich der ehemaligen Géartnerei wurde,
um eine Gefahrdung der vorgesehenen Wohnnutzung auszuschliel3en, eine Bodenuntersu-
chung durchgefihrt.

Beim Wirkungspfad Boden-Mensch werden Schadstoffe aus dem Boden durch direkten
Hautkontakt, orale Aufnahme sowie durch Einatmen von leicht fliichtigen, ausdampfenden
und festen, aufgewirbelten Stoffen von Menschen aufgenommen. Gefahrdet sind dabei ins-
besondere spielende Kinder, aber auch Erwachsene, die bei der Gartenarbeit oder im Zuge
von BaumaRRnahmen Kontakt mit schadstoffhaltigen Baustoffen oder Bodenmaterial haben.

Bei der aktuellen Nutzung des Grundstucks ist ein direkter Kontakt mit schadstoffhaltigem
Bodenmaterial praktisch nicht zu besorgen. Im Falle einer méglichen Umnutzung kann es
jedoch im Zuge notwendiger Abriss- oder ErdbaumalRnahmen ggf. zu Kontakt mit schad-
stoffhaltigen Boden oder durch Schadstoffanhaftungen verunreinigten Baustoffen kommen.

Die im Rahmen entsprechender Erdbaumalinahmen anfallenden Béden weisen nach den
vorliegenden Analyseergebnissen der Bodenuntersuchung nur punktuell einen signifikant
erhohten Schadstoffgehalt an PCB auf, der Uber dem Grenzwert der Zuordnungsklasse Z 2
liegt. Da der PCB-Gehalt knapp Uber dem Prufwert fir die direkte Aufnahme von Schadstof-
fen in Wohngebieten von 0,8 mg/kg gemall BBodSchV liegt, sollte das in diesem Bereich



vorhandene Auffullungsmaterial im Zuge kinftiger Erdbaumaf3nahmen ausgehoben und
fachgerecht entsorgt werden. Ein Wiedereinbau ist nicht zulassig.

Alle anderen untersuchten aufgefullten und natirlichen Boden weisen maximale Schadstoff-
gehalte im Bereich der Zuordnungsklasse Z 2 auf. Diese Bdden sind nicht zwingend zu ent-
sorgen, sondern kénnen im Sinne der LAGA-Richtlinie 20 im eingeschrankten Einbau mit
definierten technischen Sicherungsmalnahmen wiederverwendet werden.

Hiernach sind hinsichtlich der geplanten Wohnnutzung durch Bodenverunreinigungen keine
negativen Auswirkungen auf den Menschen zu erwarten.

Stérende Immissionen durch die geplante Nutzungsart sind nicht zu erwarten, da analog zur
vorherrschenden Umgebungsbebauung Giberwiegend Wohnhauser in geringer Verdichtung
zugelassen werden sollen. Die erforderlichen Grenzabstande kdnnen eingehalten werden.

Durch die angrenzende Hauptstraf3e Jahnstraf3e sind in Bezug auf die geplante Wohnbe-
bauung keine negativen Auswirkungen auf das Bebauungsplangebiet zu erwarten, da ent-
sprechende passive Schallschutzmaflinahmen wirksam werden kénnen (vgl. Kap. 6.5 ,Im-
missionsschutz").

Die geringe Verkehrsbelastung in den umgebenden Anliegerstral3en wird durch die Neube-
bauung nur unwesentlich erhéht.

Durch den Bebauungsplan sind nachteilige Auswirkungen, Einschrankungen oder Konflikte
fur die Menschen hinsichtlich Gesundheit und Wohlbefinden, der Wohn- und Wohnumfeld-
funktion nicht zu erwarten bzw. durch entsprechende Maflinahmen zu beheben.

Schutzgut Pflanzen und Tiere / Artenschutz

Auf dem Grundstiick werden derzeit keine Nutzpflanzen angebaut. Im Falle der geplanten
Wohnbebauung im nérdlichen Bereich ist die Anlage neuer Nutzgarten nicht auszuschlieRen.
Eine durch die Vornutzung als Gartnerei moégliche Bodenverunreinigung durch Pestizide ist
nach der Bodenuntersuchung nicht gegeben. Durch die im Zuge der chemischen Analysen
festgestellten Parametergehalte bestehen keine Bedenken gegen die Anlage von Nutzgéar-
ten.

Entsprechend der Artenschutzbestimmungen auf Grundlage des Bundesnaturschutzgeset-
zes flr Planungsvorhaben wurde eine Vorprifung des Artenspektrums sowie der Wirkfakto-
ren durchgefuhrt (Stufe | — Vorprifung -). Hierzu erfolgte im Rahmen verfiigbarer Informatio-
nen zum betroffenen Artenspektrum eine Auswertung der Kartierungen der Landschaftsin-
formationssammlung (LINFOS) des Landesamtes fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz
des Landes NRW (LANUV).

Demnach sind im Bebauungsplangebiet keine Vorkommen europaisch geschitzter und pla-
nungsrelevanter Arten aktuell bekannt oder zu erwarten.

Verbotstatbestande des 8 44 (1) BNatSchG werden bei Umsetzung des Bebauungsplans
nicht verletzt.

Der Verlust einzelner Gehdlze wird durch die Bepflanzung der spateren Hausgarten mehr als
ausgeglichen.

Durch die beabsichtigten Festsetzungen wird keine Verschlechterung der Lebensbedingun-
gen fur Pflanzen und Tiere gegentiber dem jetzigen Zustand bewirkt. Im Plangebiet sind kei-
ne Vorkommen europaisch geschitzter und planungsrelevanter Arten bekannt oder zu er-



warten. Insofern sind auch durch die relevanten Wirkfaktoren des Vorhabens keine Auswir-
kungen auf diese Arten zu erwarten. Die Bebauungsplanung verstdf3t nicht gegen arten-
schutzrechtliche Tatbestande. Eine vertiefende Betrachtung (Stufe Il) ist nicht erforderlich.

Schutzgut Boden / Schutzgut Wasser

Die Bebauungsplanung der nordlichen Flache fuhrt zu einer teilweisen Versiegelung auf ei-
ner Flache, die vor 2008 in weiten Teilen gartnerisch genutzt und mit Pflanzenschutzmittel
belastet wurde und derzeitig eine bewachsene Brachflache darstellt. Die zuklinftige Versie-
gelung wird durch die Gberbauten und sonstigen versiegelten Teile der privaten Grund-
stucksflachen innerhalb der festgesetzten Gberbaubaren Grundstiicksflache sowie durch die
offentlichen Verkehrsflachen bewirkt.

Einer zu starken baulichen Verdichtung der Flache wird vorgebeugt: Es ist eine Grundfla-
chenzahl von 0,4 zulassig. Durch die grundstiicksbezogenen Festsetzungen wird mind. ca.
50 % der Baugrundstiicke als unversiegelte bzw. bepflanzte Flache verbleiben.

Durch die insgesamt als unbedeutend einzustufenden Schadstoffgehalte, die geringe Durch-
lassigkeit der oberflachennah anstehenden feinkornreichen Béden, in denen erfahrungsge-
maf keine rlickstaufreie Versickerung von Niederschlagswasser mdglich ist und den ausrei-
chenden Grundwasserflurabstand ist keine Gefahrdung des Schutzgutes Grundwasser durch
eine Mobilisierung von Schadstoffen zu besorgen.

Schutzgut Klima / Luft

Der Planbereich ist von allen Seiten von bebauten Grundstiicken umgeben. Aufgrund des-
sen sowie aufgrund des beschriebenen Flachenzustandes kann davon ausgegangen wer-
den, dass die Flache nahezu keine klimadkologischen Funktionen und Bedeutung fir das

Mikroklima besitzt.

Durch die Umsetzung der Planung mit Beschrankung der Uberbauung, Hohe und Versiege-
lung wird diesbezliglich keine Verschlechterung der Situation erzeugt.

Bezlglich der Schutzgiter Klima/Luft wird durch die zuséatzlichen Verkehre keine nennens-
werte Beeintrachtigung bewirkt.

Schutzgut Landschaft
Die Flache liegt auRerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes.

Eine Bebauung des Plangebietes hat sowohl bezuglich seines derzeitigen Zustandes als
auch des Planungszustandes keinen negativen Einfluss auf das Landschaftsbild. Die Flache
ist auf stidlicher und westlicher Seite hin bebaut. Nérdlich grenzt die Preinstrafe und 6stlich
die Jahnstral3e an das Plangebiet. Die durch den Bebauungsplan zulassigen Wohngebaude
nehmen hinsichtlich Hohe, Bauweise und Mal3 der baulichen Nutzung die Merkmale der
Umgebungsbebauung auf.

Zusammenfassung

Es wird festgestellt, dass sich keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs.
6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzguter ergeben.
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Hinsichtlich des Artenschutzes sind im Plangebiet keine Vorkommen europaisch geschiitzter
und planungsrelevanter Arten bekannt oder zu erwarten. Konflikte mit artenschutzrechtlichen

Vorschriften sind nicht zu erwarten.

Als MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkun-
gen auf die Umwelt werden umweltbezogene Festsetzungen getroffen.

11



