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Beschlussvorschlag:

Die Verwaltung wird beauftragt, auf Grundlage der in der Anlage 2 und 3 dargestellten
Bebauungskonzepte die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB in
Form einer Blrgerversammlung durchzufthren. AnschlieBend sollen die Plane fir 14 Tage
im StA 61 zur Einsicht ausgelegt werden. Ergdnzend erfolgt in dieser Zeit eine Beteiligung
uber das Internet.

Die Anlagen 1, 2 und 3 sind Bestandteil des Beschlusses und somit der Niederschrift.

Sachdarstellung:

Am 03.04.2014 hat der Rat der Stadt Bergkamen die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
OA 122 ,JahnstralRe/Museumsplatz” beschlossen. Das Aufstellungsverfahren soll als
beschleunigtes Verfahren gemafR § 13a BauGB durchgefiihrt werden.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke der Gemarkung Oberaden, Flur 9, Flurstiicke
Nr. 62 und Nr. 1227 (siehe Anlage 1) und wird begrenzt:
e im Norden von der Preinstral3e,
e im Osten von der Sugambrerstrafl3e und der Jahnstral3e, im Siden von der
Marktstrafl3e und
e im Westen von den Grundstiicken MarktstralRe 11, Am Osttor 16 - 19 und Preinstralle
5.

Das Bebauungsplangebiet umfasst eine Flache von rund 16.800 m2, wobei rund 8.100 m?2
auf die Flache des Stadtmuseums entfallen und 8.700 m? auf die nérdlich gelegene Flache
einer ehemaligen Gartnerei.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Bergkamen stellt den nérdlichen Bereich als
Wohnbauflache und den sudlichen Bereich als Flache und Einrichtung fir den Gemeinbedarf
(Anlagen und Einrichtungen flr soziale Zwecke) dar.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, das Stadtmuseum in Oberaden und seine weitere
Entwicklung planungsrechtlich abzusichern sowie flr das nérdlich an das Museum
angrenzende Gelande einer ehemaligen Gartnerei entsprechend den Zielen der
Stadtentwicklung Wohnbauflachen festzusetzen.

Entsprechend der Darstellung des Flachennutzungsplanes und der Zielsetzung des
Bebauungsplanes soll der stidliche Bereich der Flache, der das Grundstiick des
Stadtmuseums umfasst, durch den Bebauungsplan in seiner jetzigen Form abgesichert
werden. Fur den nordlichen Bereich des Bebauungsplangebietes wurden von der Verwaltung
zwei Planungsvarianten entwickelt, die der Anlage zu entnehmen sind.

Sowohl das Bebauungskonzept 1 (s. Anlage 2) als auch das Bebauungskonzept 2 (s. Anlage
3) sehen entsprechend der Darstellung des Flachennutzungsplanes fir das Grundstiick eine
Wohnbebauung vor. Die ErschlieBung der gesamten nérdlichen Flache erfolgt bei beiden
Konzepten durch eine Stichstral3e von der Preinstral3e aus.

Beide Varianten ermdglichen es zudem, den bestehenden Gebaudekomplex im Bereich der
Einmindung Sugambrerstral3e/Preinstralle, der vom Eigentiimer des Grundstiickes bewohnt
wird, so zu erhalten oder ihn alternativ in die neuen Bebauungskonzepte mit einzubeziehen.

Das Bebauungskonzept 1 sieht eine gering verdichtete Wohnbebauung mit Einzel- und



Doppelhausern vor. Die Grundstiicksgrof3en liegen bei ca. 450 m2 bis 700 m2.

Die Geb&ude im ndrdlichen Bereich sollen direkt Giber die Preinstralle erschlossen werden,
die Hauser im sidlichen Bereich tber die neugeplante Stichstral3e, die im stidostlichen
Bereich durch eine private ErschlieRungsstralle ergénzt wird. Daran anschlie3end soll eine
direkte FuR- und Radwegeverbindung zur Jahnstral3e entstehen.

Auf die Festsetzung von Geschossigkeit und Dachformen soll aufgrund des immer grof3er
werdenden Wunsches der Bauherren nach Gestaltungsfreiheit verzichtet werden. Um
dennoch einen stadtebaulich homogenen Gesamteindruck zu erzielen, sollen Festsetzungen
zu Trauf- und Firsthéhen getroffen werden, um eine einheitliche Hoéhenentwicklung zu
erreichen.

Dabei sollen sich die Wohnhauser siidlich der Preinstral3e an der bereits bestehenden
Bebauung nordlich der Preinstral3e orientieren, wahrend fir die die stdliche Bebauung auch
geringere Firsthbhen denkbar sind.

Das Bebauungskonzept 2 sieht ebenfalls stdlich der Preinstral3e und im siidwestlichen
Bereich eine gering verdichtete Wohnbebauung mit Einzel- und Doppelhausern vor. Die
GrundstiicksgrofRen liegen ebenfalls bei ca. 450 m2 bis 700 m2. Erganzt wird das
Bebauungskonzept 2 durch eine groRere Gesamtlésung im sudéstlichen Bereich der Flache.
An dieser Stelle ware eine Bebauung in Form von Eigentums- oder Mietwohnungsbau
denkbar.

Auf eine weitere Erschlielung tUber eine PrivatstraRe kann in diesem Fall verzichtet werden.

Grundsatzlich soll die ErschlielBung des Wohngebiets tber einen privaten
ErschlieBungstrager erfolgen.

Die Verwaltung schlagt vor, die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB
auf Grundlage der vorgelegten Bebauungskonzepte durchzufihren.



