Anlage 1 zur Drucksache Nr. 11/0103

Stadtebaulicher Vertrag
zur Vorbereitung stadtebaulicher MaBRnahmen im zentralen
Versorgungsbereich der Stadt Bergkamen

zwischen
der Stadt Bergkamen, vertreten durch den
1. Beigeordneten, Herrn Dr.-Ing. Hans-Joachim Peters
Rathausplatz 1, 59192 Bergkamen
nachfolgend Stadt genannt
und
der Vorhabentragerin
CharterHaus Investments Berggalerie GmbH & Co.KG, vertreten durch die Geschéftsfihrerin
Frau Brigitte van der Jagt-Buitink
Stuttgarter StralRe 25, 60329 Frankfurt am Main

Vorbemerkung

Im zentralen Versorgungsbereich der Stadt Bergkamen befindet sich im Rathausviertel auf
den Grundstiicken Gemarkung Weddinghofen, Flur 8, Flurstlick Nrn. 862, 863 und 864 ein
Geschéftszentrum mit erheblichem Leerstand und Méangeln in der stadtebaulichen Funktion.
Die Vertragsparteien verfolgen das Ziel, dieses Geschéaftszentrum wieder zu beleben, die
verkehrliche Erreichbarkeit zu qualifizieren und das stadtebauliche Erscheinungsbild zu at-
traktivieren. Ziel ist eine substanzielle Attraktivitatssteigerung des Standortes durch Verbes-
serung der zentrenrelevanten Angebotsstrukturen und eine stadtebauliche Aufwertung. Die
BergGalerie soll Angebotsliicken im Einzelhandelsangebot der Stadt und im Bereich Gastro-
nomie decken und die Innenstadt West nachhaltig beleben. Durch den Rickbau des fir un-
bewohnbar erklarten Wohnturms soll ein stadtebaulicher Missstand beseitigt und der Image-
wandel symbolisiert werden. Dieser Vertrag dient der grundlegenden, gegenseitigen Verein-
barung zur Realisierung des in § 1 genannten Vertragsgegenstandes.

Anlagenverzeichnis

Anlage 1 Vertragsgebiet

Anlage 2 Lageplan einschl. aulerer ErschlielRung
Anlage 3 Definition Betriebstypen Einzelhandel

Anlage 4a Fassadenansichten Nord, Sid, West, Ost
Anlage 4b Materialbeschreibung Fassade

Anlagen 5a-b Abstimmungserklarung RVR und REHK
Anlage 6 VK-Flachen- und Sortimentsliste

Anlage 7 Bestandsplan Eigentum der Stadt Bergkamen



Anlage 8a MalRnahmenplane o6ffentliche Verkehrsflachen: Querung Téddinghauser
Stral3e und Platzgestaltung Zentrumstraf3e u.a.

Anlage 8b Lichtstele

Anlage 9 Anlieferzonen Tdddinghauser Stral3e/ Hubert-Biernat-Stral3e / Anliefe-
rung sowie Zu- und Abfahrt Gedachtnisstralie

Die Anlagen sind verbindlicher Vertragsgegenstand.

§1
Vertragsgegenstand und Gestaltung

Vertragsgegenstand ist der Umbau, die Erweiterung und verkehrliche NeuerschlieBung des
bestehenden Geschéftszentrums nordlich der ZentrumstraRe / sudlich der Hubert-Biernat-
Stral3e / westlich der Téddinghauser Stral3e / 6stlich der GedéachtnisstraRe sowie die Bele-
gung mit diversen Einzelhandelsbetrieben, Gastronomie sowie weiteren innenstadtrelevan-
ten Nutzungen und die Neuregelung der zugehdrigen Stellplatze und Freianlagen. In diesem
Zusammenhang wird der bestehende, derzeit leerstehende Wohnturm riickgebaut.

Das Gebiet, in dem der Vertragsgegenstand realisiert werden soll, besteht aus den in der
Anlage 1 ,Vertragsgebiet‘ kenntlich gemachten Grundstiicken. Die Vertragspartner sind sich
dariber einig, dass der in Anlage 2 enthaltene Lageplan Grundlage der weiteren stadtebauli-
chen Planung ist.

Bei der Planung sollen folgende Ziele angestrebt werden:

1. Wiederbelebung des bestehenden Geschéaftszentrums durch zusatzliche Ansiedlung zen-
trenrelevanter Sortimente insb. Bekleidung und zum Beispiel Unterhaltungselektronik sowie
Ansiedlung nahversorgungsrelevanter Sortimente durch einen Lebensmittelvollsortimenter
oder Supermarkt. Der Lebensmittelvollsortimenter oder Supermarkt darf eine Verkaufsflache

bis maximal 6.000 gm aufweisen. Zur Definition der Betriebstypen s. Anlage 3.

2. Beseitigung eines stadtebaulichen Missstandes und nachhaltiger Imagewandel der Innen-
stadt West durch Riickbau des Wohnturms.

3. Verbesserung der verkehrlichen Erreichbarkeit.

4. Stadtebauliche Einbindung in das Rathausviertel insbesondere im Ubergang zum Platz
der Partnerstadte / Rathaus und zum Zentrumsplatz gem. Anlagen 8a - b.

5. Architektonisch ansprechende Gestaltung der Baukorper im Sinne der Anlagen 4a - b.



§2
Zeitplan
Nachdem sich die Parteien Uber die Konkretisierung des Projekts als auch tber die Notwen-
digkeit der Beauftragung externer Gutachter geeinigt haben, streben die Parteien die Einhal-
tung folgenden Zeitplans an:

1. Einkaufszentrum gem. 8 3

zur Zeit Erarbeitung der Genehmigungsplanung und
Einreichung der Unterlagen und Bauan-
tragsstellung

10 — 12 Wochen nach Einreichung vollstdn- | Baugenehmigung des Vorhabens durch
diger Antragsunterlagen Stadt bei Einhaltung aller 6ffentlich-
rechtlichen Vorschriften

Bis maximal 24 Monate nach Rechtskraft der | Baubeginn durch Vorhabentréagerin
Baugenehmigung

Bis maximal 48 Monaten nach Baubeginn Fertigstellung einschliel3lich sonstiger Maf3-
nahmen im 6ffentlichen Raum gem. § 5

2. Wohnturm

ab 23.04.2014 Abbruch Wohnturm

§3
Planungsrecht, Verkaufsflachenobergrenzen, Sortimente, weitere Nutzungen

1. Der Standort befindet sich im zentralen Versorgungsbereich der Stadt Bergkamen. Mit der
Festlegung der zulassigen Sortimente und der Verkaufsflachenobergrenze soll eine Starkung
dieses zentralen Versorgungsbereiches bewirkt werden.

2. Der Vertragsgegenstand befindet sich nicht im Geltungsbereich eines rechtskréaftigen Be-
bauungsplanes. Das Vorhaben liegt gem. § 34 (2) BauGB im Kerngebiet / MK. Grol3flachiger
Einzelhandel i.S. von § 11 (3) BauNVO ist zulassig. Nach § 34 (3) BauGB diirfen von sol-
chen Vorhaben keine schadlichen Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche in der
Gemeinde oder in anderen Gemeinden zu erwarten sein. In diesem Zusammenhang sind die
Vorgaben des kommunalen und regionalen Einzelhandelskonzeptes zu beachten.

3. Die Vorhabentragerin hat ein Einzelhandelsgutachten (s. 8 4 Nr. 2) vorgelegt, in dem der
Nachweis erbracht wird, dass durch den zu erwartenden Umsatz der geplanten Einzelhan-
delsnutzungen mit einer VK-Flache von 19.850 gm keine Beeintrachtigung zentraler Versor-
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gungsbereiche oder der wohnungsnahen Versorgung sowie der Einzelhandelsstruktur der
Nachbarkommunen vorliegt. Basierend darauf vereinbaren die Vertragspartner eine max.
Verkaufsflache von 19.850 gm. Die einzelnen Sortimente und sortimentsspezifischen Ver-
kaufsflachenobergrenzen werden gemafl Anlage 6 festgelegt. Die Stadt Bergkamen hat auf
der Grundlage der Bauvoranfrage eine Abstimmung des Vorhabens zur Anpassung an die
Ziele der Raumordnung und Landesplanung mit dem Regionalverband Ruhr i.S.d. Einzel-
handelserlasses NRW und im REHK Ostliches Ruhrgebiet durch Konsensantrag vorgenom-
men. Das Ergebnis dieser Abstimmung und die Zustimmungen der vorgenannten Beteiligten
sind diesem stadtebaulichen Vertrag als Anlagen 5a - b beigeflgt.

4. Das Einzelhandelsangebot soll durch Gastronomie und sonstige Betriebe aus dem Dienst-
leistungssektor, Flachen flir Fitnessbetriebe, Blros und Praxen erganzt werden; Vergni-
gungsstatten, mit Ausnahme der vorhandenen Diskothek, sind nicht zuldssig.

§4
Planungsgrundlagen
Planerische Basis der Realisierung des Vorhabens sind:

1. die Baugenehmigungsunterlagen gem. BauPrifVO NRW,;

2. das Markt- und Standortgutachten zur Realisierung der "BergGalerie” in Bergkamen,
CIMA Beratung und Management GmbH, Kdln 2013;

3. die Verkehrsuntersuchung BergGalerie, Ingenieurburo fur Verkehrswesen Koéhler &
Leutwein, Karlsruhe, im Marz 2014;

4. die Schalltechnische Untersuchung zum Umbau und Erweiterung eines Einkaufszentrums,
Ingenieurbro fur Verkehrswesen Koéhler & Leutwein, Karlsruhe, im April 2014.

85
Verkehrliche ErschlieBung, 6ffentliche Verkehrsflachen

1. Die Vorhabentragerin legt ein Verkehrsgutachten (s. § 4 Nr. 3) vor, in dem die Leistungs-
fahigkeit der verkehrlichen Erschlielung einschlie3lich der Anlieferung und evtl. notwendige
verkehrstechnische Malinahmen dargestellt werden. Erforderliche AnpassungsmalRnahmen
der offentlichen Verkehrsflachen sind ebenfalls Bestandteil dieses Gutachtens.

2. Auf der Grundlage des Lageplans (Anlage 2) werden die Parkebenen lber eine neue Zu-
fahrt in der Hubert-Biernat-StraRe und Uber eine neue Ausfahrt in die Ged&chtnisstralle er-
schlossen. Eine ErschlieBung direkt tGber einen zusatzlichen Kreisverkehrsarm aus dem be-
stehenden Kreisverkehr an der Toddinghauser StrafRe wird ausgeschlossen.

3. Die Anlieferung erfolgt Uber insgesamt zwei Hauptanlieferbereiche an der Zentrumstral3e /
In der City sowie der Gedachtnisstrale. Je eine weitere ergdnzende Anlieferzone befindet

4



sich an der Hubert-Biernat-Stral3e, der Téddinghauser Stral3e sowie an der Zentrumstral3e.
Weitere Anlieferzonen sind nicht zulassig.

Die bauliche Gestaltung, verkehrstechnische sowie stadtebauliche Einbindung der Anliefer-
zone an der Toddinghauser Straf3e ist gemal Anlagen 8a - b und 9 auszufuhren.

4. Das Warten von LKW bis zur Abfertigung wird im offentlichen Verkehrsraum der anliegen-
den StralRen nicht gestattet. Wartezonen fur LKW sind auf dem Betriebsgrundstiick einzu-
richten. Die Stadt verweist in diesem Zusammenhang auf derzeit noch bestehende nicht
ausgelastete stadtische Parkplatzreserven an der Kreisstrale K16 (nérdliche Tangente der
Innenstadt).

5. Es ist ein Nachweis Uber die Einhaltung der immissionsschutzrechtlichen Vorgaben auf-
grund der Nahe zur Wohnbebauung In der City, Gedachtnisstrale und Hubert-Biernat-
Stral3e im Schallgutachten gem. 8 4 Nr. 4. zu erbringen.

Zur Umsetzung der im Schallgutachten gem. 8 4 Nr. 3 vorgesehenen Larmschutzmafl3nahme
verpflichtet sich die Stadt in ihrer Funktion als StraRenverkehrsbehérde zur Anordnung von
Tempo 30 auf der Gedachtnisstrale (auf dem Teilstick zwischen Zentrumstrale und Hu-
bert-Biernat-Stral3e) sowie der Hubert-Biernat-Stral3e (auf dem Teilstlick zwischen Gedéacht-
nisstralle und Tdddinghauser Straf3e).

Als weitere SchallschutzmalRhahme verpflichtet sich die Vorhabentrdgerin im Zusammen-
hang mit der Erstellung der Anlieferzone an der Hubert-Biernat-Straf3e zur Beseitigung des
gepflasterten Belags auf der Siidseite des Teilstliicks der Hubert-Biernat-Stral3e zwischen
Gedachtnisstrale und Toddinghauser Stral3e. Als Ersatz ist eine Asphaltdecke vorzusehen.
Auch wenn schalltechnisch nicht notwendig, verpflichtet sich die Stadt zur Entfernung des
gepflasterten Angebotsstreifens im nordlichen Bereich dieses Teilstliickes der Hubert-
Biernat-Stral3e im Zuge der nachsten Stral3enunterhaltungsmafinahme in diesem Bereich.

6. Der Ubergang zwischen dem Vertragsgegenstand und dem Geschéftsgebaude auf der
Ostseite der Toddinghauser Strale sowie der Ubergang zwischen dem Vertragsgegenstand
und dem Platz der Partnerstadte ist als einheitlicher Raum zu gestalten. Dabei sollen die
vorhandenen Gestaltungselemente (Lichtstelen, Poller, Pflaster ) aufgenommen werden. Die
bepflanzte Mittelinsel soll zur Verbesserung der Querung durch eine Pflasterflaiche ersetzt
werden (s. Anlagen 8a - b).

7. Bei der Gestaltung des Eingangsbereichs an der Zentrumstral3e ist ein stadtebaulich und
verkehrstechnisch funktionsfahiger Ubergang zum offentlichen Verkehrsraum sowie zum
Zentrumsplatz gem. Anlagen 8a - b zu schaffen.

8. Die Vorhabentragerin tbernimmt die Planung, Realisierung und die Kosten der in den An-
lagen 8a - b und 9 dargestellten Anpassungsmafnahmen der 6ffentlichen Verkehrsflachen
mit Ausnahme der von der Stadt Bergkamen durchzufiihrenden Mal3nahmen gem. 8 5 Nr. 5.

Der Ausbaustandard fur die offentlichen Verkehrsflachen (einschl. Radien) sowie die zeitli-
che Ausfiihrung werden in Abstimmung mit dem Amt fur Planung, Tiefbau, Umwelt, Liegen-
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schaften der Stadt Bergkamen festgelegt. Die Bearbeitung der vollstandig und priffahig vor-
gelegten Unterlagen durch die Stadt Bergkamen erfolgt innerhalb eines Monats nach Vorla-
ge durch die Vorhabentragerin.

Die Ausfuhrungsplanung und Leistungsverzeichnisse bzgl. der Baumal3nahmen im Umfeld
der BergGalerie, welche Flachen der Stadt Bergkamen direkt oder indirekt betreffen (s. An-
lagen 8a - b und 9) sowie die Fassadengestaltung / -materialien (s. Anlagen 4a und 4b) und
das Werbekonzept bedirfen vor Ausschreibung durch die Vorhabentragerin der schriftlichen
Zustimmung durch das Baudezernat der Stadt.

§6
Sonstige finanzielle Beteiligung der Stadt

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, den stadtebaulichen Missstand ,flir unbewohnbar
erklarter Wohnturm* bis spatestens 31.12.2014 auf eigene Kosten abzubrechen. Vor dem
Hintergrund der Unrentierlichkeit dieser AbbruchmalRnahme und der Tatsache, dass lediglich
eine Nutzflache von unter 200 gm entstehen wird und aufgrund des Offentlichen Interesses
der Stadt an der MalBhahme im Rahmen des Sanierungsgebietes ,City* (Satzung vom
30.04.1990) beteiligt sich die Stadt mit einem einmaligen Betrag in H6he von pauschal
300.000 € an den Kosten des Abrisses. Der Betrag wird nach 100%igem Vollzug der oberir-
dischen AbbruchmalRnahme fallig. Forderungen der Stadt aus diesem Vertrag bzw. aus ge-
sondert abzuschlielenden Grundstucksvertrdgen kdnnen auf Antrag der Vorhabentragerin
mit diesem Zuschuss verrechnet werden. Die Vorhabentragerin verpflichtet sich die aufgrund
dieses Vertrages erstellten baulichen Anlagen der Zweckbestimmung gem. § 1 fiir eine Dau-
er von mindestens 10 Jahren zuzufuhren.

8§87
Grundsticke, Eigentumsverhéltnisse

1. Das Vertragsgebiet setzt sich aus den Flurstiicken zusammen, welche in Anlage 1 zu die-
sem Vertrag kenntlich gemacht sind.

2. Die in Anlage 7 markierten Grundstiicke stehen im Eigentum der Stadt. Im Zusammen-
hang mit der Realisierung des Vorhabens werden z. T. 6ffentliche Flachen in Anspruch ge-
nommen. Diesbeziglich sollen noch gesonderte Grundstiicksvertrage zwischen Stadt und
Vorhabentragerin abgeschlossen werden.

3. Auf dem Grundstiick Gemarkung Weddinghofen, Flur 11, Flursttick Nr. 773 befindet sich
ein offentlicher Treppenturm mit Aufzug. Er dient der barrierefreien ErschlieBung des 1.0G
des Gebdudes Toddinghauser Str. 103-109, 126-132 und 133. Die Stadt gestattet einen
Ruckbau auf Kosten der Vorhabentragerin, da mit der Realisierung der BergGalerie die
Grundstlckssituation komplett bereinigt wird und eine barrierefreie Erschlieung im Ein-
kaufszentrum vorgesehen ist.



§8
Sicherheitsleistungen

Zur Sicherung aller sich aus diesem Vertrag fur die Vorhabentragerin ergebenden Verpflich-
tungen zur verkehrlichen Erschlie3ung, Herstellung 6ffentlicher Verkehrsflachen i.S. der An-
lagen 8a - b und 9 leistet diese Sicherheiten in Hohe von insgesamt 625.000 € (i. W.: Sechs-
hundertfiinfundzwanzigtausend Euro) durch unbefristete selbstschuldnerische Bankbilrg-
schaft (Bank, Sparkasse). Diese Blrgschaft ist spatestens vor Baubeginn gem. § 2 vorzule-
gen.

Die Stadt wird, nachdem die Vorhabentragerin die entsprechenden Leistungen erbracht hat,
die Burgschaft freigeben.

§9
Stadtebauliche Bindungen, Anspriiche

1. Beiden Vertragsbeteiligten ist bekannt, dass ein Anspruch auf stadtebauliche Planungen
und Genehmigung nicht besteht und ein solcher Anspruch auch nicht durch diesen Vertrag
begriundet werden kann.

Insbesondere die Entscheidung Uber die evtl. Einleitung eines Bauleitplanverfahrens und
Beschlussfassung kann ausschlie3lich durch den Rat der Stadt Bergkamen erfolgen. Inso-
weit bleibt das Abwagungsgebot des 8 1 (7) BauGB unbertuhrt. Aus Sicht der Parteien, ist die
Einleitung eines Bauleitplanverfahrens jedoch derzeit nicht erforderlich.

§10
Rechtsnachfolge

Sollten ein oder mehrere Grundstiicke oder Grundsticksteile, die von diesem Vertrag erfasst
werden, von Partnerunternehmen bzw. Nachfolgeunternehmen der Vorhabentragerin ins
Eigentum genommen werden, dann ist die Vorhabentragerin verpflichtet, die Inhalte dieses
Vertrages an diese weiterzugeben, soweit die entsprechenden Verpflichtungen noch nicht
erfullt sind. Das gilt auch fur die Verau3erung von Grundstiicken oder Grundstiicksteilen an
Dritte vor Abschluss der Realisierung dieser MalRnahme.

811
Rucktrittsrechte

Die Vorhabentragerin ist berechtigt, innerhalb von 24 Monaten nach Erteilung der Bauge-
nehmigung von diesem Stadtebaulichen Vertrag durch schriftliche Erklarung gegentber der
Stadt zurlickzutreten, falls sie keine Bankfinanzierung fir die Realisierung des Vorhabens
erhalt.



8§12
Salvatorische Klausel

Sollte ein Teil dieses Vertrages unwirksam sein oder der Vertrag eine Licke enthalten, bleibt
die Wirksamkeit des Vertrages im Ubrigen davon unberiihrt. Statt der unwirksamen Bestim-
mungoder zur Ausfiullung der Licke soll eine Regelung gelten, welche unter Berlicksichti-
gung des mit dem Vertrag verfolgten Zwecks dem Willen der Vertragsparteien am nachsten
kommt.

§13
Anderungen
Nachtragliche Anderungen und Erganzungen zu diesem Vertrag gelten nur bei schriftlicher
Vereinbarung. Mundliche Nebenabreden sind unwirksam.
8§14
Wirksamwerden des Vertrages
Der Vertrag wird wirksam nach Zustimmung durch den Rat der Stadt Bergkamen. Die Stadt

verpflichtet sich, die Vorhabentragerin tber die Erteilung der Zustimmung unverziiglich
schriftlich zu informieren.

Bergkamen, den

Stadt Bergkamen Vorhabentragerin
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Anlage 3 Betriebstypen

06

"Plundiamydsuayouelg Walwiisag U 3sIaW sneyualep) wnz zyesuas
-90 WI ‘JUBWIMIOS S9)311 ‘SaMaUq ;W 000'T 4agn uaydeysinextap |98y Jap u|
sneyjney] =

‘a10puelS
9|eJiuaz |98y Jap Ul ‘UaSun|I91qy-PO04-UON USP 19q JUSWILIOS S34313 pun sa}
-134q ‘Sun|Ia1ge|a1HWSUagaT ;W 000'E 499N 30J3usydeySine A |98y Jap U]

sneyuaiep -

‘udzie|dyJeduspuny usuadis ue jogaduy
s99043 “uayduad 3iyney popuels ‘uadun|ialqy-poo4-uoN aydiasduejwn 3un|
-191ge[anIwWsuaga uadiyejssunisial Jauls uagau ‘LW 000’S 499N Yde|ISIneIsp

sneyuaiep-gs =

"J9PUIMIIA
wAuouAs Jaly 1jemyde4 Jap ul pJim sneyualdepn-gs Husag e ‘(491n3syoneuq
-9D) ua3un|I91qy-poOO4-UON UEe [I9luy Japuddialsue ayode|4 Japuswysunz
HW pun JU3WILIOS||OA[91HWISUSGaT LW 000°S SIG W 00S'T "8I SYIB|JSINeNISA

PewWIdYON.IgIdN =

2z1e|d
-)jded 93IA ‘@8e7 assyduad ‘4HA W 000'8 J2gn uswwesnz 1sivw ‘491unodsiq

VINID

€107 Hgwo juawageuelA + Suniesag VINID

-|913WISU3QaT WAUId JaPO/pun PBWIBYINEIGIIA WBUID W H3UIGUOY “Y'P’l
‘Usyouedg JOUDIPIIYISIOA dPjJeWYdeq JDJ2JYSW UOIIBJIIUSZUOY 38IYde|45j0lD
wnjuazpjiewyoe] =

‘uadun|ia1qes3unuaipag
auyo yaljzzespunigd ‘jyez|a 1My 498ulad Jw JuUsWIMOS SaIsIelzads ‘sayjyem
-93sne ‘ayoessinextap ;W 008 pun ,W QO "ed UaydsIMz uagoidsgalilag 1sIsN

191UnoJsig-[eniwisuagal =

‘[191Uy-p0o04

-UON Japuawiyaunz s)a1aq ayde|sineytap ;W 008 de |28y Jap ul ‘YasIa|yastiy
SAISN|UI JUSWILIOS||OA|RINWSUQDT ‘DYIB|JSINeNIBA ;W 00S'T SIq W 007 8D
plewsddng =

‘8unziasaq|euostad addeuy 3iyney ‘|yemioA pun Sunualpagisq|as [DIA |939Y
J3p Ul 70ga3ueS1IUBWIII0S WY1} PUN WaNRJg 1w Yeydsadyoe4 sadiyoe|ysolo
puewydey -

*921AJ3sUapuUNY pun Suniesag aydiaiduejwn |93y JOp Ul ‘JUSWINIOS
S94911 ‘Malsijeizadsuayouelq  ‘UagjQISUaYIB|ISINENISA  BYII|PBIYISISIUN  JYdS
yeyosasyde4 =

:uadAisgalilag uapuad|o} Uap UBYISIMZ UBPIBYISIDIUN JIM

uadAisqalilag uon Sunzuaidqy €8

usweydiag ul ,a119|ensiag’ Jap Suniaisijeay Jnz uaydeinsliopuels pun -pleA



_ STV | FEOR X» L. o
()] -.uﬂln"ﬂum uspRIsLY
= =
$ “” WW SWNAUIZSNEYUIT SIUIB NEGLIN
< -y
AY\%J
L vewexbiog suaieobiog
o gy
4 W —
| atwimcn
QiR I
B WE UNNUBLY GZE00
; 5z egeas Jouetuns
\n\.au B HAWD | 2

<
NN WOZEL = 000 -+ 440 |
T

oY
s | m—"

BunuerdsBunbiuysues

g Duripuy Sp Ly | wao

uaynud nz pun yaunzjne

VO JOA NEE LWE PUIS SYEp 81y UsssauLSgN
PUIS USYIBYIT USIEILES U BOUBMUBLISIMZ
Yrudel wo Joa o

puis ageb \ Buyo 8
uswwowsqn Yiyduyey puls essupunig
BueBsneloN WN
BumyouwesBnzqeauuep pun -yaney
Bunjrapisaonya|3/ojeL

48

Buruspuuds spuaydspusyoey
weiphypuepy
Jayasopanay ]
laplauydouypprug [

sjenuezspBWpURl  ZNG
plajuspaqiyasnanay 484

puempuesg eneg  meg
‘sugjyoeinBzinyospuesg sop

yuy gewsb usp ML
pUn USZINS Uspuaysisaq 'uaysineg
puy! pusyaisaq nz uaqebuy

@

T £l
T a

S A

CLED

u..ATIu_

- . £
T TR T TN 1 L1 @ - ..@fw L@‘.@ 1] @ ) @‘- -@Lr_@ L] % '-_@ @ M_«w - @ = __@ 1] @ L] 4@
| | _ _!!ini!lm | A 0931 ... _ _ an
~ . ] e SR S R osseasmoRDo0 Pens
S N R =i CTI T -0
. WA N e e S T - bqu & t!lw#hu..ﬂq}sﬂ\.wxlmpq"
“ LIl oo == e [ ok "
S I S Fh
L _
_ |
®© © © ©» o ® © ©e @ e & © ewe O O © 150

[ Twil wma ] o
177 |

W £l EQ @ W W W W £l £l w EQ W
| Y | | | | { |

24T NIQ yoeu uageBueuayoe 4
BUDBYSILLIOUCHSED = ©)

yonigay

ssbenueneg sep |
puesusbag JyaIu puIs USYIE| SUByRIyDS |




Anlage 4b Materialliste

XS|X'G090 |~ [eusjew | 8yes
nesByzeyuy 9102 ey se|B10j0D UaZJNIS UBP JOA uajiassse|BIojo)
103y1yosaganind uabejyny "|pIQyaq ‘n AJu3 slemyoen ‘wab Bunse|Biop
nesByzesyuy 910/ ey uoIPNISUOHUBWY BIPUBIY “M|B *0 YoonH Ja)jsuajwajsAswniuiuniy lapueqgialsuay
nesByizesyuy 910/ ey 103y1yosaganind uabejyny "|pIQuaq ‘n AJuT slemyoen ‘wab Bunse|Biop
uawiyelabn|4 pun -pusig “M|B *0 YoonH jJuuaue b yosiwlay} ‘ejyosdwniuiun)y 19)1sUajyo0]

yolesaquanoaq /-yoeq wi usjiansse|biojon

uabeyyny ‘|paQyaq ‘n AJu3 stlemyoeN ‘web Bunse|Biaaznyosusuuog Jajsusjuswy elpuslg
nesByzeyuy 910/ 18y ‘M|B 0 YoanH UONYN}SUOY-UOIN JJSUO-|8B8IY- Us}SOld uapessejse|9
grompad €101 ey yoluye 19)yo1yosaqanind uu aqlejuspesse ul Bunyospgew aisAsesmy apesse)fuey oA B3y

Z)nNYos|| YOS pun Znyosusuuog ‘waysksiebel] jne ojjpwe] ayjje)sabbeiyos
nesByzeyuy 910/ 18y leinonng ‘Mmib "0 30D uu Bunysnug YO ge usjeweT-ny Lobeiebyoio ausyo, apesseq

uu uu uu uu NN 24ab1IB}UIBY ‘UOHYNIISUOKHISIUN JNE SPESSEIUSHOSSENN|Y AljRUId}E
Bunxos pgeeyIlY JaP08pIaA JiW pueIyoeq

9 uequa)sua 4 Jap Bunassemug apusbaljusuul

A3INT slomyoeN “web wwogL-09} =p Bunwiwepawem jeyniisiuy

Wo0HSX0E | "B SIq WOQHSX09 "B jew o

Jo118ns4 000€ I8y L )e BunBajia a|ejuozIoYy 1e)IeND-4AdAd dYOBIH8qOX0ET W Wwniulwnly Jyayioysid
/l1ebai1oing / nswniyuaz Buebuig
20z 104uiqny 02 ZS enoessey ‘m|B "o puogoon)y  ww GOl uape|dpungia ) sne wa)sAsuapesse 4 -puogqoan|y uapessejuagny
Poojsab W Yo1213q[a300S Wi ZyNYISIjeID)
elqges - /€1 ds wo O 1/0Z | dlewo4 Xew yoo}0|6By wo ¢ apessejula)syiamuolag ayeyn|iajuly ‘eybueysbiop apesse)Bue yion
uapesse T
aqteq ayoe|1aqo /dAL 18]|81s48H ENRISS Bunuyolazaqgeusren

uaswebiag ‘aaenbiag Ag
7102'90'50 Bnzgelon ayolalequauu| ‘uspesse :a]sijeLale

Ha9 Bulljid JekswsyouulH uaa)yole

ysod



XS|X'G090% |~ [EUSleWw

¥102°90°S0

Ha9 Bulljid JekswsyouulH uaa)yole

ysod

Bigiepaq)is

obo aqebueqie ‘wab

obo aqebueqie ‘wab

(aqueysbnziop)
nesByzesyiuy 9102 ey
new ‘uigy
nesByzesyjuy 9102 ey
nesByzesyiuy 9102 ey

Wew ‘ujsy

nesByzesyiuy 9102 [eY

nesByzesyiuy 9102 ey

nesByzesyiuy 9102 ey

nesByzesyjuy 9102 ey

Hew ‘uiey ‘|yejsjep3
9201 V€ IIoPON
‘mib-o gs4

aq e

Pluizionionay
Pluizionionay
Pluizionionay
PluizIonIanay

AjeUIB) e

1934014OsaqaEY WNIUILNGY Y 9L L YH

‘lyelsjep3
18)yoIyosaqg.anind
18)yoIyosaqg.ianind

uayl|yosab

‘lyelsjep3

uu

18)yo1yosaquaand ‘ajyoid
8149SqaLIUY-YS L

19)yo1yosaqanind

uu

193yo1yosaqanind

Hew uig) ‘|yejsjep3
a1VO4V X L1z 8ues
‘M6 0 IM3H

ayor|aqo /dAL

Bnzgelon

* J)SUOM JSSO|YOS

‘M|B "0 uuewigH
16°01M3H ‘dsd

‘16'01IM3H ‘g4

uu

‘m|B "po |oeIs| Wwa)sAS
‘m|B "0 yoanH
(wesag jewioQq) 8z

‘m|B- 0 yoenH

*m|B "0 ewaiepy

EDENS)

19]191SI9H

[AZIES)

awJimuaddalyyels Buniynysny ‘s

wwQy Jyopuny sje jnejpueq

wog| "Xew puelsqy ‘|Yesyoe| 4 sne Japuees
uajnjsjsolsanio) yw addasjusbuemyels

181yonapauIY ‘037 ‘Uagelsyongiazuig

usyoeypuBA\ US)zZINd.an jne jdozuoyagiop) ‘wab usjsexiyonaT

a1joid aywwepab ‘ebipuemjaddop

uaj9aUB UBUSSSO|YoSab JIW OISSe|d I0}|0Y

InjluIED) -UBYBSOY-|ye)s|ap]

uabliez|yels

1e|gin | sejwwepabawuem ‘Bibnjamz Jopo -uie ‘uainyels

wuw oy [BX1MaA “‘Biyiasplaq ‘Jyoipuny sie agub§ols-iyelsiap
Uole1agpalqo I uIeD -UsRasoy-|yelsieps

Bunjnyseo auyo

uabeyny "|pioyaq 'n AJu3 siemyoey ‘wab Bunse|Biap ‘OSA ‘e Bun|njseln
3|1401d S}UUBIIBH YOSIWIBY) ‘UOIPINIISUON USIYEIN|Y

VO 1 uaqebuy ‘wab ajneg s|e Jais|yosynjin |

InpRewony |/gaujuy auyo un | | sne abejuen] uayolelagsbuebuig ul
Bibnytemz Japo Bibnyure usin

ayolelag spanuanbauy y.es Iny snwsiueyoswsBunuyQ
uabeyny "|pioyaq 'n AJu3 siemyoey ‘wab Bunse|Biap ‘OSA ‘dep Bunjnjseln
Bubnemz (1N} YoN|4) Jnyepusd-yrewony sie Jnsbuebuig

Buniynyies yw Buniynysny 8)opioqab s|e usjjawe]
wog-9 169]96)s8} JYdIu Yoou - S810)SUd||BWE|N|Y

Jojueyab ‘yos|jquniuiwny

uayosab pew ‘|yejsieps

el Bunuysiazaqglelare

abejueuaddai] abynejuig
swunuaddanyels
uaddanuassny
uayliyos

SE|9 Jepuy
uabejueaqiapm

Joyisyaljuy 910
ayubing

uabiez
Joysseluy uaInL
ayubing

uasso0|Yosab asiom|1s}

uainjsneyuaddal)]

/ uaimsbuebsnejoN

uaunsbuebuiajepy
uainy

zZlnyodsuauuos

uassne ‘axueqiaisudy

ayjlubiraisuagy

uaswebiag ‘aaenbiag Ag
ayolalequauu| ‘uspesse :a)sijeLale



- Datum

Les el con. D2 /‘//( /;ﬁplage 5a Abstlmmung RVR

Bauvoranfrage zum Umbau und zur Erweiterung der BergGaIerie
Bergkamen, Téddinghauser Strafie 139
Beteiligung gem. Ziff. 5.6 Einzelhandelserlass NRW

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 26.09.2013 haben Sie uns gem. Ziff. 5.6 Einzelhan-
delserlass NRW um unsere Stellungnahme zur Bauvoranfrage zum Um-
bau und zur Erweiterung der ,BergGalerie” in Bergkamen gebeten.

Das Einkaufszentrum ,Turmarkaden“, in dem derzeit eine
Leerstandsquote von ca. 50% besteht, soll als ,BergGalerie” revitalisiert
werden. Dazu sollen die Flachenzuschnitte der Ladeneinheiten optimiert
und die Verkaufsflachen im Unter- und Obergeschoss erweitert werden.
Die GesamtverkaufsflachengroRe soll dadurch von derzeit 12.500 m? auf
kinftig 19.850 m? ansteigen. Zudem soll das Erschemungsbrld des Ein-
kaufszentrums aufgewertet werden.

Den Unterlagen zufolge ist das Vorhaben gem. § 34 Abs. 2 BauGB zu
beurteilen, wobei die Eigenart der ndheren Umgebung einem MK ent-
spricht. Insofern diirfte das Vorhaben baurechtlich zulassig sein.

Unsere regionalplanerische Beurteilung richtet sich insbesondere nach
dem Regionalplan flr den Reglerungsbezsrk Arnsberg, Teilabschnitt
Oberbereich Dortmund — westlicher Teil — sowie nach dem Landesent-
wicklungsplan NRW, Sachlicher Teilplan GroRflachiger Einzelhandel.

Der Planstandort ist im Regionalplan als Allgemeiner Siedlungsbereich
(ASB) festgelegt und befindet sich innerhalb des zentralen Versorgungs-
bereichs Hauptzentrum ,Zentrum West"“ der Stadt Bergkamen. Somit steht
das Vorhaben im Einklang mit den Zielen 1 und 2 des LEP NRW, Sachli-
cher Teilplan GroRflachiger Einzelhandel.

o o : (\? e
?il — \) SOy Feg :Z%l/f {‘ g
T 3\< 5
. \*‘i§ /(16}5( ’ = == _ _
5 _ (metropoleruhr
Regionalverband Ruhr,Poslfach.m 326445032 Essen N _ Reglonalplanungsbehorde Reg.iona!verband Ruhr
L(Stadt"l?aergkamen Tracd “%g Referat 15 Die Regionaldirektorin
Amt flir Bauberatung und . el Kronprinzenstrafie 35
Bauordnung /( o) 5 D-45128 Essen
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Seite 2, 15.10.2013

Geman Ziel 3 des Sachlichen Teilplans GroRflachiger Einzelhandel diirfen
durch die Darstellung und Festsetzung von Kerngebieten und Sonderge-
bieten fir Vorhaben im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO mit
zentrenrelevanten Sortimenten zentrale Versorgungsbereiche nicht we-
sentlich beeintrachtigt werden.

Durch das Markt- und Standortgutachten zur Realisierung der ,Berggale-
rie“ in Bergkamen der CIMA GmbH vom April 2013, welches auf Grundla-
ge eines ganderten Sortimentskonzepts im Juli 2013 ergénzt wurde, wur-
de der Nachweis erbracht, dass keine wesentliche Beeintrachtigung zent-
raler Versorgungsbereiche zu erwarten ist. Insofern steht das Vorhaben
auch hinsichtlich der Verkaufsflachendimensionierung und der vorgese-
‘henen Sortimentsstruktur im Einklang mit den Zielen der Raumordnung.

Dem Vorhaben kdnnen wir somit unter dem Vorbehalt zustimmen, dass
die Stadt Bergkamen in geeigneter Form sicherstellt, dass die gutachter-
lich empfohlene Sortiments- und Verkaufsflachenstruktur aus dem ergéan-
zenden Gutachten vom Juli 2013 eingehalten wird. Wir halten es im Sinne |
einer langfristig vertraglichen Steuerung der Einzelhandelsentwicklung an
diesem Standort fir dringend geboten, einen Bebauungsplan fur diesen
Bereich aufzustellen. Wir empfehlen daher, im Anschluss an das Bauge-
nehmigungsverfahren und dem in diesem Zuge abzuschlieRenden stad-
tebaulichen Vertrag mit dem Investor ein entsprechendes Planverfahren
einzuleiten. Damit schlieRen wir uns dem Abstimmungsergebnis an, wel-
ches im Rahmen des Antrags auf regionalen Konsens im Arbeitskreis
Regionales Einzelhandelskonzept Ostliches Ruhrgebiet und angrenzende
Bereiche erzielt wurde.

Mit freundlichen Griiften
Im Auftrag

MliChael BongdrtZ™ € o
- Leiter Referat Regionalplanung -

Anlage



Anlage 5b Protokoll REHK

Protokoll der REHK-Sitzung vom 20.09.13 in Bergkamen

TOP 4

Regionaler Konsens Berggalerie in Bergkamen

Der Regionale Konsens fiir dieses Projekt wird einstimmig festgestellt.

Jurgen Stitz



Verkaufsflachen und Sortimente

Anlage 6 Sortimente

Sortiment

maximale Verkaufs-
flache (m?)

Lebensmittel, Reformwaren
Gesundheit, Koérperpflege
Bekleidung, Wéasche
Schuhe, Lederwaren
Bicher, Schreibwaren

Elektroartikel,
Unterhaltungselektronik

Uhren, Schmuck, Optik
GPK, Hausrat

Spielwaren

Sportartikel, Sportbekleidung
Ubrige Sortimente

2.500

1.100

6.250

1.000

800

2.400

550

1.450

900

1.200

1.700

Maximale
Gesamtverkaufsflache

19.850

Stand: 20.09.2013
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Anlage 8b Lichtstele
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Anlieger und Verkehrsstrafien
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Trilux RL 4.0

Akzentbeleuchtung kann bunt
strahlen = -

RL4O 1-fach . LEDSSW

Merkmale:

* mit Abschlussdeckel 900 oder 260mm

* Standrohrlénge variabel (empfohlen 2100-2500mm)

e Schutzart IP 55

s Farbe: Anthrazit _éhr!lich DB703 oder hellgrau ahnlich DB701, mit Metalleffekt,
pulverbeschichtet, hochwetterfest

& Optisches System im Leuchtenkopf bestehend aus 6 asymmetrisch
_ . breitstrahlenden Reflektoren mit je 2 High-Power-LEDs

. & Untere Akzentbeleuchtung mit Low-Power LED-Stripe, einfarbig oder RGB, hinter
- blickdichtem PMMA-Zylinder

"« Abschlusszylinder aus hochschlagzahem PMMA, klar

18
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