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Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fur Umwelt, Bauen und Verkehr beschlief3t, die weitere Planung fir das Be-
bauungsplangebiet auf Basis der in den Anlagen 1 und 2 dieser Vorlage dargestellten Er-
schlieBungsvarianten fortzufiihren.
Die Verwaltung wird beauftragt, zur Konkretisierung dieser ErschlieBungsplanung Gespréche
mit den betroffenen Flacheneigentiimern, aber auch mit méglichen Interessenten fiir die ge-
werblichen Bauflachen zu fihren. Eine abschlieliende Entscheidung tber die im Bebau-
ungsplan festzusetzende Erschlielungsvariante erfolgt durch die politischen Gremien nach
Mitteilung Gber die Gesprachsergebnisse.

Sachdarstellung:

Bisherige ErschlielBungsplanung und aktueller Sachstand

Der Rat der Stadt Bergkamen hat in seiner Sitzung vom 05. Juli 2012 fur die Offentlichkeits-
beteiligung zwei Nutzungsalternativen (mit und ohne Erhalt des Waldchens am Ostenhell-

weg) beschlossen.

In beiden Nutzungsalternativen ist die ErschlieRung bisher unbebauter Flachen im Westen
des Plangebietes mittels einer Querspange, wie in der Abbildung dargestellt, vorgesehen.
Von der Querspange nach Norden erfolgt eine ErschlieRung fir die im Kreuzungsbereich
von Ostenhellweg und Industriestral3e befindlichen Hofstellen. Von der Querspange nach
Suden abgehend wird der Sandbochumer Weg neu angebunden. Im Kreuzungsbereich von
Industriestral3e, Rinther StraRe und Sandbochumer Weg ist ein Kreisverkehr vorgesehen.

Mit der Querspange sollten

folgende Ziele erreicht werden:

e ErschlielBung der bisher
unbebauten Flachen fur
gewerbliche Nutzungen,

e Verbesserung der Anfahr-
barkeit des Einzelhandels-
standorts aus Richtung
Rinthe,

e Beschleunigung des OPNV,
da derzeit der Schnellbus
von/nach Hamm von Nor-
den in die StralRe Am R6-
merlager einbiegen, hier
wenden und dann nach
Norden wieder ausfahren
muss,

e Schaffung einer neuen Er-
schlieBung fur die beiden
Hofstellen im siddstlichen
Quadranten des Kreu-

rs

B-Plan Nr. RT 96 — Erschlieung mittels Qu
-aag, E . — ,J*

K 16/ B-Plan RT 96 — Vorentwurf

i

pange

zungsbereichs Ostenhellweg / IndustriestralRe (Vorgabe von Stralen.NRW) sowie
¢ Optimierung des Kreuzungsbereichs Industriestrale / Rinther StraRe / Sandbochumer

Weg.

Seit dem damaligen Beschluss haben sich einige Rahmenbedingungen geéndert: Der Bau
eines Kreisverkehrs im Kreuzungsbereich der Industriestralle (K 16) mit der Riinther StralRe



und dem Sandbochumer Weg ist laut dem zustandigen StralRenbaulasttrager Kreis Unna
ungewiss. Strallen.NRW hat eine grundsatzliche Zustimmung zur Verlegung der Bushalte-
stelle von der StralRe Am Romerlager an den Ostenhellweg signalisiert.

Die ErschlieBungsplanung wurde daher kostenmaRig und technisch Gberpriift und geandert.
Hinzu kommt, dass die bisherige Planung aufgrund der breiten Querspange und den Stich-
straRen nach Norden und zum Sandbochumer Weg unglinstig geschnittene ,Restflachen” fur
eine gewerbliche Nutzung Ubrig lasst, die schlecht wirtschaftlich vermarktet werden kdnnen.

Alternative ErschlieBungsvarianten

Es wurden seitens der Verwaltung alternative ErschlieBungsvarianten geprift, von denen
sich zwei als grundsatzlich umsetzbar herausgestellt haben. Diese sind in den Anlagen 1
und 2 dieser Vorlage dargestellt.

Beide Varianten sind durch folgende Elemente gekennzeichnet:

e Verzicht auf eine Querspange; eine Querung der gewerblichen Bauflachen soll auch tber
die zukunftigen Betriebsgelande ausgeschlossen werden (Vermeidung von ,Schleichwe-
gen"),

e kein Kreisverkehr an der Industriestral3e, sondern Erhalt der bisherigen Verkehrssteue-
rung mittels Lichtsignalanlage,

e Verlegung der Bushaltestelle von der Stralie Am Romerlager an den Ostenhellweg,

¢ Ertlchtigung der vorhandenen FuR3- und Radwegeverbindung zwischen der Strale Am
Romerlager und dem Sandbochumer Weg; Weiterfliihrung dieser Verbindung durch Bau-
eines Rad- und Fuliweges entlang der Sudseite des Sandbochumer Weges bis zur
Rinther Stral3e sowie entlang der Stralle Am Rémerlager nach Norden Richtung Kanal
und Lippeaue,

e Schaffung einer neuen ErschlieRung fur die Hofstellen am Ostenhellweg mittels Stich-
stral3e sowie

e Erhalt gréRerer zusammenhangender gewerblicher Bauflachen.

Beide Varianten unterscheiden sich durch die Anbindung der Stichstral3e zur Erschliel3ung
der Hofstellen am Ostenhellweg. Bei Variante 1 wird eine Stichstralle vom Sandbochumer
Weg aus nach Norden gefiihrt, wahrend in Variante 2 die StichstralRe von der Stralle Am
Romerlager aus nach Westen vorgesehen ist. In dieser zweiten Variante wird die Stral3e
entlang bzw. in geringen Teilen Uber die Parkplatzflachen der Fa. Berlet gefiihrt. Die fur eine
gewerbliche Nutzung verfligbare Flache wird in Variante 1 etwa halftig geteilt, wahrend in
Variante 2 eine grof3e zusammenhangende Flache zur gewerblichen Nutzung verfligbar ist.
Eine Unterteilung in kleinere Gewerbeflachen ist bei beiden Varianten ebenso mdglich wie
eine Anbindung von Teilen der gewerblichen Bauflachen an die StraRe Am Rémerlager.
Durch den Verzicht auf die Querspange und die insgesamt deutlich geringere Flacheninan-
spruchnahme fur verkehrliche Zwecke konnen die ErschlieRungskosten insgesamt gesenkt
werden. Gleichzeitig steigt die Grol3e der vermarktbaren gewerblichen Bauflachen. Die Rad-
und FuBwegeverbindung vom Stadtteil Riinthe zum Einzelhandelsstandort Am Romerlager
wird deutlich verbessert. Da keine Querungsmaglichkeit fur den motorisierten Verkehr zwi-
schen der IndustriestralR3e und der Stralie Am Romerlager geschaffen wird, bleibt der Kreu-
zungsbereich Industriestrafl3e / Rinther Straf3e / Sandbochumer Weg leistungsfahig.

Festsetzungen fir die Nutzungen im Plangebiet / Zonierung

Durch eine Anderung der ErschlieRungsplanung wird das Plangebiet in beiden Varianten in
drei verschiedene Nutzungsbereiche / Zonen geteilt: in den Einzelhandelsstandort Am R6-
merlager, die gemischten Bauflachen (Wohnen und Gewerbe) am Sandbochumer Weg 0st-
lich des Ful3- und Radweges sowie die gewerblichen Bauflachen 6stlich der Industriestral3e
und westlich des Ful3- und Radweges. Die jeweilige Aufteilung entsprechend der Erschlie-
Bungsvarianten ist in den Anlagen 3 und 4 zu dieser Vorlage dargestellt.

Im weiteren Verfahren werden fir die verschiedenen Nutzungsbereiche spezifische Festset-



zungen zur Zulassigkeit von Vorhaben getroffen.

Fur die Einzelhandelsflachen und -betriebe darf entsprechend der Vorgaben der Landespla-
nung nur eine Bestandssicherung erfolgen. Daher sollen in den Mischgebieten und Sonder-
gebieten die Verkaufsflachen jeweils begrenzt werden und nur bestimmte Sortimente zulds-
sig sein.

Im Mischgebiet nordlich des Sandbochumer Weges sollen entsprechend der heute schon
vorhandenen Nutzung Wohnen und wohnvertragliches Gewerbe zulassig sein. Einzelhan-
delsbetriebe sollen ausgeschlossen werden.

Die gewerblichen Bauflachen sollen fiir alle gewerblichen Nutzungen offen sein, sofern diese
mit den angrenzenden Nutzungen vertraglich sind. Einzelhandel muss grundsatzlich ausge-
schlossen werden, da die Einzelhandelsagglomeration Am Rémerlager aufgrund des nicht
integrierten Standorts nicht weiter wachsen darf. Zuléassig sein sollen aber betriebsbedingte
Handelsflachen

Kostenschétzung (Ing.-Buro Kuhnert)

Urspringliche Variante (Querspange) ca. 1,5 Mio
Varianten 1 und 2 je ca. 1,1 Mio.

Weiteres Vorgehen

Eine von einer Ursprungsplanung abweichende ErschlieBungsplanung findet grundséatzlich
die Zustimmung der betroffenen Strallenbaulasttrager Kreis Unna und Straen.NRW. Die
Detailplanung bzgl. des Kreuzungsbereichs Industriestral3e / Riinther Straf3e / Sandbochu-
mer Weg sowie die Verlegung der Bushaltestelle an den Ostenhellweg muss im weiteren
Verfahren abgestimmt werden.

Von der ErschlieBungsplanung sind mehre Flacheneigentiimer und Anlieger betroffen, unter
anderem aufgrund der neuen Anbindung der Hofstellen am Ostenhellweg, der moglichen
Inanspruchnahme kleinerer Teile des Parkplatzes der Fa. Berlet sowie aufgrund des Um-
baus der StralRe Am Romerlager, die sich randlich auf die Flache des Kaufland-Parkplatzes
auswirkt. Mit diesen ist die Planung ebenfalls abzustimmen.

Die neuen ErschlielBungsvarianten bieten die Mdglichkeit, auch zeitnah bereits gré3ere ge-
werbliche Bauflachen flr eine Inanspruchnahme zur Verfligung zu stellen, da fur die Er-
schlieBung nicht zuerst der Bau der Querspange abgewartet werden muss. Eventuelle Inte-
ressenten fur die Flachen kénnen bereits in diesem friilhen Stadium in die Planung einge-
bunden werden.

Nach der Abstimmung mit den (méglichen) Beteiligten kann die ErschlieRungsplanung kon-
kretisiert werden auf eine Variante, mit der das Bebauungsplanverfahren dann fortgesetzt
werden kann. Diese Entscheidung soll nach Abschluss der zu fihrenden Gesprache durch
die politischen Gremien getroffen werden.



