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Stéddtebaulicher Vertrag / ErschlieBungsvertrag

Zwischen der Stadt Bergkamen, vertreten durch den Blrgermeister

in 59192 Bergkamen, Rathausplatz 1

- nachstehend Stadt genannt -

und der

RAG Montan Immobilien GmbH, Buro Westfalen,
in 44339 Dortmund, Deutsche Stralle 5

- nachstehend Vertragspartner genannt -

wird gemaR § 11 Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 und 3 sowie § 124 BauGB (Baugesetzbuch) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.S.2414), zuletzt geandert durch Arti-
kel 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S.2585), vorbehaltlich der Zustimmung des
Rates der Stadt Bergkamen Folgendes vereinbart:

Praambel

Der Vertragspartner ist Eigentumer des Grundsticks der Gemarkung Rinthe, Flur 5,
Flustiick 656. Durch eine Satzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr.3 Baugesetzbuch wird ein Teil
des bisherigen AuRenbereichsgrundstiickes in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile

einbezogen und somit baulich nutzbar.

Dieser Vertrag regelt den hiermit im Zusammenhang stehenden Ausgleich fur den Eingriff in
Natur und Landschaft sowie die notwendige Anpassung der Erschliefungsanlagen im Be-

reich der StraRen ,Schwarzer Weg“ und ,Zum Schacht IlI*.



§1
Wirksamkeit des Vertrages

Die Stadt erstellt die 0.g. Satzung fiir einen ca. 32 m tiefen Grundstiicksstreifen entlang der
Strallen ,Schwarzer Weg* und ,Zum Schacht 1. Der Bereich als bisheriger Aufenbereich

wird somit baulich nutzbar.

Die Bestimmungen dieses Vertrags werden mit der Rechtskraft der genannten Satzung wirk-

sam.

§2

Gegenstand des Vertrages

Der vorliegende Vertrag hat Folgendes zum Gegenstand:

1. Der Vertragspartner verpflichtet sich, die im Rahmen der Erstellung der o. g. Satzung
nach § 34 BauGB auszugleichende Biotopwertpunktedifferenz von 2.527,92 Wertpunkten

entsprechend den unter § 3 genannten Vertragsbedingungen auszugleichen.

2. Der Vertragspartner verpflichtet sich, die im Zusammenhang mit der Bebauung entlang
der StraBen ,Schwarzer Weg" und ,Zum Schacht I notwendige Anpassung der Er-
schliefungsanlagen entsprechend den unter § 4 genannten Vertragsbedingungen vorzu-

nehmen.

Die Anlagen 1 bis 3a sind Bestandteil dieses Vertrages.

§3

Ausgleich flir den Eingriff in Natur und Landschaft

Insgesamt muss flir den Eingriff in Natur und Landschaft, der mit der o. g. Satzung nach § 34
BauGB verbunden ist, ein Ausgleich in Hohe von 2.527,92 Wertpunkten geleistet werden.



Die Eingriffsbilanzierung wurde entsprechend der Biotoptypenwertliste des Kreises Unna
vorgenommen und mit der Unteren Landschaftsbehdrde des Kreises Unna abgestimmt. Die
Kompensation erfolgt Uber die Errichtung eines Gewéssers im riickwértigen Bereich siidlich
der Baugrundstiicke auf der Parzelle 656 (vgl. zur Lage Anlage 3) Das Gewdsser wird das
Oberflachenwasser sowohl der Wohnbebauung als auch der angrenzenden landwirtschaftli-
chen Flachen aufnehmen. Die genaue Ausgestaltung bleibt den wasserrechtlichen und land-
schaftsrechtlichen Detailabstimmungen vorbehalten. Der Vertragspartner verpflichtet sich,

die Malknahme mit Beginn der ersten Hoéhbaumaf&nahme zu erstellen.

Die Eingriffsbilanzierung ist in Anlage 1 dargestellt.

§4

Anpassung von ErschlieRungsanlagen

1. Die im Folgenden beschriebenen AnpassungsmaRnahmen der ErschlieRungsanlagen
in den vorhandenen Strafllen ,Schwarzer Weg" sowie ,Zum Schacht I1I* sind durch
den Vertragspartner auf eigene Kosten vorzunehmen. Die betreffenden Stralenbe-
reiche sind in Anlage 2, die konkreten Malhahmenbereiche im Stralenraum in den
Anlagen 3 und 3 a dargestellt.

2. Mit Beginn der ersten Hochbaumafinahme sind durch den Vertragspartner alle
Baumstandorte entspr. Anlage 3 an der Siidseite der Strafe durch Aufnehmen der
Pflasterung auf 2,6 m x 2,5 m zu vergrolkern. Das Pflaster ist durch eine Beton-
Ruckenstltze zu stabilisieren und durch Poller zu sichern. Pflanzbeete werden, so-
weit flr eine ordnungsgemaélbe Zufahrt zu den Grundstiicken notwendig, durch den
Vertragspartner beseitigt. Ersatzstandorte werden im Einvernehmen mit dem Amt fiir
Planung, Tiefbau und Umwelt festgelegt. |

3. Im Verlauf der Hochbaumafnahmen sind durch die Grundstiickserwerber die erfor-
derlichen Strafenaufbriiche in den in den Anlage 3 gekennzeichneten Bereichen
durch Fachfirmen vornehmen zu lassen. Die verkehrsgerechte Wiederherstellung der
Aufbriiche wird zunéchst von den Grundstlickserwerbern in Asphalt vorgenommen.



In Abstimmung mit dem Amt fUr Planung, Tiefbau und Umwelt wird dann, nach 80 %
der fertiggestellten Hochbauten, endgliltig jedoch bis zum 31.12.2015, entsprechend
Anlage 3 das Pflaster, das die Aufbrliche flir die Kanalanschliisse- und Versorgungs-
anschlisse umgibt, von dem Vertragspartner weiter aufgenommen und in Flidchen
zwischen 50 und 100 gm Grofe neu verlegt. Das Natursteinpflaster ist hierbei wie-
derzuverwenden bzw. im selben Material zu ergénzen. Das Verbundpflaster ist, wenn
nicht mehr erhaltlich, in entsprechend grofen Einzelflachen in Alternativpflaster her-
zustellen. Die Wahl des Alternativpflasters hat in Abstimmung mit dem Amt fiir Pla-

nung, Tiefbau und Umwelt zu erfolgen.

Ein Materialwechsel (iber alle Aufbruchflachen ist zu vermeiden. Die gekennzeichne-
ten Bereiche der Stralenaufbriiche sind verbindlich einzuhalten. Abweichungen sind

nur im Einvernehmen mit der Stadt zulassig.

Bei der Stral’e ,,Zum Schacht llI“ ist mit Beginn der ersten Hochbaumafnahme die
Beseitigung des Geholzstreifens vorzunehmen. Nach 80 % der HochbaumaRnahmen,
endgiltig jedoch bis zum 31.12.2015, ist entsprechend Anlage 3 und 3 a ein Gehweg
auf der Westseite der Stralle anzulegen. Der Gehweg soll eine Breite von 2 m auf-
weisen und gepflastert werden. Die Bordsteine sind im Bereich der Einfahrten abzu-

senken.

Die Malnahmen sind vor Baubeginn mit dem Amt fiir Planung, Tiefbau und Umwelt

der Stadt Bergkamen abzustimmen.

Samtliche Anpassungsmafinahmen sind in dem MaRe und in der Weise durchzufiihren, dass
moglichst eine stérungsfreie und verkehrssichere ErschlieRung der neuen und bestehenden

Wohnbaugrundstiicke gewahrleistet ist.

§5

Gewidhrleistungsbiirgschaft

Zur Absicherung der Mangelgewahrleistungsanspriiche der Stadt ist der Vertragspartner
verpflichtet, zur Endabnahme der von dem Vertragspartner durchgefiihrten Erschlie-

Bungsarbeiten zwei selbstschuldnerische Bankbiirgschaften (Bank, Sparkasse) in Héhe



von jeweils 2,5 % der Nettoherstellungskosten bei der Stadt zu hinterlegen. Eine gleich-
wertige Blrgschaft des ausfiihrenden Unternehmens wird durch die Stadt ebenfalls aner-
kannt. Sollten zwei Jahre nach der méangelfreien Abnahme keine wahrend der Gewahr-
leistungszeit aufgetretenen, unbehobenen Méngel vorhanden sein, verpflichtet sich die
Stadt, eine Bankblrgschaft zurlickzugeben. Die zweite Biirgschaft ist dem Vertragspart-
ner nach weiteren drei Jahren zurlickzugeben, sofern keine unbehobenen Méngel vor-

handen sind.

§6
Haftung und Verkehrssicherheit

. Vom Tage des Beginns der Erschlielungsarbeiten an ibernimmt der Vertragspartner fiir
die Erschliefungsanlage ,Schwarzer Weg“ die Verkehrssicherungspflicht. Die sich aus
den Erschliefungsarbeiten ergebenden Verschmutzungen der 6ffentlichen Flachen sind

umgehend zu beseitigen.

Der Vertragspartner haftet bis zur Ubernahme der Anlagen fir jeden Schaden, der durch
die Verletzung der bis dahin ihm obliegenden allgemeinen Verkehrssicherungspflicht ent-
steht und fir solche Schaden, die in Folge der ErschlieBungsmafnahmen an bereits ver-
legten Leitungen oder sonst wie verursacht werden. Der Vertragspartner stellt die Stadt
insoweit von allen Schadensersatzanspriichen frei. Die Regelung gilt unbeschadet der
Eigentumsverhaltnisse. Die Ubernahme der Anlagen hat im unmittelbaren Anschluss
nach deren Fertigstellung zu erfolgen. Zu diesem Zeitpunkt geht die Verkehrssiche-
rungspflicht wieder auf die Stadt (iber.

§7

Kanalanschlussbeitriage, Entwésserungsgebiihren

Bezogen auf die Schmutzwasserentwésserung Uber die Strallen ,Schwarzer Weg“ und
~Zum Schacht [II* betrégt nach § 4 Abs. 2 der nach der Beitrags- und Gebiihrensatzung
zu der Satzung lber die Entwésserung der Grundstiicke und den Anschluss an die 6f-
fentliche Abwasseranlage der Stadt Bergkamen fiir eine zweigeschossige Bebauung
2,56 €/qm Grundstiicksfldche. :



2. Die Entwésserung des Oberflichenwassers soll zum Gewaésser erfolgen, das in § 3 na-
her bezeichnet ist, soweit der Stadtbetrieb Entwasserung die Grundstiicke insoweit von
dem Anschlufl- und Benutzungszwang freigestellt und die untere Wasserbehorde die
Einleitung in das Gewa&sser erlaubt hat. Die Konzeption ist mit diesen Behdrden so abge-
stimmt. Dadurch wiirde bezlglich des Oberflachenwassers kein Anschluss an das stadti-
sche Kanalnetz erfolgen, sodass weder ein Kanalanschlussbeitrag, noch — mangels In-
anspruchnahme — eine GebUlhr fir die Ableitung dieses Oberflachenwassers erhoben

werden kdnnte.

§8

Abkiirzungen

Soweit im Vertragstext nicht allgemein tbliche Abkirzungen verwendet werden, stehen fiir:

BGBI= Bundesgesetzblatt
StA. 61/66 = Amt fur Planung, Tiefbau und Umwelt
SEB = Stadtbetrieb Entwé&sserung Bergkamen

§9

Salvatorische Klausel

Sollten eine oder mehrere Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam sein oder unwirksam

werden, so bleibt die Wirksamkeit der lbrigen Bestimmungen davon unberiihrt,

Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame Bestimmungen durch den Vertragszweck

entsprechende, wirksame Bestimmungen zu ersetzen.

§10
Schriftform

Nachtrdgliche Anderungen und Ergénzungen zu diesem Vertrag gelten nur bei schriftlicher

Vereinbarung. Mindliche Nebenabreden sind unwirksam.



§ 11
Erfiillungsort und Gerichtsstand

Erflllungsort ist Bergkamen. Der Gerichtsstand richtet sich nach dem Erfiillungsort.

Bergkamen, /é OF, 2orto

Flr die Stadt Bergkamen

Der Blrgeymeister

Dr.-Ing. Peters
Techn. Beigeordneter

Der Blrgermeister
Im Auftrage

Buhi C/(/ .
Stadtoberverwaltungsrat




Eingriffsbilanzierung
Satzung nach § 34 Bau GB "Schwarzer Weg"
der Stadt Bergkamen

Anlage 1

A.Ausgangszustand des Untersuchungsraumes (IST-Zustand)

Flachen- | Code Biotoptyp Flache Grundwert Einzelflachenwert
Nr. (s Plan (l{.BiolnPlype (1. Biotoplypenwertlisle) (m2) (it Biotoptypenwertliste) (SP4*8p5h)
IST- n-werlliste)
Zustand)
1 3.1 |Acker (11804m? - 315m?) 11489 0,3 3446,7
2 8.2 |Baumgruppe (105 m L&nge, 6m Breite) 630 0,8 504
3 4.4 |Intensivrasen (105m Lange, 1,5m Breite) 167,5 0,2 315
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
Gesamflache (Summe Spalte 4) 12276,5
e5d dchenwert A e Spa 3982,2

B.Zukunftiger Zustand des Untersuchungsraumes (SOLL-Zustand)

Flachen-| Code Biotoptyp Flache Grundwert | Einzelflachenwert
Nr. (s. Plan|{lt Biotoptype {il.Biotoplypenwerlliste) (mZ) (Il Biotoptypenwertlisle) (SP4"8ph)
IST- n-werlliste)
Zustand)
1 1.1 |iberbaute sowie versiegelte Fléche (40%) 4847 6 0 0
2 42 |Zier- und Nutzgérten (60%) 7271.4 0,2 1454,28
3 1.1 |versiegelte Flache (Gehweg Strake) 157,5 0 0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
Gesamtflache (Summe Spalte 4) -12276,5
£sa dachenwert B e Spa 1454,28
esamiplla 853 B-Ge enwert A -2527,92
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