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Sachdarstellung:

Der Bebauungsplan OA 100 ,An der Dorndelle” ist seit dem 23.10.1995 rechtskréftig. Der
Planbereich ist gro3tenteils als Allgemeines Wohngebiet in ein- und zweigeschossiger Bau-
weise ausgewiesen. Sudlich der Stral’e Buchweizenkamp sind eine Sukzessionsflache mit
dem Gewasser ,Rotebach” und ein Spielplatz Typ B und C festgesetzt.

Es hat sich herausgestellt, dass sich die Sukzessionsflache nicht entsprechend der Festset-
zung entwickelt hat und die Gewésserparzelle heute keine gangige Grabenstruktur mehr hat.
Der Spielplatz wurde abgestimmt mit dem Jugendamt und an anderer Stelle in der nadheren
Umgebung realisiert. Des Weiteren hat ein privater Investor fir den Teilbereich zwischen
Erich-Ollenhauer-Stral3e, An der Dorndelle und Buchweizenkamp der Verwaltung einen Be-
bauungsvorschlag unterbreitet. Diesen Entwurf hat die Verwaltung weiterentwickelt (s. Anla-
ge 2) und wurde vom Ausschuss fur Umwelt, Bauen und Verkehr in seiner Sitzung am
30.11.2009 positiv beschieden.

Der Rat der Stadt Bergkamen hat am 10.12.2009 beschlossen, die 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes OA 100 ,An der Dorndelle* im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB
ohne Durchfuihrung einer Umweltpriifung fir den Bereich zwischen Erich-Ollenhauer-Stral3e,
An der Dorndelle und Buchweizenkamp durchzufihren.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit im Sinne von § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der
Zeit vom 21.01.2010 bis 04.02.2010 durchgefiihrt. Dabei haben die Anwohner des Buchwei-
zenkamps deutlich gemacht, dass eine Nachverdichtung mit Wohnh&ausern auf der Sukzes-
sionsflache nicht erwiinscht ist. Danach hat die Verwaltung nach mehreren Gesprachen mit
den Sprechern der Initiative Buchweizenkamp und der Eigentimerin eine fir alle Beteiligten
akzeptable Bebauungsalternative, die in Anlage 3 dargestellt ist, entwickelt.

Danach sind nur noch 9 Einzelhduser geplant. 8 Einzelh&user werden von 2 privaten Stich-
stralRen erschlossen. Den nérdlichen Grundstiicken ist ein 5 m breiter privater Griinstreifen
mit einem Zu- und Ausfahrtsverbot vorgelagert.

Abgeschirmt wird die Wohnbebauung zum angrenzenden Gewerbe- und Verkehrslarm durch
einen 3 m hohen landschaftspflegerisch gestalteten Larmschutzwall. Das Objekt Erich-
Ollenhauer-StralRe 102 wird in Abstimmung mit der Eigentiimerin nach einer 50 %igen Ver-
marktung der Wohngrundstiicke abgerissen.

Der Wunsch der Initiative Buchweizenkamp nach Ausweisung von Stellplatzen im Strafl3en-
bereich Buchweizenkamp wird bei der Ausbauplanung berticksichtigt.

Die Verwaltung schlagt vor, auf der Grundlage des in der Anlage 3 dargestellten Entwurfes
das weitere Verfahren gemaf Baugesetzbuch durchzufiihren.

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fir Umwelt, Bauen und Verkehr / Ausschuss fur Stadtentwicklung, Struktur-

wandel und Wirtschaftsférderung beauftragt die Verwaltung, mit dem in der Anlage 3 darge-
stellten Planentwurf— OA 100 ,An der Dorndelle* 1. Anderung — das Bebauungsplanverfah-

ren durchzufiihren.



