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Stadt Bergkamen ~ |Stadt Bergkame
- Amt fuir Umwelt, Planung u. tBergkamen
Bauardnung - 25, Aug, 2006

Postfach 1560 J
39192 Bergkamen StAn....,..,“...é; qn-- /

Betr.: Sanierungsgebiet Schénhausen
hier: 23, Anderung des Flaéchennutzungsplanes

Sehr geehrte Damen und Herren,

die 23. Anderung des FlachennutZungsplanes im Sanlerungsgeblet

Schdénhausen sieht u.a. vor, die Grinfliche mit Spielplatz zwische
Hoeterstrale, LentstraBe, HansemannstraBe und Téddinghauser-
straBe zu Uberplanen mit dem Ziel, hier eine behutsame Nachver-
dichtung mit Einzel- und Doppelhausern planungsrechtlich zu er-
méglichien. Die Darstellung “Grinflache" fur den genannten Bereich
entspricht nach Ihren Darstellungen nicht mehr dem stadtebauliche
Ziel. Es handele sich um einen mindergenutzten Bereich, der zu-
nehmend auch fur Abfallablagerungen miBbraucht werde. In Abstim-
mung mit dem Jugendamt der Stadt Bergkamen sei dlese Grianfléache
nicht mehr erforderlich.

In Ihrem Schreiben vom 24, 02, 2000, in dem ich (ber die bevor-
stehende Erhebung von Ausgleichsbetrigen gem. ) 154 Baugesetzbuch

" fir mein. Einfamilienhausgrundstiick in der Lent®traRe @Bunterricht
worden bin, fiahren Sie wértlich aus:

- "Die in der Sanierung durchgefithrten MaBnahmen im 5ffent-

© lichen Raum wie der StraBenumbau oder - neubau, der Erhalt
und die Komplettierung der Baumalleen, die Anlage von
Spielfléchen, FuBwegen und Grinfléchen haben.zu einer deut-
lichen Erhdéhung der Siedlungsqualitadt gefihrt,

: Glelchzeltig konnte das typische Erschelnungsblld der 81ed-
lung durch die “Baugestaltungssatzung Schdnhausen", die
auch welterhln bestehen bleibt, erhalten werden. '
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Diese vermeintliche hdhere Lagewertigkeit ist in Ihrem Wider-
spruchsbescheid vom 15, 0l1. 2001 wiederum wie folgt konstatiert
worden:

“Die Schaffung von Erholungs- und Freizeiteinrichtungen
sowie BaumaBnahmen, die den Gebietscharakter positiv
beeinflussen, wie die Anlage der Griinflichen und Kinder-
spielpléatze, Platze, FuBwege oder der StraBenumbau be-
wirkten die hohere Lagewertigkeit der Grundsticke und
haben entsprechende BodenwerterhShungen zur Folge gehabt

In meiner Klageschrift vom #K. #fk Ol an das Verwaltungsgericht
Gelsenkirchen jedoch habe ich dazu bereits wie folgt bemerkt:

“Gruntlachen und Kinderspielplatze stellen sich, wie auf
anliegenden Fotos zu erkennen ist, in einem recht trost-
losen Zustand dar, Zweli Wiesen, die auBer den Zuwegen
keine Gehfléchen aufweisen, um zu den angeblichen
Spieleinrichtungen zu gelangen, kdénnen schwerlich ge-
eignet sein, eine Erhdhung der Bodenwerte zu rechtfer-
tigen. Sie stellen zur Zeit Treffpunkt fur altere
Jdugendgruppen dar, die meistens leere Bierflaschen
und Zigarettenkippen zuricklassen.

Was verbleibt, ist die Anlage von kleinen Plitzen und
FuBwegen sowie der StraBenumbau mit Inseln und Park- '
buchten."

Es stand also zu diesem Zeitpunkt bereits fest, daB das Sanie-
rungsziel - deutliche €rh8hung der Siedlungsqualitit - nicht
erreicht war, Mit Verwunderung bleibt deswegen festzustellen,
daB erst jetzt (in 2006) die Darstellung "Griinfladche" nicht mehr
dem st&dtebaulichen Ziel in diesem Bereich entsprechen soll,

die Flachen zunehmend auch fiir Abfallablagerungen miBbraucht
wirden und auBerdem der Bedarf an Grinfl&chen innerhalb der
Siedlung Schénhausen durch bestehende d8ffentliche Grinfléchen
ausreichend gedeckt sei -~ ein Zustand, der auch im Zeitpunkt .
der Erhebung der Ausgleichshetrige so bestand, '

Unverstandlich war deswegen auch die anlaflich der Gerichtsver-
handlung beim Verwaltungsgericht Gelsenkirchen von dem Vertreter
des Gutachterausschusses des Kreises Unna vertretene Auffassung,
daR die Ziele der SanierungsmaBnahmen erreicht und somit die
Bodenwerte der Schdénhausensiedlung vergleichsweise denen der
Gemeinde RUnthe 8id zuzuordnen und gleichzusetzen seien, Das
hatte zur Folge, daR die Bodenwerte fiir Schénhausen sprunghaft
anstiegen und jetzt die Hohe der festgesetzten Ausgleichsbetrage
zu rechtfertigen schienen. Mein Einwand, daB diese Beurteilung
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nicht zutreffend sein kdnne, weil die Wohnwerte in Schonhausen
mit den in RiUnthe sSiid festgelegten Werten nicht vergleichbar
seien und u, a. die Parkanlagen und Kinderspielplétze sich in
einem desolaten Zustand befanden, veranlaBten den vorsitzenden
Richter, die Verhandlung zu unterbrechen, um dann nach kurzer
Beratung mitzuteilen, daB eine 15 - 20%ige Minderung der Aus-
gleichsbetrédge aus den von mir vorgetragenen Grinden angedacht
und zu beraten sei.

Leider waren die Beratungen nicht von Erfolg gekrént.

Es stellt sich fur mich nach wie vor die Frage, ob ich Sanie-
rungskosten (immerhin (Sl -- DM) gezahlt habe, die teilweise
keine solchen waren.

Mir ist nicht bekannt, ob die vom Rat der Stadt Bergkamen
gebilligte 23.Anderung des Fléchennutzungsplanes rechts-
behelfsfahig ist.

Ich lege trotzdem vorscrglich
| €Einspruch
ein, weil ich mit der geplanten éebéuung der Grinflache, die

noch im letzten Jahr alsvollendete SanierungsmaBnahme gesehen
und bei Gericht vertreten wurde, nicht einverstanden bin.

Mit freundlichen GriBen



